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QUYET PINH
Ban hanh quy dinh viéc ban nha & cii thudc sé hiru nha nwée
cho nguwoi dang thué trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

UY BAN NHAN DAN TINH BA RIA - VUONG TAU

Can cr Luat T chie Hoi dong nhan dén va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Cén ctr Luét Ban hanh van ban quy pham phap luat cua Hbi ddng nhan
dan, Uy ban nhan dan ngay 03/12/2004;

Can cu Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua Chinh phu
quy dinh vé quan Iy st dung nha & thudc sé hitu nha nudc ;

Can ct thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19/09/2013 cia Bo Xay dung
hudng dan thuc hién mot sb6 ndi dung clia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 cta Chinh phu quy dinh vé quan ly st dung nha & thudc sé hiru nha
nuoc;

Theo dé nghi cua Giam dbc S& Xay dung, tai 10 trinh s6 56 9/TT-SXD
ngay 4§ /}f /2014 vé viéc ban hanh quy dinh viéc ban nha cii thudc sé hitu
nha nude cho nguoi dang thué trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau,

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay “Quy dinh viéc ban nha ¢ ci
thudc s¢ hifu nha nudce cho nguoi dang thué trén dia ban tinh Ba Ria-Ving Tau ™

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky
va thay thé céc quyét dinh sau:

I, Quyet dinh s6 32/QD-UBT ngay 17/01/1995 cua UBND tinh Ba Ria-
Ving Tau vé viéc ban hanh ban quy dinh viéc ban nha ¢ thudc s& hitru nha
mroc tai tinh Ba Ria -Ving Tau cho nguoi dang thué;

2. Quyét dinh so 13/2009/Qb-UBND ngay 18/2/2009 cua UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc sta doi, bo sung mot so ndi dung tai ban quy dinh
ban hanh kém theo Quyet dinh s6 32/QD-UBT ngay 17/01/1995 cua UBND
tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc ban hanh ban quy dinh viéc ban nha ¢ thudc so
hiru nha nudc tai tinh Ba Ria -Ving Tau cho nguoi dang thug;

3. Quyét dinh s6 39/2009/Qb-UBND ngay 27/5/2009 cua UBND tinh Ba
Ria- Vung Tau vé viée phé duyeét bd sung Quyet dinh so 13/2009/Qb-UBND
ngay 18/2/2009 cua UBND tinh Ba Ria — Ving Tau vé viée stra d6i, bd sung
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mot sb ndi dung tai ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 32/Qb-
UBT ngay 17/01/1995 cua UBND tinh Ba Ria-Ving Tau vé viéc ban hanh
ban quy dinh viéc ban nha ¢ thudc so hitu nha nudc tai tinh Ba Ria -Viing Tau
cho nguoi dang thué.

Piéu 3. Chanh van phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xéy dung, Tai
chinh, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong; Chu tich Uy ban Mat
trén to quoc Viét Nam tinh; Chu tich Lién doan Lao dong tinh; Cuc truong
Cuc Thué tinh; Giam dbc Kho bac Nha nudc tinh, Giam dbc Trung tdm Quan
ly va Phat trién nha & va Thu trudng cac don vi, c4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

TM. UY BAN NHAN DAN et
Noi nhn: /- T’CHU TICH
- Nhu diéu 3 (thuc hién);
- Van phong Chinh phu;
- Website Chinh phu;
- B6 Xay dung;
- Cuc kiém tra van ban — Bo Tu phap;
- TTr.TU, TTr.HDND tinh; L v 4
- Chu tich, cac PCT UBND tinh va céc uy vién Ny 7 & P
UBND tinh;
- Doan dai biéu Qudc héi tinh;
- UBMTTQ va cac doan thé cap tinh:
- S& Tu phap (theo doi): it N Lo
- Dai PTTH tinh. Bao BR-VT: Tran Ngoc Théi
- Trung tdm Coéng bao tinh:
-Luu: VT, TH. 35




~ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc lip — Ty do — Hanh phic

QUY DINH
Vé ban nha & cii thude sé hiru Nha nwée cho nguwdi dang thué
trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 26 /2014/0P-UBND ngay€9/ 5/2014)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh nay hudng dan thuc hién ban nha & il thudc s¢ hiru nha
nude cho nguoi dang thué trén dia ban tinh Ba Ria-Ving Tau theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua Chinh phu (sau day goi tat la
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP) vé quan ly st dung nha ¢ thudc s¢ htu nha nudc
va Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 cua Bo Xay dung (sau day goi
tat 1a Thong tu s6 14/2013/TT-BXD) huéng dan thuc hién mét so ndi dung cia
Nghi dinh so6 34/2013/ND-CP.

., Chuong 1l - : ,
QUY DINH VE BAN NHA OCU THUOC SO HUU NHA NUOC

Piéu 2. Nha & cii khong thude dién dwge ban
1. Nha & céng vu, nha & sinh vién, nha ¢ xa hdi thudc s¢ hiru Nha nudc;
2. Nha & nam trong khu vuc quy hoach xay dung nha & cdng vu, quy
hoach xay dung cong trinh trong diém cua Nha nudc;
3. Nha & di c6 quyét dinh thu hoi dét cta co quan c6 tham quyén dé cai
tao, xay dung lai thanh nha ¢ mdi hoéc dé xay dung céc cong trinh khac;

4. Nha khéng c¢6 ngudn goc la nha ¢ nhung dang bd tri lam nha ¢ va thudc
dién phai thuc hién xu ly, sap xép lai nha, d4t thude sé hitu Nha nudc theo
Quyét dinh cta Thu tuong Chinh phy;

5. Nha & nam trong quy hoach, ké hoach si (dung lam nha ¢ c6ng vu, cong
s&, tru s& 1am viée di duoc co quan ¢ thim quyén phé duyét; nha o gan voi di
tich lich st - van hoa dugc co quan co tham quyén xép hang theo quy dinh cua
Phép luat vé di san van héa;

6. Nha chung cu bi hu hong nghiém trong, xudng cap ¢6 nguy co sap do
da c6 két luan cia co quan cé thim quyén vé kiém dinh chat luong cong trinh
xdy dung; can hd chung cu khong khép kin chua duge Nha nudce cai tao lai, tr
trudng hop ngudi thué da tu cai tao trude ngay Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ¢o
hiéu lyc thi hanh va viéc str dung doc 1ap, wr nguyén, c6 su dong thuan thong
qua cam két bang van ban dé nghi dugc mua va can hd nay khong nam trong
nha chung bi hu hong quy dinh tai khoan nay;



7. Nha biét thu nim trong danh muc biét thu khong thudc dién duoc ban;

8. Nha ¢ duogc bé tri str dung tir trude ngay 19/01/2007 nhung ke tr ngay
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh ma nguol duge | b6 tri thué
chuyén d6i sang nha & khac hodc nguoi thué chét ma khi chét khong c6 ai dang
cung chung séng hoic thudc dién bi chidm dut hop dong;

9. Nha & hoac nha khong c¢6 ngudn gbc 1a nha ¢ nhung da bd tri cho thué
tur sau ngay 19/01/2007,

10. Nha & c6 tranh chap, kh1eu kién chua duoc giai quyét xong khiéu nai,
khiéu kién clia co quan c6 tham quyen

Diéu 3. Quy dinh diéu kién vé nha & cii thude s¢ hitu nha nwée dwge ban

1. Khéng thudc dién qui dinh tai Piéu 2 qui;dinh nay;

2. Nha & khéng ¢6 tranh chap, khiéu kiéd hodc c6 tranh chép khiéu nai
nhung d3 duoc giai quyét xong khiéu nai, khiéu kién ctia co quan c6 thdm
quyén;

3. Ngudi dang thué nha ¢ cii phai ¢6 hop déng thué nha & cii véi Trung
tam Quan ly va Phat trién nha & con hiéu luc;

4. Dbi véi nha khéng ¢ ngudn gbe 1a nha & nhung da duoc bé tri st dung
lam nha & trude ngay 19/01/2007 thi phai tach biét khéi khudn vién tru sé, co
quan, phai co 161 di riéng, khéng che chin mat tién tru s&, co quan, khéng anh
hudng dén khoéng gian, canh quan xung quanh, phai phu hop véi quy hoach su
dung dat ¢ tai dia phuong va co quan, don vi khong c6 nhu cau str dung;

5. Cac loai nha trén déy phai nam trong khu vuc qui hoach 1a khu dén cu,
chua c6 qui hoach chi tiét hodc trong khu vuc qui hoach du 4n ma chua trién
khai thuc hién.

Diéu 4. Pdi twong dwoe mua nha & cii thude sé hiru Nha nuwée

1. P6i tuong dugc mua nha & cii thudc so hitu nha nudce 1a nguoi ¢b tén
trong hop déng thué nha & cii (hop ddng thué nha & ci duoc ky két véi Trung
tdm Quan ly va Phat trién nha &);

2. Nguoi thué nha ¢ cii c6 don dé nghi mua nha ¢ ci;

3. Nop tién thué nha ¢ cii day du dén thoi diém ndp don xin mua nha & ci;

4. Ngudi mua nha & cii phai cam két chua c6 nha riéng, chua duge Nha
nude cép dat, cip nha & noi khéc (bao gdm ngudi dai dién dimg tén hop dong
thué nha & va cac thanh vién co tén trong hop déng thué nha & du 18 tudi tré
1én). N6i dung cam két 1ap thanh vin ban c6 ching thuc tai noi cu tra va chiu
trach nhiém trudc Phap luéat vé ndi dung cam két trén.

Piéu 5. Ho so dé nghi mua nha & cii thude sé hiru Nha nuée

1. Pon dé nghi mua nha & cii theo qui dinh;

2. Ban sao chtimg minh nhén dan ciia nguoi dé nghi mua nha ¢ ct; trudng
hop 12 vg chong thi phai c6 thém ban sao ¢ chimg thuc s6 ho khéu gia dinh
hozc gidy dang ky két hon;

3. Hop dong thué nha & cii véi Trung tdm Quan ly va Phat trién nha & con
hiéu luc;
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4. Bién lai nop tién thué nha & cii thang cudi tai thdi diém nédp ho so dé
nghi mua nha ¢ cG;

5. Cam két chua co nha riéng, chua duoc Nha nudc cap dat, cap nha & noi
khéc (bao gom nguoi dai dién dung tén hop dong thué nha & va cac thanh vién
c6 tén trong hop dong thué nha ¢ G6duls tuoi trd len);

6. Mot trong cac loai gidy to nhu: Quyét dinh phan phdi nha, Gidy phan
nha, hop dong thué nha...ching minh thoi gian bat dau ¢ tai cin nha xin mua
nha ¢ cl.

Piéu 6. Trinh ty, thi tuc ban nha & cii thudc so hiru Nha nudoc

1. Nguoi c6 don dé nghi mua nha & cii thuéc s hiru nha nude nop 02 bo
hd so mua nha tai Trung tim Quan ly va Phat trién nha & (1a don vi quan 1y van
hanh nha ¢ thudc so hiru nha nudc), trong d6: 01 bo Trung tam Quan ly va Phat
trlen nha ¢, 01 by S¢ Xay dung; Trung tim Quan ly va Phat trién nha & klem tra,
tiép nhan va ghi glay bién nhén ho so; truong hop ho so con thiéu glay to thi
hudng dan ngay dé ngudi mua nha b6 sung ho so; néu ngudi ndp ho so khong
du diéu kién duoc mua nha & cii thi Trung tdm Quan ly va Phat trién nha & co
van ban tra 101 1o ly do dé nguol nop hé so biét;

2. Sau khi tiép nhan ho so ctia Trung tdm Quan ly va Phat trién nha o, T6
nghiép vu ban nha thude so hiru nha nuée (1a bo phan chuyén mén gitp viéc cho
Hoi dong xéac dinh gid ban nha ) to chure kiém tra, thiét 1ap h6 so mua ban nha
¢; lap ban vé ban nha, phleu dé xuét, bang gia ban nha ¢ cii (gia nha va gia
chuyén quyén sir dung dat); dy thao Quyet dinh phé duyét gia ban nha ¢ ci; lap
danh sach kém theo ho so ban nha & cii dé nghi S& Xay dung xem xét trinh Hoi
d6ng xéac dinh gi4 ban nha &,

3. S¢ Xay dung kiém tra hd so, ddi twong, diéu kién dugc mua nha ¢ cli
sau d6 trinh Hoi dong xac dinh gia ban nha & phé duyét;

4. Sau khi Hoi dong xac dinh gia nha ¢ phé duyét gia ban nha ¢ va gia
chuyén quyén sir dung dat 0, S& Xay dung 1ap danh sach d6i twong duoc mua
nha & kém theo van ban duyét gia ban nha ¢ cua Hoi dong xac dinh gia ban nha
& dé trinh UBND tinh Ba Ria - Ving Tau xem xét, quyét dinh. Truong hop
khéng du diéu kién mua nha & thi S¢ X4y dung c6 van ban tra 151 ngudi ndp ho
so hodc théng bao dé Trung tdm Quan ly va Phat trién nha & tra lai hd so va
théng bao cho ngudi ndp hd so biét;

5. Sau khi c6 quyet dinh ban nha ¢ cf, Trung tam Quan ly va Phat trlen
nha & ky hop dong mua ban nha & cii va hudng dan, 1ap cac thu tuc ndp tién
mua nha ¢ cli vao kho bac Nha nudc tinh Ba Ria-Ving Tau;

6. Sau khi nguoi mua nha ¢ da ndp du nghia vu tai chinh cho Nha nudc
(co bién lai thu tién) theo quy dinh, Trung tdm Quan ly va Phat trién nha & ¢
trach nhiém hoan thién ho so mua ban nha ¢ va chuyén hd so nay cho UBND
cac thanh pho huyén de thuc hién cdp Giay chung nhan cho nguoi mua theo
quy dinh cua phap luat vé cp Gidy chtng nhén;

7. Thoi gian thuc hién viéc ban nha ¢ ci thudc so htu nha nudc khong
qua 45 ngay, ké tir ngay nhén du hé so hop 1é.
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Piéu 7. Gia ban nha & ci thudc sé hitu Nha nuwée

1. B4i véi nha & hodc nha khong cé ngudn gbc 1a nha & nhung da b tri s
dung & & tir trudc ‘ngay 27/11/1992 (ké ca truong hop nha & nay d3 duoc cai
tao, xdy dung lai bang nguon vén tir ngan sach Nha nuéc va cac hd dang thué
nha & d6 tiép tuc duogc bd tri thué sau ngay 27/11/1992) thi ap dung gia ban nha
¢ ¢l quy dinh nhu sau:

a) Tién nha duogc tinh theo bang gia nha va vat kién tric do Uy ban nhén
dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thdi diém tinh
toan gia ban nha: Dién tich sir dung nha & nhén (x) chét lugng con lai cua nha ¢
nhan (x) gia chuén x4y dung méi nha o; Pdi voi nha 6 cap IV ma ngudi thué da
phéa do, xay dung lai trudc ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh thi gia trj con lai cua nha dugc tinh bing 0 ( (bing khon g);

b) Tién st dung dat duoc tinh theo bang gia dat & do Uy ban nhén dan
tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh ¢6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém tinh toan gia
ban nha va can ctr vao vi tri cua dat o, tang nha nhu sau:

- 801 v6i nha & nhiéu tang c6 nhiéu ho o thi tinh bang 10% gia dat & khi
chuyén quyen str dung dat & va phan b6 cho cac tang theo cac hé s ting tuong tng;

- Déi véi nha & mot ting va nha & nhiéu tang ¢c6 mot ho &, nha biét thug/
c6 mot hd hodc ¢6 nhiéu ho & thi tinh bang 40% gia dat o khi chuyen quyén s
dung déi véi phan dién tich dat trong han muc dat &; ddi voi phan dién tich dat
vuot han mirc dat & thi tinh bang 100% gia dat 6.

¢) Truong hop nha ¢ cl khi xéy dung c6 mét phén tién gop cua ca nhan
va cua tap thé ma khong c6 ngudn gbe tir ngan sach nha nude thi tién mua nha &
duoc tinh nhu sau:

- D6i véi tién nha thi thue hién theo quy dinh tai Diém a khoan nay nhung
nguoi mua duoc trir s6 tién da gop xdy dung nha ¢ trude day (tinh trén ty 1€ %
s tién da gop so voi gia tri quyet toan khi xay dung céng trinh nha 6);

- P6i véi tién sir dung dét thi thuc hién theo quy dinh tai Piém b Diéu
nay.

2. Di vdi nha & hodc nha khéng ¢é ngudn goc 1a nha ¢ nhung d3 b6 tri dé
& tlr ngay 27/11/1992 dén trudc ngay 19/01/2007 (ké ca truong hop nha ¢ nay da
duoc cai tao, xay dung lai bang ngudn vén tir ngan sach nha nudc va cac hod
dang thué duoc tiép tuc b tri thué sau ngay 19/01/2007) thi ép dung gia ban nha
0 nhu sau:

a) Truong hop nha ¢ dugce bé tri sir dung trong khoang thoi gian tor ngay
27/11/1992 dén trude ngay 05/7/1994 thi thuc hién ban cho nguoi dang thué
theo quy dinh sau day:

- Tién nha duoc tinh theo bang gia nha va vat kién truc do Uy ban nhén
dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh cé hiéu luc thi hanh tai thoi diém tinh
toan gia ban nha: Dién tich sir dung nha & nhén (x) chét luong con lai cua nha &
nhan (x) gia chuan x4y dung méi nha &; Déi voi nha & cap IV ma nguoi thué da
pha d&, xay dung lai truéc ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh thi gia tri con lai cia nha duoc tinh bang 0 (bang khoéng);
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- Tién sir dung dat dugc tinh theo bang gia dat o do Uy ban nhdn dan tinh
Ba Ria — Viing Tau ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém tinh toén gi4 ban
nhd va can clr vao vi tri cua dat &, tang nha nhu sau:

801 v6i nha & nhidu tang co nhiéu ho & thi tinh bang 10% gia dat & khi
chuyén quyen str dung dat & va phén bb cho cac tano theo cac hé sb tang tuong ung;

+ Péi véi nha & mot tang vanha & nhiéu tang c6 mét ho &, nha biét thu c6
mét ho hodc c6 nhiéu ho & thi tinh bang 40% gia dat & khi chuyen quyén sur
dung dbi véi phan dién tich dét trong han muc dat &; ddi véi phén dién tich dat
vuot han mic dat ¢ thi tinh bang 100% gia dat &.

b) Trudng hop nha & duoc bd tri sir dung trong khoang thoi gian tir ngay
05/7/1994 dén trudc ngay 19/01/2007 thi thuc hién ban cho ngudi dang thué
theo quy dinh sau day:

- Tién nha duoc tinh theo bang gia nha va vat kién tric do Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh ¢é hiéu luc thi hanh tai thoi diém tinh
todn gia ban nha : Dién tich sir dung nha ¢ nhén (x) chét luong con lai cia nha &
nhén (x) gia chuén xay dung moi nha o;

- Tlen stt dung dét duogc tinh bang 100% gia dat & theo bang gia do Uy ban
nhan dén cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém tinh todn gia ban nha
& (khong phén biét dién tich trong han murc dat & hay ngoai han muc dat &).

3. Céc truong hop mua nha ¢ quy dinh tai khoan 2 Piéu nay khong duoc
ap dung mlen giadm tién mua nha o,

4. Pbi véi nha 'khoéng co ngudn goc 1a nha & nhung da duoc b6 tri 1am nha
¢ ma khdng co du diéu kién ban theo qui dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay thi
gial quyét theo quy dinh cia Phép luat vé quan ly tai san nha dat thudc sé hitu
Nha nudc.

Piéu 8. Phuong phap xac dinh gia tri con lai ciia nha & va hé s6 diéu
chinh sir dung cta nha ¢ cii thudce s¢ hiru Nha nude

1. Phuong phap xac dinh gia tri con lai cua nha ¢ ci thugc so hitu Nha
nudc thuc hién theo quy dinh tai Théng tu lién bo 56 13/LB-TT ngay 18/8/1994
cua Lién Bo X4y dung-Tai chinh-Vat gid Chinh phu vé huéng dan phuong phap
xac dinh gia tri con lai clia nha & trong ban nha & thudc s¢ hiru Nha nude cho
nguoi dang thué.

2. Viéc phan loai, phan cép nha & cli lam co sO dé xac dinh gia ban nha &
thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 05-BXD/DT ngay 09/2/1993 cua Bo
Xay dung vé hudng dan phuong phap xac dinh dién tich si dung va phan cép
nha o.

3. Hé sb diéu chinh gia tri st dung cua nha & cii dugce quy dinh nhu sau:

a) Hé sb diéu chinh gié tri si dung cua céc loai nha o, trr loai nha quy
dinh tai diém b khoan nay nhu sau:

- Tang 1 vanhal tano ap dung hé s6: 1

- Tang 2 ap dung hé so: iy
- Tang 3 ap dung hé so: i
- Tang 4 ap dung hé s6: 0

(3]
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- Téng 5 &p dung hé sb: 0,8
- Tu tang 6 tré 1én ap dung hé so: 0,7
b) Hé sb diéu chinh gid tri str dung dbi véi nha & nhiéu tang nhiéu hd &
céu trac kiéu can ho quy dinh nhu sau:

- Tang 1 ap dung hé so: L)
- Tang 2 ap dung hé so: 0.8
- Tang 3 ap dung hé so: 0,7
- Tang 4 ap dung hé so: 0,6
- Tang 5 &p dung hé s6: 0,5
- Tir tang 6 trés 1én 4p dung hé s6: 0,4

¢) Hé s6 phéan bd céc tang khi chuyén quyén su dung dat quy dinh nhu sau:

Nha Heé sb céc tang 4

Ting Tang2| Téng3| Tang4| Tang5| Tang6
1 trd 1én

2 tang 0,7 0,3

3 tang 0,7 0,2 0,1

4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05

5tang tro| 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
1én

Piéu 9. Han mirc dit khi ban nha & cii thudc s¢ htru Nha nudée

1. Mt dat & téi da dé thuc hién chuyén quyen sir dung dat & kh1 ban nha
& thude s& hiru nha nudc nhu sau: Tai thanh phé Viing Tau la 230m?%; x4 Long
Son - thanh pho Viing Tau; thanh pho Ba Ria va cac huyén trong tinh la 300m’;

2. Phén dit & ngoai muc dat & quy dinh tai Diéu nay, phai nép 100% tién
st dung dét & tai thoi diém phé duyét gia ban nha 6.

Piéu 10. Quy dinh xir ly chuyén tiép viéc thue hién ban nha & cii
thudc s hiru Nha nuwdoc

1. Bbi voi truong hop nha & hodc nha khéng c6 ngudn gbe 1a nha & nhung
d4 bd tri sir dung trude ngay 27/11/1992 ma nguoi thué da nop don dé nghi mua
nha ¢ trude ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh thi viée xi
ly chuyén tiép dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop da cé quyet dinh cia UBND tinh phé duyét gia ban nha ¢
thudc s& htru Nha nudc thi tiép tuc hoan tat nghia vu tai chinh theo qui dinh tai
Nghi dinh s6 61/CP ‘ngay 05/07/1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh
nha & (sau day got tit 1a Nghi dinh sb 61/CP);

b) Truong hop ngudi mua da ndp don dé nghi mua nha & trudc ngay Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh thi viéc ban nha & dugc thuc hién
theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu 56
14/2013/TT-BXD nhung ap dung co ché, gid ban nha & cho nguoi dang thué
theo Nghi dinh s6 61/CP vé mua ban va kinh doanh nha &, Nghi quyét sb
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23/2006/NQ-CP ngay 07/9/2006 cua Chinh phi vé mdt s giai phap nhim day
nhanh tién d6 béan nha ¢ thu¢c s& hiru nha nude cho nguoi dang thué theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 61/CP va Nghi quyet s6 48/2007/NQ-CP ngay 30/8/2007
ctia Chinh phu vé viéc diéu chinh mét s6 ndi dung chinh sach ban nha ¢ thuéc so
hiru Nha nudc cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP;

c) Trong truong hop ngudi ndp don da nop kém hd so dé nghi mua nha &
thi chi yéu cau nguodi nop don bd sung cac gidy to con thiéu theo quy dinh cta
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Théng tu s6 14/2013/TT- BXD.

2. Bbi véi truong hop nha ¢ hodc nha khéng ¢6 ngudn goc 1a nha & nhung
dd bb tri st dung trude ngay 27/11/1992 ma nguoi thué nop don dé nghi mua
nha & sau ngay Nghi dinh so 34/2013/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh thi co quan
quan ly nha ¢ thyc hién giai quyét ban nha ¢ nay theo co ché, gia ban va thi tuc
quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Déi véi truong hop nha ¢ hodc nha khong cé ngudn gbc 1a nha & nhung
da bd tri sir dung tur ngay 27/11/1992 dén trudc ngay 19/01/2007 (ké ca truong
hop d4 ndp don dé nghi mua nha & trudc va sau ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-
CP c6 hiéu luc thi hanh) thi co quan quan ly nha ¢ thuc hién ban nha ¢ nay theo
co ché, gia ban va thu tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

Diéu 11. Giai quyét phan dién tich nha sir dung chung va dién tich dat
lién ké voi nha ¢ thugc s¢ hiru Nha nudéc

1. Pbi véi truong hop nha ¢ co nhiéu hé & ma Nha nudc da ban hét phan
dién tich nha thudc quyén sur dung riéng cho cac h nhung chua ban phan dién
tich nha o, dat & sir dung chung trong khudn vién ctia nha & do, néu nguoi dang
s6 hitu toan b dién tich nha ¢ da mua c6 nhu cau mua toan bo phén dién tich su
dung chung nay thi giai quyét nhu sau:

a) Nguoi mua phai nop tién nha va tién st dung dat déi voi phan dién tich
st dung chung nay;

b) Mic thu tién nha dugc xac dinh theo ty 1& chat luong con lai cua nha ¢
nhan (x) v6i gia chuan nha & xay dung mai do Uy ban nhéan dan cap tinh ban
hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua bén va nhéan (x) voi
dién tich su dung;

¢) Muc thu tién st dung dat tinh bang 100% gia dét ¢ theo bang gia do Uy
ban nhan dén cdp tinh ban hanh c¢6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong
mua ban.

2. B6i v6i phan dién tich dét lién ké véi nha & thude sé hitu nha nude ma
khi thue hién ban hoa gia nha ¢ hoac khi thuc hién ban nha ¢ theo Nghi dinh s6
61/CP cua Chinh phu_ vé mua ban va kinh doanh nha & nhung Nha nude chua
giai quyét chuyén quyén sir dung dat cho ngudi mua dang thuc té sir dung nha ¢
d6 hodc khi Nha nudc thuc hién ban nha ¢ theo quy dinh cua Nghi dinh nay thi
giai quyét phan dién tich dat lién ké nay nhu sau:

a) Chuyén quyén su dung dat d6i v6i phan dién tich dét lién ké voi nha ¢
thudc s& hitu nha nude néu phan dién tich nay khong cé tranh chap, khiéu kién
va phu hop quy hoach xdy dung nha ¢&;
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b) Tién st dung dat duoc tinh bang 40% gia dat & dbi véi dién tich trong
han muc dét &, tinh bing 100% gia dat & ddi voi phan dién tich vuot han muc
dat & trong khuén vién nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc do (han murc dat & duoc
tinh bao gbém cé dién tich dat c6 nha ¢ da mua va dién tich dét lién ké). Gia dat
de tinh tién sir dung dat duoc ap dung theo bang gid dat o do Uy ban nhén dan
cap tinh ban hanh cé hiéu luc thi hanh tai thoi diém cong nhan quyén st dung
dat d6i v6i dién tich dét lién ké do.

Déi véi dién tich dat ngoai khuén vién nha ¢ thudc sé hiru nha nude thi
thuc hién thu tién sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. B6i véi truong hop xdy dung nha & trén dét tréng trong khuén vién nha
¢ thudc s hiru nha nudc ma phu hgp véi quy hoach xay dung nha ¢ va khéng
c6 tranh chip thi nguoi dang sur dung dat dwoc Nha nudce cong nhén quyén su
dung dat; muc thu tién sir dung dat trong truong hop nay dugc tinh bang 100%
gia dat & theo bang gia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi
hanh tai thoi diém thuc hién cong nhan quyen su dung dAt.

4. Bbi véi phan dién tich nha thude st dung chung ma chi so hiru nha &
khong mua thi co quan quan ly nha & thuc hién quan Iy theo quy dinh cua phéap
luat vé nha .

_ Chwong IIl | !
. QUY DINH VE PHUO’I\ G THUC THANH TOAN,
SU DUNG TIEN BAN NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC

Diéu 12. Phwong thirc thanh toan

1. Thanh to4n tién mua nha & cii bang tién Viét Nam dong do Ngén hang
nha nudc Viét Nam phat hanh;

2. Thoi han thanh todn tién mua nha & cii ti da khoéng qua 10 nam;

3. Thoi han thanh toan tién mua nha & cii:

- Ngudi mua nha & cii ndp tién mua nha & cii 01 1an trong vong 30 ngay
ké tir ngay Quyét dinh phé duyét gia ban nha & cii ¢6 hiéu luc thi duogc giam
10% gia ban nha ¢ cii;

- Nguoi mua nha ¢ cii ndp tién mua nha & cii trong vong 01 nim ké tir
ngay Quyét dinh phé duyét gid ban nha & ¢l ¢6 hiéu luc thi duoc giam 2% gia
bén nha & cii; Lan dau phai ndp trong vong 30 ngay ké tir ngay Quyét dinh phé
duy€t gia ban nha ¢ cili ¢6 hiéu luc bing hodc 16n hon 20% tong gia tri tién ban
nha; s6 tién mua nha ¢ cli con lai ndp trong vong mot ndm thi khong phai tinh 1ai
suét cho céc 1an tra tiép theo;

- Nguoi mua nha ¢ c tra trong vong 10 nam ké tir ngay Quyét dinh phé
duyét gia ban nha ¢ ¢t c6 hiéu luc; Lan dau nop trong vong 30 ngay ké tir ngay
Quyét dinh phé duyét gia ban nha ¢ cli ¢6 hidu luc bang hoic I6h hon 20% téng
gi4 tri ban nha; Mdi nam t1ep theo nop. bang hoic 16n hon 9%; S6 tién mua nha ¢ Y
cii con lai duge ndép cho mdi nam tiép theo bao gom tién mua nha va lai suat
khong ky han cua dan cu tai Ngan hang thuong mai tai thoi diém ndp tién;
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- Trong trudng hgp ngudi mua nha khong tra hét tién theo Quyét dinh p}:lé
duyét gia ban nha ¢ cii theo qui dinh trong hop dong mua l?an rvlha;ov.ciu th~1 b?n
ban c6 quyén don phuong hiy hop dong va lap thd tuc hoan tra so tién da nop
sau khi khau trir 5% gié tri cua hop dong mua ban nha o cl; o

- Truong hop ngudi dai dién mua nha & chét thi nhirmg nguoi con lal trong
hop déng thué nha & cii duoc ctr nguoi dai dién thay thé dé tiép tuc nop hét sb
tién con lai. .

Piéu 13. Sir dung tien ban nha L L

- Toan bo sb tién ban nha & ¢ thudce s¢ hiru nha nuoc nop vao ngan sacb
nha nudc dé duy tri va phat trién quy nha ¢ cua tinh Ba Ria-Ving Tau theo qui
dinh; A G R , 5§ B
- Chi phi ban nha dugc st dung 2% tong gid tri tién ban nha 0; ‘
- Chi phi ban nha giao cho Trung tdém Quan ly va Phat trién nha ¢ thuc hién
trén co so ké hoach chi phi cia Hoi dong xac dinh gia ban nha 0.

) Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. Trach nhiém ciia S& Xay dung ,

1. S& Xay dung phdi hop véi cac co quan chuc nang ra soat, thong ké,
phan loai nha & thudc s& hitu nha nude duge giao quan ly; hoan tat thu tuc phap
ly xéac 1ap so hiru toan dan ddi véi nha & cii thude dién phai xac 1dp s& hitu toan
d4n ma chua xéc lap theo quy dinh; t6 chic tiép nhan quy nha & cii trén dia ban
dé quan ly cho thué va ban theo quy dinh;

2. S& Xay dung c6 trach nhiém ban hanh Quyét dinh thanh lap Hoi dong
xac dinh gia ban nha & dé x4c dinh gia ban ddi voi cac nha & thudc dién duoc
bén trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau. Thanh phan Hoi dong xac dinh gia ban
nha & bao gom cac so : Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Ké
hoach va Pau tu, Mat trén T6 quoc Viét Nam tinh, Lién doan Lao déng tinh,
Cuc thué tinh va Trung tdm Quéan ly va Phét trién nha &; To nghiép vu ban nha
va céq thanh vién gitp viéc ban nha & ¢l 1a B6 phan thuc hién cac cong viéc do
Ho1 dong xac dinh gia ban nha & giao.

Picu 15. Trich nhiém ciia Hoi dng xac dinh gia ban nha &

1. Tham tra h6 so phap 1y lién quan dén viéc ban nha & cii dam bao ding
nha dugc ban, doi tuong duoc mua nha & ci;

2. Phé duyét gia ban nha ¢ va gia chuyén quyén sir dung dét o;

3. Lap ké hoach va phé duyét chi phi cia Hoi déng xac dinh gia ban nha 6.

Piéu 16. Trach nhiém cia T6 nghiép vu ban nha & thudc s6' hiru nha nuére

Sau khi tiép nhén ho so cua Trung tdm Quan ly va Phét trién nha g, To
nghiép vu ban nha & thudc so hitu nha nudc t6 chie kiém tra, thiét lap hd so
mua ban nha &; 1ap ban vé& ban nha, phiéu dé xuat, bang gia ban nha & ch; du
thao Quyet dinh phé duyét gia ban nha & cii; Lap danh sach kém theo hd so bén
nha ¢ ¢t d€ nghi S6 Xay dung xem xét trinh Hoi dong xéc dinh gia ban nha o.
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Diéu 17. Trach nhlem cia Trung tam Quan Iy va Phat trién nha &

1: Tlep nhén don dé nghi mua nha & cii thudc s& hitu nha nudce, huéng dan
bd sung hd so va tra 16 cho cac dbi twong khong du diéu kién duoc mua nha & cli;

2. Lép thu tuc ky hop dong mua ban nha & ci;

3. Lép thu tuc, theo dai thu tién ban nha & cii va chi phi 2% tién ban nha &
cl theo qui dinh;

4. Sau khi ngudi mua nha & d3 nop du tién mua nha & ci (co bién lai thu
tlen) thi lap thanh ly hop ddng va cb van ban dé nghi cac co quan c6 tham quyén
dé thuc hién cap Giay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dét cho nguoi mua theo quy dinh cua Phap luat;

5. Theo ddi, xtr ly viéc thuc hién hop déng mua nha & cii theo qui dinh
cua Phap luat.

Piéu 18. Trich nhi€ém cuia cac co quan

1. S¢ Tai chinh tinh quan ly viéc thu, chi tién ban nha va thodi tra tién
(tién nha va tién sir dung dat) theo qui dinh;

2. S¢ Lao dong Thuong binh va X& hoi tinh tham muu UBND tinh Ba
Ria- Viing Tau ban hanh quyét dinh viéc mién, giam tién mua nha & cfi (tién nha
va tién s dung d’at) theo qui dinh;

3. Cuc thué tinh huéng dén va thu cac loai phi, thué theo qui dinh;

4. Uy ban nhén dan thanh phé Viing Tau, thanh pho Ba Ria va Uy ban
nhén dén cac huyén cap glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sau khi cac dbi twong da ndp di tién mua nha &
cll va nghia vu tai chinh theo qui dinh;

Trong qua trinh thyc hién néu c6 kho khin, vuong méc thi gii v kién vé
S& X4ay dung tong hop trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh ./.

‘TM Uy BAN NHAN DAN eente™

Tran Ngoc Théi
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