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mot s6 noi dung tai ban quy dinh ban hanh kern thea Quyet dinh s6 32/QB­
UBT ngay 1710111995 cua UBND tinh Ba Ria-Viing Tau vS viec ban hanh
ban quy dinh viec ban nha a thuoc sa hfru nha mroc tai tinh Ba Ria -Viing Tau
cho nguoi dang thue.

Di~u 3. Chanh van phong UBND tinh, Giam d6c cac Sa: Xay dung, Tai
chinh, KS hoach va B~u tir, Tai nguyen va Moi tnrong; Chu tich Uy ban Mat
tran t6 quoc Viet Nam tinh; Chu tich Lien doan Lao dong tinh; Cue tnrong
Cue ThuS tinh; Giam doc Kho bac Nha mroc tinh, Giam d6c Trung tam Quan
ly va Phat triSn nha a va Thu tnrong cac dan vi, ca nhan co lien quan chiu
trach nhiern thi hanh Quyet dinh nay.

Nrri nlt(I,!: 6--
- Nhu dieu 3 (thuc hien);
- Van phong Chinh phu;
- Website Chinh phu;
- B(l Xay d~rng;
- ClIC ki6m tra van bim - BQTu phap;
- TTr.TU, TTr.HDND tinh;
- Chu t1ch, cac PCT UBND tinh va cac tly vien
UBND tinh;
- Doan dl,iibi6u Qu5c hQi tinh;
- UBMTTQ va cac doan th6 dp tinh;
- So' Tn phap (theo doi);
- Dili PTTH tinh, Bao BR-VT;
- Trung tam Cong bao tinh:
- Luu: VT, TH. 55
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UY BAN NHAN DAN
TiNH BA RlA - VUNG TAU

CQNG HOA xAHQI cnr NGHIA vrsr NAM
DQcl~p - Tu do - H?nh phuc

QUYDINH
V~ ban nha ir cii thufic sir hfru Nha nurrc cho ngU'()'i dang thue

tren dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau.
(Ban hanh kem thea Quyet dinh s6 s:o 12014IQ[)-UBND ngayC9 I 512014)

Chuong I
QUY DJNH CHUNG

Di~u 1. Quy dinh nay huang d~n thuc hien ban nha o' cii thuoc sa hiru nha
nuoc cho nguoi dang thue tren dia ban tinh Ba Ria- Vung Tau theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua Chinh phu (sau day goi t~t la
Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP) v~ quan ly sir dung nha a thuoc sa hfru nha mroc
va Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 1919/2013 cua B9 Xay dung (sau day goi
t~t la Thong tu s6 14/2013/TT-BXD) huong d~n thirc hien mot s6 noi dung cua
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

Churrng II
QUY DINH VE BAN NHA a-CD THUOC sa HUU NHA NUOC

Di~u 2. Nha ir cli khong thuc?c di~n dU'<}'cban
1. Nha a cong V\l, nha a sinh vien, nha a xa hQi thuQc sa hfru Nha nuac;
2. Nha a n~m trong khu VllC quy ho?ch xay dl!11g nha a cong V\l, quy

ho?ch xfiy dllng cong trinh trQng diSm cua Nha nuac;
3. Nha a aa co quy~t dinh thu h6i a~t cua co quan co th~m quy~n as cai

t?O, xay dVng l?i thanh nha a mai ho?c as xay dl!11gcac cong trinh khac;
4. Nha khong co ngu6n g6c la nha a nhung dang b6 tri lam nha a va thuQC

di~n phai thllC hi~n xu ly, s~p x~p l?i nha, d~t thuQc sa hfru Nha nuac theo
Quy~t dinh cua Thu tuang Chinh phu;

5. Nha a n~m trong quy ho?ch, k~ ho?ch su d\lng lam nha a cong V\l, cong
sa, tr\l sa lam vi~c aa duQ'c co quan co th~m quy~n phe duy~t; nha 6 g~n vai di
tfch lich su - van hoa auQ'c co quan co th~m quy~n x~p h?ng thea quy dinh clla
Phap lu?t v~ di san van hoa;

6. Nha chung cu bi hu hong nghiem trQng, xu6ng c~p co nguy co S?P d6
da co k~t lu?n clla co quan co th~m quy~n v~ kiSm dinh ch~t lugng cong trinh
xfiy dl!11g; din hQ chung cu khong k.hE~pkin chua duQ'c Nha nuac cai t?O l?i, trLr
truang hQ'P nguo'i thue dil t\1'cai t<;10truac ngay Nghi djnh s6 34/20 13IND-CP co
hi~u lllC thi hanh va vi~c Slr d\lng GQc l?p, tl,1' nguy~n, co Sll d6ng thu?n thong
qua cam k~t b~ng van ban a~ nghi QUQ'cmua va din hQ nay khong n~m trong
nha chung bi hu hong quy dinh t<;1ikhoan nay;
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7. ~11a biet thir n~m trong danh muc biet thir khong thuoc dien dU'<ICban;
8. Nha a diroc b6 tri sir dung nr tnroc ngay 19101/2007 nhung k~ tir ngay

Nghi dinh s6 34/20131ND-CP co hieu hrc thi hanh rna nguoi duoc b6 tri thue
chuyen d6i sang nha a khac hoac nguoi thue ch~t rna khi ch~t khong co ai dang
cling chung song hoac thuoc dien bi ch~m dirt h9'P dong;

9. Nha (] hoac nha khong co nguon goc la nha a nhung da b6 tri cho thue
tir sau ngay 1910112007;

10. Nha a co tranh chap, khi~u kien chua diroc giai quyet xong khi~u nai,
khi~u kien cua co quan co tham quyen.

Di~u 3. Quy dinh di~u ki~n v~ nha 0' ell thuQc sO-hiru nha mnrc dugc ban
1. Khong thuoc dien qui dinhtai DiS_u2qut-dinh nay; , ,
2. Nha a khong co tranh chap, khieu ki~~ ho~c co tranh chap khieu n?i

nhu~g da dugc giai quy~t xong khi~u n~i, khi~u ki~n cua cO' quan co th~m
quyen; ,

3. Nguai dang thue nha 6 cli phai co hgp dong thue nha a cLivai Trung
tam Quan ly va PhM tri~n nha 6 con hi~u l1,rc;

4. D6i vai nha khong co ngu6n g6c Ia nha a nhung etadugc b6 trf Slr dvng
lam nha a truac ngay 19/01/2007 thi phai tach bi~t kh6i khuon vien t1'Vsa, co
quan, phai co 16i di rieng, khong che ch~n m?.! tiSn trv sa, co quan, khong imh
huang et~nkhong gian, canh quan xung quanh, phai phli hgp vai quy ho~ch Slr
dVng d~t a t~i aia phuO'ng va cO' quan, dan vi khong co nhu c~u Slr dVng;

5. Cac lo~i nha tren day phai n~m trong khu vv'Cqui ho?ch la khu dan cu,
chua co qui ho~ch chi ti~t ho~c trong khu V\1'Cqui ho~ch dg an rna chua tri~n
khai thgc hi~n.

f)i~u 4. f)6i tU'<}'ngdlf(;),C mua nha 0- Cll thu{)c sO-hu'u Nha nlf(rc
1. D6i tugng dugc mua nha a eli thu9C sa hfru nha nuac la nguai co ten

trong hgp d6ng thue nha a cli (hgp a6ng thue nha a cli dugc ky k~t vcn Trung
tam Quan ly va Phat tri~n nha a);

2. Nguai thue nha a eli co dan dS nghi mua nha a cli;
3. N9P tiSn thue nha a cli d~y au d~n thai di~m nQp don xin mua nha a cli;
4. Nguai mua nha a cli phai cam k~t chua co nha rieng, chua dugc Nha

nuac c~p d~t, c~p nha a noi khac (bao g6m nguai d~i di~n dUng ten hgp d6ng
thue nha a va cac thanh vien co ten trong hgp d6ng thue nha a du 18 tu6i tra
len). N(>idung cam k~t l~p thanh van ban co chUng thvc t~i nO'i cu tru va chiu
trach nhi~m truac Phap lu~t vS n9i dung cam k~t tren.

f)i~u 5. Hc3 sO'd~ nghi mua nha 0- cu thu{)c sO-hiru Nha nU'(Yc
1. Dan dS nghi mua nha a cli thea qui dinh;
2. B~msao chUng minh nhan dan cua nguai d~ nghi mua nha a cli; truang

hgp la vg ch6ng thi phai co them ban sao co chUng thllc s6 h9 kh~u gia dinh
ho~c gi~y dang ky k~t hon;

3. Hgp d6ng thue nha a Cllvai Trung tam Quan ly va PhM tri~n nha a con
hi~u Igc;
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4. Bien 1ai nop ti~n thue nha a cii thang cubi tai thai diSm nQP h6 so d~
nghi mua nha a cii;

5. Cam k~t chua co nha rieng, chua duoc Nha mroc c~p d~t, cap nha a nai
khac (bao gom nguoi dai dien dung ten hop dong thue nha a va cac thanh vien
co ten trong hop dong thue nha a du 18 tu6i tro len);

6. MQt trong cac loai giay to nhir: Quyet dinh phan phoi nha, Giay phan
nha, hop d6ng thue nha ... chtrng minh thai gian b~t d~u a tai din nha xin mua
nha a cu.

Di~u 6. Trinh ttl, thu tuc ban nha 0' cii thu<)c SO' hiru Nha mnrc
1. Nguoi co dan d~ nghi mua nha a cii thuoc so hfru nha mroc nQP 02 bQ

h6 so mua nha tai Trung tam Quan 1yva Phat triSn nha a (la dan vi quan 1yvan
hanh nha a thuoc so hfru nha nUDc), trong do: 01 bQTrung tam Quan ly va PhM
triSn nha a, 01 bQ SO'Xay d\fng; Trung tam Quan 1yva Phat triSn nha 6 kiSm tra,
tiSp nh?n va ghi gi~y bien nh~n h6 so; truang hqp h6 so con thi~u gi~y ta thi
huang d~n ngay dS nguai mua nha b6 sung h6 so; n~u nguai nQP h6 so khong
du di~u ki~n duqc mua nha a cu thi Trung tam Quan ly va Phat tri~n nha a co
van ban tra lai r5 1ydo d~ nguai nQPh6 so bi~t;

2. Sau khi ti~p nh?n h6 so cua Trung tam Quan 1yva PhM triSn nha 0', T6
nghi~p V\lban nha thuQc so hfru nha nUDc(la bQph~n chuyen mon giup vi~c cho
HQi d6ng xac dinh gia ban nha a) t6 chilc ki~m tra, thi~t l?p h6 so mua ban nha
C)'; l?p ban ve ban nha, phi~u d~ xu~t, bang gia ban nha 6 eu (gia nha va gia
ehuySn quy~n su d\mg d~t); dV thao Quy~t dinh phe duy~t gia ban nha 6 eli; l?p
danh sach kern thea h6 so ban nha 6 cu d~ nghi SO'Xay d\lng xem xet trinh HQi
d6ng xae dinh gia ban nha 6;

3. SO'Xay d\fDg ki~m tra h6 so, dbi tUQng, di~u ki~n duqe mua nha 6 eu
sau do trinh HQi d6ng xae dinh gia ban nha 6 phe duy~t;

4. Sau khi HQi d6ng xac dinh gia nha 6 phe duy~t gia ban nha a va gia
chuySn quy~n su d\lng d~t 6, Sa Xay d\fDg l~p danh s~ch dbi tuqng duqe mua
nha 6 kern thea van ban duy~t gia ban nha 6 cua HQi dong xac dinh gia ban nha
6 d~ trinh UBND tinh Ba Ria - Vfing Tau xem xet, quy~t dinh. Truong hqp
khong du di~u ki~n mua nha 6 thi Sa Xay d\fDg co van ban tra lai nguoi nQPh6
sa ho~e thong bao dS Trung tam Quan 1y va Phat tri~n nha 6 tra 1?i h6 so va
thong bao cho nguai nQPh6 so bi~t;

5. Sau khi co quy~t dinh ban nha a eu, Trung tam Quan Iy va PhM tri~n
nha 6 ky hqp d6ng mua ban nha a cu va huang d~n, I?p cae thli t\lC nQP ti~n
mua nha 6 cu van kho b?c Nha nuac tinh Ba Ria-Vung Tau;

6. Sau khi nguai mua nha 6 da nQP du nghla V\l tai ehinh cho Nha nuac
(co bien Iai thu ti~n) theo quy dinh, Trung tam Quan ly va Phat triSn nha 6 co
tnich nhi~m hoan thi~n hE>so mua ban nha a va chuySn h6 so nay cho UBND
cae thanh phb, huy~n d~ thllc hi~n c~p Gi~y chUng nh?n eho nguai mua thea
guy dinh eua phap Iu?t v~ c~p Gi~y chung nh?n;

7. Thai gian th\fC hi~n vi~e ban nha a cu thuQe so hUD nha nuae khong
gua 45 ngay, k~ tu ngay nh?n du h6 so hqp I~,

311 0



Di~u 7. Gia ban nha Ctell thuQe sCt hfru Nha mroc
1. U6i veri nha a hoac nha khong co nguon goc la nha a nhung da:b6 tri S11

dung dS a til tnroc ngay 27/11/1992 (kS ca tnrong hop nha a nay da: duoc cai
tao, xay dung lai bang nguon v6n til ngan sach Nha mroc va cac hQ dang thue
nha a do tiep tuc duoc b6 tri thue sau ngay 27/1] 11992) thi ap dung gia ban nha
a cii guy dinh nhu sau:

a) TiSn nha diroc tinh thea bang gia nha va vat kiSn true do Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh co hieu lire thi hanh tai thai diSm tinh
toan gia ban nha: Dien tich S11 dung nha a nhan (x) ch~t hrong con lai cua nha a
nhan (x) gia chuan xay dlJl1gmeri nha a; U6i veri nha a c~p IV rna nguai thue da:
pha do, xay d\fl1g lq_itruerc ngay Nghi dinh s6 34/20I3/NU-CP co hi~u l\Ic thi
h ' h h' " . , l' l' h';tl t'nhh: aO(h:nakh"n )..an. t. 1gla tn con q.lc Ja nLa IILf<?,C_L_. _ano \_cLo ._.o__g ,

b) TiSn su dVng d~t duQ'c tinh thea bang gia c1~ta do Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Vung Tau ban hanh co hi~u l\Ie thi himh tq.ithai di§rn tinh toan gia
ban nha va din eu van vi tri eua d~t cr, t~ng nha nhu sau:

- Dbi v6i nha a nhiSu tkg co nhi~u hQ a thi tinh b~ng 10% gia d~t o' khi
chuySn guySn su dVngd~t a va pharr b6 cho cae t~ng thea cac h~ s5 t~ng tuang ling;

- U6i vai nha a mQt t~ng va nha a nhi~u t~ng co mQt hQ a, nha bi~t thVsf
co mQt hQ ho?c co nhi~u hQ a thi tinh b~ng 40% gia d~t a khi chuySn guy~n S11
dVng dbi vai ph~n di~n tich d~t trong hq.nmuc d~t a; obi vai ph~n di~n tich d~t
vugt h?l1muc d~t a thi tinh b~ng 100% gia d~t a.

c) TruOng hgp nha a cu khi xay dlJl1g co mQt ph~n ti@ngop cua ca nhan
va cua t?P thS rna khong co ngu6n g6c til ngan sach nha nuac thi ti@nmua nha a
duQ'ctinh nhu sau:

- D6i vai tiSn nha thi thl,fchi~n thea guy dinh tq_iDiSm a khoan nay nhrmg
nguai mua duQ'c tm s6 tiSn da:gop xay dlJl1gnha a truac day (tinh tren ty l~ %
s6 tiSn da:gop so vai gia tri guySt toan khi xay d\fl1gcong trinh nha a);

- U6i veri tiSn su dVng d~t thi th\Ic hi~n thea guy dinh tq_iUiSm b UiSu
nay.

2. U6i veri nha a ho?c nha khong co ngu6n g6c la nha a nhung da:b6 tri dS
a til ngay 2711111992 dSn truac ngay 19101/2007 (kS ca truOng hgp nha a nay da:
duQ'c cai tq_o, xay dlJl1g lq_ib~ng ngu6n v6n til ngan sach nha nuac va cac hQ
dang thue du<?,ctiSp tvc bb tri thue sau ngay 1910112007) thi ap dvng gia ban nha
a nhu sau:

a) TruOng hgp nha a duQ'Cb6 tri su dVng trong khoang thai gian til ngay
27/1111992 dSn truac ngay 0517/1994 thl th\Ic hi~n ban cho nguai dang thue
thea guy dinh sau day:

- TiSn nha duQ'c tinh thea bang gia nha va V?t kiSn truc do Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Vung Tau ban hanh co hi~u 11,l'cthi hanh tq_ithai diSm tinh
toan gia ban nha: Di~n tich S11 dVng nha a nhan (x) ch~t IUQ'llgcon lq_icua nha a
nhan (x) gia chu~n xay d\fl1gmai nha a; D6i vai nha a c~p IV rna nguai thue da:
pha do, xay d\fl1g lq_itru6c ngay Nghi dinh s6 34/20I3/Nt)-CP co hi~u l\Ic thi
hanh thi gia tr! con lq_icua nha du<?,ctinh b~ng 0 (b~ng khong);
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- Ti~n sir dung d,it ducc tinh thea bang gia d~t 0' do Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria _ VGng Tau ban hanh co hieu lire thi hanh tai thai diem tinh toan gia ban
nha va din ClI'VaG vi tri cua d~t 6', tang nha nhu sau:

+ 86i veri nha 6' nhieu tang co nhieu h9 6' thi tinh bang 10% gia d~t a khi
chuyen quyen sir dung d~t 0' va phan b6 cho cac tang theo cac h~ s6 tang tU011girng;

+ D6i veri nha a lTI9t tang va nha 6' nhieu tang co mot h9 6', nha biet thu co
111<)th9 hoac co nhi~u ho 0' thi tinh bang 400/0 gia d~t 6' khi chuyen quyen sir
dung d6i veri phan dien tich d~t trong han mire d~t 6'; d6i veri phan dien tich d~t
vUQ1:han mire d~t 6' thi tinh bang 100% gia d~t 6'.

b) Truong hop nha 6' duQ'c b6 tri su dyng trong khoang thai gian ttr ngay
051711994 d~n truerc ngay 19/0112007 thi thvc hi~n ban cho ngucri dang thue
thea quy dinh sau day:

_ Ti~n nha dugc tinh theo bang gia nha va v~t ki~n truc do 0y ban nhan
dan t1nh Ba Ria - VGng Tau ban hanh co hi~u Ivc thi hanh t?i thai di~m tinh
toan gia bim nha : Di~n tich su dyng nha 6' nhan (x) ch~t lugng con I?i cua nha 6'
nhan (x) gia chu~n xay dvng meri nha a;

- Ti~n su dyng d~t dugc tinh b~g 100% gia d~t 6' thea bang gia do Uy ban
nhan dan c~p tinh ban hanh co hi~u Iy'c thi hanh t?i thai di~m tinh toan gia ban nha
a (khong phan bi~t di~n tfch trong h?n mu'c d~t 6' hay ngoai h?n mlI'Cd~t 6').

3. Cac tru'ang hgp mua nha a quy dinh t?i khoan 2 Di~u nay khong dugc
ap dyng mi~n, giam ti~n mua nha 6';

4. D6i veri nha khong co ngu6n g6c la nha 6' nhung da dugc b6 tri lam nha
a rna khong co du di~u ki~n ban thea qui dinh t?i Khoan 1, Khoan 2 £)i~u mlY thi
giai quy~t thea quy dinh cua Phap lu?t v~ quan Iy tai san nha d~t thu9C sa hu'u
Nha nuac.

Di~u 8. PhU'cmg phap xac dinh gia tri con I~i cua nha ()' va h~ s6 di~u
chinh suodlJng cua nha Cfcu thuQc SO' hu'u Nha nu'o'c

1. Phuang phap xac dinh gia trj con I?i cua nha 6' cll thu9C s6' hu'u Nha
nuac thv'c hi~n thea quy dinh t?i Thong tu lien b9 s6 13/LB- TT ngay 18/811994
cua Lien B9 Xay dvng- Tai chlnh- V~t gia Chinh phu v~ huong d~n phuong phap
xac dinh gia tri con I?i cua nha 0' trong bim nha 6' thu9C sa huu Nha nuac cho
nguai dang thue.

2. Vi~c ph an lo?i, phan c~p nha a cli lam co so d~ xac dinh gia ban nha a
thl,l'c hi~n thea quy dinh t?i Thong tu s6 05-BXD/DT ngay 09/2/1993 cua B9
Xay dVng v~ huang d~n phuong phap xac dinh di~n tfch su' dyng va phan c~p
nha 6.

3. H~ s6 di~u chinh gia tri suodyng cua nha 6 cli dugc quy dinh nhu sau:
a) H~ s6 di~u ch1nh gia tri su' dyng cua cac lo?i nha 0', tru lo?i nha quy

oinh t?i di~m b khoan nay nhu sau:
- T~ng 1 va nha 1 t~ng ap dyng h~ s6: 1,2
- T~ng 2 ap dyng h~ s6: 1,1
- T~ng 3 ap dyng h~ s6: 1,0
- T~ng 4 ap dyng h~ s6: 0,9
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- T~ng 5 ap dung h~ s6: 0,8
- Tir tang 6 tro len ap dung h~ s6: 0,7

b) H~s6 di~u chinh gia tri S11 dung d6i voi nha a nhi~u tang nhi~u ho a
cau true kieu din h9 guy dinh nhir sau:

- T~ng 1 ap dung h~ so: 1,0
- T~ng 2 ap dung h~ s6: 0,8
- T~ng 3 ap dung h~ s6: 0,7
- T~ng 4 ap dung h~ s6: 0,6
- T~ng 5 ap dung h~ s6: 0,5
- Tir tang 6 tro len ap dung h~ s6: 0,4

c) H~ s6 phan b6 cac tang khi chuyen quyen SLr dung d~t guy dinh nhu sau:

Nha H~ s6 cac tang
T~ng T~ng 2 Tang 3 Tang 4 Tang 5 T§ng 6
1 tro len

2 t~ng 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1

'-'

4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05
5 tang tro 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
len

Di~u 9. Han rmrc d~t khi ban nha ()' cfi thufic sit hfru Nha nmrc. .
1. Mire dgt o' t6i da d~ th\l'c hi~n chuy~n quySn su dVng d~t a khi ban nha

a thu9C sa huu nha nuac nhu sau: T9-i thanh ph6 Vilng Tau la 230m2; xa Long
Son - thanh ph6 Vung Tau; thanh ph6 Ba Ria va cac huy~n trong tinh la 300m2;

2. Ph~n dgt a ngoai muc d§t a quy dinh t9-iDi~u nay, phai n9P 100% tiSn
su d\mg d§t a t9-ithai di~m phe duy~t gia ban nha a.

Di~u 10. Quy dinh xu Iy chuy~n ti€p vi~c th,!c hi~n ban nha o· Cll
thuoc so' huu Nha nU'&c

. 1. D6i vai truo-ng hqp nha a ho?c nha kh6ng co ngu6n g6c 1anha a nhung
da b6 tri su dt,mg truac ngay 2711111992 rna nguai thue da n9P don dS nghi mua
nha a truac ngay Nghi dinh s6 34/2013/NI)-CP co hi~u l\1c thi hanh thi vi~c xu
1y chuy~n ti§p dugc th\1c hi~n thea quy dinh sau day:

a) Truang hqp da co guy§t dinh cua UB~TI tinh phe duy~t gia ban nha a
thuQc sa huu Nha nuac thi ti~p tvc hoan t~t nghTa vv tai chinh thea qui dinh t9-i
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/07/1994 cua Chinh phu v~ mua ban va kinh doanh
nha a (sau day gQi t~t la Nghi dinh s6 61/CP); .

b) Truong hqp nguai mua da n9P don de ngh! mua nha a tnrac ngay Nghi
djnh s6 34/20 13IND-CP co hi~u l\1c thi hanh thi vi~c ban nha a dugc th\1c hi~n
theo trinh t\1, th6 tl,lc guy djnh t9-i Nghi djnh s6 34/20 13IND-CP va Th6ng tu s6
14/2013/TT-BXD nhung ap d\mg co ch§, gia ban nha a cho nguai dang thue
theo Nghj dinh s6 61 ICP v~ mua ban va kinh doanh nha a, Nghi quy~t s6
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b) Ti,Sn sir dl,lng,d~t duoc tinh bang 49% gia d~t a d6i voi dien tich trong
h~n rmrc dat a, tinh bang 100% gia dat a d6i voi phan dien tich vuot han mire
dat a trong khu6n vien nha a thuoc sa hiru nha rnroc do (han mire d~t a duoc
tinh bao gorn ca dien tich d~t co nha a da:mua va dien tich d~t liSn ke). Gia d·~t
d~ tinh tiSn sir dung d~t diroc ap dung thea bang gia d~t a do Uy ban nhan dan
c~P ti,nh ban hanh co hieu I\I~ thi hanh tai thai diem cong nhan quyen S11 dung
dat d6i voi dien tich dat lien ke do.

D6i voi dien tich d~t ngoai khuon vien nha a thuoc sa htru nha mroc thi
thirc hien thu tien su dung d~t thea quy dinh cua phap Iu?t vS d~t dai.

3. D6i vai twang hqp xay d\lng nha a tren d~t tr6ng trong khu6n vien nha
a thuQc sa hfru nha nuac rna phil hqp vai quy ho?ch xay dl!llg nha a va kh6ng
co trap.h ch~p thi nguai dang su d\mg d~t duQ'c 1\Tha m.rac c6ng n.h~n quy~n su
d\lng d~t; muc thu tiSn Slr d\lng d~t trong truang hqp nay duqc tinh b~ng 100%
gia d~t a theo bang gia do Uy ban nhan dan c~p tinh ban hanh co hi~u ll,rc thi
hanh t?i thai di~m th\IChi~n c6ng n..~?nquySn Slr d\lng d~t.

4. E>6ivai ph~n di~n tich nha thu9C SLr d\lng chung ma chll sa hCiu nha a
kh6ng mua thi ca quan quan 1y nha a thllc hi~n quan 1y thea quy dinh Cllaphap
Iu?t vS nha a.

Chlfo·ngHI
QUY DINH VE PHUONG THUe THANH ToAN,

sir DUNG TIEN BAN NHA (1THuOe sa HUU NHA Nude. .
f)i~u 12. PhU'O'ngthrrc thanh toan
1. Thanh toan tiSn mua nha a cli b~ng tiSn Vi~t Nam d6ng do Ngan hang

nha nuac Vi~t Nam phit hanh;
2. Thai h?n thanh toan tiSn mua nha a cli t6i da kh6ng qua 10 nam;
3. Thai h?n thanh toan tiSn mua nha a cli:
- Nguai mua nha a cli nQp tiSn mua nha a Cll 01 I~n trong vong 30 ngay

k~ tu ngay QuySt dinh phe duy~t gia ban nha a Cll co hi~u h!c thi duQ'c giam
10% gia ban nha a Cll;

- Nguai mua nha a cli nQP tiSn mua nha a Cll trong vong 01 nam k~ tu
ngay QuySt dinh phe duy~t gia ban nha a cli co hi~u I\Ic thi duQ'c giam 2% gia
ban nha a Cll;L~n d~u phai n9P trong vong 30 ngay k~ tu ngay QuySt dinh phe
duy~t gia ban nha a Cll co hi~u I\Ic b~ng ho~c 1611han 20% tlmg gia tri tiSn ban
nha; s6 tiSn mua nha a Cllcon l?i nQPtrong vong m9t nam thl kh6ng phai tinh Ia:i
su~t cho cac I~n tra tiSp thea;

- Nguai mua nha a cli tra trong vong 10 nam kS tu ngay QuySt dinh phe
duy~t gia ban nha a Cllco hi~u I\Ic; L~n d~u n9P trong vong 30 ngay k~ tu ngay

, '?
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gia tri ban nha; M6i nam tiSp thea nQPb~ng ho~c 1611han 9%; S6 tiSn mua nha a
cli con l?i duQ'c nQP cho m6i nam tiSp thea bao g6m tiSn mua nha va la:i su~t
kh6ng ky h?n clla dan cu t?i Ngan hang thuang m?i t?i thai diSm nQP ti~n;
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_ Trong tnrong hQP nguoi mua nha khong tr~ het ti~n t~eo Q~Y,~t~in~ P?e
d ~t zia ban nha a cii theo qui dinh trong hQP dong mua ban nha, a ~u thi ben
b~~~cobquyen dan phuong huy hop dong va 1~~thu ,t\l.c~oan tra so tien da:nQP
sau khi khau trir 5% gia tri cua hQ'Pdong mua ban, nha a cu; ,., .

_Truong hop nguoi dai dien mua nha a chet thi nhpn~ n.~um con~19.1tIon9
hop dong thue nha a cii duoc cir nguoi dai dien thay the de tiep tuc n9P het so
ti~n con 1ai.

Di~u 13. Sir dung ti~n ban nha
_ Toan bo s6 tiSn ban nha a cii thuoc sa hiru nha nuoc nQPVaGngan sach

nha mroc d~ duy tri va phat tri~n quy nha a cua tinh Ba Ria-Viing Tau thea qui
dinh; ,
. - Chi phi ban nha duoc sir dung 2% tong gia tri tien ban r:ha a;

_Chi phi ban nha giao cho Tru!lg tam Qui:m1yva Phat trien nha a thlJChi~n
tren ca sa k~ ho?ch chi phi cua HQidong xac dinh gia ban nha a.

Chu'o'ng IV
TO CHUC THUC HIEN. .

Di~u 14. Traeh nhi~m ella So' Xay dl!ng ,
1. Sa Xay dvng ph6i hgp vai cac ca quan chuc nang ra ~oat, thong ke,

phan lo?i nha a thuQc sa hfru nha nuac duQ'c giao qui:m1y;hoan tat thu tvc phap
1yxac l~p sa hfru toan dan d6i v6i nha a cCithuQc di~n phai xac l~p sa hfru toan
dan ma chua xac ]~p thea quy dinh; t6 chtrc ti~p nh~n quy nha a cCitren dia ban
d~ qui:m1ycho thue va ban thea quy dinh;

2. Sa Xay dlJng co trach nhi~m ban hanh Quy~t dinh thanh l~p HQi d6ng
xac dinh gia ban nha a d~ xac dinh gia ban d6i vai cac nha a thuQc di~n duQ'c
ban tren dia ban tinh Ba Ria-Vling Tau. Thanh ph~n HQi d6ng xac dinh gia ban
nha a bao g6m cac sa : Xay dVng, Tai nguyen va Moi truOng, Tai chinh, K~
ho?ch va £)~u tu, M?t tr~n T6 qu6c Vi~t Nam tinh, Lien doan Lao dQng tinh,
evc thu~ tinh va Trung tam Qucin 1yva Phat tri~n nha a; T6 nghi~p vv ban nha
va cac thanh vien giup vi~c ban nha a cli 1aBQph~n th\l'c hi~n cac cong vi~c do
HQid6ng xac dinh gia ban nha a giao.

Di~u !5. Tra~h nhi~m ella H{)i dang ~ae dinh gia ban nha it
1. ThaIn t:a ho sa phap 1y lien quan den vi~c ban nha a cli d~unbao dung

nha duQ'cban, doi tUQ'llgduQ'cmua nha a cli;
2. Phe duy~t gia ban nha a va gia chuy~n quy~n S11 dvng d~t a;
3. L~p k~ ho?ch va phe duy~t chi phi cua HQi d6ng xac dinh gia ban nha a.
f)i~u 16. T~aeh nhi~~ ella Tc3nghi~p v\I ban Dha it thu{)esit hfru Dha nu'o'c
Sau khi tiep nh~n ho sa cua Trung tam Quan 1)' va Phat tri~n nha a, T6

nghi~p V1,lban nna o' thuQc sa hfru nha I}uac, t6 ~huc ki~m tra, thi~t I~p h6 sa
mua ban !1ha cr; l?p bim ve ban nha, phieu de xuat, bang gia ban nha a cCi;dlJ
thao Quye~ dinh phe duy~t gia ban nha a cli; L?p danh sach kern thea h6 sa ban
nha o' cli de nghi Sa Xay dlJng xem xet trinh HQi d6ng xac dinh gia ban nha 6.
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Di~u, 17. Trach nhiem cua Trung Him Quan If va Phat tri€n nha &
, 1. Tiep nhan don d~ nghi mua nha a cii thuoc sa hiru nha nuoc, huang d~n

bo sung ho sa va tra loi cho cac d6i nrong khong du di~u kien diroc mua nha a cu;
2. Lap thu tuc ky hop dong mua ban nha a cii;
3. Lap thu tuc, thea doi thu ti~n ban nha a cii va chi phi 2% tien ban nha a

eli thea qui dinh;
4. Sau khi nguoi mua nha a cian9P du ti~n mua nha o' eli (co bien Iai thu

tien) thi l?p thanh 1y hop dong va co van ban d~ nghi cac ca quan co th~m quyen
dS thirc hien celpGiay clnrng nhan quyen sir dung delt, quyen sa hfru nha a va tai
san khac g~n li@nvoi deltcho nguoi mua thea quy dinh cua Phap Iu?t;

5. Theo d6i, xu 1y vi~c thllC hi~n hgp d6ng mua nha a cli thea qui dinh
eua Phap lu?t.

Di~u 18. Trach nhi~m clla cae cO'quan
1. Sa Tai chinh tinh quan 1y vi~c thu, chi ti~n ban nha va thoai tra ti~n

(ti@nnha va ti~n su dl,lngdelt) thea qui dinh;
2. Sa Lao Q(>ngThuang binh va Xa hQi tinh tham illlXUVBND tinh Ba

Ria- Vling Tau ban hanh quy~t dinh vi~c mi~n, gi2un ti~n mua nha (; cli (ti~n nha
va tiSn su dVng delt)thea qui dinh;

3. Cl,lCthuS tinh huang d~n va thu cae loq.iphi, thu~ t~eo qui dinh; ,
4. Uy ban nhan dan Thanh ph6 Vling ~au, th':mh ph? Ba ~ia va Uy ban

nha11dan d.e hUY~11celp giely chUng nh?11quy~n SLr dVng dat, quye~ sa hfru nha
a va tcii san khac g~n 1i~nvai delt sau khi cac d6i tUQ11gda n9P du tie11mua nha a
eli va nghla Vl,ltai chinh theo qui dinh; " ,

Trong qua trinh th\l'c hi~n n~u co kho khan, vU?"ngmac thi gui y kien ve
Sa Xay d\l'ng t6ng hgp trinh UBND tinh xem xet, quyet dinh .I.
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