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/

sé: A3 /2009/QD-UBND Viing Tau, ngay 48 thdngoz/ndm 2009

QUYET PINH
“V& viée sua d01 bo sung mot s0 noi dung tai Ban quy dinh ban hanh

CONG mén&eﬁki'ih
C(‘)N

Cian ctt Ludt T chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cr Luét ban hanh vin ban quy pham phép luat cia Hoi ddng nhan
dan, Uy ban nhan dan ngay 03/12/2004;

Cin cir Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/07/1994 cia Chlnh phu v& viéc mua
ban va kinh doanh nha &;

Can cit Nghj dinh s 21/CP ngay 16/04/1996 ctia Chinh phi vé viéc sira
d6i, bd sung diéu 5 va diéu 6 Nghi dinh s 61/CP ngay 05/07/1994 cta Chinh
phti vé mua ban nha &;

Can ctr Nghi quyét sd 23/2006/NQ-CP ngay 07/09/2006 cua Chinh phu
vé mot s giai phap nhim diy nhanh tién d§ bén nha & thude s& hitu nha nuéc
(SHNN) cho ngudi dang thué theo quy dinh tai Nghi dinh sé 61/CP ngay
05/07/1994 ctia Chinh phu;

Cén cr Nghi quyet s6 48/2007/NQ-CP ngay 30/08/2007 cta Chinh phu
vé viéc diéu chinh mot s ndi dung chinh sach ban nha thuéc SHNN cho ngudi
dang thué theo quy dinh tai Nghj dinh s 61/CP ngay 05/07/1994 ctia Chinh pha
va gia cho thu€ nha & thugc SHNN chua dugc cai tao, xdy dung lai;

Thuc hién chi dao cia Thi tuéng Chinh phu tai Céng vin sb 827/Ttg-
KTN ngay 29/05/2008 v& viéc ban nha & thudc sé hiru Nha nuée theo Nghi dinh
61/CP ngidy 05/7/1994 va Huéng din cia Bd Xdy dung tai Cong vin sd
1320/BXD-QLN ngay 07/07/2008 vé viéc tiép tuc thuc hién ban & thudc sé hiru
Nha nudc theo Nghi dinh 61/CP.

Theo T& trinh 86 03 /TTr-SXD-STC-STNMT ngay 05/01/2009 cua Lién
s¢ X4y dung — Tai chinh — Tai nguyén & Mbi trudng,

QUYKET PINH:

Piéu 1. Stra dbi, b sung mot s6 ndi dung tai Ban quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 32/QD-UBT ngay 17/01/1995 ctia UBND tinh vé viéc ban
hanh ban quy dinh vi€c ban nha & thudc s¢ hiru nha nuéc tai tinh Ba Ria-Viing
Tau cho nguoi dang thué
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- Noi dung chi tiét vé stra d6i, bd sung ban hanh tai phu luc kém theo

quyét dinh nay.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc sau 10 ngdy, ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cic S& Tai chinh, X4y
dung; Tai nguyén & Mbi truong; Hoi ddng ban nha & thuéc SHNN; T nghlep
vu ban nha & thuéc SHNN; Xi nghiép quén ly. va kinh doanh nha; Giam d6c
Kho bac Nha nuéc .tinh va Thu trudng cic-co quan c¢6 lién quan chiju trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén:

- Nhu diéu 3;

- Vin phong Chinh phu;

- Website Chinh phi;

- B6 Tu phéap (Cuc KTVB);

- B Xay dung (Cyc Quén ly nha);

- Poan BBQH tinh;

- Thudmg trgc HDND tinh;

- Chu tich tinh;

- C4c phé CT tinh va c4c Uy vién UB;
- UBMTTQ tinh; C4c doan thé cép tinh;
- S& Tu phép (theo ddi);

- Trung tdm c6ng bao tinh;

- Bdo BR-VT; bai PTTH tinh;
-Lwu VT+TH. ¥) -

TM. UY BAN NHAN DAN gost
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, , PHU LUC /
Kém theo Quyét dinh s A% /2009/QD-UBND ngay 4 g thang /2/nam 2009
cua UBND tinh Ba Ria-Viing Tau

CAC NOI DUNG SUA POI, BO SUNG:

1. NOi dung sira don, b sung dlem ¢, khodn 2 muc I:

c. Nha & tao lap bing nguon vbn ngin sach nha nudc nhimg c6 mot phén
tién gbp cia c4 nhan hay tip the

- Céc loai nha trén day néu dugc ban phai nim trong khu vuc quy hoach 1a
khu dén cu hoéc trong khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét hodc thudc cac dy 4n ma
quy hoach chua dugc trién khai.

- Khong ban nha & thudc sé hitu nha nude cac dang nha sau day:

+ Nha chuyén dung dang bb tri tam 1am nha 6.

+ Biét thu cdc loai c6 qui hoach dung lam c6ng thy hofic myc dich khac.

+ Nha & nhiéu ting nhiéu hd & céu tric cin hd khong khép kin (chi xem xét
ban sau khi d4 dugc cai tao, stra chita thanh nha cén hd khep kin bado dam tién nghi
sir dung)

+ Nha ¢ thudc dién nha nudc quan 1y nhung dang c6 khiéu nai chua dugc
giai quyét xong bang quyét dinh da c6 hiéu luc phap luit ctia co quan nha nuéc co
thdm quyén.

2. Noi dung sira d6i, b sung khoan 2 muc III

2/ Piéu kién: Nguoi xin mua nha phai ¢6 du cac didu kién sau:

a. Nha dang thué & thudc dién duge ban nhu quy dinh & khoan 2 muc I

b. C6 don tu nguyén xin mua nha.

c. Cé hop dong thué nha véi co quan dugc UBND tinh giao quan ly.

d. Pa tra d0 tién thué nha tinh dén thoi diém xét ban nha.

e. Nguoi xin mua nha (k& ca vo va chdéng) phai chua c6 nha riéng, chua
dugc Nha nude cAp dat &, cAp nha & noi khac. Ngudi xin mua nha phai 18p cam
két vé ndi dung trén, duoc xéac nhén cua chinh quyén dia phuong tai noi cu tru va
chiu trach nhiém trudc phap luit vé viéc cam két trén.

3. NOi dung sira don, bb sung diém e, khoan 2 muc IV:

e/ Gia nha va gia dét khi thuc hién chuyén quyén sir dung trong ban nha &
thuc hién tai thdi diém xét ban nha & cho timg trudng hop theo qui dinh ctia Chinh
phtt va ctia UBND tinh. Céc trudng hop bao gdm:

- Céc trudng hop du diéu kién mua nha theo NP 61/CP nhung ndp hd so sau
ngdy 31/12/2007 duoc xét ban theo don gia nha va dit do UBND tinh ban hanh
truéc ngdy 01/01/2005 va theo quy dinh ctia Chinh pha dbi véi céc trudmg hop
khéng c6 kha ning sinh loi cao; va déi véi cac truong hop c6 kha néng sinh lgi cao
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dugc xét ban theo don gi4 nha va dit do UBND tinh ban hanh nim 2007 theo quy
dinh tai Nghi quyét 48/2007/NQ-CP ngay 30/08/2007 ctia Chinh phu.

- Céc trudng hop thué nha thudc SHNN sau ngay 05/07/1994: Pugc xem xet
ban theo don gi4 nha va dit do UBND tinh ban hanh tai théi diém tinh toan gi4
ban.

4. Nbi dung sira d6i, bd sung diém a, khoan 3.1 muc IV:

H: Hé sb diéu chinh gia tri st dung (zphu luc 3, Quyét dinh 32/Qb-UBT)

Sn: Dién tich str dung cia nha & (m”); Dién t1ch nha nay do T nghiép vu
ban nha do dac, xac dinh.

Zn: Pon gia nha & xay dung méi (theo cic qui dinh vé cip nha, hang nha,
gia nha, vat kién trac trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau do UBND tinh ban
hanh)

K : Ty 1& chit lugng con lai ctia nha & do Hoi ddng ban nha & xéc dinh.

5. Noi dung sira dbi, bd sung diém 1, khoan 3. 2 myc IV:

1. Trudng hop nha & 01 ting va nha & nhiéu ting 01 ho &, gia dit & khi
CQSD theo cdng thirc :

| Gd=Gd% .Zd.Sd |

Trong d6 :

-Gd Lagia d4t & khi CQSD dat (tmh bang ddng)

- Gd% La sb phan trim dugc nhan véi gid dat trén dia ban tinh BR-VT theo
cac qui dinh ciia Chinh phu va UBND tinh.

-Zd& La don gia dat trén dia ban tinh BR-VT do UBND tinh ban hanh..

-Sd& La dién tich d4t & do Hoi ddng ban nha & do dac x4c dinh cho timg
nha ban (m?)

6. Noi dung sira ddi, bd sung diém 2, khoan 3.2 myc IV:
2. Trudng hop nha & nhiéu ting, nhiéu hé &, gia dét khi chuyén quyén st
dung theo cong thirc :
Gd% .Zd . Tx. Sd )
Gdx = . Sx
€S1T1 + €S2T2 + €S3T3 + €S4T4 + €S5TS

Trong d6 :

-Gdx La gia dat & khi CQSD cua cin hd

- Gd% La sb phan trim duoc nhin véi bang gi4 dt trén dia ban tinh BR-VT
theo céc qui dinh ctia Chinh pht va UBND tinh.

-Tx  La sb ting cla cin hd.

-Sd&  Ladién tich dit & ctia ngdi nha.

- Sx La dién tich stir dung ng6i nha.
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7. Noi dung sira dm, b6 sung khoan 3 muc V

V& thoi gian tra tién mua nha:

Trong vong 30 ngay, ké tir ngay Quyet dinh phé duyét ban nha SHNN cuia
UBND tinh ¢6 hiéu luc, ngudi mua nha phai dén Xi nghiép quan ly kinh doanh nha
dé ky két hop ddng mua nha.

Ngudi mua nha duge lva chon mét trong cac hinh thirc tra tién mua nha nhu
sau:

+ Nguol mua nha tra hét 01 l4n ngay sau khi ky két hop déng trong 30 ngay
thi dugc giam 10% gia ban, néu tra hét trong vong 01 nim thi dugc giam 2% gia
ban.

+ Néu khong tra het ngay mét lan thi lan dau sau khi ky hop déng 10 ngay
phai tra mot sb tién 16n hon hodc bang 20% tdng sb tién phai tra.

+ Ngudi mua nha tra trong thoi han 10 nam thi sau khi ky hop dong mua nha
30 ngay phai nop > 20% s6 tlen trén tdng gi4 ban; cac 1an ndp sau phai > 8% sb
tién trén tong gia ban. S6 tién con lai dugc thanh toan trong mdi nam tiép theo
bang tién ddng Viét Nam cdng voi tién 131 suét khong ky han cua dan cu tai Ngan
hang thuong mai vao thoi diém thanh toan.

8. Ndi dung sira ddi, bd sung muc VI:

Chi phi ban nha cho Hoi ddng ban nha tinh duoc sir dung t6i da khéng qua
2% trén tdng gia tri ban nha theo danh séch ban nha dwoc UBND tinh d phé
duyét.

Chi phi ban nha dugc giao cho Xi nghiép quan ly va kinh doanh nha thuc
hién thu chi theo phé duyét ciia Hji dong ban nha thuéc SHNN cua tinh.

9. Noi dung sira dbi, bé sung khoan 1 muc VII:

Giai doan 2: Do Xi nghiép quan ly va kinh doanh nha thuc hién bao gdm céc
cong viéc:

- Ky két hop ddng mua ban nha & véi ngudi mua trén co s& quyet dinh cu
thé ban nha cia UBND tinh d6i véi ngudi mua nha. Noi dung hop dong phai dugc
phan 4nh diy d nhimg qui dinh ctia viéc ban nha thudc sé hiru Nha nudc.

- Pon dbc va theo dbi thuc hién hop déng, xir Iy vi pham hop déng.

- Thanh Iy hop ddng véi ngudi mua nha.

10. N§i dung sira dbi, bd sung khoan 3 muc VII:

3/ K& hoach ban nha:

- Dy kién thoi gian bén nha theo qui dinh ctia chinh phii va UBND tinh xong
trude ngay 31/12/2010.

- Trong qué trinh t§ chirc thyc hién néu cé vuéng mic Hoi dong ban nha
thudc SHNN tinh sé& trinh UBND tinh d& c6 chi dao giai quyét cu thé ./.
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