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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic lap - T do - Hanh phic

QUY PINH
Vé bang gia dat thanh pho Hai Phong 05 nam (2015-2019)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2970/2014/UBND ngay 25/12/2014 cua Uy
ban nhdn dan thanh phé Hai Phong)

Chwrong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Bang gi4 dit quy dinh tai Quyét dinh nay dugc sir dung dé xac dinh gia
dat trong céc truong hgp duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 114 Luat D4t dai nim
2013.

Piéu 2. Pdi twgng ap dung

L. Uy ban nhén dén cac cép; co quan thuc hién chirc néng quén ly nha
nude vé dat dai; co quan, to chire, hd gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén viéc

thuc hién céc ndi dung tai Piéu 1 Quy dinh nay.
2. Nguoi str dung d4t va td chirc, ca nhén c6 lién quan.

Chwong II
NGUYEN TAC XAC PINH GIA PAT

Diéu 3. Pat nong nghi¢p

1. Phan loai vi tri d4t nong nghiép dé x4c dinh gi4 nhu sau:

a) Vi tri 1: ap dung cho céc thira dat nong nghiép dia ban quén;

b) Vi tri 2: 4p dung cho céc thira d4t néng nghiép dia ban huyén.

2. Trén co s6 xéc dinh vi tri dAt noéng nthep tai khoan 1 Pidu nay dé xéac

dinh gia dat laa nudc, dat trong cdy hang nam, dat trdng ciy lau nim, dat nudi
trdng thiy san, d4t rimg san xuat.

3. DAt lam mudi: quy dinh mdt muc gia d4t 1am mudi tai quan D5 Son va
huyén Cat Hai.

4. Pét rimg phong hg, rimg dic dung: gia dt dugc xac dinh bing 60% gia
d4t rimg san Xuét.

5. Dét nong nghlep khéc theo diém h khoén 1 Bleu 10 Luat Pét dai nim
2013: gia dt dugc xé4c dinh bing gi4 dat nong nghiép trdng cy lau nim vi tri 1.

Diéu 4. Dit & tai néng thon
Phén loai khu vuc, vi tri d4t & tai néng thon dé x4c dinh gia nhu sau:

1. Khu vue 1: ap dung cho céc thira d4t & nim ven cac dudng giao thong:
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quéc '16, tinh 16, huyén 19, dudng lién xa va dugc phan thanh 3 vi tri dé dinh gia,
cu thé nhu sau:

a) Vi tri 1: 4p dung cho céc thira d4t c6 it nhat mot mit tiép gidp véi mép
hién trang duong giao théng: qudc 19, tinh 19, huyén 19, duong lién x3.

b) Vi tri 2: 4p dung cho c4c thira dit cé it nhat mot mit tiép giap vdi mép
hién trang duong, ngd co chleu rong tir 3m trds 18n c6 khoang cach dén hét 200m
di ra dudng giao théng: qudc 16, tinh 1, huyén 19, duomg lién xa.

c) Vi tri 3:

- Ap dung cho cac thira dat c6 it nhat mdt mat tiép gidp véi mép hién trang
duong, ngd c6 chiéu rong tir 3m trd 1én c6 khoang cach trén 200m di ra duong
giao thong: quoc 19, tinh 19, huyén 19, dudng lién x3;

-Ap dung cho céc thira dét c6 it nhit mot mit t1ep giap voi mep hién trang
dudng, ngd c6 chiéu rong dudi 3m di ra duong giao théng: quoc 19, tinh 10,
huyén 19, duong lién xA.

2. Khu vuece 2: 1a khu vuc dé@ & nim ven céc dub’pg truc x&, duodng truc lién
thon va dugc phén thanh 3 vi tri d€ xac dinh gia, cu thé nhu sau:

a) Vi tri 1: 4p dung véi cac thira dit ¢6 it nhat mdt mit tiép gidp v6i mép
hién trang dudng truc xa, duong truc lién thon.

b) Vi tri 2: 4p dung cho céc thira dét c6 it nhat mdt mit tiép giap voi mép
hién trang dudng, ngd c6 chidu réng tir 3m tré 1én c6 khoang cach dén hét 200m
di ra duong truc xa, duong lién thon.

c) Vi tri 3:

- Ap dung cho cac thira dAt c6 it nhat mot mit tiép gidp v6i mép hién trang
dudng, ngd c6 chidu rong tir 3m trd 1én c6 khoang cach trén 200m di ra dudng
truc xa va duong lién thon;

- Ap dung cho céc thira dAt c6 it nhat mot mit tiép gidp véi mép hién trang
duong, ngd cé chiéu rong dudi 3m di ra duong truc xa va duong lién thon.

3. Khu vuc 3: 1a l’(hu vuc d4t & con lai trén dia ban x3 dugc quy dinh thanh
1 vi tri, khong chia tuyén d€ xac dinh gia.

4. Chiéu rong mat duong, ngd dugce xac dinh nhu sau:

- Péi v6i dudng, ngd c6 via heé thi chiéu réng mit duong, ngd dugce tinh ca
via he;

- Pbi v6i duong, ngd khdng cé via he thi chidu réng mit dudng, ngd dugc
tinh hét mép cua duong, ngd, ngach.

Diéu 5. Pat & tai d6 thi

1. Gia dét & tai d6 thi dugc xéc dinh theo timg dudng phd hodc doan
dudng pho va vi tri dat dé xac dinh gia.

2. Phén loai vj tri dat & tai d6 thi:
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Pit & tai 46 thi theo timg duong phd hoic doan dudng phd dugc phan
thanh 04 vi tri dé dinh gia, cu thé nhu sau:

a) Vi tri 1: 4p dung cho céc thira d4t c6 it nhat mot mit tiép gidp véi via he
dudng phd, doan dudng phd vé phia thira dat;

b) Vi tri 2: 4p dung cho cac thira dAt c6 it nhit mot mat tiép gidp véi ngd,
ngach, hém ctua duong phé, doan duong phd va c6 nhimg diéu kién sau:

Ngo, ngach hém doan nho nhét c¢6 chiéu rong hién trang tir 3m tr& 1én;
cach via hé vé phia thira d4t hodic mép hién trang dudng giao théng dén hét 50m.

¢) Vi tri 3: 4p dung cho céac thira dAt c6 it nhat mot mit tiép gidp véi ngs,
ngach, hém cia duong phé, doan dudng phé va c6 mdt trong nhing diéu kién
sau:

- Ngo, ngach, hém cé chiéu rong hién trang doan nho nhét nhé hon 3m,
cach via hé hodc mép hién trang dudng giao thong dén hét 50m;

- Ngd, ngach, hém co chidu rong hién trang doan nhé nhéat tir 3m tr& 1én,
cach via hé hodic mép hién trang dudng giao thong tir trén S0m dén hét 200m.

d) Vi tri 4: Ap dung véi cac thira d4t con lai.

3. Nguyén tic x4c dinh chiéu réng mit duong, ngd, ngach duge xac dinh
nhu sau:

- Pbi véi dudng, ngd c6 via hé thi chiéu rong mat dudng, ngd, ngach
duogc tinh ca via he;

- Péi v6i dudng, ngd khong via hé thi chiéu rong mit dudng, ngd, ngich
duogc tinh hét mép cua duong, ngd, ngach.

Diéu 6. Pat thwong mai, dich vu

1. Gi dét thuong mai dich vu duge xéc dinh tuong tmg v6i thoi han sir
dung dat 70 nam.

2. Phan loai vi tri dét thuong mai, dich vu:

) a) Pt thuong mai, dich vu tai d6 thi dugc phén loai vi tri theo khoan 2

biéu 5 Quy dinh nay;

b) Pét thuong mai, dich vu tai néng thon dugc phén loai vi tri theo Piéu 4
Quy dinh nay.

Pidu 7. P4t san xuit, kinh doanh phi nong nghiép khong phai l1a dat
thwong mai, dich vu

1. Gi4 dAt san xuét, kinh doanh ph1 nong nghlep khong phai la dat thuong
mai, dich vu dugc x4c dinh tuong tmg voi thoi han st dung dat 70 nam.

~ 2.Phén loai vi tri dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a
dat thuong mai, dich vu:
a) Dét san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dét thuong
mai, dich vu tai d6 thi dugc phan loai vi tri theo khoan 2 Diéu 5 Quy dinh nay.
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b) P4t san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vu tai ndng thdn dugc phan loai vi tri theo Diéu 4 Quy dinh nay.

Diéu 8. Pit c6 mit nwrée

DAt c6 mit nudc 1a thira dét, ving dat khi dugc cdp c6 thdm quyén giao
hodc cho thué c6 ca dién tich phan mat nudc va phén dat dé thuc hién du an st
dung vao muc dich san xuat, kinh doanh nhu: nuéi trong thiy san; san lap lam
mit bang x4y dung co s san xuat, kinh doanh.

Khi x4c dinh gia dit c6 mat nudc:

+ Trudng hop str dung dét c6 mit nude dé san 14p mit bing x4y dung phét
trién nha & thi tinh theo gia dat & quy dinh tai bang 8.

+ Truong hop st dung dAt c6 mat nude dé san 14p mit bing sir dung vao
muc dich thuong mai, dich vu thi tinh theo gia d4t thuong mai, dich vu.

+ Trudng hop sir dung dit c6 mit nudc dé san l4p mit bang x4y dung co
s& san xuét kinh doanh khéng phai 1a thuong mai dich vu thi tinh theo gié dat
san xuét kinh doanh khong phai 14 dét thuong mai dich vu.

+ Truong hop sir dung dat c6 mat nude co phan dién tich nuéi trong thiy
san thi phan dién tich ndy tinh theo gia dat nu6i trong thiy san vi tri 1.

Pidu 9. PAt bii bdi ven song, dat bii bdi ven bién

Gi4a dét bai bbdi ven song, d4t bai bdi ven bién, dit c6 mit nudc ven bién
str dung vao muc dich nao thi 4p dung theo gid dat doi véi loai dat cung muc
dich do.

Diéu 10. Pat chwra sir dung

Dét chua st dung bao gbm dit bang chua st dung, d4at ddi, ndi chua str
dung, nui d4 khong c6 rimg cdy, chua cé gia trong bang gia d4t khi duge cap cb
thdm quyén cho phép dua vao st dung thi gia d4t duge xac dinh bang 80% miic
gia cua thira dat lién k& c6 cing muc dich sir dung 43 duge quy dinh gia trong
bang gia dat ( truong hop cé nhiéu thira dét lién ké c6 cing muc dich sir dung va
¢6 cac mirc gia khac nhau thi 14y gia trung binh cac thira dét d6 1am co s xéac
dinh gia cho thira dAt dua vao sir dung ). Trudmg hop khong c6 thira dét lién ké
¢6 cung muc dich sir dung thi gia dAt duge xac dinh bang 80% mirc gi cua thira
dAt gin nhét c6 cing muc dich sir dung.

Pidu 11. Xir Iy mét s6 trudng hop cu thé ddi véi dat &, dat san xuat,
kinh doanh phi nong nghiép

1. i véi dét &:

1.1. Trudng hop thira dat & cing mét chu sir dung dat c6 vi tri 1 thi dugc
chia thanh céc tuyén @& xé4c dinh gia dat:
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- Tuyén I: tinh tir chi gioi via hé duong phé giap thira d4t hosic mép hién
trang dudmg giao thong dén hét 30m, gia dit duge x4c dinh bing 100% mirc gia
d4t vi tri 1 theo quy dinh;

- Tuyén II: trén 30m dén hét 100m, gié dét dugc x4c dinh bang 80% gid
dat cua tuyén I

- Tuyén III: trén 100m dén hét 200m gié dét duge x4c dinh bang 70% gia
dat cua tuyén I;

- Tuyén IV: trén 200m, gia dét dugc x4c dinh bing 60% gia dat cta tuyén L.

Viéc chia tuyén chi dp dung dbi voi thira dét thude vi tri 1; thira dét thude
cac vi tri 2, 3, 4 khong chia tuyén.

1.2. Truong hop céc thira dat & cia mot chu sir dung dat tai vi tri 2, vi tri
3, vi tri 4 c6 ngd noi thong vaéi nhleu dudng phé cé gla d4t khac nhau thi ap
dung theo vi tri ciia duong phé gin nhat. Néu thira dat & c6 khoang cach dén cac
dudng phd bang nhau nhung c6 mirc gid khéc nhau thi tinh theo dudng c6 mirc
gia cao nhat.

1.3. Trudng hop thira déat & co chleu ngang mat duong nhdé hon chiéu
ngang phia trong, c6 mot yhan dién tich &4t phia trong bi che khuét bdi. cong
trinh hay thira dat khac thi phén dién tich khuét mit dudng trong pham vi tuyen I
gia dat duoc xac dinh bang 80% gia d4t cing vi tri, pham vi tir trén 30m thi gia

dAt x4c dinh theo céc tuyén ( tuyén II, ITI, IV ) quy dinh tai diém 1.1 khoan 1
Piéu nay. Trudng hop ndy chi 4p dung cho cac thira dét thude vi tri 1.

1.4. Trudomg hop thira dat o tiép gidp voi hai mit dudng, phd tré 1én thi
phan dién tich trong pham vi tuyén 1 ctia 2 duong, pho cong thém 10% murc gia
cua duong, phé c6 gia cao hon, pharn vi tuyén II, III, IV x4c dinh gia dat theo
tuyén ctia tung dudng phd c6 mirc gia cao; trudng hop thira dat mo cong dira ca
2 dudng, phd thi x4c dinh theo mirc gi4 cua dudng, phd dugc phép mé cong theo
quy hoach dugc phé duyét.

1.5. Trudng hop thira dat & t1ep giap mot mat duong, pho va mot mét ngd
c6 chiéu rong 1én hon 3m thi phan dién tich trong pham vi tuyén 1 cong thém
5% mic gia cua duong, phé d6; pham vi tuyén II, III, IV x4c dinh gi4 dat theo
tuyén ciia duong, ph dé.

1.6. Xir ly céc truong hop giap ranh:

a. Trudng hop thira dit & gidp ranh giita 2 doan trén cing mét truc dudng
c6 mirc gi4 khac nhau giita dat & tai néng thon giap ranh véi d4t & tai do thi
duge Xac dmh bang gia binh quén cua hai doan giadp ranh trong pham vi tir diém
tiép giap vé moi phla dén 30m; thira dt & giap ranh giita 2 doan trén cling mot
truc ducmg c6 muc gia khic nhau tai d6 thi, nong thon thi doan duong c6 mirc
gia gia dat cao thi gla dat dugc xac dinh bing mirc gia cao va doan dudng c6
muc gia gia dat thip thi gia d4t dugc xac dinh bang binh quan mirc gia cta 2
doan;
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b. Trudng hop thira dat & ndm tai doan giap ranh giira 2 vi tri trén clng
mot truc duong ( glap ranh gifra vi tri 2 v&i vi tri 3, glap ranh gifra vj tri 3 vdi vi
tri 4 ) ma gié dat c6 su chénh léch thi gia dat & duoc xac dinh nhu sau:

- P6i v6i phan dién tich thude vi tri c6 gia dét cao thi gia dat dugc xéac
dinh bang mrc gia cao do;

- Pbi véi phan dién tich thudc vi tri c6 gia thip hon thi gia dat dugc xac
dinh bing gi4 binh quén gifta 2 vi tri cao va thip do.

c. Pbi véi cac dudmg tiép giap hodc kéo dai trén dia ban hanh chinh cua
02 quén, huyén, x4, phu'cmg, thi tran ma trong bang gia d4t chi x4c dinh mirc gla
dét cua dia ban 01 quén, huyén, x, phuong thi trin thi x4c dinh theo bang gia
dat cua quén, huyén, x4, phuong, thi tran lién ké da quy dinh gia dét cia duong
d6 nbi lién kéo dai dén hét duong do.

1.7. Trudong hop thira dat & c6 vi tri dt bi 4n ngit boi kénh, muong, b dé,
débc cau, ducmg sét ma khéng di ra bang dudng gom thi gia dat dugc xac dinh
bing 80% gia cua tuyén duo‘ng, phé ma thira dét c6 161 di ra ( chi 4p dung cho
thira dAt duge xac dinh vi tri 1 ). Chi gi6i kénh, muong, bd dé, déc céu, dudng
sat phéi dugc xé4c dinh theo quy dinh cua phap luat hoic quy hoach tai thoi diém
gan nhit duoc cip c6 thim quyén phe duyét.

1.8. Truong hop thira ¢4t & ndm dudi hanh lang an toan dudng dién thi gia
dat phan dién tich nam dudi hanh lang ludi dién dugc tinh bing 80% gia dit
cung vi tri do anh hudng gidm gia tri s dung. (Khoang cach, cy ly anh hudng
néu trén phai xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé dudng di€n).

1.9. Trudng hop thira dit nim gan chg 16n theo quy hoach, trung tim dich
vu, thuong mai trong pham vi tir ranh gidi sir dung cua cho tré ra pham vi 30m
thi gia dit cong thém 10% gia dat cliing vi tri.

1.10. Trudng hop thira dit cach mit duong hién trang 13 khoang luu
khong cdy xanh hodc quy hoach la san, 16i di chung chi hd khong dugc sir dung
( khéng c6 cong trinh an ngir ) thi gia d4t duge xéac dinh theo vi tri 1 quy dinh tai
diém 1.1 khoan 1 Diéu nay.

1.11. Trudng hop thira dat str dung chung c6 nha nhiédu tang thude s& hiru
nha nuéc ma nhiéu hd sir dung thi gia dit duoc xac dinh theo hé s6 tdng nha nhu
sau:

Nha Gia thira ] H¢ 50 tang nha (Ty 1€ gié phén bo) )
dat Tang 1 | Tang2 | Tang3 | Tang4 | Tang 5 | Tang 6
2 ting 1,0 0,7 0,3
3 tng 1,0 0,7 0,2 0,1
4 tng 1,0 0,7 0,15 0,1 0,05
5 tang trd 1én 1,0 0,7 0,15 0,08 0,04 0,02 0,01

Péi v6i cac nha co tién nghi ding chung o tang 1 thi gia tri sir dung dat
cua khu dung chung dugc phén bd cho cac hd ( néu khong chia dugc ), néu di
diéu kién chia tach thi chia cho céc hd.
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2. Poi véi dat & tai khu d6 thi, cum cong nghlgp, khu cong nghiép va
cac dir 4n phat trién nha c6 quy hoach co sé ha ting ki thuét hoan chinh:

2.1. Truong hop thira dit & cling mét cha sir dung dat ( Cha dau tu Dy 4n )
c6 vi tri 1 ctia dudmg, phé thi duoc chia thanh cac tuyén dé xac dinh gia dt:

- Tuyen I: tinh tir chi gidi via hé dudng phé hoic chi gioi hanh lang giao
thong dén 30m, gia dit dugc xac dinh bang 100% mirc gia dat vi tri 1 theo quy
dinh;

- Tuyen II: trén 30m dén hét 100m, gia dat dugc xac dinh bang gia dat vi
tri 2 ctia tuyén dudng, phé;

- Tuyén III: trén 100m dén hét 200m gi4 dat duoc x4c dinh bang gié dét vi
tri 3 cua tuyén dudng, pho;

o s Tuyén IV: trén 200m, gia d4t dugc xac dinh ba“ing gia dét vi tri 4 cua
tuyén duong, pho.

Viéc chia tuyén chi 4p dung déi véi thira dét thudc vi tri 1; thira dét thude
cac vi tri 2, 3, 4 khong chia tuyén.

2.2, Trucmg hop céc thira dAt mot du 4n ctia mot chu st dung dat tai vi tri
2, vi tri 3, vi trf 4 ¢6 ngd ndi théng Vol nhl“l.. duing, phé co gia dAt khéc nhau -
thi ap dung theo vi tri ctia dudng, phd gan nhét. Néu thira dat c6 khoang cach
dén cac dudng, phd bing nhau nhung c6 mirc gia khac nhau thi tinh bing binh
quin c4c mic gia cua dudng, phd dé.

2.3. Trudng hop thira dét & c6 chiéu ngang mat dudng, phd nhé hon chiéu
ngang phia trong, c6 mét phan dién tich dét phia trong bi che khuét bai cong
trinh hay thira dat khac thi phan dién tich khuat mat duong trong pham vi tuyén I
gia dit dugc xac dinh bing 80% murc gia dt ciing vi tri, pham vi tir trén 30m thi
gia dat xac dinh theo céc tuyén ( tuyén II, III, IV ) quy dinh tai diém 2.1 khoan 2
Piéu nay. Trudng hop nay chi 4p dung cho céc thira dat thude vi tri 1.

2.4, Trudng hop thira dét & tiép gidp v6i hai mat dudng, pho trd Ién thi gié
dat duoc tinh bang gi4 dét clia duong, phd cé gié cao nhét va cong thém 10%
muc gia cua duong, pho c6 mic gia dat cao do.

3. Pbi voi dat thwong mal, dich vu va dat san xuat kinh doanh phi
nong nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu

3:1. Tru'cmg hop thira d4t cing mgt chu sir dung dat thi dugc chia thanh
c4c tuyén dé xac dinh gia dit:

a. Thira dat thudc vi tri 1 chia 04 tuyén:

- Tuyén I: Tinh tir chi gi6i via hé dudng phd giép thira dét hofic mép hién
trang dudng giao thong deén hét 30m, gia dat duge xac dinh bang 100% mirc gia
dat vi tri 1 theo quy dinh;

- :l“uyén II: Trén 30m dén 100m, gi4 d4t dwoc x4c dinh bing 75% gia dt
cua tuyén [;
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- Tuyen III: Trén 100m dén hét 200m gia dat duge xac dinh bing 60% gia
dat cia tuyén I;

- Tuyén IV: Trén 200m, gi4 d4t dugc xé4c dinh bing 45% gia dAt cua tuyén L.
b. Thira dat thudc céc vi tri 2, 3, 4 chia thanh 02 tuyén:

- Tuyen I: Tinh tir chi gi4i via hé duong phd hoic chi g10'1 hanh lang giao thong
dén 30m, gia dét duoc xé4c dinh bang 100% miic gia dat ctia vj tri theo quy dinh;

- Tuyen II: Trén 30m dén hét thira dat, gia dit dugc x4c dinh bang 75% gia
dat cia tuyén 1.

3.2, Truo‘ng hop thira d4t ctia mdt chu sir dung dat tai cdc vi tri 2, vi tri 3,
vitri 4 c6 ngo nbi théng véi nhleu dudng, phé cb gia dat khac nhau thi ap dung
theo vi tri clia dudng, phé gin nhit. Néu thia dét c6 khoang cach dén cac
duong, pho bing nhau nhung cé mirc gid khac nhau thi tinh bing binh quén cac
mirc gia ctia dudng, phd do.

3.3. Truong hqp thira dit c6 chiéu ngang tiép giap véi chi gidi via hé, hanh
lang giao théng, c6 mot phan dién tich dét phia trong bi khuat mat duong, pho
thi phan dién tich khuét mat duo‘ng, pho trong pham vi tuyén I g1a dét dugc xac
dinh bang 75% muc gia dat ciing vi tri, pham vi trén 30m thi gia dat xac dinh
theo cac tuyen (tuyén IL IIL, IV ) quy dinh tai diém 3.1 khoan 3 Pidu nay.
Truong hop nay chi ap dung cho céc thira dat thudc vi tri 1.

3.4. Truong hop thira dat tiép gidp v6i hai mit dudng, pho tro 1€n thi gia
dat dugc tinh bang gia dit cia dudng, phd ma chu sir dung mé& cdng chinh 16i di
ra theo quy hoach da dugc phé duyét.

Trudng hop thira dit mo 16 di tir hai cong tré 1én theo quy hoach da dugc
phé duyét thi dugc x4c dinh tinh theo gia dét ctia duong, phd c6 gia dit cao nhit.

3.5. Xur ly céac truong hgp giap ranh:

a. Trudng hop thira dét giap ranh gilra 2 doan trén cung mét truc duong,
phé c6 mirc gia khac nhau dugc xac dinh bang gia binh quén cua hai doan giap
ranh trong pham vi tir diém tiép giép v& mdi phia trong pham vi 30m;

b. Trudong horp thira d4t glap ranh giira 2 vi tri trén cing mot truc duong,
phd ( glap ranh gifra vi tri 2 véi vi tri 3, glap ranh gifra vi tri 3 véi vi tri 4 ) ma
gia dét c6 su chénh léch thi gia dit duoc xac dinh nhu sau:

- Péi véi phan dién tich thudc vi tri c6 gia dit cao thi gid dat dugc x4c
dinh bang miic gia cao do;

- P4i v6i phin dién tich thude vi tri c6 gla thap hon thi gia dét dugc xéac
dinh bing gia binh quén gifra 2 vi tri gid cao va gia thap do.

c. Pbi véi cac dudmg, tuyén duong tiép glap hodc kéo dai trén dia ban
hanh chinh cta 02 quan huyén, xa, phuong, thi tran ma trong bang gia dat chi
xac dinh mirc gla dat cta dia ban 01 quéan, huyén, x&, phuo’ng thi tran thi xac
dinh theo bang gia dat ccua quan, huyén, xa, phudng, thi tran lién ké da quy dinh
gia dét cua duong, tuyén dudng do.
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3.6. Truong hap thira dat c6 vi tri dat bi 4n ngit boi kénh, mwong, b dé,
dbc cau, duong sat ma khong di ra bing dudng gom thi gia dat dugc xac dinh
bang 75% cua tuyen dudng, phb ma thira dit c6 16i di ra ( chi 4p dung cho thira
dat dwoc xac dinh vi tri 1).

Truong hop phai di bang dudong gom thi x4c dinh theo nguyén tic phan
loai vi tri tai Piéu 4 Quy dinh nay.

3.7. Trudong hop thira dAt ndm duéi hanh lang an toan duong dién thi gia
dat phan dién tich nim dudi hanh lang luéi dién duoc tinh bing 80% gia dat
cung vi tri.

3.8. Truong hop thira dt cach mit dutmg hién trang 14 khoang lru khéng
cdy xanh hoac quy hoach duong gom, 1 san, 16i di chung chu hd khéng dugc sir
dung ( khéng c6 cong trinh an ngit ) thi gia dit dugc xé4c dinh theo quy dinh tai
diém 3.1 khoan 3 Diéu nay.

4. Cac truong hop khac:

Khi tinh tién st dung dét, tién thué dit cho cdc du 4n vao khu dét c6 mat
nudc thi tinh gia dat cho phan mét nudc khdng phén tuyén.

Péi véi cac du an phat trién nha &, du 4n tai dinh cu dé c6 co s6 ha tang
hoan chinh nhung bang gia dat chwa quy dinh gia dit cac duong ndi bd trong du
an thi gia dat 4p dung theo vi tri 2 cua dlm'ng da quy dinh gia dat theo muc dich
sur dung ma dy an di ra. Dong thoi, cin ¢l vao vi tri va co s& ha ting thuc té cua
du 4n dé x4c dinh gia dét cho phu hop tai thoi diém xé4c dinh gia.

'Khi xé4c dinh gia dat theo muc dich sir dung ma chia tuyén theo vi tri ¢
gia dat thap hon gia dat vi tri con lai thi tinh bang gia dat vi tri con lai.
Chwong III
BANG GIA PAT
Piéu 12. Bang gia dat
1. D6i v6i nhém dét ndng nghiép:

a) Bang gia dit trdng lia nudc va gia dit trong cdy hang nim con lai
(bang 01 );

b) Bang gia dat trong cay lau nim ( bang 02 );
c) Bang gia dAt rimg san xut ( bang 03 );

d) Bang gia dét nudi trong thiy san ( bang 04 );
d) Bang gia dat lam mudi ( bang 05 ).

2. P6i v6i nhém dét phi ndong nghiép:

a) Bang gia dét &; gia dz“'l’t thuong mai, dich vu; gia dit san xuét kinh doanh
phi nong nghiép khong phai dat thuong mai, dich vu tai nong thon ( bang 06 );

b) Bang gia dat &; gia dat thuong mai, dich vu; gi4 dat san xuét kinh
doanh phi néng nghiép khong phai dat thuong mai, dich vu tai d6 thi ( bang 07 );

D:\Néim 2014\T12\GDAT 2015\Quy Dinh Gid Ddt 2015, Doc 10



¢) Bang gi4 dit c6 mit nuée ( bang 08 ).

Chwong IV
TO CHUC THUY'C HIEN

Piéu 13. Piéu chinh bang gia dit

Uy ban nhan dén thanh phé diéu chinh gia dét theo quy dinh tai Diéu 14
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh ph.

S& Tai nguyén va Mo6i truong chu tri cung cac S& Tai chinh, Xay dyng,
Cuc Thue thanh phd, Uy ban nhén dan céc quan, huyén can cir vao cac quy dinh
hién hanh d€ khao sat, nghién ctru, d¢ xuat di€u chinh bo sung gia dat trinh Uy
ban nhan dan thanh phd, bao cdo xin y kién Thuong tryc Hoi dong nhén dén
thanh pho trude khi quyét dinh ban hanh va bdo cédo Hoi dong nhén dén thanh
pho tai ky hop gan nhat.

Diéu 14. Picu khoan thi hanh

Giao S& Tai nguyén va Méi truong chi tri cing S& Tai chinh, Cuc Thué
thanh phod c6 trach nhiém trién khai thuc hién Quy dinh nay trén dia ban thanh
pho, giai quyét cac truong hgp vudng mac phat sinh theo quy dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
CHU TICH
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