UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM DPgc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: A/ 12016/QD-UBND Quadng Nam, ngay Qb théng 5 nam 2016
QUYET BINH

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NAM

Cin clr Luat TS chie chinh quyén dia phuong ndm 2015;
Can ctr Luat Dét dai nam 2013;

Cén cir Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha vé 4 :

viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot s& didu cia Luat dét dai;

Céan cr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy \ !

dinh vé gia dét;

Can cir Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy
dinh vé thu tién str dung dét;

Céan cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cin cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé
ban diu gi tai san;

Cin cr Théng tu Lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 ciaa Lién B Tai nguyén va Méi truomg-Bo Tu phap quy dinh viéc td
chirc thuc hién déu gia QSD dét dé giao dit ¢6 thu tién sir dung dit hodc cho
thué dét;

Cén cur Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 ctia B§ trudng B
Tai chinh Huorng dan viéc xac dinh gia khoi diém va che do tai chinh trong hoat
ddng dhu gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién st dung dit hodc cho
thué dat va Théng tu s6 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 ctia B§ Tai chinh vé
stra d6i, bd sung Théng tr sb 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia Bo truéng
B¢ Tai chinh;

Cén cu Quyét dinh sb 216/2005/QB -TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuéng
Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché ddu gia guyén sir dung dht dé giao dét co
thu tién sir dung ¢4t hoic cho thué dét va Quyet dinh s 71/2014/QD-TTg ngay
17/12/2014 cua Tha tuéng Chinh phu v& stra ddi, bd sung khoan 5, Diéu 1
Quyét dinh s6 140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008;




Theo d& nghi cia S& Tai nguyén va Mbi trudng tai T trinh s6 98/TTr-
STNMT ngay 08 thang 3 nam 2016,

QUYLT PINH:

l?iéu, 1. Ban hanh kem theo quyét dinh nay Quy ché’déu gia quyén su
dung dat dé giao dat cé thu tién st dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Quang Nam.

Pidu 2. Quyét dinh néy ¢6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.
- Bai bd Quyét dinh s6 37/2012/Qb-UBND ngay 28/12/2012 cia UBND

tinh Quang Nam ban hanh Quy ché déu gid quyén str dung dit dé giao dit c6 thu
tidn sir dung dét hodc cho thué dit trén dia ban tinh Quang Nam;

- Bai bo Quyet dinh s6 2790/QD-UBND ngdy 15/9/2014 coa UBND tinh
Quang Nam vé uy quyen phe duyét lai gia khai diém va phé duyét két qua dAu
gid quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién str dung dét hodic cho thué dit trén
dia ban tinh Quang Nam.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc céc So: Tai nguyén va
Moi trudmg, Tai chinh, Ké hoach va PAu tu, Xay dung, Tu phap, Giao théng van
tai; Truéng Ban Quan ly Phat trién d6 thi mdi Pién Nam - Dién Ngoc, Trudng
Ban Quan ly Khu kinh té md Chu Lai, Truong Ban Quan ly cdc Khu cong
nghiép tinh, Cyc truéng Cuc Thué tinh, Gidm d6¢c Kho bac Nha nudc tinh, Cht
tich UBND céc huyén, thi x&, thanh phé, thi trudng cac So, Ban, nganh va cac
td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.le.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TiNH QUANG NAM Pjc ldp — Ty do — Hanh phiic

QUY CHE
Péu gia quyén siv dung dat aé giao dit c6 thu tién sir dung dat
hoic cho thué dat trén dja ban tinh Quing Nam
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6: AA/201 6/QD-UBND
ngay 05./.4./2016 ctia UBND tinh Qudng Nam)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twgng ap dung:
1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay ap dung cho viéc dhu gia quyen sir dung dAt khi Nha nuéc
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét, trong cac trudng hop sau:

a) Pau trr xay dung nha & dé ban hoic cho thué hoédc cho thué mua;

b) Pau tu xay dung két ciu ha tAng dé chuyén nhuogng holic cho thug;

¢) St dung qu¥ dét dé tao von cho dau tur xay dung két cdu ha ting;

d) St dung dt thuong mai, dich vy; dit co s¢ san xudt phi nong nghiép;

d) Cho thué dat thudc quy dat nong nghlep su dung vao muc dich céng
ich dé san xuét ndng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi;

e) Giao dt, cho thué dét déi véi dit Nha nuée thu h01 do sép xép lai, xtr
ly tru s¢ lam viée, co s& hoat dong sy nghlep, co s& san xudt, kinh doanh ma tai
san gan lién voi dét thude s& hitu nha nudc;

g) Giao dét & tai d6 thi cho ho gia dinh, ca nhén;

h) Giao d4t & tai noéng thén cho hd gia dinh, c4 nhén,

. i) Giao d’ét, cho thué d4t d¢bi véi cdc trudmg hop duge gidm tién sir dung
dat, tién thué dat.

2. Bbi tuong ap dung

Co quan quan ly nha nudc ve 4t dai, ban dhu gi4 tai san, thu tién sir dung
d4t va tién thué dat; cac don vi t6 chirc thye h1en viéc déu gi4, don vj thyc hién

cudc ban dau gia quyen sir dung dét va cac td chitc, c4 nhén khac ¢6 lién quan
dén viéc déu gia quyén st dung dat.

Didu 2. Pbi twgng duwge tham gia ddu gid va khong dugc tham gia diu
gid quyén sir dung dat

1. Béi tuong dugc tham gia d4u gia quyén str dung dat: TS chirc kinh té,
hg gia dinh, ¢4 nhén (goi chung 1a khach hang hodc ngudi) thude d6i tuong dugce
Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung dat hofc cho thué dit theo quy dinh tai
Didu 55 va Pidu 56 ctia Luat Dét dai ¢6 nhu cu sir dung dit d& thye hién du 4n
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dau tu hofic lam nha & theo quy hoach da dugc co quan nha nuéc cb thdm quyén
phé duyét, ddng thoi bao dam cac diéu kién sau:

a) C6 ning luc tai chinh dé bao dam viéc sir dyung dit theo tién dd cta du
4n dAu tu, cy thé:

- C6 vén phap dinh khéng duge thép hon 20 ty ddng;

-Co von thuge so hitu cia minh dé thuc hién du an khong thdp hon 20%
tong mirc déu tu dbi véi- dl,r an co quy mé sir dyng dat dudi 20 héc ta; khéng

thép hon 15% tdng muc dau tu d6i v6i dy 4n c6 quy md sir dyng dat tlr 20 héc ta
trd 1€n;

- C6 kha nang huy dong vén dé thuc hién dy an tir cac td chue tin dung,
chi nhanh ngén hang nudc ngoai va cac t chirc, c4 nhan khéc.

b) Ky qu¥ theo quy dinh ciia phap ludt vé dau tu.

c) Khong vi pham quy dinh cua phap luat ve dét dai dbi véi tmorng hep
dang s dung dé4t do Nha nude giao dit, cho thué dit dé thuc hién dy 4n dau tu
khac.

Trudmg hop dAu gia quyén str dung d4t vao muc dich lam nha ¢ ctia hd gia
dinh, c4 nhan thi hd gia dinh, c4 nhén tham gia dAu gia khéng cin diéu kién quy
dinh tai diém a, b khoan 1 Pidu nay.

2. D61 tuong khéng dugce tham gia dAu gia quyén sir dung dat:
a) Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua B§ Luat
Dan sy, ngu’éﬂ bi mét hoac bj han ché nang lvc hanh vi din sy hodc ngudi tai

thoi diém dau gia quyén sir dung dét khong nhén thire, khong lam cha duge
hanh vi cia minh;

b) Ngudi khong dugc nhén chuyén nhuqng quyén su dung dét; ngu'm
khong thuge truong hop duge Nha mrorc giao dAt ¢6 thu tién st dung dat, cho
thué dét theo quy dinh cta phap luft vé dit dai;

¢) Ngudi lam vige trong dorn vi t& chirc thyc hién viée dau gla va don vi
thye hién cugc bén déu gia quyen su dung d4t va cha, me, vg, chong, con, anh
chi em rudt cua ngufn d6; don vi td chirc thuc hién viée dhu gia quyen su dung
dat; ngum trwe tiép ky hop déng thué don vi thyc hién cude ban dau gid quyen
str dung dt.

Pidu 3. Qu¥ dat dwge sir dung dé d4u gia quyén sir dung dit

Qu§ dit duoc st dung dé dhu gia quyén str dung dat bao gom:

1. Dét Nha nude thu hdi de phét trién kmh té - x4 hoi vi lgi ich quéc gia,
cOng cqng theo quy dinh tai Piéu 62 clia Lujt DAt dai; thu hdi do vi pham phap
ludt ve dat dai theo quy dinh tai Khoan I, Pidu 64 ctia Luét Dét dai; thu hoi do

chém dirt viée sir dung dét theo phap lut, tu nguyén tra lai dit theo quy dinh tai
cac Diém a, b, c va d Khoan 1, Piéu 65 clia Luat Pét dai;

2. D4t Nha nuée thu h01 do sép xép lai, xir ly tru s¢ lam vige, co s hoat

ddng sy nghiép, co s& san xudt, kinh doanh ma tai san gén lién voi @4t thudc s&
h{tu nha nudc;
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3. Pét do Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trén; T4 chic ‘phat trién qu§
dat duoc giao quan Iy ma Nha nuée chua giao hodic cho thué dé sir dung theo
quy dinh cta phap luit;

4. Pat do céc td chirc duge giao de quan ly theo quy dinh tai Diém b va
Dlem ¢, Khoan I, Diéu 8 ciia Luat Dit dai duge co quan nha nude cé thim
quyén quyét dinh giao, cho thué d st dung theo quy dinh cta phép luat,

Pitu 4. Pitu klf;n cia thira dat hodc khu dit (g0i chung Ia thira di¢)
dé tb chire du gid quyén sir dung dat

1. P c6 ké hoach str dung d4t hing ndm cua clp huyén dugc co quan nha
nuée cé thAm quyén phé duyét;

2. Dat d3 duge giai phéng mit bang, dat c6 tai san gin lién véi dt ma tai
san thudc trrong hop Nha nude thu héi do sip xép, xit Iy tru s¢ lam viée, co so
hoat ddng sy nghiép, co s& sén xuAt, kinh doanh;

3. C6 phuong én dAu gia quyén sir dung dit duoc co quan nha nuéc cb
thdm quyén phé duyét.

Pidu 5. Pon vi t6 chire thye hlen vide ddu gia quyen st dung dat; do‘n
vi thue hlen cudc ban dau gia quyén sit dung dat va H{i dong dau gia quyén
str dung dit trong trwong hop dic biét

- 1. Pon vi tb chtic thuce hi¢n viéc dAu gia quyen str dung d4t la td chire phat
trlen quy dat hodc co quan, tb chic cé chirc niing (ké ca Ban Quan ly Khu kinh
t& m& Chu Lai, Ban Quan 1y Phét trién D6 thj méi Di¢n Nam - Dién Ngoc, Ban
Quan ly cac Khu cong nghlep tmh va céc co quan, td chirc kinh té khéc) duoc
Uy ban nhan din cdp cé thdm quyén giao td chic thye hién viéc ddu gid quyén
sir dung dAt.

2. DBon vi thye hién cudc ban déu gia quyen su dung dat 13 tb chire c6
chuc ‘nang ban d4u gi4 tai san theo quy dinh cta phap lujt vé dét dai, phap luét
vé diu gia tai san va quy dinh ctia phép luat khéc c¢6 lién quan hodc Hoi ddng
dau gia quyén sir dung dét trong truorng hop déc biét.

3. Hoi ddng déu gia quyen su dung 4t trong tnrcmg hop dac biét duogc
thanh lap dé thuc hién ban dau gia quyén sir dung dht d6i véi cac treomg hop sau
day:

a) Thuc hién giao dét, cho thué dét déi véi dét dé thuc hién du én cé gia
tri quyén st dung d4t clia toan b thira dét tinh theo gia dét trong bang gi4 dat tir
500 ty dong trd lén;

b) Thye hién glao dét, cho thué dét dbi véi td chic, hd gia dinh, c4 nhan
dé thuc hién du 4n dAu tu hodc giao dat & cho céc hd gia dinh, ¢4 nhan tai x4
thudc dia ban cac huyén mién ni (gdm Béc Tra My, Nam Tra My, Dong Giang,
Nam Glang, Téy Giang va Phude Son) va cdc x& mién ndi thudc dia ban cac
huyén con lai ma tal dia ban huyén noi glao d4t, cho thué dét khéng co t6 chirc
c6 chitc ning bén dAu gia theo quy dinh cla phéap luat,




4. Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén quyét dinh ddu gid quyén str dung
dht thi quyét dinh thanh lap Hoi dbng ddu gia quyén st dung dat trong truong
hop dic biét quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dé thyc hién du gid quyen sit dung
dit cho timg du 4n cy thé.

5. Thanh phin Hoi ddng dAu gia quyén sir dung d4t trong trudmg hop dic
biét quy dinh tai Khoan 3 Didu ndy gdm dai dién lanh dao Uy ban nhén dén cap
c6 thdm quyén quyét dinh giao dét, cho thué d4t hojic ngudi duge uy quyén theo
quy dinh ctia phép lugt ldm Chu tich Hoi ddng; dai dién cic co quan tai nguyén
'va méi trudmg, tu phdp, tai chinh, xdy dyng cling cap va co quan, t chirc khéc
c6 lién quan 12 uy vién.

\ _CHUONG I |
TRINH TU, THU TUYC TO CHU'C THY'C HIEN
PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Pidu 6. ThAm quyén phé duyét phwong dn diu gia quyén st dung dat,
quyét dinh dAu gia quyén sir dyng dat, phé duygt gia khoi diém, phé duyét
lai gid khéi diém va cong nhin két qua tring d4u gi4 quyén sir dyng dat

1. ThAm quyén phé duyét cua Uy ban nhén dén tinh trong cac trudng hop

sau:
a) Du an dau tu xdy dyng nha & dé ban hoic cho thué hodc cho thué mua;
b) Dy an dau tu xdy dung két cAu ha ting dé chuyén nhugng hoic cho
thué;

" ¢) Dy an str dung quy dht dé tao vbn cho ddu tu xdy dung két cdu ha tang;

d) Dy 4n sir dung dat throng mai, dich vy; dht co s& san xudt phi néng
nghidp c6 quy mé dién tich tir 3.000 m’ trd 1én.

d) Giao dét, cho thué dht dbi véi dét Nha nudc thu hdi do sip x8p lai, xr
ly try s¢ lam vige, co s hoat dong sy nghiép, co s& sén xuft, kinh doanh ma tai
san gan lién vdi dat thude so hitu nha nudc;

" e) Dy 4n khai thdc quy dét, phan 16 1am nha & tai d6 thi c6 quy mé dién
tich tir 3.000 m” trd 1én.

2. Thém quyén phé duyét cua Uy ban nhén dén cép huyén trong céc
trudng hop sau:

a) Dy an st dung d4t thuong mai, dich vy; dht co s san xuét phi néng
nghidp c6 quy mé dién tich dudi 3.000 m’.

b) Cho thué dit thude quy dét ndng nghi¢p st dung vao muc dich cong
ich d& san xudt ndng nghiép, ldm nghiép, nudi trong thuy san, Jam muoi;

¢) Du 4n khai théc quy dét, phén 16 1am nha & tai d6 thi c6 quy md dién
tich du¢i 3.000 m’.

d) Dy an khai thac quy dit, phan 16 1am nha & tai néng thon.



Diéu 7. Lip phwong 4n ddu gid quyén sir dung dat

1. Céan ctr ké hoach sir dung dht hang nam cla cap huy¢n da dugc phé
duyét, don vi td chire thye hién viée dhu gid quyén st dung dét cé trach nhiém
lap phuong éan d4u gia quyén st dung dat géi co quan tai nguyen va méi trudmg
de tham dinh trudce khi trinh Uy ban nhan dan cung cip c¢6 thdm quyén quy dinh
tai Piéu 6 Quy ché nay phé duyet

2. Phuong 4n du gia quyén st dung dat bao gdém nhing néi dung chinh
sau déy:

a) Danh muc loai d4t, vi tri, dién tich va ha tAng k¥ thuat, tai san gén lién
v6i cdc thira dat dhu gia (néu co);

b) Muc dich, hinh thuc (glao dat hodc cho thué dat), thei han sir dung cuta
cc thira dat khi ddu gla quyén str dung dit;

c) Thong tin vé tinh hinh gi4i phéng mat bing cua thira dat ddu gia;

d) Dy kién thoi gian t6 chie thie hién ddu gié cac thira dat;

d) Péi tuong va didu kién dugc tham gia dau gid; muc phi tham gia du
gid va khoan tién d3t trude phai ndp khi tham gia du gia;

e) Hinh thirc d4u gia dugc ap dung khi thye hién cuée ban ddu gia;

f) Kinh phi, nguén chi phi t6 chirc thyce hién viée déu gis;

~ g)Du kién gia tri thu dugc va dé xuét viée six dung ngudn thu tir két qué
déu gia;

h) Phuong thire lya chon don vi thye hién cude ban dhu gia (dau thdu rong
réi hoac giao don vi cu thé thyc hién) hoic d& xudt thanh la4p Hdi ddng diu gia
quyen str dung dét trong trudng hop dic biét (dbi véi trudmg hop dugce thanh 1dp
Hoi ddng déu gla déc biét theo quy dmh)

1) Pé xuit don vi duge giao td chie thyc hién viée diu gia quyén sir dung
d4t.

Pidu 8. Chuén bi hd so ddu gia quyén sir dung dat

l. Can ctr phuong én déu gla quyen su dung dat da duoc phé duyét, don vi
td chirc thue hién viée déu gid quyén su dung dat c6 trach nhiém chuén bj hd so
clia cac thira dit dAu gié, giri dén co quan tai nguyen va m01 trdng dé thim dinh
trude khi trinh Uy ban nhan dan cung cap c6 thdm quyén quy dinh tai Didu 6
Quy ché nay quyét dinh dau gia quyen stz dung dat.

2. Hd so thira dét ddu gia bao gdm:
a) T& trinh va du thao quyét dinh déu gid quyén st dung dat

b) Gidy t& lién quan dén hién trang quan ly, sir dung thira dat dhu gid va
ha tang k¥ thuat, tai san gén lién voi thira dat ddu gia (ndu ¢é) cua co quan co
tham quyén;

~c) Théng tin vé& quy hoach, ké hoach str dung d4t va quy hoach xay dung
chi tiét lién quan dén thira ¢4t ddu gid ¢4t dwoc co quan nha nuée cé thAm quyén
phé duyét;




d) Trich luc ban d dja chinh ho¥c trich do dia chinh thira dit diu gid
trong trudng hep chua ¢ ban db dia chinh;

c;t) Tén, dia chi cua don vi td chirc thuc hién viée dau gid quyén sir dung
thia dat.

Pidu 9. Quyét dinh ddu gia quyén sir dung dit
- 1. Can ctr hd so thira dét d4u gia do don vi td chire thyc hién viéc déu gla
quyén st dung dét chuén b; vay kién tham dinh ctia co quan tai nguyen va moi

trudmg, Uy ban nhén dén cap ¢6 thim cluyen theo quy dinh tai Piéu 6 Quy ché
nay quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat.

2. Quyét dinh déu gia quyén sir dung dét duge thé hién bang véan ban va
¢6 nhitg ndi dung chinh sau:

a) Can ctr phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dét, ha tAng k¥ thuat, tai san gin hen

voi thua dat (néu c6), muc dich, hinh thitc va thdi han st dung dht duge quyét
dinh ddu gi4;

«¢) Céc thong tin vé& quy hoach, ké hoach st dung dét, quy hoach xay dung
chi tiét d& dugc co _quan nha nude co thidm quyen phé duyét va cac quy dinh
khac co lién quan dén viéc quan ly, sir dung thira dét dugce quyét dinh déu gia;

d) Tén, dia chi cta don vi duge giao td chirc thyc hién viée déu gia quyén
sir dung thira dt.

Pidu 10. Xac dinh, phe duyét va phé duyét lai gia khéi diém cia thira
ddt ddu gia

1. Cén ctr quyet dinh d4u gia quyén sir dung dét, don vi t6 chirc thuc hlen
vide ddu gi4 quyén st dung dat chi trl, phdi hop voi cac co quan lién quan cép
huyén va Uy ban nhén dén cap x8 ncn c6 thira dét ddu gia (hogic thué t6 chirc c6
chuc nang tir vén xdc dinh gia dat) t& chirc diéu tra, khao sat xay dt,rng phuong
an gia khoi diém (gom gid dat, ha tAng k¥ thuat, tai san gin hen vai dat néu co)
kém theo bdo céo thuyét minh x8y dung phuong an gid khoi diém theo quy dinh
tai Didu 4 va 5, Nghij dinth s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va
Théng tu s6 36/2014/TT BTNMT ngdy 30/6/2014 ciua B Tai nguyén va Moi
trudng, glri Uy ban nhéan dén cap huyen 02 (hai) bd hd so quy dinh tai diém b, c,
d va ¢ Khoan 3 Pidu nay dé kiém tra hodc thdm dinh trinh cp c6 thim quyén
phé duyét.

2. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc, Uy ban nhén dén
cép huyén c6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyen va MGi truo*ng phéi hop
v@3i cée phong, Ban ¢6 lién quan cap huyén thidm dinh Phucmg an gid khoi diém
va lap thu tic quy dinh tai diém a, b, ¢, d, va & Khoan 6 Didu nay trinh Uy ban
nhén dan cap huyén phé duyét gi4 khdi diém cua thira dit déu gig theo thdm
quyén quy dinh tai Khoan 2 Didu 6 Quy ché nay;



3. Trudng hop gia khoi diém cia thira d4t du gia thudc thim quyén phé
duyet cta Uy ban nhan dén tinh thi trong thoi han khéng qua 05 (ném) ngay lam
viéc, Uy ban nhan dan cip huyén cén cr vao hé so giao nop cla don vj t6 chue
thue hién viée du gid quyen sit dung dat quy dinh tai Khoan 1 Didu nay, chi
dao Phong Tai nguyén va Méi truorng phéi hop vdi cac phong, Ban c6 lién quan
cé huyen klem tra phuong an gid khoi diém va thong nhat d& xudt gia khoi
diém cua thira dat dau gia goi SO Tai nguyén va Moi trudng 02 (hal) b6 hd so dé
thdm dinh, hd so gdm cé:

a) Van ban dé xuat ciia Uy ban nhén dan chp huyén vé gia khéi didm cua
thira dét ddu gia;

b) Dy thdo phuong an gia khdi diém hodc Chung thu dinh gia khéi diém
(dbi voi trucmg hop thué td chite ¢6 chitc ning tu vAn xé4c dinh gid khoi diém) va
bao cao thuyét minh xdy dung phuo‘ng an gia khoi diém cta thira dit du gis;

c) Phiéu thu thép théng tin vé thira d4t can xac dinh gia khéi diém;

d) Phiéu khao sat thi truong, thu thap thong tin vé céc bit ddng san & cung
khu vuc ¢6 dac diém tuong tu v6i thira ddt cAn xac dinh gi4 khdi diém; So dd vi
tri diéu tra thong tin vé thua dat hoac bét doéng san dé so sanh.

@) Béan sao: Quyét djnh thu héi dit hoac cho phép chuyén myc dich sir
dung dat cia co quan Nha nude ¢6 thim quyén, kém theo trich luc ban dd dia
chinh, hogic ban d6 dia chinh, hodc trlch do dja chinh thira dt; Quyét dinh phé
duy8t dy an dAu tu cia clp ¢ tham quyén; Quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi
thuong, hd trg va tai dmh cu; Quyet dinh phé duyét quy hoach, kém theo bén )
phén 18 chi tiét khu dét cta cap c6 thdm quyén (néu cb) va cc vin ban phap 1y
khac ¢é lién quan;

4, Trong thdi han khong qua 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du
hé so hop 1¢ quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay, S& Tai nguyén va Méi trudng chu
tri, phéi hop v&i S& Tai chinh, Cuc Thué, céc Sé, nganh cé lién quan va dia
phuong klem tra phuong 4n gia khéi diém cua thira dét ddu gid do UBND cap
huyén dé xuat 1ap thi tyc giri Hoi dong thdm dinh gia dat tinh thAm dinh, hd so
(01 bd) gdbm cé:

a) Dy thao To trinh vé phuong 4n gid khéi diém cua thira dat duoc diu
gi4, gia ha tAng k¥ thuat, tai san trén dat (néu co);

b) Du thao phuong an gia khéi diém;
¢) Béo cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia khoi diém;
d) Chung thur dinh gid khoi diém, kém theo bao cao thuyét minh xay dung

phuong 4n g1a khéi diém (d6i véi truong hop thué td chite ¢é chirc ning tur van
xéc dinh gia khdi diém).

d) Ban sao cac van ban phap ly cé lién quan dén thira dat duge déu gia.
. 5. Trong thoi han khong qué 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay nhén do
h& so hop 1€ ciia S& Tai nguyén va Moi trudng quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay,
Hoi dong tham dinh gid dat tinh (do S& Tai chinh 1dm co quan thudng truc) td




chitc thdm dinh gia khoi diém cua thira bt d4u gid va géi vin ban thdm dinh vé
S¢ Tai nguyan va Méi trudmg (02 ban chinh).

+ 6. Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan
duge van ban thdm dinh cua Hoi ddng tham dinh gia d4t tinh, S& Tai nguyén va

M0i trudng hoan thién ndi dung Phuong an gla khoi diém va 1ap thu tuc trinh
Uy ban nhan déan tinh phé duyét, hd so (01 bd) gdm cé:

a) To trinh vé phuong an gia khai diém cua thira dat duoc ddu gid, gid ha
ting k¥ thudt, tai san trén dat (néu co);

b) Dy théo phuong 4n gia khéi diém;
¢) Bdo céo thuyét minh x4y dung phuong 4n gia khéi diém;
d) Chirng thur dinh gla khéi diém, kém theo bdo cdo thuyét minh x4y dung

phuong 4n gia khai didm (d6i vai truomg hop thué td chire ¢6 chirc ning tu van
x4c dinh gia khoi diém).

d) Vin ban thim dinh phuong 4n gia khéi diém.
7. Cén cu hé so trinh cua co quan ta1 nguyén va moi truong, Uy ban nhan
dén cap c6 thdm quyen quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay phé duye;t gia khoi

didm clia thira dit ddu gid. Gia khoi diém cua thua dit déu gia d3 dugc phé
duyét 1a cin ctr ¢& thuc hién viéc ban déu gia quyen su dung dit,

8. Vide xac dinh gid khoi didm dé ddu gid quyén st dung dét cé tai san
gén lién véi dét thude s& hitu nha nuéce cia co quan, té chtre, don vi va doanh
nghlep (trlr tredmg hop Nha muée thu hdi dat do sép xép lai, x1t Iy try s& lam
viéc, co sO hoat dong sy nghlep, co s6 san xudt, kinh doanh) khong thudc pham
vi didu chinh ctia Quy ché nay.

9. Xéc dinh lai gi4 khoi diém:

a) Cac trudmg hop xéc dinh lai gia khoi diém:

Trudng hop thira d4t da dang tin, thong bao ban diu gia l4n thir nhét ma
khéng c6 khach hang ding ky tham g1a dau gid hodc trudng horp ban dhu gia
khong thanh ma nguyén nhén la do gla khoi diém cao thi don vi td chire thyre

hién viéc déu gia quyen sur dung d4t c6 vin ban dé nghi cap c6 thdm quyén phé
duyét lai gi4 khaoi diém @& 16 chirc lai cude ddu g1é. quyén str dung dét;

Truéc thoi didm t6 chie ban ddu gia quyén sir dung dht, don vi td chirc
thuc hign viéc dhu gla uyén si dung d4t c6 trach nhiém diéu tra khao sdt gla dht
chuyen nhuong phd bién thuc & trén thi tredng tai khu vyc 14n can, néu gia dht
phd blen tai khu vuc lan can c6 bién dong ting trén 20% so voi gid khoi diém da
duge cp ¢ tharn quyén phé duyét, thi don vi td chirc thuc hién vigc du gia
quyén st dyng dat phai c6 van ban dé nghi cép co6 thdm quyén diéu chinh lai gia
khoi didm trude khi td chirc déu gia.

b) Nguyen tic, trinh tu, thd tuc x4c dinh lai gia khoi diém va thim quyén
phé duyét lai gia khoi diém duqc thyre hién tuong ty nhu quy dinh ddi véi viée
xac dinh gia khéi diém 1an dau.
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10. Tuy theo déc diém ciia timg thira dat va tinh hinh thl,rc té, bién dong
cua gia dat trén thi trudng tai dia phuorng, trude khi td chirc ddu gia quyén su
dung dét, don vi tb chie thuc hién vige dau gia quyen sir dung dit thoa thuan véi
don vj thuc hién cudc ban déu gia quyén sir dung dit quy dinh budce gia phi hop
véi timg thira dit. Budc gia nay phai dugc ghi trong quy ché cu thé hodc ndi quy
dhu gi.

Diéu 11 Lua chqn va ky hogp dong thué don vi thie hién cufe bdn
dau gia quyén sir dung dat

1. Cén ctr phuorng thirc hya chon don vj thuc hién cude ban dau gié trong
phurong an diu gla quyen st dung dat da dugc phé duyét; don vj td chic thyc
hién viéc du gla quyén sir dung dét cé trach nhi¢m t6 chirc lya chon va ky hop
ddng thué don vi thuc hién cude bén diu gia quyén st dung dit theo quy dinh.

2. Vige td chire déu thau réng rai dé lua chon don vi thuc hién cudc ban
dau gia guyen st dung @4t duge thuc hién theo phuong an d& dugc phé duyét.
Don vj t6 chire thyc hign viée d4u gia quyen su dung dat phal trinh Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyen quy dinh tai Dieu 6 Quy ché nay quyet dinh thanh 1ap T6
tw van dau thau dé xay dyng va danh gid ho so méi thiu; thyc hién théng bao
ndi dung va hd so moi thu trén phuong tién thong tin dai ching it nhét 02 14n;
thuc hién dénh gia hd so di thiu theo nguyén tic khach quan, trung thyc va xdc
dinh don vi triing thau theo thang diém, tiéu chi quy dinh cia phap lut vé du
théu.

Dbi véi truomg hop d4u thdu rong ra1 khi hét thoi gian mdi thdu ma chi co
mdt don vi ¢ing ky du thdu thi don vi t chirc thuc hién vige dhu gia quyén sir
dung dit bao cao €0 quan tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhan dan clung
cap ¢6 thim quyen quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay quyeét dinh giao cho mot
don vi cu thé c6 chirc nang ban dau gié tai san theo quy dinh cla phap ludt ¢é
thue hién cude ban dau gla hodc tlep tuc tb chuc lai viéc déu thau rong rai dé luya
chon don vi thuc hién cude ban ddu gid quyén sir dung dét theo quy dinh.

3. Hop dong thué don vi thuc hién cudc ban déu gid quyén st dung dat
gdm nhimg ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dja chi ctia don vj td chirc thuc hién viée déu gia quyen sur dung
d4t; cta don vi thuc hién cudc ban diu gié quyén str dung dét;

b) Vi tri, dién tich thira dat ddu gia (trudng hop nhidu thira dit thi 1ap phu
luc hd so chi tiét dinh kém);

¢) Gia khi diém ban déu gi4;
d) Thoi gian, dia diém thye hién cudc ban diu gia;

&) Déi tugng, diéu kién duoc tham gia déu gia theo phuong 4n di dugc
phé duyét;

e) Hinh thirc diu gia duge 4p dung khi thuc hién cudc ban ddu gia theo
phwrong an d4 dugc phé duyét;
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g) Mirc thu phi ding ky tham gia dAu gid va khoan tién dit trudc theo
phuong an da dugc phé duyét;

h) Phuong thtc thu va xu ly tidn dang ky tham gia dAu gid, tién dit trudc;
phuong thirc, mirc thanh toan va giai quyet chi phi thyue hién cude ban dhu gié;

i) Thoi han, dia diém va phuong thic ban giao héd so va Bién ban két qua
thuc hién cube ban dau gia;

k) Quyén va nghia vy clia céc bén trong viée thl,rc hién hop déng

4. Pon v; t8 chirc thyre hién viéc ddu gla quyen su dung dét duoc thuc
hién ky hop dong thue don vj thyc hién cudc ban ddu gia trong trudmg hop
phuong 4n déu gia quyen str dung dat c6 phucmg thie giao don vj cu thé thue
hién cudc bén dau g1a hodc trong trudng hop ¢ bdo céo cua co quan tai nguyén
va moi trudmg d& xult giao don vi cu thé thyc hién cudc ban dau gia theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Pidu 12. Niém yét, thong bao cong khai diu gia quyén sir dung dat

1. Cham nhét 12 30 (ba ercn) ngdy trude ngay két thic dang ky déu gia,
don vi thuc hién cuoc béan dau g1a thong b4o cong khai viée ban déu gla quyén
stt dung dét it nhat 02 (hai) lan mdi 1an cach nhau 03 (ba) ngay trén cac phu:orng
tién thong tin dai chung Pong thoi niém yet cdng khai viéc ban dau gia tai tru
s& lam viéc cua don vi thuc hién cude bén d4u gia, nidm yet tai dja diém t6 chirc
ban ddu gid va try s& Uy ban nhan dén x&, phudng, thi tran noi c6 thua dat dua
ra du gi.

Trudmg hop cac thia dit dugce td chirc ban déu gia lan thir hai tro di
(khéng 4p dung cho cac thira d4t didu chinh giam gia khéi diém), thi thoi han
thong bao cdng khai viéc ban dhu gid cham nhét 12 15 (mucn lam) ngay trudc
ngdy két thuc dang ky du gia va it nhét 1a 02 (hai) 1an, mdi 1an cach nhau 03
(ba) ngay trén cac phuong tién thdng tin dai ching.

2. N6i dung thong béo va niém yét cdng khai gdm:

a) Tén, dia chi cta don vi thue hig¢n cude ban dau gid;

b) Dia didm, dién tich, kich thuéc va mée giéi thira dat;

c) Muc dich sir dung dt hién tai; quy hoach st dung dht chi tiét, muc dich

sur dung d4t theo quy hoach, thoi han sir dung d4t, hinh thirc giao dét hodc cho
thué dét; quy hoach x4y dyng chi tidt, didu 18 quan Iy xay dung;

d) Thoi gian, dia diém dang ky va tién hanh cudc ban dhu gia;

d) Gid khoi didm va cac thong tin khic (néu co) lién quan dén thira dat
dua ra déu gia.

Pidu 13. Ping ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat
1. Céc khéch hang co du didu kién tham gia déu gi4 quyen sir dung dat

phai dang ky va hoan tht thu tuc diing ky trong thdi han do don vi thyrc hién cude
ban déu gia quyén sir dung d4t da thong bao cdng khai,
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2. H so clia khach hang tham gia d4u gia quyén str dung dét, gbm:

a) Don dang ky tham gia’déu gia qpyén sir dung d4t (theo mAu ban hanh
cua don vj thyc hién cudce ban dau gid quyén st dung dat); _

b) Bén sao c6 chimg thyc gidy chimg nhan dang ky kinh doanh bét dong
san (n€u dau gia tron khu dat gom nhiéu thira dat & cho ngudi mua & kinh
doanh bét doéng san);

c) Ban sao c6 ching thyc gidy chimg minh nhin dén cta khach hang tham
gia dau gia (doi voi t6 chirc tham gia dAu gia thi ngudi dai dién hop phap cia tb
chirc d6 cung cap ban sao c6 ching thyc gidy chimg minh nhén dén);

. d) Ban chinh vén ban uy quyén c¢é ching nhén cia co quan Nha nudc c6
tham quyéen (trudng hop khach hang tham gia d4u gia khong dy va uy quyén cho
ngudi khac);

d) Ban sao ¢6 chung thuc: gidy ndp tién dat trudc (néu chuyén khoan hodc
bao 1anh ngan hang), phiu thu tién dt truée (ndu ndp tidn mat);

e) Céac gidy to khac chimg minh ning lyc tai chinh ctia nha diu tu theo
quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu nay;

T4 chite, hd gia dinh, cd nhén ndp céc gié)ﬁ to trén cho don vj thyc hién
cudc ban dau gia quyen sir dung dat trwde thoi diém két thic dang ky tham gia
ddu gia quyén sir dung dt, it nhat 13 02 ngay lam viéc,

3. Mbi h gia dinh chi dugce cir mét ¢4 nhan tham gia d4u gia; mbi to chic
chi duge cir mot dai di¢n tham gia dau gid; c6 hai (02) doanh nghiép tré lén
thude ciing moét Tong Cdng ty thi chi dugc cir mét doanh nghiép tham gia dau
gid; Tong Céng ty vai Cong ty thanh vién, Cong ty me va Céng ty con, doanh
nghiép lién doanh véi mét bén gép von trong lién doanh thi chi dugce cir mot don
vl tham gia dau gia.

4. Khédch hang dang ky va ndp hé so tham gia dau gia quyén sir dung dét
phai nép phi dau gia va khoan tién dit trude:

a) Mitc thu phi d4u gid quyén st dung dét thyc hién theo quy dinh hién
hanh cta Uy ban nhén dén tinh vé phi dép gia tai san, phi tham gia dau gia tai
san, phi tham gia d4u gia quyén st dung dét trén dja ban tinh.

b) Khoan tién dit truéc do don vj thuc hién cuge ban du gis quyén sit
dung dat va don vi t6 chic thuc hién viéc’ déu gi4 quyén sir dung dat thoa thuan
quy dinh cho phti hgp v6i tinh hinh thye té tai dia phuong, nhung téi thidu 13 1%
va t0i da khong qué 15% gia khéi diém clia thira dat ban déu gia.

Khéch hang nop sé tién dat truéc béng’tién mat hodc chuyén khoan vao
tai khoan cia don vj to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dyung ¢4t hodc tai
khodn ctia don vi thuc hién cudc bdn dau gid quyen sir dung dat trude thoi didm
td chirc phién dau gia toi da la 04 (bon) ngay lam vige. Trudc ngdy t6 chic
phién ban déu gid, don vi to chirc thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat hoic
don vi thuc hién cudc ban dép gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém tiép nhan
va quan ly dam bdo an toan so tién ndy cho dén khi nép vao ngan séch nha nuéc
hodc hoan tra lai cho khach hang.
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5. X ly tién @3t truéc:

a) Khach hang tring déu gi4 quyép str dung dét thi sb tidn dat trude duge
tinh vao sb tién st dung dt, tién thué dét phai ndp ngén sach nha nude. Don vi
thyc hién viéc ddu gia quyen sir dung dat hoédc don vi thuc hién cude ban dhu gid
quyén sir dung dit phai ndp so tién dat trude cua khach hang trang dau gia vao
ngén sich nha nudce trong thoi han hai (02) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc
Quyét dinh phé duyét két qua triing dau gia quyen sir dung dét cua co quan nha
nudc ¢ thidm quyén.

b) Tra lai tién dat trudc trong céc truong hop saw:

Khéach hang khong tring dAu gia quyén sir dung d4t nhung khéng vi pham
cac ndi dung quy dinh tai Quy ché d4u gia quyén su dung dat, thi dugc nhén lai
khoan tién d3t trudc ngay sau khi cudc dau gia két thiic hodc cham nhét khong
qué hai (02) ngay lam viéc.

Khéch hang da ding ky tham gia dhu gid quyén st dung dét nhung rat lai
hd so ding ky trong thoi han hoan tat thu tuc déng ky tham gia ddu gia quy dinh
tai khoén 1, Piéu ndy.

¢) Khéch hang khéng dugc nhén lai khoan tién dat trude trong cac trudng
hgp sau:

Khach hang dang ky tham gia du gia quyén sit dung d4t da ndp khoan
tidn dit trudc nhung khong tham gia cude ban dhu gia ma khoéng thugc trudng
hgp bat kha khéng thi khoan tjén dat trude d6 thude ve don vi to chire thue hién
viéc d4u gid quyén sir dung dat hodc don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sur
dung dét, trir trudng hop céc bén c6 thoa thudn khac;

Khach hang tra gia cao nhét ma rat lai gia da tra thi khoan tién dat trude
d6 thudc vé& don vj thyc hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dat.

Khach hang tring d4u gid quyén st dung dAt nhung tir chéi nhén quyén
sir dung dét thi khoan tién djt trude d6 thuge vé don vi to chirc thyc hién vige
ban dau gid quyén sir dung dit;

Khéch hang vi pham Quy ché ddu gia quyén stt dung dat nhu cé sy thong
ddng, ghim gi4, ép gia hodc cac hanh vi vi pham khac dén muc phai lép bién
ban, trudt quyén tham gia déau gia tai phién dau gia do, thi khoan tidn dat trudce
ctia khach hang thudc vé don vj t8 chuc thyc hién viéc ban dau gid quyén su
dung dét.

Pidu 14. Hinh thirc ban diu gi quyén sir dung dat
Pon vi thuc hién cuge ban dhu gid quyén sir dung dAt c6 thé Iyra chon mét
trong cac hinh thirc sau day dé tién hanh dau gia (dugce ghi trong Quy ché hoiic
N6i quy tai cudc bén dau gid):
1. Dhu gia tryc tiép bang 181 noi.
2. DAu gi4 bing b6 phiéu kin.
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3. Céc hinh thtrc khac do don vj t8 chirc thye hign viée d4u gia quyén sir
dung dét va don vi thye hién cude ban déu gia quyén su dung d4t thoa thuén quy
dinh, nhung phai phti hop véi quy dinh ctia phap luat vé ban dau gia tai san.

Didu 15. Giam sat thwe hién cuc ban diu gia quyén sir dung dat
1. Don vi thyc hién cuoc ban diu gia quyén sir dung dat ¢6 trach nhiém
thue hién cugc ban d4u gia quyén st dung dat dung véi trinh ty, thi tyc quy dinh

cta phap luat vé du gla tai sin va ndi dung cy thé tai hop ddng thué thuc hién
cudc ban dau gia quyen st dung dét.

2. Pon vi t chire thuc hién viée dhu gid quyén st dung dét co trach
nhi¢gm ctr dai dién tham- dy, gidm sdt viéc thuc hién cuge ban dhu g1é quyen sur
dung dat. Tuy timg trudng, hO’p cu thé, don vi té chirc thyc hién viéc diu gia
quyén sir dung dét phdi hop voi don vi thuc hién cude ban diu glé moi dai dién
co quan tai nguyén va mdi trudng, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong
noi cé dét ban ddu gia va dai dién tb chc, ca nhan khac c6 lién quan dén tham
du, gidm sat thue hién cude ban ddu gia quyén sir dung dét.

Pidu 16. Trinh tu td chirc cude ban diu gia quyén sir dung dat
I. Nguoi didu hanh cudc ban du gia: La d4u gia vién cia don vi thuc
hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat hodc thanh vién Hoi dong dau gia

quyén sir dung dat trong truong hop déc biét do Chu tich Hoi dong quyét dinh
ctr ra dé didu hanh cudc déu gla

2. Cudc ban dhu gia quyén sir dung dét phai duge tién hanh lién tuc theo
trinh tu sau diy:

a) Mé dau cudc ban diu gia quyen sir dung dat, ngum diéu hanh cudc ban
dhu gia g101 thiéu ban than, nguoi giup viée; thdng bdo ndi quy cia cudc bin dau
gid quyén sir dung d4t; cong bb danh séch nguon dang ky tham gia dau gia quyén
sir dung dit va diém danh dé x4c dinh _ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung
dat; gi6i thiéu thira dat ban du gia; nhic lai gla khéi diém; théng bao bude gia
va khoang thoi gian tdi da gitta cac an tra gid (néu cd); tra 1oi cac cdu hoi cua
ngudi tham gia ddu gia;

b) Nguoi didu hanh cude ban dau g1a yéu ciu nguoi tham gla dhu gia
quyen str dung dat tra gid. Sau mdi lan nguoi ‘tham gia déu gia quyén sir dung
&4t tra g1a ngum diéu hanh cudc ban dau gia thong bao cdng khai vé gid d4 tra
cho ngudi ngudi tham gia déu gia quyén sir dung dat;

¢) Néu sau ba lan, ngudi didu hanh cudc ban déu gid nhéc lai gia cao nhét
dd trd ma khong c6 ngudi tra gia cao hon thi nguai diéu hanh cudc ban diu gla
cong bd ngudi mua dugce quyén str dung d4t ban dau gla Sau khi nguoi diéu
hanh cudc ban déu gia cong bé, ngudi mua duge quyén sir dung dat ban dau gia
duoc coi la da chdp nhan giao két hop dong mua bén quyén st dung dAt ban diu
gia,

Trong trucmg hop gia tra cao nhit duoc cong bb thdp hon so véi gia khoi
diém thi cudc ban dau gid tai san coi nhu khéng thanh,
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Trong trudmg hop dhu gia bing bd phiéu, néu ¢é tir hai nguon trd 1én cing
tra gia cao nhat, thi ngucn diéu hanh cudc ban du gla td chirc ddu gia tlep gilta
nhu'ng ngudi cing tra gia cao nhét dé chon ra ngudi mua duge quyen sir dung
dht ban dau gid. Néu khong c6 nguoi trd gia cao hon thi ngudi didu hanh cudc
ban d4u gia to chirc bbc tham d& chon ra ngudi mua duge quyén sit dung d4t ban
dhu gia.

3. Di2n bién clia cudc ban ddu gla phal duge ghi vao bién ban ban dhu gia
quyén st dung dét. Bién ban ban du gia quyen sur dung dat phal co chit ky cua
ngudi didu hanh cudc ban diu gia quyén sir dung dt, nguoq ghl bién ban, mt
ngudi tham gia déu gia va mdt nguoi tham dy cude ban dau gia (néu co).

4. Két qua cudc ban dhu gia duge ghi vao So ding ky ban déu gia quyen
s dung dht. Trong truémg hop ban dhu gia quyen sur dung d4t thanh thi nguol
didu hanh cugc ban dfu gia quyén str dung dat 1ap hop ddng mua ban quyén sir
dung dit ban dau gia.

Didu 17. Xir Iy tinh hudng trong cudc ban d4u gia quyén st dung dat
1. Khach hang tham gla dAu gia nhung tra gia bang 101 noéi thip hon gi4
t6i thidu phai tra do ngum diéu hanh cuoc ban d4u gia cong b theo timg vong

du thi khéng dugc quyen tham gia déu gia & cac vong déu tiép theo, khach
hang d6 dugc mai ra khéi phong dau gia.

Truéng hop dau gi4 bang hinh thirc ghi phleu néu khéch hang ghi sb tién
bing chir va bang sb khong khép nhau thi lay so tién gh1 bin chir lam can cir dé
xem xét tiép tuc tham gla dau gia 0 vong tlep theo. Néu s6 tién ghi bang chit
khong khép thap hon gia khéi diém do nguorl didu hanh cudc ban diu gia cong
b theo tirng vong d4u thi truong hop nay khéng hop 1€, khach hang nay dugce
mdi ra khoi phong dau gia.

2. Rut lai gia da tra:

a) Tai cudc ban du gia quyen st dung ddt, khach héng tra gid cao nhét
ma rat lai g1a dd trd trude khi ngudi didu hanh cudc ban diu gia cong bb khéch
hang trang dAu gia thira ¢4t da déu gid thi cude ban dAu gia van tiép tuc va bét
dau tir gLé clha ngubl tra gia lidn ké trude d6. Trudong hop khdng cé khach hang
tra gié tiép thi cude ban dau gia coi nhu khdng thanh.

b) Khach hang tra gia cao nhét ma rat lai %121 da tra thi bj trudt quyén tham
gia ddu gi tiép va khong dquc hoan tra khoan tién dit trudec.

3. Tir chdi mua quyén sir dung dét:
a) Tai cuge ban dAu gi, khi ngudi didu hanh cudc ban déu gia di cong bd
khach hang trang dhu gia:

Truémg hop dAu gid bang 1&rd ndi, ma khéch hang tring dAu gia quyen su
dung dat tir chdi mua thi thira dat duge ban cho khach hang tra gia lién k&, néu
gi4 lidn k& d6 cong voi khoan tién dat trude it nhédt bang gia da tra cla khéach
hang tur chéi mua quyén sir dung dat.
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Truong hop dau gia bang hinh thirc bé phiéu, ma khach hang tring déu
gia quyén sur dung dat tir cho1 mua nhng co tir 02 (hai) khach hang trd Ién cung
trd gia lién ké, néu gia lién ke d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bing gia
da trd cta khich hang tir chdi mua thi thira dt duge ban cho 01 (mdt) trong 02
(hai) khéch hang tra gia lién ké do, ngum didu hanh cudc ban dau gia td chue
béc tham dé chon ra khach hang trng dAu gid quyén st dung d4t.

b) Trucmg hop khach hang tra gid lién ké néu tai diém a, Khoan 3, Didu
ndy cfng voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua khdch hang tir chéi
mua quyén sir dung d4t thi cudc ban du gia coi nhu khéng thanh.,

c) Truong hop, khach hang tra gig lién k& khéng dbng ¥ mua quyeén sir
dung dat thi cude ban du gi4 coi nhu khéng thanh.

4, ancmg horp dau gia bang hinh thirc bd phiéu, néu khéng cé khach hang
ndo yéu ciu du gia tiép va co tir hai khach hang trg lén cung trd gi4 cao nhét thi
ngudi didu hanh cude ban diu gid td chirc du gid t1ep gilra nhung khach hang
clng tré gia cao nhat dé chon ra khach hang tring dau gid quyén st dung dat,
Neu khong ¢ khach hang tra gid cao hon thi nguoi didu hanh cudc ban dau gia
td chire boc tham dé chon ra khéch hang tring dau gia quyén sir dung dt.

5. Chi t6 chtic dau gid quyén sir dung dat khi c6 tir 02 khéch hang tré 1én
dang ky tham gia d4u gia ciing 01 (mot) thira dét. Truong hop dét dua ra déu gia
quyén str dung dit ma khéng c6 ngudi tham gia hodc trudng hop chi c6 mét
ngudi ding ky tham gia déu gxa hojic ddu gi4 it nhét 12 02 14n nhung khéng
thanh thi nha nudc thyc hién viée giao dét, cho thué dit ma khong phai ddu gia
quyén sir dung dAt.

Déi véi trudmg hcrp dhu gla khéng thanh, pha1 to chirc 14n 2 (hai) thi don
vi t6 chirc thuc hién viéc diu gla quyen str dyng dht tiép tuc phéi hop véi don vi
thyre hién cude ban dau gid quyén st dung dat tién hanh viéc dﬁng tin, thong bao
va t§ chire ban dhu gi4 l4n 02 (ha1) Néu tai 1dn 02 (hai) ma chi c6 01 {mat)
khach hang dang ky, tham gia dau gia (khéng nhét thiét phai la khach hang lan
dau tham gia) va tra gia khong thdp hon mirc gla khoi diém dugc cap c6 thim
quyen phé duyét, thi don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyen st dung dét
phdi hop voi don vi thyc hién cude ban dau gid quyen str dung dét lép van ban,
kém céc hd so lién quan dén qua trinh té chirc diu gid (ca 02 14n'td chuc dau
gid) dé nghi €0 quan tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhén dén cung cap
c6 thdm quyén quy dinh tai Didu 6 Quy che niy xem xét néu khdng c6 diu hiéu
bét thuorng trong cugc ban d4u gia thi quyét dinh ban cho khach hang dang ky,
tham gia cudc bén du gia do.

Trudng hop Uy ban nhan dan cdp c6 tharn quyén quy dinh tai Diéu 6 Quy
ché nay lchong théng nhit bén cho khach héng trén, thi pha1 c6 vin ban phan hoi
dé don vi t§ chirc thue hién viéc dau gia quyén su dung dat va khéch hang trén
duoc biét,

6. Truong hop, tai cuge bin dAu gid co nhung dién bién khong binh
thudng, nhir: C6 déu hiéu ctia hién turgng ghim gia, ép gi4, thong dong, c6 thé
g8y thiét hai cho ngén sdch nha nude thi don vj té chire thuc hién viéc ddu gia
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quyén str dung d4t va don vj thyuc hién cudc ban dhu gia quyén sir dung dit cé sy
trao dbi thda thudn dé xir 1y thich hgp hodc dimg cudc béan déau gia.

7. Trudng hep trong cudc ban d4u gia ma c6 mdt hodc mot s6 khéach hang
vi pham ndi quy, quy ché ddu gid va bi trudt quyén tham gia dau gié, khong con
&0 02 khach hang cé quyén dé tiép tuc ddu gia thi cude ban d4u gia quyén st
dung dAt d6 coi nhur khong thanh. Khéch hang khong vi pham dugc nhan lai phi
tham gia du gi4 va tién dat trudc.

Dilu 18. Phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dat
1. Trong théi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban giao
hé so va Bién ban ket qua thuc hién cugc ban dau gia quyén str dung dat tir don
vi thuce hién‘cu("pc ban déu’ gia quyén str dung dat, don vi t6 chirc thuc hign viée
dau gia quyen st dung dat 1ap ho so giri co quan tai nguyén va moi truong dé
trinh Uy ban nhén dén cling cdp co tham quyén’ quy dinh tai biéu 6 Quy ché nay
ban hanh quyét dinh céng nhan két qua triing dau gid quyén sit dung dat.

2. H3 so trinh ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring dhu gia quyén
str dung dat, bao gdm: ‘

a) Dy théo quyét dinh cong nhén két qua trung déu gid quyén sir dung dat;

b) Quyét dinh d4u gi4 quyén str dung d4t ctia Uy ban nhan dén chp cb
tham quyén,

¢) Ho so thira dét dhu gis;

d) Hop dong thué t chirc thyue hién cudc ban d4u gia quyén st dung dt;

&) Béo céo vé viée t chirc thye hién cudc bén dau gid va Bién ban két qua
ban dau gia thanh cdng quyén sit dung dat.

3. Uy ban nhén dan clp ¢6 thém quyén quy dinh tai Diéu 6 Quy ché, nay
ky ban hanh quyét dinh cong nhén ket qua tring dau gia quyén sir dyng dat da
ban dau gi4 thanh cng de gui cho co quan tai nguyén va mdi truong, don vi td
chirc thyuc hién viéc dhu gia quyen st dung dat, co quan thué va nguoi da trung
dau gia quyén st dung dat. Quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia quyén
str dung dit bao gém cac ndi dung sau: :

a) Can ctr phép Iy d& ban hanh quyet dinh;

b) Vi tri, dign tich, myc dich, hinh thuec, thdi han str dung ¢4t va ha ting
k¥ thuét, tai san gan lidn véi thira dét (néu co);

c) Tén, dia chi clia ngudi trang dhu gia quyén st dung dat;

d) Sé tién trung d4u gid quyén sir dung dht va ha ting k§ thuét, tai san g?;tn
lidn véi dht (néu cd); phuong thire, dia diém, thoi gian phai ndp tién ’cr(mgl déu
gia: theo thdng béo ciia co quan Thué trén co s¢ quy dinh cua phéap ludt ve thu
tidn sur dung dat, tién thué dat.

&) Pon vi thyc hién ky hop dong thué d4t va cdp Gidy chimg nhén quyen
str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan 1idn va&i dat tring dau gia;

e) Trach nhi¢m cla cac co quan, don vi ¢6 lién quan.
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Piéu 19 qu tién sit dung dat, tién thué dat sau khi ¢é6 Quyét dinh
cdng nhan két qua tring dau gla quyén sir duyng dat

1. Nop tién str dung dat, tién thué dét sau khi cd Quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyén su dung At (trir viée ndp tlen st dung dat va tién mua
tai san trén dit dbi véi dét Nha nude thu h01 do sip xép lai, xtr ly try s& lam
viée, co s& hoat dong su nghiép, co sé san xuat, kinh doanh ma tai san gén lién
v6i dét thude sé hiru nha nudc), cy thé nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tur ngdy nhén duoc
quyét dinh cong nhén két qua tring diu gla cua Uy ban nhén dén chp co tham
quyén, co quan thué giri théng bao ndp tién sir dung dét hoic tidn thué dét bing
vin ban cho ngudi d4 tring dau gid.

b) Théng bdo ndp tién sir dung dét hodic tidn thué dit bao gdm céc néi
dung sau:

- 86 tién sir dung dét hodc tién thué dit phai n¢p va phuong thirc, dija
dlem thoi gian phal ndp theo két qua tring déu gia da duoc Uy ban nhin dan
cap c6 thdm quyén quyét dinh coéng nhan;

- Tén, dia chi va sb tai khoan tai Kho bac nha nudc dé ndp tidn st dyng
dat hoc tién thué dét trung dhu gla

- Thai han yéu ciu ndp tién st dung dat hojc tién thué dét tring d4u gia;

- Thoi han chuyén giao chimg tir da nop tidn str dung dét hoic tién thué
dat tring du gid cho co quan tai nguyén va moi trudong,

c¢) Trong th&i han 30 ngay ke tir ngay ky Thong bao cua co quan thué,
nguoi tring diu glé phai ndp 50% sb tien (ké ca tién dat trwdce) theo gid tri cia
thira dét trang dau gid vao Kho bac nha nude. Qua thdi han trén ma ngudi tring
d4u gi4 khong nop du 50% sb tién tring du gia quyén st dung dht th1 coi nhu tir
chéi nhan quyén s dung dat Bon vi thyc hién cude ban dau gla quyén st dung
dat béo cdo cip thAm quyén dé xem xét, huy Quyét dinh céng nhan két qua
tring dAu gié.

d) Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi tring ddu gia phai ndp 50% tién
str dung dét con lai theo Thong bao cua co quan Thué. Qua thai han trén ma
nguoi trimg. déu gla chua ndp du sb tidn sir dung d4t con lai, thi phai nfp tidn
chdm nop doi véi s tién chua ndp theo muc quy dinh clia phap luat vé quan ly
thué,

d) Sau khi nop di s6 tién theo gla tri ctia thira dt trung d4u gia vao Kho
bac Nha nude, ngudi tring du gia quyén six dung d4t c6 trach nhiém chuyén
chimg tir 44 nop tten cho co quan tai nguyén va mdi trudng de lam thu tuc ky
hop dong thué dat cap Glay chimg nhén quyén st dyng dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khdc gan lién' véi dét theo quy dinh.

2. Nop tlen sir dung dAt va tidn mua tai sén trén dAt déi véi dit Nha nude
thu h01 do sdp xép lai, xir ly tru s0 lam viée, co s& hoat ddng sy nghiép, co s
san xut, kinh doanh ma tal san gin lién véi dét thude sé hitu nha nude duoc
thue hién theo Quyét dinh s6 71/2014/QP- -TTg ngay 17/12/2014 clia Thu twdng
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Chinh phu v& stra ddi, bd sung khoan 5, Pidu 1 Quyét dinh s6 140/2008/QP-
TTg ngdy 21/10/2008 ciia Thi tudng Chinh phu vé viée sap xép lai, xir ly nha,
dét thude s& hitu nha nudc.

Pidu 20. Ky hop ddng thué dét, cdp gidy ching nhin quyén si dyng
dét, giao dét trén thyc dja cho ngui tring diu gia

1. Sau khi da nhan dugc chimg tir ndp da tidn tring ddu gia quyén st
dung dit ctia ngudi tring dAu gid, co quan tai nguyén va mdi trudomg trinh Uy
ban nhan din cép co thim quyén cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai sin khéc gan lién voi dat; ky hop ddng thué dét dbi
voi trudng hop thué d4t theo quy dinh tai Didm d, Khoén 5, Piéu 68 cla Nghj
dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ctia Luat Pét dai.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhén
dan cp c6 tham quyén cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat trang du gia, co quan tai nguyén va moi
truong chu tri, phéi hop véi don vi t6 chire thuc hién viée d4u gia quyén st dung
d4t va Uy ban nhan dén x3, phuong, thi trin noi c6 dét ddu gi4, 6 chirc thuc
hign ban giao dit trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét cho t6 chitc, c4 nhan da
trang ddu gia quyén-sir dung dit; chi dao don vi c6 lién quan thyc hién cép nhét,
chinh ly co s& dir ligu dja chinh, hd so dja chinh theo quy dinh hién hanh.

3. Khi ban giao dét trén thuc dia cho ngudi tring dau gia, néu dién tich
d4t thyre t& c6 bién ddng ting hodc gidm so véi dién tich d4 céng bd trong hd so
d4u gia; dugc sy thdng nhét ciia khach hang tring dAu gia, don vi td chirc thuc
hién viéc déu gia quyén st dung dht phdi hop véi co quan tai nguyén va mdi
trudng, co quan quan ly quy hoach xdy dung [4p bién ban va bdo cdo cép cb
thAm quyén xem Xét, didu chinh sb tién sir dyung dat ma khach hang tring d4u
gia phai ndp.

Chuong I1I
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN

Piéu 21. Quyén va nghia vy ciia ngudi dang ky ddu gi4, tring diu gia
quyén sir dung dat

1. Quyén:

a) Pugc khéo sat, kidm tra thuc dia d6i véi thia At ban dau gia trudce khi
tham gia déu gi4;

b) Puogc cong nhan két qua tring dau gid va lam cac thu tye @8 nhan dat,
xéc lap quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh v& dit dai theo
quy dinh;
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c) DPugc huong cac quyén ctia ngudi sir dung dit theo quy dinh cua phap
lut v& dét dai;

d) Duogc quyen st dung ha ting k¥ thuét trong thira dat va két néi ha ting
k§ thuat ngoai thira d4t ¢é phuc vu cho v1¢c st dung dét;

d) Co quyén khiéu nai, t6 cdo néu cé can cir cho rang ngudi didu hanh
cude ban ddu gia hoic don vi thyce hién cuc bén dau gia quyen str dung dit thue
hién khéng ding céc quy dinh vé ban du gia quyén sit dung dét.

2. Nghia vu:

a) Chép hanh nghlem tic cac quy dinh tai Quy ché diu gia quyén st dung
d4t khi tham gia diu gia;

b) NOp ddy du tién trung dau gia quyen sir dung dét theo quyét dinh cdng
nhan két qua tring diu gid quyén st dung dét va ndp 1¢ phi trude ba dét theo
quy dinh;

¢) S dung dat dung muc dich; xay dung nha &, cong trinh va dy 4n dau tu
theo quy hoach da duge cap c6 thdm quyen phé duyét va trong thdi han quy dinh
clia phép luat dit dai;

d) Lién hé véi S& Tai nguyen va Mbi trucmg (dbi voi tb chirc), UBND cap
huyén (d6i v6i hé gia dinh, ca nhan), UBND cap x4 (trudng hop ddu gid quy dat
cong ich, dit ndng nghiép sir dung vao myc dich cong ich cua x4, phudng, thi
trén) dé ky hop ddng thué dit déi voi dét thue;

d) Chiu sy quan ly va giam sat ciia Nha nuéce vé dit dai, moi tredng, quy
hoach, ddu tur x4y dymng trong qua trinh st dung dAt.

Piéu 22. Ché d$ tai chinh trong hoat djng déu gia quyén sir dung dit

1. Ngudn kinh phi dam béo cho hoat dong déu gia quyen str dung dat, noi
dung chi va mitc chi thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 9, Piéu 11. va Diéu 12
Théng tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cta B Tai chinh hucmg dan viéce
xac dinh gia khoi diém va che d6 tai chinh trong hoat déng ddu gia quyén su
dung dat dé giao dat co6 thu tién st dyng dat va quy dinh hién hanh cia Uy ban
nhén dan tinh v€ Quy dinh muc thu, ché do thu ndp, quan ly va sir dung phi ddu
gid, phi tham gia déu gia.

Déi véi céc khoan chi khac chua cé tidu chuan dinh murc, don gia do co
quan nha nuéc quy dinh thi thil trudng don vi t6 chirc thyc hién viéc dau gia

quyén st dung dét quyét dinh chi, nhung phél dém bao pht hop véi ché d6 quan -

ly tai chinh hién hanh va chiju trach nhwm vé quyét dinh ctia minh.

2. Chi phi dlch vu diu gia quyen st dung dét tra cho don vi thue hién
cude ban diu gia quyén str dung dat dugc thye hién theo quy dinh hién hanh cia
Uy ban nhén dén tinh vé phi d4u gia tai san, phi tham gia dAu gia tai san, phi
tham gia ddu gia quyén sir dung dt trén dia ban tinh.

3. Quén ly, st dung kinh phi cho hoat dong dau gia:

Pon vi to chite thye hién vige du gia quyén st dung dit hodc don vj thyc
hién cuoc ban du gi4 quyén sir dung dat quéan ly, st dung ngudn thu daing muc
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dich, c6 trach nhiém lap dur todn st dung va bao cdo quyét toan chi phi dau gia
quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh.

4. Kinh phi thye hién xac dinh gid khoi diém cua thira dit ddu gia (ké ca
thué t§ chirc c6 chirc néng tu van xac dinh gla dht thuc hign) va kmh phi kiém

tra, thdm dinh gia khoi diém cda thira dat ddu gia duge bé tri tir ngudn ngan sach
nha nudc;

5. Thanh toan, hach to4n va quan ly tién thu duge tir ddu gia quyén sir
dl,mg dAt thuc hién theo co ché diéu hanh ngén sach h1en hanh cda Uy ban nhén
cap tinh quy dinh va tai Pidu I, Quyét dinh s 71/2014/QD-TTg ngay
17/12/2014 cua Tha tuéng Chinh phu vé Sta dbi, bb sung khoan 5, Piéu 1
Quyet dinh s6 140/2008/QP- -TTg ngay 21/10/2008 ctia Thi twdng Chinh phi vé
viéc sép xép lai, xtt ly nha, dét thuge s& hitu nha nude.

Piéu 23. Xir Iy vi pham, gidi quyét khiéu nai, t6 cdo

1. Xir ly vi pham:

" a) Dorn v thye hién cuge ban d4u gid quyén sir dung dat cby lam trai cac
quy dinh vé dhu gia quyen su dung dit, co hanh vi 1am 16 bi mat, tiép tay, méi
gidi cho ngubl tham gia dAu gi4 gdy thiét hai cho ngan sach Nha nudc hodc lam

cho cudc diu gi4 khong thanh thi tuy theo mirc d6 va tinh chét vi pham sé& bj xtr
1y theo quy dinh cta phap luét va bdi thudmg cac thiét hai gdy ra.

b) Khach hang tham gia cudc du gié quyén sir dung dét c6 hanh vi vi
pham Quy ché nay thi tuy theo tinh chat, mirc 46 ma bi xit phat vi pham hanh
chinh, néu gy thiét hai thi pha1 bdi thudng theo quy dinh cia phap luét.

2. Giai quyét khiéu nai, t6 céo:

a) Cac khiéu nai, td céo c6 lién quan dén qué trinh t8 chirc thyre hién dau
gia quyen su dung dht duge giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai,
td co, phap luat vé dAt dai, phap luat v& ddu g1a

b) Trong kh1 ch& giat quyet khleu nai, td cdo, khach hang tring dhu gia
quyen st dung dét phai ngp du s tién st dung dit vao ngan sdch Nha nudce theo
quyét dinh phé duyét clia co quan nha nudce 6 thdm quyén.

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN
Pidu 24. Trach nhiém cia cac co quan, don vj lién quan
1. Pon vi td chite thyc hién viée dAu gia quyén su dung dat:
a) Lap phuong an dau gié quyén sir dung d4t trinh cp c6 thim quyen phé
duyét theo ding quy dinh; t& chirc thue hién holic lya chon, ky hop dong thué td

chue ¢o chire nang tur van xéc djnh gia dht 1ap phuong 4n xéc dinh gia khéi diém
cta thira dét dhu g1a quyén sir dung dat;

b) Cung cép cic théng tin, tai ligu lién quan dén thira dét ban déu gié cho
don vi thyre hién cudc ban dau gia quyén sir dung dét, ddng thoi cir dai dién tham

22



dyu cude ddu gia do don vi thuc hién cudc ban diu gid quyén st dung dat b
chire;

c) Phéi hop Vvoi cac co quan ¢6 lién quan trinh chp c6 thdm quyén phé
duyét ket qua tring dau gia, ban giao dat trén thuc dja cho nguoi tring dau gia,
gidi quyét bien ddng ting hodc gidm so véi dién tich dé cdng bo trong hé so dau
gid va xu ly cdc trudng hop vi pham trong cudc dau gid quyén sir dung dt;

d) Luu trit hd so, tai lidu v& két qua déu gia quyén sir dung dét.

2. Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dét:

a) Ban hanh quy ché cu thé hodc ndi quy ban d;‘m gia quyén str dung dit
theo dling quy dinh dé ap dung trong cudc dau gia quyeén sir dyng dét;

b) Gioi thiéu cho khdch hang biét céc thira dét ban ddu gia, huéng dan tha
tuc khi tham gia dau gia quyén st dung dit;

¢) Phéi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan dé x4c nhén vé cic dbi
tuong duge tham gia dau gid va cac doi tuong khéng dugc tham gia dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 2 Quy ché nay;

d) Té; chire thye hién cudc ban diu gia quyén six dung d4t theo quy dinh
tai Quy ché nay va quy dinh hién hanh cva phap luit vé ban diu gid tai san;
théng bio két qua dau gia cho don vi td chirc thuc hién vide ddu gia quyen su
dung dat,

3. Uy ban nhan dén cac huyén, thi x4, thanh phé:

a) Chi dao cac phong, ban chuyén mén phéi hop v6i Uy ban nhéin dan cép
x4 khao sat, kiém tra phuong én gid khoi diém cla thia dat dau gid do don vij t0
chire thye hién viée dau gia quyén sir dung dat trinh (gém gia dat, ha ting k¥
thudt, tai san gén lién voi dat néu c6) va thong nhét dé xuét gia khoi diém goi S&
Tai nguyén va Méi trudng t6 chirc thdm dinh trinh Uy ban nhan dén tinh phé
duyét gia khdi diém hodc phé duyét lai gia khéi diém cua thira dat ddu gia (trr
trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Bicu 6 Quy ché nay);

b) T chire thénq dinh, phé duyét phuong an déu gi4 quyén su dung dat,
quyét dinh déu gia quyén sir dyng dat, phé duyét gia khoi diém, phé duyét lai gid
khéi diem dé ddu gid quyen sir dung dat, cong nhén két qua tring dhu gia quyén
str dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 Quy ché nay;

¢) Phoi hop véi cdc s6, nganh 6 lién quan xir 1y cée trudng hop vi pham
va giai quyét khiéu nai, t0 cdo trong dau gia quyén sir dung dat;

d) Kiém tra, gidm sat viéc st dung d4t ciia ngudi tring déu gia quyén st
dyng dat dam bao ding myc dich, ding thoi han va theo quy hoach da dwoc cap
¢ thadm quyén phé duyét,

¢) Quyét dinh giao dat, cho thué d4t, cép gidy chimg nhan quyén su dung
dat cho ngudi tring dau gia theo thdm quyén;

e) Tong hop, béo cdo Uy ban nhén dén tinh (théng qua S& Tai nguyén va
M&i trudng) dinh ky 06 thang mét 14n v& tinh hinh va két quéa ddu gid quyen s
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dung d4t, nhimg ton tai, vudng mic phat sinh va nhing d& xudt giai quyét vudng
méc trong qua trinh thyc hién.

4. S& Tai nguyén va Moi truong:

a) Chi trd, phéi hop véi S Tai chinh, Cuc Thué, cac S&, nganh c6 lién
quan va dia phuong kiém tra phuong én gia khoi diém\cﬁa thira dét ddu gia do
UY ban nhan din cAp huyén dé xuft (gdm gia dat, ha tang k¥ thuat, tai san gan
lidn véi dit néu co), 1ap thi tuc gdi Hoi dong tham dinh gia dht tinh thdm dinh
trude khi trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét gi4 khoi diem hogc phé duyét lai
gi4 khoi diém ca thira dAt dhu gié (trir trudomg hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6
Quy ché nay);

b) Chu trl, phéi hgp véi céc 8¢, nganh c6 lién quan (néu co) thim dinh
phuong an dau gia quyen st dung, hd so dau gid quyen sit dung dat va ket qua
trang dau gif.’i quyén str dyng dat theo dé nghj ctia don vi to chirc thuc hién viéc
diu gia quyén str dung dét trudce khi trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét (tru
trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Didu 6 Quy ché nay);

c) Tb chitc tép hudn, huéng din thyc hién vige xéc dinh gia kho diém &é
dé:u gia quyen sut dyung dét tai céc dia phuong; théng ké, tong hop tinh hinh va
két qua dau gia quyén st dung ¢4t hing ndm trén dia ban tinh dé bao cdo Uy ban
nhan dén tinh va B9 Tai nguyén va MSbi trudmg theo doi, chi dao;

d) Lap th tyc trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh giao dat, cho thué
dht, chp gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ngudi trang d4u gia theo tham
quyén;

' d)\Chi dao Van phong Pang ky &4t dai cap nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

e) TS chuc hudng din, kiém tra, gism sét tinh hinh hoat dong dhu gia
quyén sut dung dat tai céc dje phuong va d xult xir Iy vi pham (néu co) theo
dung quy dinh;

5. S& Tai chinh:

a) Hudng dén, Kidm tra cac don vi thyc hién cude ban dhu gié quyén sir

dung dét thanh ton céc khoan phi, chi phi t chirc thuc hién déu gid quyén s
dung dét theo quy dinh ctia phap ludt;

b) Kiém tra, huéng dén Uy ban nhan dén chp huyén va cdc don vi to chic
thyc hién viéc dau gia quyén sir dyng dat tam Ung, ho?an’tré va thanh todn, quyét
to4n sb vén ngan sach tinh ng cho cac du 4n dau gid (néu cd);

¢) Téng hop nguén thu tir d4u gia guyén sir dyng d4t tai cdc dja phuong,
déng tho phdi hop voi So Ke hoach va Dau tu v céc co quan lién quan phén bd
nguon thu tir déu gia quyén stt dung dét cho céc dy 4n dau tu theo quy dinhy;

6. Co quan Thué theo doi huong dan va don dbc céc khach hang tring dau
gla quyén sut dyung dat thye hign diy du cac nghia vy tai chinh ve dat dai theo
quy dinh cia phéap lujt, dong thoi thuce hign xur phat néu cham np tién sir dung
4t theo quy dinh clia phép ludt vé quan ly thué.
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Pidu 25. Didu khodn thi hanh

1. Céac trudng hop giao d4t, cho thué dat ¢6 thu tién st dung d4t &3 o
chirc ddu gi4 thanh cong trudce khi Quy ché nay c6 hiéu luc thi hinh nhung chua
phé duyét két qua du gia quyén sir dung dat thi thuc hién theo cac quy dinh
trudge do.

2 P& véi cac thira dit di duge clp cd thdm quyén phé duyét gia khdi
diém dang trong qua trinh thye hién td chirc ban d4u gia theo Quy ché trudc do
(da dang tin, théng béo ban dau gid va chét danh sach khach hang ding ky tham
gia déu gi4) thi thyc hién theo Quy ché trude do.

3. D&i véi céc thira dit d3 duge cp co thim quyén phé duyét gia khoi
didm ma gia khoi diém nay phi hop véi gid phd bién trén thi trudng nhung chua
t& chirc ban du gia quyén st dung dat thi tiep tuc thyc hién t6 chirc ban dau gia
quyén st dyng dat theo gia khéi diém d& duge phé duyét, con nhing ndi dung
khac thi thyc hién theo Quy ché ndy.

4. Dbi véi nhimg thira dt con lai cha dy an chua phé duyét gia khoi diém
hoic da phé duyét gia khoi diém nhung dén nay gia khoi diém khong con phl
hop véi gi4 phd bién trén thi trudng va chua t4 chirc ban ddu gi4 quyén sk dung
d4t thi 4p dung thyc hién theo Quy ché nay.

5. Nhitng ndi dung khong quy dinh tai Quy ché nay thi 4p dung theo cic
quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cta Chinh
phu, Quyét dinh s& 216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 cua Thu tudng
Chinh phu; Thong tur s6 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 cua B
Tu phép; Théng tu sb 48/2012/TT-BTC ngay 16 thing 3 nim 2012 cta BY Tai
chinh; Thong tu sé 02/2015/TT-BTC ngay 0S5 thang 01 n3m 2015 cua B$ Tai
chinh; Thong tu Lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam
2015 cua Bo Tai nguyén va Mbi truong va Bo Tu Phap va cac vin ban quy dinh
cta phép luat lién quan.

Trong qué trinh thuc hién, néu co phét sinh vudng méc, d& nghi céc dia
phuong, don vi c6 van ban phan énh kip thoi vé S& Tai nguyén va Mai trudng
dé duge hudng dan theo tham quyén hodc tong hop, dé xut, bao cao Uy ban
nhan dan tinh xem xét, didu chinh, sira dbi, bé sung cho phit hop./g-

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pinh Vin Thu
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