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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét sb néi dung vé phat trién va quan Iy nha & tii dinh
cu trén dja ban tinh Khanh Hda

UY BAN NHAN DAN TiNB KHANH HOA

Cin ctr Ludt TS chic Hbi ddng nhin din va Uy ban nhdn din ngdy
26/11/2003; ‘
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dinh ve phét trién va quan ly nha & tai dinh cu; :
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quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh niy R.c
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Péc 1ip - T do - Hanh phiic
QUY PINH
M4t s6 ndi dung vé phit trién va quin Iy nha & tii dinh cu trén dia ban
tinh Khanh Hoa

( Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 A€ /2014/0B-UBND ngay 03
thangd. ndm 2014 ciia UBND tinh Khdnh Hoa )

Chwong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh ndy quy dinh mét sé noi dung vé phat trién va quéan Iy st dung
nha & tai dinh cu phuc vu cdng tic bdi thudng, giai phéng mit bang khi Nha nuéce
thu hdi d4t d& thuc hién céc dy &n x4y dung cong trinh sir dung cho muc dich quéc
phong, an ninh, l¢i ich quéc gia, lgi ich cong cdng, theo phén cép néu tai Khoan 3,
4, 5 Pidu 22 clia Nghj dinh sé 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 ctia Chinh phii Quy
dinh v& phat trién va quan Iy nha & t4i dinh cu (Nghj dinh s 84/2013/ND-CP) va
khoan 4 Piéu 13 Théng tu s6 07/2014/TT-BXD ngay 20/5/2014 cia B§ Xay dung
hudng din mdt s6 ndi dung clia Nghj dinh s§ 84/2013/NB-CP ngay 25/7/2013 ciia
Chinh phi Quy dinh v& phét trién vA quan Iy nha & tai dinh cr (Thong tu sb
07/2014/TT-BXD).

2. Nhimg ndi dung khac c6 lién quan dén viéc phat trién va quan 1y st dung
nha & tai dinh cu khéng c6 trong quy dinh niy thi thwe hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 84/2013/ND-CP va Théng tu s6 07/2014/TT-BXD.

Piéu 2. P6i tirgng 4p dung

Quy dinh nay &p dung ddi v&i céc ddi tuong sau day:

1. Hp gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & khi Nha nuéc thu hoi dét dé
thuc hién cac dy 4n xdy dyng cong trinh sit dung cho muc dich quic phong, an
ninh, l¢i ich qubc gia, lgi ich cong cong theo quy hoach, ké hoach dugc cép c6
thim quyén phé duyét.

2. Céc td chirc, c4 nhan c6 lién quan dén phaét trién va quan 1y st dung nha
& tai dinh cu.

3. Céc co quan quéan ly nha nudc ¢6 lién quan dn linh vie nha 4.

Chuong 11
PHAT TRIEN NHA & TAI PINH CU
Piu 3. Lip va phé duyét ké hoach phat trién nha & tii dinh cu



T ————

1. Trinh ty l3p va phe duyét ké hoach phat trién nha & tai dinh cu theo quy
dinh tai Didu 3 Thong tu sb 07/2014/TT-BXD. : :

2. Binh ky vao ngay 25 théng 6 va ngay 25 théng 12 hang nim, UBND \ ‘
cp huyen tong hqp noi dung gdm tdng sb nha ¢ tai dinh cu, co cAu dién tich nha
&, tong 58 von nguon vbn cho nha & tii dinh cu va mdt sb ndi dung khac dé gui
bdo cdo vé S& Xay dung theo miu biéu quy dinh tai Phy lyc 2 ban hanh kem
theo Thong tu sb 07/2014/TT-BXD.

3. Trudng hep dic biét do yéu ciu phai thyc hién cong tac gidi phong mat
bing gip thi c6 thé 1ap ké hoach phat trién nha ¢ t4i dinh cur hang niim riéng bidt
chwong trinh phat trién nha & ciia tinh. |

Didu 4. Chii diu tr dir 4n ddu tir x4y dyng nha & tdi dinh cur

1. DB6i véi dy 4n khu nha & tai dinh cu va cong trinh nha & tai dinh cu duoc
dau tr xay dung bing vén ngan séch thi Chi du tu dugc hya chon bao gorn Ban
Quén ly du 4n chuyén nganh ctia dija phuong; Trung tAm phét trién qu¥ dat; Doanh
nghiép nha nudc theo quy dinh cia phap luét vé doanh nghiép c6 chirc ning kinh
doanh bt d@ng san,

2. Péi véi dy 4n khu nha & téi dmh cu va chng trinh nha & tdi dinh cu duge
dau tur xay dung khong phai bing ngudn von tir ngan séch thi Chu déu tr xay dung
13 chit dAu tu cia dy 4n lién quan ¢6 nhu cAu bd tr ti dinh cu.

3. Dy 4n déu tw xdy dyng theo hinh thizc hop ddng BT thi chit ddu tu phai cd
da caz dieu kién:

a) C6 chirc ning kinh doanh bét dong sin theo quy dinh ctia phép ludt.

b) C6 dit ndng Iuc tai chinh d& thyc hién dy 4n theo quy dinh ciia phap lugt vé
nha & va phép luat vé kinh doanh bt dong san.

Pidu 5. Lira chon va thim quyén quyét dinh hra chon chi dau tir dy 4n
khu nha & tai dinh cr va cong trinh nha & tai dinh cir

1. Trinh tur Ira chon chu déu tir dy 4n khu nha & tai dinh cu, cong trinh nha
0 tii dinh cu theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diu 4 Théng tu sd
07/2014/1'1" BXD.

2. Déi v6i du 4n khu nha & tai dinh cur, cong trinh nha & tai dinh cu phuc
vu du 4n, cdng trinh quan trong qudc gia, giao cho S& Xay dung 13 co quan dau
mdi tivp nhén hd so, phdi hop véi cac so: K& hoach va Déu tu, Tai chinh, Tai
nguyén va Moi trudng xem xét tham muu dé UBND tinh trinh Thi twéng Chinh
phit quyét dinh Iya chon chi dAu tw du 4n du tir xdy dung nha & ti dinh cu.

3. Péi véi du 4n khu nha & tai dinh cu, céng trinh nha & tai dinh cu duge
dAu trr xdy dung bing ngudn vén ngén sach Trung wong va dia phuong trén dia
ban, trir trrdmg hop quy dinh tai khodn 1 didu nay, giao cho S& Xay dumg 13 co
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quan dau méi tiép nhan hd so, phdi hop véi céc sd: Ké hoach va Piu tur, Tai chinh,
Tai nguyén va Mdi trrdng xem xét tham muu ¢ Chu tich Uy ban nhén dén tinh
quyét dinh wa chon chii du tir dur 4n dau tr xay dyng nha & tai dinh cu.

' Trudng hop dy 4n thudc nhém B va nhém C, ty quyén cho S& Xay dyng t6
chtrc va quyét dinh lwa chon chi ddu tr dir 4n d4u tr x4y dung nha & tai dinh cu.

4. Pbi véi dr 4n nha & tai dinh cur duge dau tr xdy dung theo hinh thirc hop
déng BT thi viéc Ira chon cht dau tur thuc hién theo ndi dung tai Didu 12 Nghi dinh
s6 84/2013/ND-CP, khoan 4 Piéu 13 Théng tu sb 07/2014/’IT BXD va duge quy
dinh cu thé nhu sau:

a) Dbi véi dur 4n thuge thdm quyén phé duyét ciia Thi tréng Chinh phi:

- Giao cho S& Ké hoach va DAu tur cin ctr tinh chit, quy md cia dy an dé
tham muu UBND tinh chi dinh co quan chuyén mén 1am co quan dau méi td chire
thyc hién céc quyén va nghia vu clia co quan nha nudc c6 thdm quyén theo quy
dinh tai Piéu.3 Nghi dinh s 108/2009/ND-CP cia Chinh phil, trir quyén ky két hop
dfing.

- Quad trinh t§ chirc lya chon chu dau tu, giao cho Nhém cong tac lién nganh
thyc hién c4c dy 4n theo hinh thirc hop ddng BT ciia tinh phbi hop véi co quan diu
méi tdng hop hd so, tham muu Uy ban nhan dén tinh Iy  kién théng nhét bing
van ban cia By Xay dung d trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh lya chon chi
dAu tr dy 4n néu tai diém a Khoan 4 Dleu 12 Nghij dinh s6 84/2013/ND-CP.

b) Péi véi dur 4n thue thdm quyén phé duyét ciia UBND tinh:

- Giao cho S& Xay dyng cin cir tinh chit, quy mé ctia dy 4n dé tham muu
UBND tinh chi dinh co quan chuyén mén lam co quan diu méi té chirc thyc hién
cdc quyén va nghia vy ctia co quan tha nuée ¢6 thim quyén theo quy dinh tai Diéu
3 Nghi dinh s6 108/2009/ND-CP ngay 27/11/2009 ctia Chinh phii vé ddu tir theo
hinh thitc Hop ddng Xay du'ng—Kinh doanh—Chuyén giao, Hop dbng Xdy dung-
Chuyen giao-Kinh doanh, Hop ddng Xay dung—Chuyen giao, trir quyén ky két hop
dbng.

- Chii tri thdm dinh k& hoach Iya chon Nha dAu tur; Chu tri, phoi hop véi céc
co quan lién quan va co quan dau méi thdm dinh két qua lya chon Nha déu tu thuc
hién dy 4n d¢é tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh.

Pitu 6. Lap, thim dinh, phé duyét dir 40 diu tir xiy dung nha & tdi dinh
Cwr .

1. Bbi v6i dy an dAu tr xdy dung nha & tai dinh cu st dung vén ngan séch
nha nuéc (trir trrdng hop dy 4n néu tai khoan 2 Diéu niy): Viée 14p, thim dinh, phé
duyét dy 4n déu tr xdy dung khu nha & ti dinh cu, cong trinh nha & téi dinh cu
dugc thuc hién theo ndi dung quy dinh tai diém a va diém ¢ Khoan 2 Didu 11 Nghi
dinh sb 84/2013/ND-CP va khoan 1 Didu 5 Thong tr sé 07/2014/TT-BXD.

2. Bbi v6i du 4n diu tu x8y dung nha & tai dinh cur phuc vu dur &n, cong trinh
quan trong quéc gia, giao cho S$& X4y dung la co quan ddu mdi tiép nhan hé so,
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phéi hop véi cdc co quan lién quan xem xét, tham muu Uy ban nhan dén tinh 18y ¥
kién théng nhét bing van ban ciia B Xy dung dé trinh Tha twéng Chinh phi phé
duyet Tritth tr lap, thdm dinh thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Théng tu
sb 07/2014/TT-BXD.

3. Péi véi du an dau tu x4y dung nha ¢ tai dinh cur sir dung vbn ngoai ngan
sach nha nude: Viée 1ap, thim dinh, phé duyét du 4n thyuc hién theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP. Noi dung hd so dy 4n theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Théng tir s6 07/2014/TT-BXD.

Chuong 111
BAN, CHO THUE VA QUAN LY SU DUNG NHA O TAI PINH CU-
Pidu 7. Pbi trgng va didu kign dwge mua hojc thud nha & t4i dinh cur

1. Ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 cua Nghi dinh sb
84/2013/ND-CP va du diéu kién duge bb tri tai dinh theo chinh séch bi thudng, hd
trg va tai dinh cu hién hanh trén dja ban tinh néu khéng c¢6 nhu cau mua dét tai dinh
cur va ¢ nhu cAu mua hodic thué nha & tii dinh cur thi duoc mua ho#c thué nha & tai
dinh cu.

2. Trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhan néu tai khoan 1 Piéu nay khéng c6 nhu
chu mua hoic thué nha & tai dinh cu ma ¢6 nhu ciu mua, thué mua, thué nha & x4
héi thi thye hién theo quy dinh tai Diéu 9 Thong tu s6 07/2014/TT-BXD.

3. Viéc cho thué nha & x3 hdi thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 1‘0
Théng tu sb 07/2014/TT-BXD. Trinh trr cho thué thue hién theo quy dinh tai Diéu
18 Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP.

Diéu 8. Gi4 ban, gia cho thué nha & t4i dinh cw

Gid ban nha ¢ t4i dinh cu, gid cho thué nha & tai dinh cu phai dam béo
nguyén tic bao toan vén d& tiép tuc phat trién quy nha & tai dinh cu va b dép chi
phi quan Iy, duy tu bao dudng,

1. Gid bdn nha & téi dinh cu

a) Chi diu tr cin o vao cic quy dinh hién hanh d& xay dyng gié ban nha &
téi dinh cu, chuyén S& Tai chinh td chirc thdm dinh, trinh Uy ban nhéan dén tinh phé
duyét.

b) Trudng hop duge ban thém mét nha & tai dinh cu theo quy dinh chinh
sich bdi thudng, hd trg va téi dinh cw hién hanh trén dia ban tinh thi gid ban nha &
ti dinh cu theo gi4 thi trwémg khéng qua diu gia.

c) Gid ban cin hg nha chung cu phai bao gdm kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung bing 2% tin bén can ho nha chung cu.

2. Gia cho thué nha & tai dinh cu

a) B&i véi nha & tai dinh cu duoc diu tu bing vén ngan sach Nha nuée: Gia
cho thué theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 10 Théng tr sb 07/2014/TT-BXD. Giao
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cho S& XAy dung chi tri, cén ¢t vao phuong phép xac dinh gié cho thué nha ¢ tai
dinh cu clia Bd X4y dyng dé tinh toan x4c dinh va trinh Uy ban nhén dan tinh xem
xét, quyét dinh ban hanh. |

b) Pdi véi nha & tai dinh cur khong duoc diu tr bing vén ngan sach Nha
nude. Chii ddu tr nha & t4i dinh cu can cir vao phuong phép xéc dinh gié cho thué
nha ¢ tai dinh cu ctta Bd Xay dung, xdy dung va quyét dinh gia cho thué.

Diéu 9. Mua nha & thwong mai dé bé tri ti djnh cu

1. Chi ddu tu khu nh3 & t4i dinh cw, c6ng trinh nha & tai dinh cu c6 thé
mua nhd ¢ thuong mai trong céc dy an khu d6 thi méi, khu nha & dé bé tri tai
dinh cu. Cén ctr k& hoach phan b6 s8 lwgng nha & téi dinh cu da dugce phé duyét,
Chit déu tw 13p phuong 4n mua nha & tai dinh cu dugc cp c6 thim quyén phé
duyét.

2. Gia mua nha & thuong mai 1am nha & tai dinh cu do nhimg t6 chic cb
nha, d4t cdn ban, chuyén nhugng d& xuét theo quy dinh tai Didm b khoan 1 Didu
13 Ngh1 dinh sb 84/2013/ND-CP.

3.8 Xay dung chu tri, phdi hop v6i S& Tai chinh, S& Ké hoach va Dau fu

va cic co quan lién quan td chirc thdm dinh phuong 4n mua nha & thuvong mai
lam nha ¢ tdi dinh cu, gid mua nha ¢ va trinh Uy ban nhan dén cip tinh xem x&t
phé duyét.

4. Trinh ty, thu tyc, phuong thitc thanh todn tién mua nha & thuong mai
bz‘”mg vén ngin sich nha nuéc dé bd trf tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 6 va Piéu 7 Théng tu s 07/2014/TT-BXD

Piéu 10. Trinh tw, thu tyc thye hién ban, cho thué nha & tdi dinh cwr

1. Trinh tiz, thii tuc ban nha & tai dinh cur

a) UBND cép huyén giri danh sach nhu cAu vé nha & t4i dinh cu va phuong
&n bbi thuéng, hd tro va tai dinh cr d3 duge phé duyét, giri dén S& Xay dung,

b) S& Xay dung tong hop nhu ciu vé nha & tai dinh cu, 1ap ké hoach phan b

va tién do cung cép nha & t6i tmg dyr 4n nha & tai dinh cu, trinh Uy ban nhan dén
tinh phé duyét.

¢) Can cir ké hoach phan b nha & t4i dinh cur va gié ban nha & tai dinh cur da
dugc UBND tinh phé duyét. Cht diu tr nha & tai dinh cu théng béo cho cac ho gia
dinh, c4 nhén téi dinh cur ky hop déng mua, bén nha & va béo cdo S& Xay dung.

d) Chii dau tur nha & tai dinh cur ¢6 trdch nhiém ban giao nha & cho c4c ho gia
dinh, c4 nhéan tai dinh cur theo ding cdc thda thuan trong hop ddng bén nha.
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2. Trinh tu, thil tuc cho thué nha & tai dinh cur.

a) UBND -cédp huyén giri danh sach nhu cdu vé& thué nha & t4i dinh cu va
phuong 4n bdi thudng, hé tro va t4i dinh cr da duge phé duyét dén Chu diu tu.

b) Cin cir ké hoach phén bd nha & tai dinh cu va gid cho thué nha & ti dinh
cir da duge UBND tinh phé duyét hoiic chi diu tir quyét dinh. Chu ddu tu nha & téi
dinh cur théng béo cho céc hd gia dinh, c4 nthan ti dinh cu ky hop ddng cho thué
nha & tdi dinh cu.

d) Bén cho thué c6 trach nhiém ban giao nha & cho bén thué theo ding cac

thda thuén trong hop ddng thué nha.
Diéu 11. Quin Iy sir dyng nha & t4i djnh cr 13 nha chung cur

1. Quy dinh quan 1y, vén hanh nha ¢ tai dinh cu 14 nha chung cur thyc hién
theo ndi dung Diéu 11 Théng tw s& 07/2014/TT-BXD.

2. Chu d4u tu hogic don vi quén Iy v4n hanh phai xdy dung Quy ché quan
Iy str dung nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan.

3. H} gia dinh, c4 nhan phai tuéin thii Quy ché quan Iy sir dung nha & t4i
dinh cur va cac quy dinh khac c6 lién quan.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 12. Quy djnh chuyén tiép va t5 chirc thye hién

1. Viéc chuyén tiép cac dy 4n khu nha ¢ téi dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc
vu tai dinh cur thuc hién theo quy dinh tai Didu 12 Théng tr s6 07/2014/TT-BXD.

2. UBND cép huyén thye hién viée didu tra, khao sat v& nhu ciu nha & tai
dinh cir cia dja phwong minh va bdo cdo cho S& X4y dung dinh ky vao ngay 15
thang 6 va 15 thang 12 hang nim. :

3. Chit dau tr dy 4n nha & tai dinh cu béo céo dinh ky ngay 25 hang thing
cho S& Xay dung tién d6 thuc hién du 4n va thong ké s6 lugng nha & tai dinh cu
dd hoan thanh dua vao st dung.

. 4. Cac 8¢, ban nganh, c4c co quan don vi, td chirc va ca nhén ¢6 lién quan
dén nha & tai dinh cu tuln thi thue hién cac quy dinh tai Quy dinh nay va cic
quy dinh phép lut khéc c6 lién quan.

~ Trong qué trinh tr@én khai thyc hién Quy dinh nay, néu c6 vr?ip dé‘ vudng
mac, phét sinh cic nha déu tu, céc to chirc lién quan kip thri giri v kién bing van
ban deén S¢ Xay dung d€ tong hop, trinh Uy ban nhin dan tinh xem xét diéu
chinh, bd sung néu can thiét./.
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