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Sb 48 — (31/7/2009) CONG BAO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA boc 1ap — Tw do — Hanh phic

Sb: 58/2009/QD-UBND Nha Trang, ngay 10 thang 7 nam 2009
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh thyc hién mét s6 ndi dung quan 1y
st dung nha chung cw trén dia ban tinh Khanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Can ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Cian cir Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat cua Hoi ddong nhan
dan va Uy ban nhan din ngay 03 thang 12 nim 2004;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cian cir Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

Cin ctr Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 niam 2008 cla
Bo truong Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y st dung nha
chung cu;

Theo dé nghi cua Giam déc So Xay dung,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh thuc hién mot sb
ndi dung quan 1y st dung nha chung cu trén dia ban tinh Khéanh Hoa.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Giam ddc cac So: Tu
phap, Xay dung, K& hoach va Pau tu; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén,
thi xa Cam Ranh, thanh phé Nha Trang, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
trAn; Tha trudng cac co quan; td chtre, ca nhan co lién quan chiu trach nhi¢m
thi hanh Quyét dinh nay./.
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TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Chién Thing
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA boc 1ap — Tw do — Hanh phic
QUY DINH

Thuc hién mdt s6 ndi dung quan 1y
st dung nha chung cu trén dia ban tinh Khanh Hoa
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58/2009/0P-UBND
ngay 10 thang 7 nam 2009 cia Uy ban nhédn dan tinh Khanh Hoa)

Picu 1. Pham vi va do6i twong ap dung

1. Vian ban nay quy dinh cu thé mot sé ndi dung quan 1y st dung nha
chung cu va nha nhiéu ting c6 muc dich sir dung hdn hop ma cé phan dién
tich 1a nha ¢ (sau day goi chung la nha chung cu) trén dia ban tinh Khanh
Hoa, bao gdm:

a) Mirc thu t6i da (gia tran) kinh phi quan 1y van hanh phan s& hitu
chung nha chung cu dugc tinh theo thang, phan bd theo dién tich phan s& hiru
riéng cta tung chu s& hitu va thu tir ngudi st dung nha chung cu mdi thang
mot 1an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 Quy ché quan 1y st dung nha
chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang
5 ndm 2008 cua Bo trudng Bo Xay dung;

b) Kinh phi bao tri d6i v6i nha chung cu da dugce ban trude thoi diém
Luat Nha ¢ c¢o6 hiéu luc thi hanh;

¢) Thyc hién mé hinh quan 1y nha chung cu theo Quy ché quan Iy su
dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QD-BXD cua
Bo trudng Bo Xay dung;

d) Doanh nghi€p quan 1y van hanh nha chung cu;

e) Phan giao trach nhiém quan 1y hanh chinh nha chung cu;

g) Ché d6 bao céo tinh hinh quan Iy sir dung nha chung cu.

2. Boi1 tugng ap dung bao gom: Co quan nha nudc, té6 chic va ca nhan
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co lién quan dén viéc quan ly st dung nha chung cu.

Piéu 2. Mirc thu tdi da (gia trin) kinh phi quan 1y van hanh phan sé
hitu chung nha chung cw

1. Bon vi dang quan ly nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu thuc
hién thu kinh phi quan 1y van hanh phan s¢ hitu chung nha chung cu tir nguoi
stt dung nha chung cu mdi thang khong duoc qua muc thu tdi da (gia trn)
nhu sau:

a) Doi v6i phan so hitu riéng ¢6 dién tich tir 60 m? tré xudng (khong
tinh phan dién tich sir dung chung): 170.000 dong/thang.

b) Pdi véi phan so hitu riéng c6 dién tich trén 60 m?* (khong tinh phan
dién tich st dung chung) dugc xac dinh theo cong thurc sau:

Phan dién tich
sO hitu riéng

Muc thu tbi da

(gi4 trin) =170.000 (dong/thang): 60 x

Piéu 3. Mirc kinh phi béo tri dbi véi nha & chung cw di dwoc ban
trude thoi diém Luat Nha & ¢ hiéu lwe thi hanh

1. Chu s¢ hitu nha chung cu 1a ngudi mua, thuc hién ndp 70% kinh phi
béo tri dugc phin bd twong Gmg v6i phan dién tich st dung riéng duoc xac
dinh theo cong thirc sau:

Téng kinh phi bao Gia mua phan sO htru riéng duoc
tri/chu s& hitu =| ghi trong hop dong mua banky | x 2% x 70%
v6i chu dau tu

2. Pbi véi phan dién tich chu dau tu giit lai khong ban (khong tinh dién
tich st dung chung), thi chu dau tu thuc hién ndp kinh phi bao tri twong tng
v6i phan dién tich st dung riéng duogc xac dinh theo cong thirc sau:

Gia ban 01m® cin ho Dién tich chu dau tu | .,
AP £ | X 1 LA . x 2%
c6 gia ban cao nhat gilr lai khong ban

To6ng kinh phi bao
tri/chu dau tu

Picu 4. Nop va quan Iy kinh phi bao tri d6i véi nha & chung cu da
dwoc ban truéce thoi diém Luit Nha & 6 hiéu e thi hanh

1. Chu dau tu thuc hién nop kinh phi bao tri theo khoan 2 Piéu 3 Quy
dinh nay theo hinh thirc tra mot lan.
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2. Chu s¢ htru nha chung cu thuc hi¢n ndp kinh phi bao tri theo khoan 1
Diéu 3 Quy dinh nay theo hinh thic trda mot 1an hodc tra gép cho Ban Quan
tri nha chung cu trong thoi han 36 thang. Murc tra gbp kinh phi bao tri t6i
thiéu duoc xac dinh nhu sau:

/’

a2 Tong Lai1 suat tién gui cua
Muc tra gop . A 1o .
YN kinh ngan hang thuong mai
to1 thiéu , A O N
. 1. | | pht | 36 cong bo dau nam (lai
kinh phi bao | = \ : . x (1 + Iy A X
oo bao (thang) suat nay khong thap
tri/chu so R Y ST ST+
~ . tri/chu hon 131 suat tién guri tiet
hiru/thang P 1o A o .
sO hiru \ ki€ém khong ky han) /

3. Trudng hop chung cu chua c6 Ban Quan tri, cha dau tu va cha so
hitu nha chung cu thuc hién ndp kinh phi bao tri theo khoan 1 va 2 Diéu nay
cho don vi dang quan Iy nha chung cu. Pon vi dang quéan 1y nha chung cu c6
trach nhiém giri kinh phi bao tri vao ngan hang thwong mai va quan 1y dé
phuc vu cho cong tac bao tri theo Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD. Sau khi Ban Quan trj thanh
lap, don vi dang quan 1y nha chung cu c6 trach nhi€ém ban giao toan bd kinh
phi bdo tri nha chung cu cho Ban Quan tri quan 1y theo quy dinh phap luat.

4. Hang ndm, don vi dang quan 1y nha chung cu dugc xay dung trudce
thoi diém Luat Nha & c¢6 hiéu luc thi hanh c6 trach nhiém 1ap To trinh vé sb
tién 30% kinh phi bao tri nha chung cu do ngan sach tinh hd trg tir ngudn von
dau tu theo khoan 2 Piéu 54 Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9
nam 2006 ctiia Chinh phii giri S& Ké hoach va Pau tu xem xét bao cao Uy ban
nhan dan tinh dua vao nhiém vu chi ngan sach hang nam cua tinh trinh Ho1
d6ng nhan dan tinh thong qua, ndi dung gdm:

a) Tong kinh phi bao tri nha chung cu tinh theo khoan 2 Piéu 54 Nghi
dinh s6 90/2006/ND-CP;

b) Kinh phi bao tri nha chung cu do cac chu s& hitu nha chung cu nop,
danh sach cu thé tirng chua sé hitu va s tién phai nop;

¢) Sé tién 30% kinh phi bao tri nha chung cu do ngan sach tinh hd trg tir
nguodn von dau tu.
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5. S Ké hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém hudng din don vi dang quan
1y nha chung cu xay dung trudc ngay Luat Nha & ¢6 hi¢u luc thi hanh 13p bao
céo kinh phi bao tri nha chung cu theo khoan 4 DPiéu nay.

Piéu 5. Nop va quan ly kinh phi bdo tri d6i véi nha ¢ chung cu
dwoc ban ké tir ngay Luit Nha & c6 hiéu luc

Chu dau tu c6 trach nhiém ndp cac khoan kinh phi sau dé phuc vu cho
cong tac bao tri nha chung cu dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 54 Nghi dinh
90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu.

1. Péi vai dién tich nha ban thi phai ndp 2% tién ban. Khoan tién nay
duoc tinh vao tién ban nha ma ngudi mua phai tra.

2. Péi vé6i phan dién tich nha ma cha dau tu giit lai, khong ban (khong
tinh phan dién tich st dung chung) thi ndp 2% gia tri ctia phan dién tich do.
Phan gia tri nay duoc tinh theo gia ban cin hd co gid tri cao nhéat cua chung
cu do.

Céac khoan kinh phi nay dugc trich trude thué dé nép (Nha nuéc khong
thu thué d6i v6i khoan kinh phi nay).

Diéu 6. Trong giir xe doi véi nha ¢ chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu tu thuc hién hodc uy quyén cho Doanh
nghiép quan ly van hanh nha chung cu thyc hién thu phi trong gitt 6t6, xe
dap, xe may d6i voi chu s¢ hitu nha chung cu v6i mirc thu theo quy dinh tai
Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh vé muc phi nay.

2. Viéc gitt 6 t6 do chu sé hitu, st dung nha chung cu ty théa thuan voéi
Ban quan tri hodc Doanh nghi¢p quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh phap luat va phai bao dam khong dugc anh hudng dén sinh hoat chung
binh thuong cua cac ho gia dinh dang str dung can h¢ chung cu.

3. Phi trong gilr 6t6, xe dap, xe may dugc hach toan riéng va duge bu
dap vao chi phi quan Iy van hanh nha chung cu.

Pi¢u 7. Thuwe hién mé hinh quéan 1y chung cw theo Quy ché ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QP-BXD

1. Chung cu da ban giao, dua vao sur dung trudec ngay Quy dinh nay cé
hi¢u lyc thi hanh va hi¢n dang dp dung hinh thtc quan 1y khac véi1 quy dinh
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ctia Quy ché quan 1y str dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh sb
08/2008/Qb-BXD cua Bo truong B6 Xay dung thi thuc hién nhu sau:

a) Poi v6i chung cu do Trung tAm Quan Iy Nha va Chung cu, Cong ty
Kinh doanh va Phat trién nha dang quan 1y van hanh thi Trung tim Quan ly
Nha va Chung cu, Cong ty Kinh doanh va Phat trién nha co trach nhiém to
chirc Ho1 nghi nha chung cu lan dau va thuc hién céc cong vi¢c theo diém a,
b, ¢ khoan 2 Diéu nay.

b) P6i voi chung cu khong thudc diém a khoan nay ma di ban duoc
50% sb luong can hd tro 1€n (ké ca nhiing can hd dugc chu dau tu gilr lai)
trude thoi diém Quy dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh thi trong thdi han khong
qué 12 thang ké tir ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cha dau tu (ddi
v6i nha chung cu nhiu chu sé hiru) hodc chu s hitu (ddi véi nha chung cu
c6 mot chu s& hiru) co trach nhiém té chuc Hoi nghi nha chung cu lan dau,
thuc hi¢n cac cong viéc theo diém a, b, ¢ khoan 2 Piéu nay.

¢) Dbi v6i chung cu khong thudc diém a khoan nay, ma dén ngay Quy
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, chua ban dugc 50% s6 luong can ho (ké ca
nhirng cin ho dugc chi dau tu giir lai) thi trong thoi han khong qua 12 thang,
ké tir ngay ban dugc 50% sd lugng can ho trd 16n (ké ca sd cdn hd ma chu
dau tu gitt lai), chu dau tu (d6i voi nha chung cu nhiéu chu sé hiru) hodc chu
so hitu (d6i voi nha chung cu c6 mot cha sd hitu) cé trach nhiém t6 chirc Hoi
nghi nha chung cu lan dau va thuc hién céc cong viéc theo diém a, b, ¢ khoan
2 biéu nay.

2. Chung cu hién dang 4p dung hinh thirc quan ly khac vé1 quy dinh cua
Quy ché quan 1y st dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6
08/2008/Qb-BXD cua Bo truéng Bo Xay dung dugc quy dinh tai khoan 1
Piéu nay phai thyc hién chuyén d6i mé hinh quan 1y chung cu nhu sau:

a) Xay dung ké hoach va thuc hién chuyén d6i mé hinh quan 1y chung
cu sang md hinh quan 1y theo Quy ché ban hanh kém theo Quyét dinh so
08/2008/Qb-BXD cua Bo truéng Bo Xay dung.

b) BDam nhén viéc thuc hién chirc ndng cia Ban Quan tri trong thoi gian
chua thanh 1ap dugc Ban Quan tri.
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¢) To chtrc Hoi nghi nha chung cu, chuan bi cic noi dung lién quan va
du thdo ndi quy st dung nha chung cu, du kién nhan su ctia Ban Quan tri va
cac khoan kinh phi phai dong gop dé thong qua Hoi nghi nha chung cu xem
xét quyét dinh.

d) Thanh phan Hoi nghi nha chung cu phai dam bao trén 50% dai dién
chu so hitu hodc chu st dung nha chung cu tham gia biéu quyét; Uy ban nhan
dan va Cong an cip x3, Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha chung cu cir
nguoi tham du. Truong hop khong du 50% dai dién cha s¢ hitru nha chung cu
tham gia Hoi nghi nha chung cu, thi phai tri€u tap lai Hoi nghi nha chung cu.

d) Trong thoi han 15 ngay 1am viéc ké tir ngay hop Hoi nghi nha chung cu
bau duoc Ban Quan tri, Ban Quan tri ¢6 trach nhiém dang ky véi Uy ban nhan
dan huyén, thi xi Cam Ranh, thanh phd Nha Trang dé duoc cong nhan. Trong
thot han 15 ngay lam viéc, ké tir khi nhan duoc vin ban dang ky cta Ban Quan
tr1 nha chung cu, Uy ban nhan dan huyén, thi xa Cam Ranh, thanh phé Nha
Trang phai ban hanh quyét dinh cong nhan Ban Quan tri nha chung cu. Nhiém
ky hoat dong ciia Ban Quan tri t6i da 12 03 nim ké tir ngay Uy ban nhan déan
huyén, thi xd Cam Ranh, thanh phd Nha Trang ky quyét dinh cong nhan.

3. P6i voi chung cu ban giao, dua vao st dung sau ngay Quy ché nay
c6 hiéu lyc thi hanh, thi thuc hién t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau theo
khoan 2 DPiéu 11 Quy ché ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QD-
BXD cua Bo truéng B6 Xay dung.

Picu 8. Doanh nghiép quén Iy van hanh nha chung cw

1. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu theo Piéu 14 Quy ché
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QD-BXD dugc hudng cac ché do
nhu d6i v&i dich vu cong ich trong hoat dong cung cép dich vu cho nha chung
cu theo Nghi dinh s6 31/2005/ND-CP ngay 11 thang 3 ndm 2005 ciia Chinh
phu vé san xudt va cung (g san pham, dich vu cong ich.

2. S Ké hoach va Pau tu chi tri, phdi hop véi cac S, nganh lién quan
tham muu cho Uy ban nhan dan tinh ban hanh co ché khuyén khich cac
doanh nghiép quan Iy van hanh nha chung cu dé dap ung nhu cau quan 1y van
hanh va cung cép cac dich vu nha chung cu trén dia ban.

Piéu 9. To chikc thuc hién va ché d¢ bao cao



Sb 48 — (31/7/2009) CONG BAO 9

1. S& Ké hoach va Dau tu ¢6 trach nhiém thuc hi¢n khoan 5 Diéu 4 va
khoan 2 Piéu 7 Quy dinh nay.

2. S¢ Xay dung c6 trach nhiém:

a) Tham muu cho Uy ban nhan dan tinh thyc hién chic niang quan Iy
Nha nuéc vé quan 1y nha chung cu trén dia ban toan tinh;

b) Bon ddc, huéng dan, kiém tra hoat dong cua don vi quan 1y nha
chung cu, Ban Quadn tri nha chung cu;

¢) Huéng dan don vi quan 1y nha chung cu, Ban Quan tri nha chung cu
béo cao tinh hinh quan 1y sir dung nha chung cu, chuyén d6i mé hinh quan Iy
st dung nha chung cu hang nam theo quy dinh.

3. Uy ban nhan dan cac huy¢n, thi xa Cam Ranh, thanh phé Nha Trang
co trach nhiém:

a) Quan Iy hanh chinh nha chung cu trén dia ban cac huy¢n, thi xa Cam
Ranh, thanh phd Nha Trang thudc pham vi minh quan 1y;

b) Thuc hién diém d, d khoan 2 Piéu 7 Quy dinh nay va Diéu 28 Quy
ché ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QD-BXD;

¢) Phéi hop véi S¢ Xay dung kiém tra hoat dong ctia don vi quan 1y nha
chung cu, Ban Quadn tri nha chung cu;

d) Pon dbc, kiém tra don vi quan 1y nha chung cu, Ban Quan tri nha
chung cu bao céo tinh hinh quan 1y st dung nha chung cu, chuyén doi mo
hinh quéan 1y st dung nha chung cu;

d) B4o cdo tinh hinh quéan 1y stt dung nha chung cu trén dia ban quan ly
theo yéu cau cua Uy ban nhan déan tinh, S& Xay dung.

4, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin chiu trach nhiém:

a) Quan ly hanh chinh nha chung cu trén dia ban xa, phuong, thi trin
thudc pham vi minh quan ly;

b) Thuc hién diém d khoan 2 DPiéu 7 Quy dinh nay va Diéu 29 Quy ché
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD;

¢) Phéi hop véi S¢ Xay dung kiém tra hoat dong ctia don vi quan 1y nha
chung cu, Ban Quadn tri nha chung cu;
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d) Pon dbc, kiém tra don vi quan 1y nha chung cu, Ban Quan tri nha
chung cu trén dia ban quan 1y bao cdo tinh hinh quan ly str dung nha chung cu.

d) B4o cdo tinh hinh quéan 1y stt dung nha chung cu trén dia ban quan ly
theo yéu cau cua Uy ban nhan din tinh, S6 Xay dung, Uy ban nhan dan
huyén, thi xa Cam Ranh, thanh phé Nha Trang.

5. Pon vi dang quan ly nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu co
trach nhiém:

a) Bao cdo tinh hinh quan 1y st dung nha chung cu theo yéu cau ctia S¢
Xay dung, Uy ban nhan dan huy¢n, thi xa Cam Ranh, thanh phé Nha Trang,
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran.

b) B4o c4o tinh hinh chuyén d6i mé hinh quan Iy nha chung cu, quan 1y
st dung nha chung cu trong nim guri vé S& Xay dung, Uy ban nhan dan
huyén, thi xd Cam Ranh thanh phé Nha Trang, Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran trude ngay 30/11 hang nam dé tong hop trinh Uy ban nhan déan tinh
bdo cao B6 Xay dung.

Néu phat sinh vudng méc trong qua trinh thuc hién, thi bdo cao So Xay
dung dé tong hop trinh Uy ban nhan dan tinh va B4 Xay dung dé xem xét giai
quyeét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Chién Théng
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