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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét s6 ngi dung vé phit trién
va quin Iy nha & xa hdi trén dja ban tinh Khanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Can cir Ludt T6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat cia HDND, UBND
ngay 03/12/2004; A

Can cir Luit Nha ¢ ngay 29/11/2005;

~ Cin ctr Nghi dinh sb6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh pht quy

dinh chi tiét va huong dan thi hanh Luat Nha ¢;

Cén cir Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phu vé
phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi; "

Cén cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta Bo Xay dung

.quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh 50
. 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din

thi hanh Luat Nha ¢;

Cin ¢t Thong tu sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cna By Xéy dung
huéng dan thuc hién mot so ndi dung clia Nghi dinh s 188/2013/ND-CP ngay
20/11/2013 ciia Chinh phii v& phat trién va quan 1y nha & x4 hji;

Theo d& nghi ctia Giam déc S& X4y dung tai T trinh s6 2037/TTr-SXD
ngay 09/9/2014,

QUYET PINH:

Djéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh m¢t s6 noi dung vé
phiét trién va quan ly nha & xa hoi trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hleu lyc sau 10 ngay ké tir ngay ky ban hanh
va bii b cac vdn ban sau:

1. Quyét dinh sb 06/2011/Qb- UBND ngay 07/3/2011 cla UBND tinh
Khéanh Hoa ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung lién quan dén viéc ban, thué,
thué mua nha & cho ngudi c6 thu nhép thap tai khu vuc d6 thi trén dia ban tinh
Khéanh Hoa;




2. Quyét dinh s6 36/2011/QD-UBND ngay 18/11/2011 ctia UBND tinh vé
viéc sira doi Khoan 5 Dicu 3 Quy dinh mot s6 pC)i dung lién quan dén viéc bén,
thué, thué mua nha & cho ngudi cé thu nhép thap tai khu vuc d6 thi trén dia ban
tinh Khanh Hoa;

3. Quyét dinh s 2070/QD-UBND ngay 05/8/2011 cia UBND tinh vé

viéc x4c dinh lgi nhuan dinh mic cta du 4n nha & cho ngudi c6 thu nhap thip
tai khu vuc d6 thi trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dc cdc S&: Tu phép, Xay
dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, K¢é hoach va Pau tu; Trudng Ban
quén Iy Khu Kinh té Van Phong, Gidm ddc Ban quan 1y du 4n cac cong trinh
x@y dyng dan dung; Cuc truong Cuc Thué tinh; Gidam déc Quy Pau tu Phat
trién Khanh Hoa; Chu tich Uy ban nhan dén cac huyén, thi x&, thanh phd; Chi
cuc truong Chi cuc Thué cac huyén, thj x4, thanh phd, Thu trudng cac co quan,
t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. (&a
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'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
QUY PINH

M3t s6 ndi dung vé phat trién va quan Iy nha & xa hgi
trén dia ban tinh Khanh Hoa

(Ban héanh kém theo Quyét dinh s6 @4 /2015/QD-UBND
ngay (99 thang 04_ndm 2015 cia UBND tinh)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Vin ban nay quy dinh cu thé mot sb ndi dung vé thiét ké nha & xa hoi; chi
dau tu du 4n x4y dung nha & xa hoi; chép thuan diu tu, thdm dinh va phé duyét du
4n phét trién nha & xa hoi; hé tro, wu dai phat trién nha & xa hoi; quan Iy chat luong
nha & x3 hoi; quan Iy sir dung nha & x4 hoi duoc dau tur tir ngudn vén ngoai ngan
sich nha nudc trén dia ban tinh Khanh Hoa.

2 Viéc quan 1y st dung va ban, cho thué, thué mua nha & x4 hdi thudc s¢ hitu
Nha nudce khdng thude pham vi diéu chinh ctia Quy dinh nay.

Ditu 2. Pbi twgng ap dl_mg;'

Quy dinh nay dugc ap dung vdi cac déi tuong sau day:

1. Td chirc, c4 nhan thudc céc thanh phdn kinh té trong nuéc; ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; td chirc, ca nhan nudc ngoai tham gia dau tu
phat trién nha & x4 hoi theo dy an dé ban, cho thué, cho thué mua.

2. Ho gia dinh, ca nhan x4y dung nha ¢ xi hoi dé ban, cho thué, cho
thué mua.

3. Céc s0, ban, nganh; UBND cac huyén, thi x4, thanh phé (sau day goi
tit 1a UBND cdp huyén); UBND x4, phudng, thi trdn (sau ddy goi tit la
UBND cép xi);

4. T chirc, c4 nhan lién quan dén viéc phat trién, quan ly, sir dung, giao

dich nha ¢ x4 hoi.




Chwong 11
MOT SO NQI DUNG VE PHAT TRIEN NHA 0 NHA O XA HOI

Pitu 3. Thiét ké nha & xa hdi
- 1. Tiéu chudn thiét ké nha & x4 hdi thuc hién theo Khoan 1 va 2 Piéu 7
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP; Diéu 4 Thong tu sb 08/2014/TT-BXD.
2. Viéc thiét ké nha & x4 hoi riéng 1& do ho gia dinh, ¢4 nhan du tu xay
dung phai bao dam chit lugng x4y dung, phi hop véi quy hoach va didu kién
tdi thiéu theo quy dinh tai Diéu 8, 9 va 10 Thong tu s 08/2014/TT-BXD.

Pi¢u 4. Chii diu tw dy 4n xiy dyng nha & xa hji

1. S& Xay dung chu tri phdi hop voi S& Ké hoach va Dau.tu trinh
UBND tinh quyét dinh cha dau tu déi véi du an phat tridn nha & x3 hoi 6 wr
30% vbn ngin sach nha nudc trd 1én, trong d6 khong bao gdém tién sir dung
dat va khoan chi phi hd tro xay dung ha ting (néu c6) theo quy dinh tai
Khoén 2 I-)1eu 9 Nghj dinh sé 188/2013/ND CP. Truorng hgp, du 4n x4y dung
nha ¢ xa h01 dugc dau tu xay dung toan b bang vén ngan sach nha nudce thi
chii dau tu 1a cac co quan, don vi sau:

S& Xéy dyng, Ban quan ly du 4n céc cong trinh xdy dung dan dung,
Ban Quan ly Khu Kinh té Van Phong (d6i véi du 4n trén dia ban do Ban quan
ly), doanh nghiép nha nuéc dugc glao quan ly st dung vén dé dau tu xay
dung nha & xa hoi.

2. Viéc lwya chon chu diu tr du 4n nha & x3 hoi duoc diu tu béng vén
ngoai ngan sach nha nudc phai bao dam nguyén tic quy dinh tir Khoan 3 dén
Khodn 6 ctia Piéu 9 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP.

S& Xay dung chu tri phdi hop véi S& Ké hoach va Diu tu va S&, ban,
nganh, dia phuong lién quan tham muu UBND tinh t6 chirc lua chii dau tu dy
4n nha & x4 hoi theo Khoan 3 Diéu 5 Thong tu sé 08/2014/TT-BXD. |

3. Péi véi du an xay dung nha & x4 hoi theo hinh thirc x4y dung -
chuyen giao (BT) thi thuc hién lua chon chu diu tu theo Diéu 10 Nghj dinh
sb 188/2013/ND-CP.

4. Di voi nha & xa hoi do ho gia dinh, c4 nhan dau tu xay dyng thi ho
gia dinh, ca nhan d6 thuc hién viée dau tu xay dung theo quy dinh phép luét



v& nha & va phép ludt vé xdy dung.

Pidu 5. Chip thuin diu tw, thim dinh va phé duyét dv 4n phat trién
nha & nha & xa hoi

1. Trudng hgp du an nha & xd hdi dugce du tu bing ngudn vén ngoai
ngén sach ma ap dung hinh thirc d4u thau lya chon chi diu tu dy 4n thi khong
phai thuc hién thu tuc chdp thuan dau tir. Khi thuc hién ddu thiu lya chon chu
dau tu dy 4n, S& X4y dung c6 trach nhiém bd sung cic noi dung yéu ciu néu
tai Khoan 4 Diéu 11 Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP trong hd so m&i thau.

2. Cht diu tur ¢6 trich nhiém ndp hd so dé nghi thim dinh, phé duyét du
4n nha & x4 hoi dwoc ddu tu xdy dung bing ngudn vén ngan sach tinh; hd so dé
nghi chip thuén dau tr xdy dyng nha & xa hoi bing von ngoai ngén sach tai S¢
Xay dung.

3. Trinh tu, thd tuc thAm dinh, phé duyét du 4n nha & xa hoi dugc diu tu
xdy dung bing ngudn vbn ngédn sach nha nude thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 6 Thong tu sb 08/2014/TT-BXD. Thoi han giai quyét hd so nhu
sau: )

a) Thoi gian S& Xay dung thidm dinh, trinh UBND tinh: téi da khong vuot
qué 40 ngay lam viéc, khong ké thoi gian chd y kién thdng nhit ciia Bo Xay
dung theo Piém d Khoan 1 Biéu 6 Thong tu sb 08/2014/TT-BXD.

| b) Thoi gian S Tai nguyén va Mai trudng; S& Tai chinh; S& K& hoach va

Pau tu; UBND cép huyén noi ¢6 dy 4n va cac co quan lién quan khéac ¢6 vin

ban gop ¥ theo Diém ¢ Khoan 1 Piéu 6 Thong tu s6 08/2014/TT-BXD: téi da

'khf)ng’ vuot qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc van ban cia S Xay

dung.

4. Trinh ty, thu tuc ch?’lp thuin dyu 4n x4y dung nha ¢ xa hdi dugc dau tu
bang ngudn von ngodi ngn sdch nha nudc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 7
Théng tu sé 08/2014/TT-BXD. Thai han gidi quyét hd so nhur sau:

a) Thoi gian S& XAy dyung tham dinh, trinh UBND tinh: t6i da khong qua
30 ngay lam viéc, khong ké thoi gian cho ¥ kién théng nhét ctia B6 Xay dyung -
theo Piém @ Khoan 1 Diu 6 Thong tir s6 08/2014/TT-BXD.

b) Thoi gian S¢ Tai nguyén va Mai trudng; S¢ Tai chinh; S¢ K¢é hoach va
Pau tu va cic co quan lién quan'khic ¢ vin ban gop ¥ theo Tiét 2 Piém a
Khoan 1 Diéu 7 Théng tu sé 08/2014/TT-BXD: tdi da khong qué 15 ngay lam
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viéc ké tir ngay nhan dugc vin ban cua S& Xay dung.

5. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan ddu tu x4y dung nha & x4 hdi riéng
1¢ thi khong phai 14p dy an nhung phai thyc hién céc quy dinh tai Khoan 7
Pidu 11 Nghi dinh s5 188/2013/ND-CP va phai dugc co quan Nha.nuéc c6
thAm quyén cdp gidy phép xdy dung theo quy dinh phap luat vé xdy dung
Trudng hop hd gia dinh, ca nhan x4y dung nha & mé1 thudc khu vuce duge

mién gidy phép xay dung thi phai dugc sy chip thuan cia UBND chp x4 s¢
tai bang van ban theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 11 Théng tur sé 08/2014/TT-
BXD truéc khi thuc hién xay duﬁ'g nha & x4 hoi. Thoi gian c6 vin ban chép
thuan hodc khong chép thusn cia UBND cip xa: tbi da khong qua 15 ngay
lam viéc.

Pidu 6. Thi tuc cho phép hwréng co ché hf trg wu dai doi véi hd gia
dinh, c4 nhan diu tw xdy dung nha & xa hji
1. Nop 02 bd hd so tai UBND cép huyén, Ban Quan ly Khu Kinh té Van
Phong (di véi dy 4n trén dia ban do Ban quan ly), v6i thanh phan:
a) Phuong an d& nghi cho phép hudng co ché hé tro uu dai.

b) Bén sao h khéu, chirng minh nhén dan (mang ban chinh dé abi chleu thi
khong cin c6 chirng nhan sao y ban chinh).

c) Ban sao mot trong cac glay td vé quyen sur dung dAt hoic quyén sé hiru
nha va quyén st dung dAt duoc cap ¢6 thdm quyén cdp (mang ban chinh dé dbi
chiéu thi khong cdn c6 chitng nhan sao y ban chinh). :

d) Ban sao Gidy phep xay dung hoic vin ban chép thuan cua UBND clp xa
(601 v4i treong hop mién cap gidy phép x4y dung tai Khoan 2 Diéu 11 Thong tu
s0 08/2014/TT-BXD); ban ve, tai liéu kém gidy phép xdy dung hodc van ban
chip thuin cia UBND cép x4 (mang ban chinh dé doi chiéu thi khong céan c6
chimg nhén sao y ban chinh).

Trudng hop co quan tiép nhan hd so phai gui lay y klen cua cac co quan
c6 lién quan thi khi tiép nhan hd so, co quan tiép nhén ho so yéu cau hd gia
dinh, c4 nhan sao thém (ban ph6 t6) va chi sao nhiing gidy t& 6 trong hd so
chn guri 14y ¥ kién.

2. Co quan tiép nhan hd so theo quy dinh tai Diém a Khodn 1 Diéu nay
nay co6 trach nhiém kiém tra, néu hd so di dleu kién thi tiép nhan hd so va ghi
gidy bién nhén hd so, hen ngay tra két qua, néu chua du diéu kién thx huéng
dan chit ddu tr bd sung, hoan thién hd so mot lan.

3. Trong thdi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 18, co
quan tiép nhan hd so ldy ¥ kién cia co quan Nha nuéc da cip gidy phép xay
dung nha & x4 hoi d6 va cdc co quan lién quan (néu can thiét), co To trinh dé
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nghi UBND tinh cho phép hodc khong cho phép hudng ché @6 hd tro, vu dii,
kém 01 bd hd so.

Thoi gian ban hanh vin ban gop y cia cic co quan trén t6i da khong
qué 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc hd so 14y v kién gép y.

4. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc T trinh,
UBND tinh xem xét ban hanh vin ban cho phép hodc khong cho phép chu
déu t hudng co ché wu dii theo quy dinh tai Khoén 3 Piéu 12 Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP.

Pidu 7. V& hd trg, wu dai phat trién nha & xa hji

Chu déu tu du an phat trién nha & xa hoi, ho gia dinh, ca nhan tham gia
dau tu xdy dung nha & xa hoi duge hd tro, vu dai theo quy dinh tai Diéu 12
Nehi dinh sé 188/2013/NP-CP, thyc hién cy thé:

1. Chi dau tu, h gia dinh, ca nhén lién hé vé6i céc co quan sau ddy aé
duoc huéng din thu tuc hréng nhing wu dai, ho trg c6 lién quan:

a) Cuc Thué tinh huéng dan thi tuc mién, gidm tién sir dung dat, tién
thué dat; mién, giam va hudng cac uu dai vé thué theo quy dinh tai Piém a, b,
¢ Khoan 1 va DPiém a, b Khoan 3 Didu 12 Nghi dinh s§ 188/2013/ND-CP;
huong din doanh nghiép, san xuét c6 sir dung ngudi lao dong trong khu cong
nghiép thuc hién viéc tinh chi phi xdy dyng, mua nha &, thué nha & cho nguoi
lao'déng ciia don vi minh vao chi phi hop ly trong gia thanh san xuét_ khi tinh
thué thu nhdp doanh nghiép theo quy dinh tai Piém g Khoan 1 Piéu 12 Nghj
dinh s6 188/2013/ND-CP.

b) Quy diu tu Phat tridn Khanh Hoa huéng din chi dau tr th tuc vay
vén va dé nghi duoc ngan séth cdp bu 13i suit theo Nghi quyét sé
06/2013/NQ-HPND ngay 11/12/2013 cta Hoi dbng nhan dén tinh vé danh
muc céc linh vuc déu tir két cdu ha ting kinh té - x4 hoi giai doan 2013 - 2015
duge Quf DAu tu phat trién Khanh Hoa dau tu truc tiép, cho vay.

¢) SO Xay dung huéng dan chu dau tu tha tuc dé nghi dugc ngan sich
nha nuéc hd trg kinh phi ddu tr ha ting k§ thut ngoai hang réo, hd trg kinh
phi bdi thudng, giai phong mat bing, diu tu xay dung hé théng ha ting k§
thuat, ha tﬁng x4 hdi trong pham vi du 4n.

d) S& Tai nguyén va Méi truong hudng dan chu déu tu thuc hién tha tuc
chuyén muc dich st dung dét tir d4t khac sang x4y dung nha & x4 hoi.




2. Cht diu tu du 4n phat trién nha & x3 hoi c6 trach nhiém bdo cdo véi
S& Xay dung dé hau kiém khi huéng wu dai, hd trg nhitng ndi dung sau:

a) C6 vin ban bao c4o viéc ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh, tu
thuc hién déi véi cac ph?m viéc tr van, thi cOng xdy lép theo quy dinh tai
Diém e Khoan 1 Didu 12 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP (dé hau kiém).

b) Déi v6i quy nha & xa hdi danh dé cho thué thi sau thoi gian cho thué
t6i thidu [a 05 (nim) ké tr thoi didm bét ddu cho thué, chi ddu tu dugc phép
ban quy nha & nay cho ngudi dang thué (néu c6 nhu cdu) theo gi4 ban nha &
X hoi tai thoi didm ban nha & d6. Truéce khi ban, cha dau tu phdi c6 vén ban
bdo cdo dbi véi quy nha nay (dé hau kiém).

¢) C6 vin ban bao cdo viée sit dung nha & hinh thanh trong tuong lai dé
lam tai san thé chép khi vay vén diu tu nha & xa hoi, sau khi ky hop dong vay
vén (dé hau kiém). .

Piédu 8. Quan Iy chit lwgng nha & xa hoi

1. Chit lugng cong trinh xdy dung nha ¢ xa hoi dugc qudn ly theo quy
dinh phap luat v€ quan Iy chét luong cong trinh x4y dyung theo nguyén tac:

a) Bao dam chit luong nhu du 4n nhd & thuong mai (Khoan 1 Diéu 17
Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP);

b) Chi dugc sur dung vit li¢u xay dung va trang thiét bi san xuét trong
nuoc, khong sir dung san pham nhap khau, trir cac san phém trong nuéc chua
san xuat duge (theo Khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s 188/2013/ND-CP).

2. Viéc quan 1y chét lugng cong trinh dbi véi cdc dy 4n nha & xa hoi
thue hién theo quy dinh phap luat vé quan ly chét lugng cong trinh xiy dung
va Diéu 10, Pidu 11 Nghj dinh s 71/2010/ND-CP.

Dbi v6i nha & x4 hoi do ho gia dinh, cd nhan ddu tu x4y dung, sau khi
dugc co quan Nha nude c6 thAm quyén cip gidy phép xdy dung hoidc vin ban
chip thusn ciia UBND cip xa (truomg hop mién cip gidy phép xay dung tai
Khoan 2 Diéu 11 Théng tu s 08/2014/TT-BXD), h gia dinh, can nhan phai
luya chon c4c td chire, ¢4 nhan c6 du didu kién nang luc theo quy dinh dé thuc
hién thi cong x4y dung cdng trinh, gidm sat thi cong x4y dung cdng trinh (néu
co) th1 nghiém, kiém dinh chit luong cong trinh (néu c6) va cic cong viée tu
vén xay dung khac dé bao dam chét lwgng cong trinh trong sudt qué trinh thi
cdng, nghiém thu ban giao, hoan cdng cdng trinh dua vao st dung theo quy
dinh.



Co quan cé tham quyén cip gidy phép xdy dung theo quy dinh phap
[udt vé xdy dung, UBND cip xa (trudong hop mién cip gidy phép xay dung tai
Khoan 2 Diéu 11 Thong tu s6 08/2014/TT-BXD) c6 trach nhiém thong bio
dén ho gia dinh, c4 nhin c4c quy dinh tai Khoan nay va Khoan 3 va 4 Piéu
nay khi cép gidy phép xay dung hodc vin ban chép thuin dbi v6i cong trinh
nha & x4 hoi.

3. Sau khi nghiém thu, ban giao cong trinh, két thtic giai doan déu tu
xdy dung, chu ddu tu dy 4n phat trién nha & x4 hdi c6 trach nhiém giri hd so
du 4n phat trién nha & x4 hoi, tai liéu nghiém thu, ban giao c¢dng trinh, hoan
cong cbng trinh nha & x3 hoi cho S& Xay dung, UBND cip huyén, Ban Quan
[y Khu Kinh té Van Phong (d6i v&i du 4n nha & x& hoi trén dia ban Ban quan
ly) va don vi quan ly vin hanh cong trinh sau dAu tu xiy dung dé luu tri,
kiém tra, theo ddi. ‘

4. P6i véi nha & xa hoi do cac ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung .
phai tudn tha quy dinh cta phdp luat vé quy hoach d6 thi va diém dan cu

‘nong thon; phai c6 gidy phép xdy dung theo quy dinh cia phap ludt vé x4y

dung ho#c vin ban chdp thuan ciia UBND cip xi (trudng hgp mién cép gidy
phép xay dung tai Khoan 2 Didu 11 Théng tu sé 08/2014/TT-BXD) va phai
duge S& Xay dung hodc phong c6 chitc ning quan ly nha & cta quén, huyén,
thi x& (sau day goi chung 1a Uy ban nhén dan cép huyén) c6 vdn ban xac nhari
su pht hop v6i didu kién theo quy dinh ciia By Xay dyng trudc khi trién khai
viée cho thué, cho thué mua hodc ban nha & d6 (theo Khoan 2 Piéu 17 Nghi
dinh sé 188/2013/ND-CP). Viéc cdp vin ban xdc nhan sy phu hop vdi diéu
kién quy dinh cua By Xay dung dugc thuc hién nhu sau:

a) Déi v4i nha ¢ xa hoi do co quan Nha nudc quy dinh tai Khoan 1, 2
va 3 Pidu 7 Quy dinh cip gidy phép xay dung trén dia ban tinh Khanh Hoa
ban hanh kém theo Quyét dinh sb6 20/2013/QD-UBND, hd gia dinh, c4 nhan
ndp 01 bd hd so d& nghi x4c nhan su phit hop véi diéu kién quy dinh cua Bo
Xay dung tai co quan da cip gidy phép xdy dung ddi véi nha & xa hdi do. Péi
v6i nha & xd hoi do UBND x4 cp gidy phép xdy dung theo Khoan 4 Diéu 7
Quy dinh ban hanh kém theo Quy'ét dinh s6 20/2013/QD-UBND, ho gia dinh,
cd nhan ndp 01 bd hd so dé nghi xac nhén sy phu hgp véi diéu kién quy dinh
ctia Bo Xay dung tai UBND cap huyén noi c6 nha & xa hoi do.

'b) Thanh phan hd so:




~Pon dé‘nghi cap van ban x4c nhan sy phu hop diéu kién quy dinh cua
Bo X4y dung dbi v6i cong trinh nha & xa hoi.

- Ban sao h) khéu, chirng minh nhan dén (mang ban chinh dé dbi chiéu thi
khéng can c6 chitng nhan sao y ban chinh).

- Ban sao mot trong cac glay to vé quyen su dung dit hodc quyén s& hitu
nha va quyén sir dung dit dugc cap c6 thim quyén cip (mang ban chinh dé dbi
chiéu thi khong cén co chimg nhén sao y ban chinh).

- Ban sao Gidy phép x4y dung hoic vin ban chép thusn cia UBND cép xa
(d6i véi trudmg hop mién clp gidy phép xdy dung tai Khoan 2 Diéu 11 Thong tu
s6 08/2014/TT-BXD); tai liéu kém gidy phép x4y dung hodc vin ban chip
thuan ctia UBND cép xa (mang béan chinh dé déi chiéu thi khong cin co chimng
nhén sao y ban chinh).

- Ban sao cac tai liéu nghiém thu, ban giao cic coOng trinh, hodn cong
cdng trinh nha & x3 hdi (mang ban chinh dé doi chieu thi khong céan c6 chirng
nhén sao y ban chinh).

- Ban v& mit bing timg tAng va ban v& mit bing ciia timg cin ho.
Truorng hop co quan tiép nhan hd so phai gui liy v kién cta cac co quan
c6 lién quan thi khi tiép nhan hd so, co quan tiép nhan ho so yéu cu ho gia
dinh, ¢4 nhén sao thém (ban phd to) va chi sao nhitng gidy t& c6 trong hd so
can gui ldy y kién. .
¢) Co quan tiép nhan hd so quy dinh tai Diém b Khoan nay c6 tréch nhiém
kiém tra, néu ho so du diéu kién thi tiép nhan hd so va ghi gidy bién nhén hd so,
hen ngay tra két qua, néu chua du diéu' kién thi huéng din chi ddu tu bb sung,
~hoan thién hd so mot lan. - ‘

d) Trong thdi han 20 ngay lam viéc Kké tur ngay nhan du hd so hop 18 tai
Piém a Khoan ndy, co quan tiép nhan hd so ldy ¥ kién cua cic co quan lién
quan (néu cin thiét); 1iy y kién cua UBND x4 (d6i véi truong hgp UBND x3
clp gidy phép xdy dung hoic cAp vin ban chdp thuin) va cdp vin ban xac
nhan cho ho gia dinh, c4 nhan. Trudng hop khéng cdp vian ban xdc nhan phai
c6 van ban néu rd 1y do, yéu ciu khéc phuc, diéu chinh (néu c6).

Thoi gian ban hanh vin ban gép y cla cac co quan lién quan téi da
khong qué 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so 1dy y kién gop y.




Chuong 111

QUAN LY, SU DUNG NHA G XA HQI PAU TU BANG NGUON VON
NGOAI NGAN SACH

Piéu 9. Quan Iy van hanh, ban, cho thué, thué mua nha & xi hgi

1. Chu diu tu dy 4n nha & x4 hoi dugc xay dung biang ngudn vén ngoai

ngéin sach nha nudc cé trach nhi€ém td chirc quan ly str dung, vén hanh va khai
thac nha ¢ x4 h6i do minh lam chii'dau tu. Viéc quan ly van hanh nha & xa hji
la'nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh phap luat vé quan Iy van hanh
nha & chung cu. |

2. Nha & x4 hdi phai dugce ban, cho thué, thué mua theo dung dbi tugng

va didu kién theo Didu 14 Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP; mi ho gia dinh, c4

nhén chi dugc giai quyét hd tro nha & xa hoi mot 1an (theo Khoan 1 Diéu 13
Nghi dinh sd 188/2013/ND-CP).

3. Viéc béan, cho thué, cho thué mua nha & x4 h¢i phai bao dam quy
dinh tir Khoan 3 dén Khoan 7 Diéu 13 Nghij dinh s 188/2013/ND-CP, cu thé:

a) Chu dAu tu dy 4n phat trién nha & xa hdi bing ngudn vén ngoai ngan
sach phai danh t6i thiéu 20% tdng dién tich sin nha & trong pham vi du an daé
cho thué; sau thoi gian tbi thiéu 1a 05 (nim) nim, ké tir thoi didm bit ddu cho
thué thi chu ddu tir du 4n dugc phép ban quf nha & nay cho ngudi dang thué
thudc dbi tuong quy dinh tai Diéu 14 Nghj dinh s§ 188/2013/ND-CP theo gid
ban quy dinh tai Didm a Khoan 2 Didu 15 ctia Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP.
Trude khi ban, chu diu tu phai ¢6 vin ban bdo cdo S& Xdy dung vé qu§ nha
nay (dé hau kiém).

b) Nguoi mua, thué mua nha ¢ xd héi duge phép ban nha & xa hoi cho
ngudi khac -theo Tiét 2 Khoan 5, Khoan 6 va 7 Piéu 13 Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP, nhung phai thuc hién ndp tién sir dung dat vao ngén sach
nha nudc khi sang nhugng can hd nha & xa hoi trén. Chi cuc Thué phéi hop
v6éi Van phong Dang ky Quyén sir dung d4t hudng dan, thuc hién viéc thu,
ndp tién st dung dit vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh.

4, Thir tu vu tién, hd so, trinh tu thd tuc ban, cho thué, cho thué mua
nha ¢ xd hoi; gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi1 duoc dau tu béng vén
ngoai ngan sach nha nudc duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 11, 12, 13 va

14 Quy dinh nay. Riéng du 4n nha & xa hoi dugc dau tu tir von ngoai ngén
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sach nha nudc dé cho hoc sinh, sinh vién céc trudmg dai hoc, cao ding, trung
hoc chuyén nghiép, cao ding nghé, trung cip nghé va trudng day nghé cho
céng nhén, khong phén biét cong lap hay ngoai cong ldp thué & trong thoi
gian hoc tap (sau day goi tit 12 sinh vién) thi thir tu vu tién, hd so, trinh tu tha
tuc cho thué thyc hién theo Piéu 10 Quy dinh nay.

Piéu 10. Thit tw wu tién, hd so, trinh ty thi tuc cho thué nha & cho
sinh vién ‘

1. Trudng hop du 4n nha ¢ x4 hoi dugc dau tu bang vén ngoai ngan
sach nha nude cho sinh vién thué trong thoi gian hoc tap (sau day goi tat 1a ky
tic x4) khong du chd & dé giai quyét cho tit ca cdc sinh vién c6 don dé nghi
thué, don vi quan ly van hanh ky tlc x4 hodc co s& dao tao (dugc giao quan Iy
ky tic x4 hodc lam chu diu tu) tién hanh xét duyét d6i tuong dugc wu tién
thué nha & theo thur ty sau day:

a) Sinh vién la con gia dinh thudc dién chinh sach xa héi, v6i thir tu:

- Sinh vién 1a con Anh hung luc lugng vii trang, Anh hing lao dong,
thuong binh, bénh binh; ‘

- Sinh vién 14 con liét s¥;

- Sinh vién 1a con thuong binh va bénh binh (thir tu theo hang thuong
bénh binh);

- Sinh vién 14 ngudi dan tdc thiéu sé.

- b) Sinh vién 1a con gia dinh thudc hd ngheo;

¢) Sinh vi€n vung sdu, vang xa;

d) Sinh vién ngoai tinh,;

d) Sinh vién dugc xép loai gidi; '

¢) Sinh vién nam dau tién.

"h) Sinh vién c6 diém trung binh cta ca nim hoc trude cao hon cac sinh
vién dang ky con lai (1y theo thir tu diém trung binh cuia ca nim hoc trudc tir
trén xudng cho dén hét chd dé bd tri).

2. Hb so, trinh ty thu tuc giai quyét cho thué & tai ky tic x4 ddi véi sinh
vién do don vi quan ly van hanh ky tic x4 hodc co s& dao tao (dugce giao quan
Iy ky tuc x4) quy dinh, nhung phai bédo dam trinh tw th tuc giai quyét hd so
d& nghi thué nha & cua sinh vién khéng dugc vuot qua 15 ngay lam viéc; hd
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so d& nghi thué nha & tai ky tic x4 phai bao dam cac thanh phén sau:

a) Pon dé nghi thué nha & sinh vién c¢6 xdc nhédn cia co s¢ dao tao noi
sinh vién d6 dang hoc tap;

b) Ban sao gidy t& ching minh thudc ddi tugng wu tién (néu co).

Pidu 11. Pi twong va diéu kién dwgc mua, thué, thué mua nha & xa
hi

1. i tugng duge thué, thué mua nha & xd hoi do céc thanh phén kinh té;

hé gia dinh, ca nhan du tw xay dyng 1a dbi tugng duoc quy dinh tai Piéu 12 -
Thong tu s6 08/2014/TT-BXD.

2. I—)01 tugng duge xét duyét thué, thué mua nha ¢ x4 hoi do cédc thanh
phén kinh té du tu xay dung bing vOn ngoai ngan sach phai thudc dién quy
dinh tai Piéu 13 Théng tu s6 08/2014/TT-BXD.

Pidu 12. Nguyén tic, tidu chi xét duyét d6i twgng dwgc mua, thué,

thué mua nha & xa hoi o

1. Viéc lva chon ddi tuong duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi thyc
hién theo nguyén tic quy dinh tai bidu 16 Thong tu sb 08/2014/TT-BXD.
Truong hop phai thuc hién theo hinh thirc chim diém quy dinh tai Diém b
Khoan 1 Pidu 16 Thong tu s§ 08/2014/TT-BXD, thi déi twgng c6 tong s
diém cao hon (trong mot dot xét) s& duge vu tién giai quyét trude.

2. Thang diém (ti da 12 100 diém) duoc x4c dinh trén co so céc tiéu chi
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 16 Thong tu s6 08/2014/TT-BXD, cu thé nhu sau:

TIEU CHI CHAM PIEM

Tiéu chi khé khin vé nha é:
a) Chwa c¢6 nha & theo Piém a Khoan 2 Diéu 13 Thong tu 6 40
08/2014/TT-BXD: ' . '
Chua ¢6 nha ¢ thudc s& hitu cia minh Vz‘t~chua duoc thpé, mua hoic thué
mua nha ¢ xd hoi, chua dgqc Nha nuéc ho trg nha ¢, dat & dudt moi hinhl
thtc (bao gdm ca vg va chong néu da dang ky két hon) 1a cac truong hop:
- Chua ¢6 nha & va dang phai & nhd, thué, muon nha & ctia ngudi khac hodg
c6 nha ¢ nhung dd bi Nha nudc thu hoi dit dé phuc vu cong tac g1a1 phong
mit bang theo quyét dinh ciia co quan co thdm quyén hodc di bi giai toa dé
cai tao chung cu cii bi hu hong, xuong cép va khong duogc bbi thuong bang]
nha o, dat & khac;

. Chua duge Nha nudc giao dit & theo quy dinh cta phép lut vé dét dai;
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- Chua dugc mua, thueé, thué mua nha & thudc s hiru nha nuée hodc chual
dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai cac du an khac;

- Chua dugc ting nha tinh thuong, nha tinh nghia;

b) C6 nha & theo theo Piém b Khoén 2 Piéu 13 Théong tu s6 08/2014/TT-
BXD:

DA c6 nha ¢ thudc so hitu cia minh nhung nha & chét choi hogc bi hu héng,
dot nat (nha & da dugce co quan c6 tham quyen cép Gidy chung nhan hoic
nha ¢ c6 du gidy to hop 1é dé dugce cdp Gidy chitng nhan theo quy dinh phép

fudt vé dit dai) 1a cac truomg hop:

- Co nha ¢ 1a cdn ho chung cu nhung dién tich binh quén ctia hd gia dinh
duréi 8 m? san/nguorl

- C6 nha ¢ riéng 1é nhung dién tich nha & binh quan cia hd gia dinh dudi
8m’ san/nguoi va dién tich khudn vién dAt ctia nha & d6 thap hon tidu chuin)
dién tich dat t5i thiéu thudc dién dugc phép ci tao, xay dung theo quy dinh
cia Uy ban nhén dan cép tinh noi c¢6 nha &;

- C6 nha & riéng 1¢ nhung bi hur hdéng khung - tudng va mai va dién tich
khuon vién ddt cia nha & d6 thip hon tiéu chuén dién tich dét tdi thiéu thudc
dién dugc phép cai tao, xdy dung theo quy dinh ciia Uy ban nhén dén cip
tinh noi ¢6 nha &.

A9

Tiéu chi vé d6i twong:

a) Doi twong 1: quy dinh tai Piém a, b, ¢, d Khoén 1 Piéu 14 Nghi dinh
s0 188/2013/ND-CP:

- Nguoi ¢6 cdng véi cadch mang quy dinh tai Phap 1é€nh wu dai nguoi cé cong
vG1 Céch mang;

- Cén bd, cdng chirc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sw nghiép, co
quan Dang va doan thé hudng luong tir ngan sach nha nudéc;

- $¢ quan, quin nhan chuyén nghiép (bao gdm sy quan, ha s§ quan, chién sy
la quan nhén chuyén nghiép) thudc lyc luong vil trang nhin din hudng
luwong tir ngan sach nha nuéce; ngudi lam cdng tac co yéu khong phai 14 quan
nhan dugc hudng cac che d6, chinh sich nhur d6i véi quan nhén theo quy
dinh clia phép luat vé co yéu;

- Cong nhéan, ngudi lao ddng thudg, cic thanh phan kinh té lam viéc tai cag

nghiép, cum cong nghiép vira va nhd, khu kinh té, khu ché xuit, khu cong]
nghé cao, cic co s& san xuat cong nghiép, thi cong nghiép (ké ca cic co sof

khu cong nghiép, gdbm: Céng nhén, nguoi lao dong lam viée tai khu cong

khai thac, ché bién) cua tit ca cic nganh, nghé.
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Iphan biét cong lap hay ngodi cong lap.

b) Pbi twgng 2: quy dinh tai Diém d, e, h Khoan 1 Diéu 14 Nghj dinh sb
188/2013/ND-CP:

- Ngudi cé thu nhap thdp va ngudi thudc dién ho gia dinh nghéo tai khu vug
do thi;

- Pdi tuorng bao trg x& hdi theo quy dinh cua phap luat Ve chinh sach trof
oilp cac d6i tuong bao tro xd héi; ngudi cao tudi doc than, ¢d don khong]
noi nuong tya;

- Hoc 7sinh, sinh vién cég truong dai hoc, cao ding, trung hoc chuyén nghiép,
cao dang nghé, trung cip nghé va truong day nghé cho cdng nhan, khdng]

20

¢) Pbi twong 3: quy dinh tai Piém g, i Khoin 1 Piéu 14 Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP:

- Céc dbi tuong da tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chuin duoc thué nha &
cong vu,

- Ho gia dinh, c4 nhén thudc dién tai dinh cu ma chua duge bo tri dat & hodc
nha ¢ tai dinh cu.

10

Tiéu chi wu tién khac:
a) Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi trd 1én thude dbi tuong 1.

b)HO gia dinh ¢6 01 nguodi thude &6i tugng 1 va c6 it nhit 01 ngudi thudg
d6i tuong 2.
c) Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi trd 1én thude dbi tugng 2.

Tiéu chi cong thém diém, néu thudc trudng hgp sau:
a) Trudng hop 1:

- Cén b0, cong chirc, vién chirc cé trinh dd trén dai hoc;

- Véan dong vién dat huy chuong tai cac giai thé thao cép khu vuec, quéc té;

- Ngudi ¢ hoc ham Gido su, Phé Gido su;

- Nha khoa hoc 13 chii nhiém dé tai khoa hoc cép qubc gia da dugc ap dung;
- Nguoi c6 danh hiéu: Nghé si nhan dan, Nha gido nhin dan, Nghé si vu tu,
Nha gido wu td hodc tuong duong;

- Nguoi ¢6 huin chuong bic cao (tir Huin chuong Lao dong trd 1€n).
b) Truwong hop 2: "

- Céan bd, cong chirc, vién chirc tré (dudi 35 tuéi) tbt nghiép dai hoc;

- Can b0, cdng chirc, vién chitc cong tac tir 10 ndm tré lén;

\‘x
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- Van dong vién dat huy chuong tai cdc giai thé thao cap quéc gia, Chién si
thi dua toan qudc;

- Cén'bcf), cbng chirc, vién chirc, cong nhéan c6 02 Béng Lao dong sang tao.
c) Truomg hop 3: 13

- Cong nhan c6 tay nghé bac 5 tro 1én;
- Cén b, cong chirc, vién chirc tir 35 tudi trd 1€n va cdng tdc dudi 10 ndm;

. Hai vo chdng déu 1a cong nhan khu kinh té, khu c6ng nghiép, khu ché
xudt, khu cng nghé cao.
d) Trwdng hep 4: HO gia dinh c6 nguoi la dbi tugng dang huéng tro cdp| 10
do1 v6i ngudi co cdng vdi cach mang.
e) Trwong hop 5: S§ quan, quin nhén chuyén nghiép thudc lyc luorng vii 06
trang nhéin dan.
g) Trudmg hep 6: Cong nhan lam viéc tai cac khu kinh té, khu cong nghiép, 02
khu ché xudt, khu cong nghé cao c6 tay nghé duéi bac 5.

Ghi chi: Tromg hop hé gia dinh, c¢d nhdn c6 nhiéu tiéu chi wu tién khdc nhau tai bdng
diém nay thi chi tinh theo tiéu chi wu tién c6 thang diém cao nhét.

3. Can cit vao Bang diém, thuc hién chdm diém theo nguyén tic séu:

a) SO diém cua ho gia dinh, c4 nhan 14 tdng sb diém (1) + (2) + (3) + (4)
ctia Bang diém quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

b) Truong hop ho gia dinh cc’?.nhiéu ngudi thude cac nhém dbi twong khéc
nhau tai cadc muc cua Bang diém, thi chon ra 01 ngudi thudc nhém déi twong c6
thang diém cao nhét dé tinh diém cho ho gia dinh va dugc cong thém diém theo
quy dinh tai Muc 3 cia Bang diém.

Piu 13. V& ban, thué, thué mua nha & xi hdi dwge diu tw bing vén
ngoai ngan sach nha nwée

1. Hd so dé nghi mua; thué, thué mua nha & xa hoi thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 15 Thong tu s 08/2014/TT-BXD.

2. D6i v6i nha & x4 hoi dugc dau tu xdy dung bing vén ngoai ngan sich
nha nudce thi thuce hién mua, thu€, thué mua theo quy dinh tai Piéu 14 Théng tu
sb 08/2014/TT-BXD cua B Xy dung. Riéng Piém ¢ Khoan 1 va Diém d
Khoan 2 Piéu 14 Théng tu s6 08/2014/TT-BXD thi thyrc hién nhur sau:

a) Chu dau tu dy 4n, UBND cdp x& noi c6 nha & x4 hoi do ho gia dinh,
c4 nhan dau tu xdy dung c6 trach nhlem giri Danh séach cac dbi twong du kién
duoc giai quyét ban, thué, thué mua nha & xa hoi theo thi tu vu tién (trén co
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s6 chdm diém theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 12 cia Quy dinh nay) vé S¢
X4y dyng, S& Tai nguyén va Mdi trudng, UBND cdp huyén noi dbi tuong
thudng tri va dang tam tra (néu c6) dé kiém tra nhim tranh tinh trang dugc hd
trg nhiéu lan (sao glri kém toan bo hd so).

Trudmg hop du kién giai quyét cho dbi twgng thu nhap thip quy dinh tai
Piém i Khoan 1 Diéu 12 Thong tu sb 08/2014/TT-BXD, chu diu trr du 4n,
UBND cép x4 noi ¢o6 nha & x4 hdi do hod gia dinh, c4 nhan diu tu xdy dung
phai gri Danh sach cic dbi tugng nay dén Cuc Thué tinh d& xac minh c6
thudc dién phai nop thué thu nhép thudng xuyén theo quy dinh phéap ludt vé
thué thu nhap c4 nhin hay khong (sao giri kém toan bd hd so).

b) So Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng, UBND cép huyén cin

¢t ho so luu trit thude tham quyén cia minh quan 1y d€ kiém tra, xac minh vé

viéc hd tro vé nha o, dat & cila cac ddi twong du kién duoc giai quyéet. Cuc
Thué tinh cén cr ho so, dit liéu cua co quan minh dé ki€m tra viéc dédi tugng
do co thudc dién ndp thué thu nhdp cé nhan.

Trudng hop ngudi duoc du kién giai quyét theo Danh sach do chi dau
tr, UBND ‘cp x4 giri d3 dugc Nha nudce hd trg vé nha o, dit & theo céc hinh
thirc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Théng tu s6 08/2014/TT-BXD hoic da
dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhép thép tai duy an khac thi S& Xay
dung, S& Tai nguyén va Mbi trudng, UBND cép huyén c6 trach nhiém giri
vin ban thong bao cho chi diu tu, UBND cép xa biét dé x6a tén trong Danh
sach dugc mua, thué, thué mua nha & xd hoi (vin ban théng bao cua S& Tai
nguyén va Méi trudng, UBND cip huyén phai giri cho S& X4y dung 01 ban
dé theo doi). . '

Trudng hop du kién giai quyét cho déi turgng thu nhap thip quy dinh tai
Piém i Khoan 1 Piéu 12 Théng tu sb 08/2014/TT-BXD ma ngudi duge du
kién thudc dién ndp thué thu nhap thudng xuyén theo quy dinh phap luat vé thué
thu nhap ca nhan, Cuc Thué tinh. ¢6 trach nhiém glri vin ban thong bdo cho
chu dau tu, UBND cfip xd biét dé xoa tén trong Danh sich dugc mua, thué,
thué mua nha & x4 hdi (vin ban théng bio ctia Cuc Thué tinh phai giti cho Sé
Xay dung 01 ban dé theo doi).

c) Sau 15 (mudi lam) ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc Danh séch,
néu S¢ Xay dung, S& Tai nguyén va Mbi trudng, Cuc Thué tinh, UBND cép
huyén khong ¢6 ¥ kién phan hdi thi chi ddu tu xdy dung nha & x& hoi thong
bao cho cac ddi trong duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi trong du an cua
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minh dén dé thoa thuan, théng nhit va ky hop déng.

d) Danh sich cdc trudng hop ky hop dong mua, thué, thué mua nha & xa
hoi, chu ddu tu xdy dung nha & xa hoi giri vé S¢& Xay dung 01 ban dé theo
dai. Sau khi thanh 1y, chdm dirt hop dong trén, chi dau tu x4y dung nha ¢ x&
hé1 phai glri danh sach vé S& Xay dung dé cap nhét, theo doi (dé hiu kiém).

Pitu 14. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi

1. Gi4 ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi duge ddu tu x4y dung
bé‘ng vbn ngoai ngan sach nha nudc phai bio dam tinh ding quy' dinh tai
Diém a va b khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP cta Chinh phu;
bao dam nguyén tic theo Didu 18 Thong tu s 08/2014/TT-BXD.

2. Gié ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi do ho gia dinh, c4 nhén
dau tu xdy dung do hé gia dinh, ¢d nhén ty xac dinh nhung khong duogc vuot
qud gid ban, cho thué, cho thué mua cta dy 4n nha & Xi hdi duge dau tur xay
dung bing vbn ngoai ngan sach nha nudc trén dia ban thanh phd Nha Trang
cao nhét da dugc UBND tinh thim dinh tinh téi thoi diém bén, cho thué, cho
thué mua. Trudng hgp khéng c6 gid ban, cho thué, thué mua cin h¢ nha & xa héi
dugc du tu bing von ngoai ngn sich trén dia ban thanh phd Nha Trang da
duoc UBND tinh thim dinh thi giad béan, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi
do ho gia dinh, c4 nhédn diu tu x4y dung khong dugc vugt qua 1,1 l4n gia ban,
cho thué, thué mua nha & xa héi duoc dAu tr xay dyng bing vén ngan sach trén
dia ban thanh phé Nha Trang cao nhit di dugc UBND tinh phé duyét (1,1 1an
nhén (x) gi4 nha & x& hoi duge ddu tu xdy dung bang vén ngan sach trén dia ban
thanh phé Nha Trang di dugc UBND tinh phé duyét).

3. Déi véi ky tic x4 duge ddu tr x4y dung bing vbn ngoai ngin sich nha
nude di hoan thanh, dua vao st dung trude thoi diém Quy dinh nay c¢6 hi€u luc
thi hanh, don v1 dwoc chi dau tu giao lil_oéc uy thac quan ly vén hanh ky tic x4
(sau day goi tat 1a don vi quan ly van hanh) hodc co s& gido duc dao tao dang
quan ly ky tiic x4 d6 ciin cit vao khoan 1 Piéu nay dé x4c dinh gi4 thué nha &
sinh vién, nhung khéng duge vugt qua 1,1 lan gia cho thué cua du an Ky tic x4
sinh vién tip trung dugc UBND tinh phé duyét (1,1 nhan (x) voi gid cho thué
cua du 4n Ky tic x4 sinh vién tap trung).

4. Nguoi thué nha & x4 hdi c6 trach nhiém ndp trude cho bén cho thué
nha mot khoan tién dit coc theo thoa thuén cia hai bén trong khudng khé quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 15 Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP, cu thé:

a) Khoan tién dit coc theo thoa thuan cia hai bén tdi da khong vuot qua
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06 (s4u) thang, ti thiéu khong thdp hon 03 (ba) théng tidn thué nha & dé bio

dam thuc hién cdc nghia vu cta ngudi thué nha, trir trudhg hop tai Diém b va

¢ Khoan nay.

b) Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xa hoi duge thoa thuin
khoan tién dit coc cao hon mirc ndp quy dinh tai Piém a Khoan nay, nhung
khoan tién dit coc ndy khong vuot qua 50% gié tri cila nha & cho thué. Trong

‘trudng hop bén thué ndp khoan tién dit coc theo quy dinh tai Piém nay thi

dugc giam gid cho thué nha & hodc khong phai déng tién thué nha & trong
mét thdi han nhét dinh do hai bén thda thuan.

¢) Trudng hop ngudi thudc hd nghéo, hd can ngheéo va dbi tuong quy
dinh tai cdc Diém a, e va h Khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP
thi khong bét budc phai ndp tién dit coc khi thué nha & xa hoi.

5. Truong hop chu ddu tw du 4n nha & x3 hdi ky Hop ddng mua bén,
thué mua nha & x& hdi (hinh thanh trong tuong lai) theo dy an véi nguoi mua,
thué mua thi chi dugc thuc hién @ thoi diém xay dung xong phén moéng, di
c6 gid ban tam tinh, gia cho thué mua tam tinh do chu ddu tu xdy dung theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay trén co s& gi4 du toan cong trinh.

6. Sau khi quyét toan cong trinh hoan thanh, chii dAu tu xay dung gia
béan, gi4 thué mua nha & xa hoi trén co s& hd so quyét toan theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay, gii S& Tai chinh thdm dinh, trinh UBND tinh ban hanh
vin ban thim dinh.

7. Trudng hop gid nha & xad hoi theo Khodan 6 thap hon gia tam tinh theo
Khoan 5 Diéu nay thi chii d¢iu tu phai hoan tra lai phan chénh léch cho khach
hang. Truong hop gid nha & xd hoi theo Khoan 6 cao hon gia tam tinh theo
Khoan 5 Piéu nay thi cha ddu tu phai tu chiu, khong dugc budc khach hang
thanh toan phin chénh léch. ‘

Chu dAu tu phai thong bao quy dinh tai Khoan nay cho khach hang bang
van ban, déng thdi ghi rd trong hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua

nha & x4 hoi.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Di¢u 15. Quy dinh chuyén tiép
|
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1. Dy 4n nha & x4 hoi di dugc phé duyét (du an dang dau tu x4y dung, da
két thuc giai doan xay dung hodc dang ban, cho thué, cho thué mua nha &) truéce
ngay 10/01/2014 (ngdy Nghi dinh 36 188/2013/NB-CP ¢6 hiéu luc thi hanh) thi
van thuc hién theo cc quy dinh v& nha & xd hoi, nha & cho ngudi ¢6 thu nhap
thép ciia UBND tinh, ctia Chinh phti va Bd Xay dung trude khi ban hanh Nghi
dinh s6 188/2013/ND-CP (chi duge hudng cic chinh sach wu dai theo quy dinh
trude day), trir trwong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Trudmg hgp du 4n nha & x4 hdt 1a ky tuc xa sinh vién dd dugc phé duyét
(bi}o gdm ¢4 du 4n dang déu tu xay dung, di két thiic giai doan xdy dung hoic
dang cho sinh vién thué) truée ngay 10/01/2014 thi viéc quan ly vén hanh, gid
cho thué nha & cha ky tiic x4 sinh vién d6 phai thuc hién theo Quy dinh nay.

Trong thdi han 03 thang ké tir ngdy Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, co
s¢r gido duc dao tao dang quan ly ky tic x4 do phai hoan tit viéc quan 1y van
hanh va xay dung gia cho thué phu hop vdi quy dinh tai Khoan 4 Didu 9, 10 va
Khoan 3 Diéu 14 Quy dinh nay.

3. Céc dy an nha & xa hoi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, néu c6 nhu cau
thuc hién dy 4n theo Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP (dwoc huéng céc chinh
sdch tru dai theo Quy dinh nay) thi chi déu tu phai c6 van ban cam két danh
20% quy nha & xa hoi dé cho thué trong thoi han téi thiéu 1a 05 nim theo Piém
a Khoan 3 Diéu 9 Quy dinh nay giri S& X4y dung dé nghi xem xét cho thurc hién
du an theo Nghj dinh s6 188/2013/ND-CP.

'S¢ Xdy dung c6 trach nhiém huéng din chi du tu xac lap hd so, thdm
dinh va trinh UBND tinh xem xét quyét dinh dbi véi timg truong hop cu thé.
Thoi gian thAm dinh khéng qua 30 ngdy lam viéc ké tir ngay nhén du hd so theo
huéng dan.

Pidu 16. Trach nhiém td chirc thure hién

1. S& Xay dyung:

a) Trién khai cac nhiém vu cuiia S& quy dinh tai Quy dinh nay.

b) T chirc kiém tra dinh ky 06 thang/lin hodc dot xudt vé tinh hinh thuc
hién du tu xdy dung, ban, cho thué, cho thué mua; bao tri nha &, cung cdp cac
dich vy, quan ly st dung, khai that van hanh dbi voi nha, & x3 hoi trén dia ban
tinh;

¢) Chu tri, phdi hop v6i céc s&, nganh lién quan tham muu, kién ngh1
UBND tinh bién phap x{r ly cdc truong hop vi pham, gidi quyét vudng méc
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trong qua trinh thue hién du an déu tu xdy dung nha & x4 hi (thude thdm quyén
cua S& Xay dung), ban, cho thué, cho thué mua; cdng tac bao tri nha ¢, cung cép
céc dich vy, quan ly sir dyng, khai thac vdn hanh dbi v4i nha & xd hoi trén dia
ban tinh.

d) Cong khai quy hoach chung xdy dung, quy hoach chi tiét xdy dung,
quy dit va dia diém xay dung ddi v&i dy 4n phat trién nha & trén dia ban toan
tinh. ' |

2. S& Tai chinh:

a) Chu tri va phéi hop v&i cac so, ban, nganh lién quan thdm dinh gi ban,
cho thué, thué mua nha & xa héi dugc dAu tu tir von ngoai ngan sach nha nudc,
trinh UBND tinh theo Piéu 14 Quy dinh nay.

b) Phdi hop voi S& Xay dung kiém tra dinh ky 06 thang/lin hodc d6t xuét
vé tinh hinh thuc hién ban, cho thué, cho thué mua; cdng tac bao tri nha &, cung
cr?ip cac dich vy, quan Iy sir dung, khai thac van hanh nha & xa hdi trén dia ban
tinh.

3. S&'K& hoach va Pau tu:

a) Trién khai c4c nhiém vy cia S& quy dinh tai Quy dinh nay.

b) Phéi hop v6i S& Xay dung kidm tra dinh ky 06 thang/lan hodc dot xuat
v& tinh hinh thyc hién dy 4n déu tu xdy dyng nha ¢ x3 hdi trén dia ban tinh.

¢) Chu tri, phdi hop véi cic s&, nganh lién quan tham muu, kién nghi
UBND tinh bién phap xir 1y cac trudng hop vi pham, gidi quyét vuéng mic
trong qua trinh thuc hién du 4n dau tu nha & x4 hoi (thude thdm quyén cta S§
Ké hoach va Péu tir) trén dia ban tinh.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong;:

a) Trién khai cac nhiéin vu ctia SO quy dinh tai Quy dinh nay;

b) Phéi hop v6i S& Xay dung kiém tra dinh ky 06 thang/lin hogc dot xuft
v& tinh hinh thyc hién ddu tw, bén, cho thué nha ¢ xa hoi.

5. Quy Pau tu Phat trién Khanh Hoa:

a) Trién khai nhiém vu ctia Quy quy dinh tai Quy dinh nay;

b) Phéi hop v6i S X4y dung kiém tra dinh ky 06 thang/Ian hodc dot xuét
vé tinh hinh thyc hién dau tu, ban, cho thué nha & xa hai dugc vay von tr Quy.

6. Cuc Thué tinh; Chi Cuc thué cac huyén, thi x4, thanh phé:
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a) Trién khai nhiém vy clia co quan minh tai Quy dinh nay;

b) Béo c4o theo yéu cdu cia S& X4y dung, UBND tinh d6i véi tinh hinh
thue hién chinh sach wu dai, hd trg vé thué; viée thu, nop tién s dung dat déi
v6i cdc truong hop sang nhuong cin ho nha & x4 hdi theo Diém b Khoan 3 Didu
9 Quy dinh nay;

7. Ban Quén 1y Khu Kinh t& Van Phong, UBND c4p huyén:

a) Trién khai cac nhiém vy ciia co quan minh tai Quy dinh nay;

. b) Pon dbc, kiém tra viéc quan 1y van hanh nha & x4 hoi trén dia ban quan
ly, bao cao tinh hinh qudn ly sir dung nha & x4 hoi;

©) Phdi hop véi S& Xay dung kiém tra dinh ky 06 thang/Ian hoic dot xut
vé tinh hinh thuc hién ban, cho thué, cho thué mua; cdng tac bao tri nha &, cung
cp céc dich vy, quan Iy st dung, khai théc vén hanh di v6i nha & x4 héi trén
dia ban quén ly; xir Iy hozc kién nghi S& Xay dung, UBND tinh bién phap x& Iy
céc trudmg hop vi pham theo thdm quyén.

d) Cong bd quy hoach chung xay dung, quy hoach chi tiét xay dung,
qu§ dat va dia didm xay dung d6i véi dy 4n phat trién nha & thudc dia ban do
minh quén ly.

'8. UBND cép xa:

a) Trién khai cdc nhiém vu ciia UBND cép x4 theo Quy dinh nay;

b) Quén ly hanh chinh dbi voi nha & xa hoi trén dja ban x4, phudng, thi
tran thugc pham vi minh quan ly;

¢) Thyuc hién xdc nhén hd so dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi
cua ho gia d_inh, ca nhan theo Quy dinh nay;

d) bén dbe, kiém tra don vi quan Iy van hanh, Ban Quén tri nha ¢ x4 hoi
trén dia ban quan 1y, bo céo tinh hinh quan ly stt dung nha & xa hoi;

d) UBND cép xa c6 trach nhiém cong bd quy hoach xay dung diém dan
cu nong thon va quéan ly quy dit phat trién nha & xa hoi thudc dia glm hanh

chinh do minh quén ly.

9. Cha dAu tu di 4n nha & xa hdi; don Vi quan ly van hanh; co s& gido duc
dao tao quan ly ky tic x4 sinh vién; t6 chirc, c4 nhan duoc giao nhlem vu ldp
quy hoach:

a) To chire, ¢4 nhan dugc giao nhiém vu 14p quy hoach chung x4y dung,
quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1& 1/2000; quy hoach chi tiét xay dung
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1/500 phéi xac dinh quy dat sir dung phat trién nha & x4 hoi theo Pidu 6 Nghi
dinh 56 188/2013/ND- CP clia Chinh phu ST C

b) K& tir ngay 10/01/2014, nha dau tu duorc lu'a chon lam chu dau tu du
an phat trién nha &, khu d0 thi méi cé trach nhiém b tri quy d4t 20% danh dé
'xdy dung nha & x4 hoi;

¢) Tuén thu va thuc hién chc quy dinh tai Quy dinh nay va cac quy dinh
phéap ludt co lién quan;

. d)Lién hé c4c co quan co thdm quyén dé dugc hudng din va thuc hién cac
quyén va nghia vu theo Quy dinh nay;

d) Bao céo, cung cép thong tin, hd so, tai lidu; théng ke, téng hgp tinh
hinh, s6 liéu lién quan dén nha & x& hoi do minh lam chi dau tu theo yéu ciu
ciia UBND tinh, S& Xy dung, Ban Quan Iy Khu Kinh té Van Phong (dbi voi du
4n trén dia ban do Ban quan ly) UBND cAp huyén, cip x;

e) Kiém tra, don ddc viéc quan 1y van hanh nha & xi hoi cua don vi quan
Iy van hanh nha &;

g) CHu dAu tu co trach nhiém thue hién ché do bao cdo, cung cp thong tin
theo quy dinh tai Thong tu sé 11/2013/TT-BXD ngay 21/7/2013 quy dinh ché
dd bao cdo vé tinh hinh trién khai dau tu x4y dung va kinh doanh céc du 4n bt
dong san va quy dinh cu thé cia UBND tinh vé ché do bao cao.

Diéu 17. Ché dd bdo cdo

1. Dinh ky vao ngay 15/6 va ngay 15/12 hang ndm va khi két thiic du 4n,
chu ddu tu du 4n nha & x4 hoi phai c6 bao cdo két qua thuc hién dy 4an giri co
quan chap thuan ddu tu, thim dinh phé duyét du 4n, S& Xay dung; S& K& hoach
va DAu tu; Ban Quan ly Khu Kinh t& Van Phong, UBND cép huyén noi ¢6 du
an. .

2. Pinh ky vao ngay 20/6 va ngay 20/12 hang nidm, UBND cép huyén,
Ban Quén Iy Khu Kinh t& Van Phong c6 trach nhiém théng ké, tdng hop sb licu
vé nha & xd hoi; tinh hinh quan ly st dung nha ¢ xa hoi trén dia ban quan ly g
S& Xay dung, UBND tinh dé tdng hop béo cao Bd Xay dung.

3. Dinh ky vao ngiy 25/6 va ngdy 25/12 hang ndm, S& Xay dung ¢ trach
1hiém théng ké, téng hop s§ lidu vé nha & x4 hdi trén dia ban toan tinh va bio
cao UBND tinh, B§ X4y dung. |

4. UBND x4 phudng, thi trin béo cdo tinh hinh quan ly sir dung nha & xa
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Loi trén dia ban quéan ly theo yéu ‘cdu ctia UBND tinh, S& Xay dung, S& Ké
hoach va Du tu, Ban Quan Iy Khu Kinh té Van Phong, UBND cép huyén.

Trong qua trinh thuc hién, néu cé vuéng mic, co quan, tb chirc, c4 nhan
lién quan kip thoi phan dnh vé S& Xay dyng dé tong hop trinh UBND tinh xem

xét quyét dinh./.&

TM. UY BAN NHAN DAN

KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

‘\\~-

Lé Dic Vinh
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