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QUYET PINH

V/V Ban hanh quy dinh bang gia cac loai dit trén dia ban Tinh Ba Ria-Viing Tau.

e

N UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU
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————"C# ¢t Luét t6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat ban hanh van ban quy pham phép luét cua Hoi ddng nhan dan, Uy ban
nhan dan ngay 03/12/2004;

Can ctr Luat dat dai ngay 26/11/2003;

Cén ctr Nghi dinh sb 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phu v/v phuong
phép xéc dinh gia dAt va khung gia céc loai dat;

Theo d& nghi cua Lién nganh: Tai chinh, Tai nguyén-Mai truong, Cuc Thué tai To
trinh s 2948A /TTrLN-TC-TNMT-CT ngay 24/11 /2005,

QUYET PINH:

Piéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh bang gid cac loai dat trén
dia ban Tinh Ba Ria-Ving Tau dé lam co s¢ :

1. Tinh thué d6i véi viéc st dung dat va chuyén quyén str dung dit theo quy dinh
cua phap luat;

2. Tinh tién st dung dt va tién thué dét khi giao dat, cho thué d4t khong théng qua
dau gid quven su dung dat hoic d4u thiu du 4n co sir dung dit cho cac truong hop quy
dinh tai Diéu 34 va Diéu 35 cua Luat Dét dai nim 2003;

3. Tinh gia tri quyén sir dung dat khi giao dét khong thu tién st dung dit cho cac to
chire, ca nhan trong cdc trudong hop quy dinh tai Diéu 33 cta Luét d4t dai nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quven st dung dét dé tinh vao gia tri tai san cua doanh nghiép
nha nudc khi doanh nghiép co phan ho4, lua chon hinh thirc giao dat 6 thu tién s dune
dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 59 cia Lut Dt dai nam 2003;

5.Lam gia toi thiéu dé thu 1é phi trude ba chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh
cua Phap ludt;

6. Tinh gid tr1 quyén st dung dt dé b01 thuong khi Nha nudc thu hoi dat st dung
vao muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich qudc gia, loi ich cong cong va phat trién kinh té
quy dinh tai Piéu 39, Diéu 40 cua Luat Dt dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thuong déi véi ngudi cé hanh vi vi pham php ludt vé dét dai ma
gdy thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cua phap ludt;
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Piéu 2. Gia cho thué dat di véi cac td chuc, ca nhan nude ngoai hodc Doanh nghi¢p
c6 von ddu tu nude ngoai duoce 4p dung theo quyét dinh riéng ciia Chinh Phu.

’

Diéu 3. Truomg hop giao dét, cho thué dat theo hinh thirc diu gid quyén st dung dat,
hodc dau thau du 4n c6 s dung dat, thi mirc gid trung dau gid quyén su dung dat hoic

trung dau thau du 4n c6 st dung dat khong duoc thép hon murc gia do UBND Tinh quyét
dinh.

Diéu 4. Trudng hop ngudi c6 quyén s dung dég thod thudn \{é gia dét’ khi thuc hién
cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dat; g6p von bang quyén
st dung dat khong 4p dung theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Diéu 5. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 01/01/2006. Quyét dinh nay thay thé
Quyét dinh sé 14031/2004/QD-UB ngay 16/12/2004 cia UBND Tinh vé viéc ban hanh
quy dinh bang gia céc loai dat trén dia ban Tinh Ba Ria-Viing Tau. Nhitng quy dinh truéc
day trdi véi quyét dinh nay déu bai bo.

Diéu 6. Chanh van phong UBND Tinh, Giam déc cac So, Thu trudng céc Ban nganh,
Chu tich UBND cac Huy’én,Tha‘mh pho, Thi xd va céc t6 chuc, ca nhan cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN TINH sttt
- Vin phong Chinh phu (dé b/c); CHU TICH

- B Tai chinh (dé b/c);

- B6 Tai nguyén-MT(dé bic);
- B6 Tu phap(dé b/c);

- UBMTTQVN;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong true HDND Tinh;

- Doan Dai biéu QHoi Tinh;

- Dai phat thanh-truyén hinh;

- Bdo Ba Ria-Viing Tau;
- S& Tu phap; _ £ h =
- Cac t6 chic doan thé ca‘ip Tinh; I il (//c/d‘ JZ:}#J‘

- Céc So, nganh;

- Céac Huyén, Thi, TP;
- Luu: VT-TH
D:data\huong.2005\Cv gia dit
Qd thay 14031(15..12.05)
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_ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap -Tw do-Hanh phic

QUY PINH
Bang gia cac loai dat trén dia ban Tinh Ba Ria-Viing Tau

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4636 /2005/ QP-UB ngay A6/42/ 2005
ctia UBND Tinh Ba Ria-Viing Tau)

CHUONG I: NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Déit néng nghiép :

1. Khii niém: Nhém dit nong nghiép quy dinh tai khoan 4 Pieu 6 Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu, cu the:

+ DAt san xuat ndng nghiép bao gom: dit trong cdy hang nim, dat trong cdy lau
nam.

+ Pt 1am nghiép bao g0m : dAt rimg san xuét, d4t rimg phong ho, dat rimg dic
dung;

+ Pt nudi trong thuy san

+ D4t lam mubi

+ P4t nong nghiép khéc

2. Hane dt dé xac dinh gia dit: Can cir theo hang dét tinh thué str dung dat nong
nghié€p.

Riéng dit lam mudbi dwgce xic dinh theo 03 vi tri nhwr sau:

- Vi trf 1: 500 m dau ké tir duong giao thong chinh

- Vi tri 2: Sau mét thir 500 cua vi tri 1 dén mét thir 1.000 tinh tir duong giao thong
chinh hodc 500m dau tinh tir duong lién thon, lién xa.

- Vi tri 3: Céc vi tri con lai khong thudce 02 vi tri néu trén.

3. Céch xac dinh gia dit cic loai dit nong nghiép khic :

Ddi véi dat rimg phong ho va d4t rmg dic dung cin cir vao gia dat rimg san xuét
d8 xéc dinh gi4 dét (theo timg hang dAt tinh thué st dung d4t nong nghiép)

Déi voi cac loai dt ndng nghiép khac theo quy dinh cta Chinh phu, can cir vao gia
cac loai dat nong nghiép lién k& hodc & khu vuc 1an c4n trong cing ving dé xac dinh gia

d4t (theo timg hang At tinh thué str dung dit nong nghiép)

Piéu 2. Pét phi nong nghiép tai nong thon:
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1. DAt & tai nong thon :

a) Khai niém:

Pit ¢ cia ho gia dinh, ¢4 nhan tai nong thén bao g6m dit dé xdy dung nha ¢, xay
dung céc cong trinh phuc vu doi séng, vuon, ao trong cung mot thira dét thudc khu dan cu
nong thon, phu hop v6i quy hoach xdy dung diém dan cu noéng thén da dugc co quan nha
nuéce ¢6 thim quyén xét duyét.

b) Phan loai khu vwe: DAt & nong thon: c6 3 khu vue bao gom:

b.1) Khu vuwe 1: P4t ¢6 mat tién tiép gidp v6i truc duong giao thong chinh nam tai.
trung tdm xa hoac cum xa (oan UBND x4, trudong hoc, cho, tram y té); 2in khu thuong mai
va dich vu, khu du lich, khu cong nghiép, khu ché xuét; hodc khéng nidm tai khu vuc trung
tdm x4 nhung gan dau mdi giao thong hodc gan cho nong thon, cu thé:

- Pt ¢o mat tién truc duong giao thong chinh nam tal trung tdm xd hodc cum xa
(UBND x4, truong hoc. cho. bén xe) vét ban kinh 1a 200 m tinh tir UBND xa hodc cum x4.

- Pit ¢6 mat tién ven diu mdi giao thong chinh ndm tai trung tdm xd hodc cum xa
(v61 ban kinh 1a 200 m tinh tir UBND x4 hodc cum x3)

- Dat ¢6 mit tién truc duong giao théng chinh gidp khu thuong mai, khu du lich,
khu cong nghiép.

- Dét c¢6 mdt tién ven dau moi giao théng chinh gidp khu thuong mai, khu du lich,
khu cong nghiép.

- Dét thugc khu vue chg néng thon, bén xe (v6i ban kinh 1a 200m tinh tr trung
tdm cho, bén xe).

- Dét thudc khu vuc trung tdm xa (vé1 ban kinh 14 200m tinh tir tru s&¢ UBND xa).

- Dat c6 mat tién duong giao thong chinh khéng nam tai trung tam xa (hodc cum
xd), khong giap khu thuong mai — du lich, khu cong nghiép; dat c6 mat tién ven dau moi
giao thong chinh khong nam tai trung tdm x4 ( hodc cum xa ), khong giap khu thuong mai
— du lich; khu cong nghiép... 4p dung don gia dat vi tri 2.

b.2) Khu vire 2: D4t nim ven cdc truc dudng giao thong lién thon, tiép gidp voi khu
vuce trung tdm trung tdm x4, cum xa, khu thuong mai va dich vu, khu du lich, khu ché xuat,
cu thé:

- Pit ¢6 mat tién gidp khu vuc trung tdm x3 hodc cum xa (sau mét thir 200 ké tir
tru s¢ UBND x3)

- Pit ¢6 mat tién giap khu thuong mai, khu du lich, khu cdng nghi€ép (trong
khoang cich 200m ké tir ranh gi61 khu thuong mai, khu du lich, khu cong nghiép ).

- Bit ndm gidp khu cho nong thon, bén xe (sau mét thir 200 ké tir trung tim cho,
bén xe).

- Pat c6 mit tién cac duong giao thong lién thén gidp vdi khu vuce trung tm xa,
cum x4, khu thuong mai dich vu., khu du lich (sau mét thir 200 ké tir trung tim chg, bén xe,
tru s& UBND x4 hodc sau mét thit 200 ké tir ranh gidi khu thuong mai dich vy, khu du lich,
khu cdng nghiép).



- Pét co vi tri tiép gidp voi vi tri 4 cua Khu vuc 1.

b.3) Khu vue 3: La nhitng vi tri con lai trén dia ban x4, cu thé:

- DAt nim tach biét trung tdm x& hodc cum xa (sau mét thar 400 ké tir tru s&
UBND x3); khu thuong mai dich vy, khu du lich, khu c6ng nghiép (sau mét thir 400 ké tir
ranh giéi khu thuong mai, khu cong nghiép, khu du lich); khu vuc cho, bén xe ( sau mét
thir 400 ké tir trung tAm cho, bén xe).

- Dat c6 vi tri tiép giap vi tri 4 ctia khu vuc 2.

- D4t khong thudc céc khu vue 1 va khu vuce 2.

Trong mdi khu vuc dugc chia thanh 4 vi tri tinh theo dudng giao thong.

¢) Céch xac dinh vi tri dit cia 3 khu vue:

D4t & tai nong thon, xac dinh tir duong giao thong 14y chiéu sau 200 m tinh tir 19
gidi hién hiru hop phap, cu thé :

- Lo gidi hién hitu hop phap cua Quoc 16 : tr chan dudng tré ra m01 bén l1a 20 m.

- L6 gi6i hién hitu hop phap cia Tinh 16 : tr chdn duong tro ra moi bén 12 10 m.

- L gi6i hién hiru hop phép clia duong lién x4, lién thon: tir ranh gi¢i mit tién hop
phap cua thira dat tré vao.

Vi tri d4t dugc xac dinh theo ban b dia chinh, so dd ban vé di duoc lap va dang sur
dung & dia phuong, c6 4 vi tri nhu sau :

* Ap dung dbi voi thira dit nim & dwong giao thong chinh, ven dau mdi giao
thong:

-Vitri 1 :50m dau tinh tir 10 gi6i hop phap cia dudng giao thong chinh, ven dau
mdi giao thong, truomg hop chua c6 16 gidi thi dugce tinh tir ranh gi&1 mat tién hop phép trd
vao.

-Vitri 2 : Sau mét thtr 50 cua vitril dén mét thir 100.
-Vitri 3 : Sau mét thir 100 cua vi tri 2 dén mét thir 150.
-Vitri 4 : Sau mét thr 150 cuavitri3 dén mét thir 200

* Ap dung dbi véi thira dat thudc khu vuwe chg ndng thon, bén xe, trung tim
¢ H '

-Vitril:50m déu tinh tir ranh gi¢i mat tién hop phap cua thira dit.

- Vitri 2 : Sau mét thir 50 cua vi tri 1 dén mét thir 100.

- Vi tri 3 : Sau mét thar 100 cta vi tri 2 dén mét thir 150.

-Vi tri 4 : Sau mét thu 150 cua vitri 3 dén mét thir 200.

Trudng hop thira dAt c6 2,3 mit tién duong trd 1én thi gia d4t dugc xac dinh theo gia
d4t ctia dudng nao co tbng gié tri cua thira dét 16n nhét.

2. DAt san xuit kinh doanh phi néng nghiép tai nong thon:

a) Khai niém:
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Dit san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai nong thon bao gom Dt Xy dung khu
cong nghiép; dit lam mait bang xdy dung co s& sin xuat, kinh doanh; dét st dung cho hoat
dong khoang san; dat san xuit vét liéu x4y dung, lam d6 gom

b)_Phan loai khu vwe:

Dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai néng thén ciing dugc chia lam 3 khu
vire va mdi khu vue ¢6 4 vi tri . Cach phén loai khu vue twong tu nhu dét & tai néng thén
néu trén.

¢) Céch x4c dinh vi tri dit ciia 3 khu vue:

Céch xac dinh vi tri cia dat san xuét, kmh doanh phi noéng nghiép tai ndng thoén
duoc x4c dinh twong tu nhu dét & tai ndng thén néu trén.

3. Céch xdc dinh gi4 dit mét s loai dit phi nong nghiép khic tai nong thon:

a) Béi voi dat x8y dung tru s& co quan va dat xay dung cong trinh su nghiép, can clr
vao gia dat & tai néng thon lién k& dé xé4c dinh (twong Ung véi 03 khu vuc va moi khu vuce
dugc chia 4 vi tri).

_ b) Péi véi dit st dung vao muc dich quoc phong, an ninh; dt sir dung vao muc
dich cong cong theo quy dinh cua Chinh phu; dat do cac co s& tén gido st dung; dt co
cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir dudng, nha tho ho, dat lam nghia trang, nghia dia va
d4t phi nong nghiép khéc theo quy dinh ctia Chinh phu: néu céc loai dat nay chi lién ké dit
& thi cin ctr vao dat san xuét, kinh doanh phi n6éng nghi€p & khu vuc gan nhét dé xac dinh
gia dat; truong hop cdc loai d4t trén lién ké vi nhiéu loai dat khac nhau thi cin ctr vao gid
cta loai dét c6 mirc gia cao nhat dé xac dinh gia.

¢) Béi voi nhém dét chua sir dung:

Déi v6i cac loai dat chua xac dinh muc dich su dung bao gdém: Pét bang chua su
dung, dat dbi ndi chua str dung, nui da khong c6 rimg cdy, khi can phai c6 gid dé tinh tién
boi thuong d6i voi nguoi ¢6 hanh vi vi pham phap luat loai dat nay, thi can cir vao gia cua
cac loai dt hen ké dé xéac dinh gia clia nhimg loai dat nay. Khi dt chua sir dung dugc cip
¢6 thdm quyen cho phép dua vao sir dung, thi can cir vao muc dich st dung do Chinh phu
quy dinh dé xdc dinh gia dét.

Piéu 3. Pit phi nong nghiép tai do thi:

1. Dit & tai @6 thi :

a) Khai niém:

Dit & tai d6 thi bao gom dét dé xay dung nha &, xdy dung cic cdng trinh phuc vu

doi séng trong cung mot thira dat thudc khu dan cu do thi, phu hop voi quy hoach xay
dung d6 thi da dwoc co quan nha nuéc cé thdm quyén xét duyét.
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b) Pit & thudc dd thi dworc chia theo 3 loai d6 thi:

- B6 thi loai 2 : Bao gom cac phuong thudc Thanh phé Viing Tau trir xa Long Son

- D6 thi loai 4 : Bao gdm cac phuong thudc Thi xa Ba Ria.

- D6 thi loai 5 : Céc thi tran con lai: Thi trin Phu My huyén Tan Thanh, Thi tran
Lgng Dién, Thi trin Long Hai huyén Long Dlen, Thi trin Ngii Giao huyén Chau Duc, Thi
tran Phude Biu huyén Xuyén Moc.

¢)_ Phin loai dwong phd va cich xic dinh vi tri dat & thudc db thi:

c.1) Puong phd , hém , hém ciia hém trong dé thi :

- Puong phd chinh dugce h1eu la nhitng dudng phd trong d6 thi da dugc 1iét ké trong
danh muc ban hanh kém theo quyet dinh nay. Nhitng dudng phé khong dwoc liét ké trong
danh muc nay duoc coi la hém.

- Hém chinh dugc hiéu 1a mot nhanh ndi truc tiép vao duong phd chinh va chua
dugc het ké trong danh muc loai duong phé kém theo quyét dinh nay.

- Hém phu hay hém cta hém dugc hleu 1a : mét nhanh nbi vao hém chinh

( khong phai 1a hém chinh kéo dai ngodn ngeo, gip khic).

¢.2) Mbi loai db thi dwoc chia tir 1 dén 4 loai dwomg phé:

- Puong phé loai I: La noi ¢6 dleu kién dic biét thuan loi dbi v6i cdc hoat dong san
xudt, kinh doanh, sinh hoat c6 co s& ha tang dbng bo, co gia dat thuc té cao nhét.

- Puong phé loai II: La noi cd diéu kién thuan loi ddi véi cac hoat dong san Xuét,
kinh doanh, sinh hoat, c¢6 co s& ha ting tuong d6i ddng bo, cb gia dit thuc té trung binh
thdp hon gia dét thuc té trung binh duong phé loai I .

- Puong phé loai III: La noi ¢6 diéu kién tuong d6i thuén loi ddi véi cac hoat dong
san xuat, kinh doanh, sinh hoat ¢4 co s& ha ting twong dbi déng b, co gia dat thuc té trung
binh thip hon gia dit thuc té trung binh duong pho loai II .

- Duong pho loai IV: La cédc dudng pho con lai, ¢ gia dat thuc té trung binh thdp
hon gid dat thuc té trung binh ctia dudng phd loai III.

¢.3) Méi loai dwong pho dwoc chia tiv 1 dén 4 loai vi tri khdc nhau:

- Vi tri 1: Ap dung cho nhimg thira dAt nim & mit tién duong phd chinh cé chiéu
siu t6i da 50m tinh tir 16 gi6i hop phap, truong hop chua c¢6 16 gidi thi duge tinh tir ranh
gi¢i mat tién hop phép trd vao.

- Vitri2: Ap dung cho nhing thia d4t ndm & mit tién hém chinh, c6 chiéu rong tir
4m trd 1én va kéo dai dén 80m tinh tir 10 gidi hop phap cta duong phd chinh; vi tri 3
dugc tinh sau mét thir 80 dén mét thir 150; vi tri 4 duoc tinh sau mét thir 150.

+ Truong hop trong hém chinh (c6 chiéu rong tir 4m tr& 1én va cé chiéu dai 80m "
dAu k& tir dudng phd chinh) ¢6 hém phu véi chiéu rong tir 3,5m trd 1€n, thi thira d4t ndm &
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mit tién hém phu nay dugc tinh theo vi tri 3 trong doan 80m ké tir hém chinh, sau mét thir
80 tinh theo vi tri 4.

.t Truong hop trong hém chinh (c6 chiél{ rong tir 4m tré 1én va c6 chiéu dai 80m
dau k€ tir duong pho chinh) c6 hém phu v6i chi€u rong nhé hon 3,5m, thi thira dat nam &
mat ti€én hém phu nay dugec tinh theo vi tri 4.

- Vitri 3: Ap dung dbi véi thira ¢4t ndm & mat tién hém chinh c6 chiéu rong lon
hon 1,5m va nhé hon 4m, kéo dai dén 80m tinh tir 16 giéi hop phap cua dudng phd
chinh, sau mét thir 80 tré di dugc tinh vi tri 4.

-Viwi4: Ap dung ddi v6i thira dat ndm & mit tién hém chinh, c6 chiéu rong tur
1,5m tr& xudng va cic truong hop con lai (hém chinh, hém phu) khéng thude vi tri 1, 2, 3
da quy dinh trén day.

2. Pit san xuit, kinh doanh phi ndng nghiép tai dé thi:

a) Khai niém:
Pit san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai d6 thi bao gom: Dét xdy dung khu
cong nghiép; dat lam mit bang xdy dung co s& san xuit, kinh doanh; dat sir dung cho hoat

dong khoang san; dit san xuét vat liéu xdy dung, lam d6 gom.

b) Céich xéic dinh vi tri :

Dit san xut, kinh doanh phi néng nghiép tai d6 thi dugc xéc dinh vi tri twong tu
nhu dat & tai d6 thi néu trén.

3. Cach xéc dinh gia dit mot sb loai dit phi nong nghiép khdc tai do thi:

a) Déi vi dét xay dung tru so co quan va dat xay dung cong trinh su nghiép, cdn ctt
vao gia dat ¢ tai do thi lién ké d€ xac dinh.

b) Péi véi dat sir dung vao muc dich quoc phong, an ninh; dit sir dung vao muc
dich cong cong theo quy dinh cua Chinh phu; dét do cac co s& ton gido sir dung; dat co
cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho, dat lam nghia trang, nghia dia va
d4t phi néng nghiép khac theo quy dinh cua Chinh phu: néu cac loai dat nay chi lién ké dat
& thi can cir vao dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép ¢ khu vuc gin nhét & xac dinh
gia dit; truong hop cac loai dat trén lién ké vé6i nhiéu loai dit khac nhau thi can ctr vao gia
ctia loai dit c6 mirc gia cao nhét & dinh gia.

c) Béi v6i nhom dét chua sir dung:

* DPéi véi cac loai dét chua xéc dinh muc dich sir dung bao gdm: Pit bang chua st
dung, dAt ddi nui chua st dung, ndi da khéng c6 rimg cay, khi can phai c6 gia dé tinh tién
bdi thuong dbi voi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luét loai dat nay, thi can i vao gia cia
céc loai dat lién k& dé xac dinh gia clia nhimng loai d4t nay. Khi d4t chua str dung duoc cdp
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¢4 thdm quyén cho phép dua vao st dung, thi can cr vao muc dich st dung do Chinh phu

quy dinh d& xac dinh gia dat.

Piéu 4. Bang gia dit nong nghiép:

1. Biang gia dat nong nghiép trong cay hang nim:

a) Ap dung dbi véi Thanh phd Ving Tau:

CHUONG II : BANG GIA CAC LOAI PAT

e i S i

HANG DAT 1 2 3 4 5 6
Pon gia (&m?) | 90.000 | 54.000 | 38.000 | 26.000 | 19.000 | 13.000
b) Ap dung dbi véi Thi xi Ba Ria:
HANG PAT 1 2 3 4 6 -
Pon gia (&/m’) | 63.000 | 38.000 . 26.000 | 19.000 | 13.000 | 10.000

c) Ap dung ddi véi cdc Huyén: Tan Thanh, Chiu Dirc, Long Dién, Xuyén Moc:

HANG DAT 1 2 3 4 5 6
Pon gid (&/m%) | 50.000 | 30.000 [ 21.000 | 15.000 | 10.000 | 8.000
d) Ap dung @di véi Huyén Pit Do:
HANG DAT 1 2 3 4 5 6
Pon gia (&/m’) | 44.000 | 26.000 | 20.000 | 15.000 9.500 7.000
e) Ap dung doi véi Huyén Con Pdo:
HANG DAT 1 2 3 4 5 6
Pon gid (&/m?) | 38.000 | 25.000 | 20.000 | 15.000 9.500 6.000
2. Biang gis dit nong nghiép trong civ liu nim:
a) Ap dung ddi véi Thanh pho Viing Tau:
HANG DAT 1 % 3 4 5
Don gia (d/m”) | 105.000 63.000 44.000 30.000 22.000
b) Ap dung ddi véi Thi xd Ba Ria:
HANG DAT i 2 3 4 5
Don gi4 (&/m”) | 74.000 44.000 31.000 21.000 15.000

¢) Ap dung d@bi véi cdc Huyén: Tan Thanh, Chdu Pirc, Long Dién, Xuyén Moc:

HANG PAT

L

e

2

bl

4

Pon gia (d¢/m°)

60.000

36.000

25.000

17.000
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d) Ap dung d@bi véi Huyén Dit Do:

Khu viee 1:

VI TRI DAT

1

2

:

4

Pon gia (d/m°)

750.000

450.000

315.000

220.000

Khu viee 2:

VI TRI DAT

1

2

Pon gia (¢/m"”)

176.000

105.000

74.000

52.000

Khu viee 3:

VI TRI PAT

1

2

Pon gia (¢/m")

42.000

25.000

Pon gid dit ciia vi tri sau vi tri 2 khu viee 3 dwoc tinh la: 25.000d/m2

e) Huyén Con Dao:

Don vi tinh : d/m2

Loai duong Vitri 1 Vitri 2 Vitri 3 Vitri 4
Loai I 250.000 180.000 130.000 80.000
Loai 2 180.000 150.000 100.000 60.000
Loai 3 120.000 100.000 70.000 40.000

- Vitri 1 : 50 m dau tinh tir 1§ glO’l hop phap cua thira dat.
- Vi tri 2 : Sau mét thir 50 cia vi tri 1 dén mét thu 100.

- Vi tri 3: Sau mét thir 100 cua vi tri 2 dén mét thir 150.

- Vi tri 4: Sau mét thir 150 cua vi tri 3 dén mét tht 200.

2. Bing gia dAt san xuit, kinh doanh phi néng nghiép tai néng thon:
a) Ap dung ddi vgi xid Long Son cia Thanh pho Viing Tau:

Khu viee 1:

VI TRI PAT 1 2 3 4
Pon gi4 (d/m°) 500.000 300.000 210.000 147.000
Khu viee 2:

VI TRI PAT 1 Z 3 4
Don gia (d/mz) 118.000 70.000 50.000 35.000

Don gid ddt cia vi tri sau vi tri 4 cia khu vuc 2 dugc tinh la: 35.000d/m2
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e) Huyén Cén Ddo:

Pon vi tinh : d/m2

Loai dwong Vitri 1 Vitri 2 Vitri 3 Vitri 4
Loai 1 125.000 90.000 65.000 40.000
Loai 2 90.000 75.000 50.000 30.000
Loai 3 60.000 50.000 35.000 20.000

- Vitri 1 : 50 m d4u tinh tir 1§ giéi hop phap cua thira dét.
- Vi tri 2 : Sau mét thir 50 cta vi tri 1 dén mét tht 100.

- Vi tri 3: Sau mét thir 100 cua vi tri 2 dn mét thi 150.

- Vi tri 4: Sau mét thir 150 cta vi tri 3 dén mét thir 200.

Piéu 6. Bing gia dit phi nong nghiép tai 6 thi:

1. Bang gia dat &, dat xay dung tru s¢ co quan, dat xav dung cong trinh sw

nghiép tai do thi:

a) Ap dung d@oi véi dit ¢ thudc cdc Phwong ciia Thanh phd Viing Tau :

(do thi loai 2).
Pon vi tinh : d/m2
Loai duong Vitri 1 Vitri 2 Vitri3 Vitri4
Loai 1 8.000.000 4.800.000 3.360.000 2.350.000
Loai 2 4.800.000 - 2.880.000 2.000.000 1.400.000
Loai 3 2.880.000 1.750.000 1.200.000 850.000
Loai 4 1.750.000 1.050.000 750.000 500.000

b) Ap dung @di véi dit ¢ thudc cdc Phwrong ciia Thi xd Ba Ria: (36 thi loai 4)

Don vi tinh : d/m2

Loai duong Vitril Vitri 2 Vitri 3 Vitri 4
Loai 1 5.600.000 3.360.000 2.350.000 1.650.000
Loai 2 3.360.000 2.000.000 1.400.000 1.000.000
Loai 3 2.000.000 1.200.000 850.000 600.000
Loai 4 1.200.000 750.000 500.000 360.000

¢) Ap dung ddi véi dit ¢ thudc cdc Thi trin ciia cdc Huyén: Tan Thanh, Chiu

Dirc, Long Dién, Xuyén Méc: (d6 thi loai 5)

Don vi tinh : d/m2

Loai dudng Vi tri 1 Vi tri 2 Vi tri 3 Vi tri 4
Loai 1 2240.000 | 1.350.000 950.000 650.000
Loai 2 1.350.000 | 800.000 560.000 400.000
Loai 3 800.000 500.000 350.000 250.000
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Diéu 7 : Xit Iy vé gis mét s6 truwomg hop cu thé:
1. Thira dat c6 chi€u dai lon hon 50m dwogc xic dinh nhw sau :

-Thtra dat c6 mat tién duong phd chinh thi vi tri 1 (VT1) ldy do dai dén 50m; sau
mét thir 50 dén mét thir 100 duoc tinh vi tri2(VT2); sau mét thir 100 dén mét thir 150 tir’1h vi
tri 3(VT3); sau mét thir 150 tinh theo vi tri 4. '
- Thira dat c6 mt tién hém chinh, hém phu thi vi tri dau 14y d6 dai dén 50 m; sau
mét thir SO( toan bd phén dét con lai) duoc tinh theo vi tri lién ké thap hon; nhung khong
&p dung doi vdi truong hop thira d?lt c6 vi tri dau 1a VT4,
2 Thira dat c¢6 mot mit tiep giap duwong phé chinh: Gi4 dat duoc tinh theo dudng
pho chinh do.
’ 3.Thira dz‘it ¢6 2,3 miit tiép giap duong phé chinh: Gia dét dugc tinh theo dudng
pho chinh nao c6 tong tri gid cua thira dat 16n nhit.

4.Thura dit toa lac trong hém ndi ra 2,3 dwong phd chinh: Gia dat dugc tinh theo
duong phd chinh ndo c6 tong tri gia cla thira dat 16n nhat.

~ 5.Gia dit toa lac trong cac khu vic quy hoach, dang thi cong, hoic da thi cong
hoan chinh :

5.1) Trwong hop giao dAt, tinh tién thué dit, chuyén muc dich, hop thirc hoa
quyén str dung dit ciia cac té chire, don vi kinh té, ho gia dinh, ca nhin ma thira dat
toa lac trong cic khu vwe quy hoach, dang thi cong, hodic da thi cong hoan chinh
dwogc xac dinh nhw sau:

- Péi v6i nhimg tuyén duong, doan duong da thi cong hoan chinh dua vao sir dung
nhung chwa duge Uy Ban Nhan Dén tinh xac dinh loai duong(hodc chua diéu chinh loai
dudng) tai cac phu luc cua quyét dinh nay, thi UBND Huyén, Thi x4, Thanh phé ¢o trach
nhiém tap hop xéc dinh loai duong d& xuat ngay dé S& Tai chinh chu tri phdi hop véi Cuc
Thué, S& Tai nguyén-Mboi truong, S¢ Xy dung xem Xét didu chinh hodc bd sung loai
duong trinh UBND Tinh quy dinh cho phu hop.

- Dét toa lac trong céc khu vuc, tuyén duong (ké ca hém) quy hoach nhung chua thi
cong hoan chinh dua vao st dung tai thoi diém xéac dinh gi4, thi gia dit duogc tinh theo vi
tri dbi voi loai dudong phé chinh (hodc hém chinh, hém phuy) hién hitu da dugc quy dinh
trong danh muc duong phé.

5.2) Truong hop ho gia dinh, ca nhin dwgc co quan Nha nwéc co thim quyén
cho phép chuyén quyen, ngp 1¢ phi trudc ba dwoce ap dung nhw sau:

- DAt toa lac trong cac khu vuc, tuyén dudng (ké ca hém) quy hoach chua thi cong
hodc di thi cong hoan chinh dua vao str dung nhung chua dugc Uy Ban Nhan Dan tinh xac
dinh loai duong (hodc chua di’éu chinh loai dudng) tai cac phu luc cua quyét dinh nay, thi

gia dét dugc tinh theo vi tri doi véi loai duong pho chinh (hogc hém chinh, hém phy) hién
hiru da dugc quy dinh trong danh muc duong pho.
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L CHUONG III: TO CHUC THUC HIEN

Pidu 8. Piéu khoan thi hanh

Cac trwong hop chi tra tidn bdi thwong gia tri quyen sir dung dat khi Nha
nuée thue hién gidi toa theo Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2005 cia Chinh

phu:

Céc t6 chic, ho gia dinh, cd nhén d& dugc UBND Tinh phé duyét kinh phi boi
thuong ma Chu du 4n va Ban bdi thuong cip Huyén da c6 Théng bao chi tra tién, van 4p
dung theo gia dat tai thoi diém UBND Tinh phé duyét kinh phi bdi thuong.

Piéu 9: Co quan Tai ‘nguyén-Moi truong cac cap chiu trach nhiém 14p ban d6 hién
trang thuc té cia cac thira dat, thé hién ddy du trong ban v& cac ndi dung co lién quan nhu:
d6 rong, do dai tuyén dudng vao, khu vuc, vi tri lién hé voi tén duong duy nhit ma thtra
dat néu trén s& dugc cap so nha va chju trach nhiém vé cach thé hién vi tri nay dé c6 co s
phép ly thuc hién. D4i véi thira dat tiép giap tir 02 mat duong trd 1én thi phai thé hién day
dii duong vao thira dét.

Piéu 10: Trong qué trinh thuc hién néu c6 vuéng mic UBND Huyén, Thi xa,
Thanh phé va céac nganh lién quan ¢4 trach nhiém phan anh, dé xuét y kién dé S& Tai chinh
nghién ctru huéng dan hodc trinh UBND Tinh xem xét, quyét dinh.

TM. UBND TiINH BA RIA-VONG TAUu,
CHU TICH

j?a‘)z o Hisehs yauﬁ
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