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CONG HOA xA H(H cnu NGHiA VI:BT NAM
DQc l~p - Tv do - H~nh phuc

Viing Tau, ngay .A 6 thang IUnam 2005
~ - -se : 'tf36 1200S/QD-UBND

QUYETDINH
V/v Ban hanh quy dinh bang gia cac loai il~t tren ilia ban Tinh Ba Ria-Vting Tau.

-----, ,
g~AP T.~~FilA VUI'iGlt1L i.

i-~flNf"AN:DENJ
' .t. ~~.i~ J33441~___ UY BAN NHAN DAN TiNH BA RlA-vUNG TAU
Nqa·q...tLo-U,__oU11~ ,- - --=can cir Luat to chirc HDND va UBND ngay 26/1112003;

Can err Luat ban hanh van ban quy pham phap luat cua HQi d6ng nhan dan, Uy ban
nhan dan ngay 03/12/2004;

Can cu Luat d~t dai ngay 2611112003;
Can ctr Nghi dinh s6 188/2004/NI)-CP ngay 16111/2004 cua Chinh phu v/v phtrong

phap xac dinh gia d~t va khung gia cac loai d~t;
Theo d€ nghi cua Lien nganh: Tai chinh, Tai nguyen-Mol tnrong, Cue Thu~ tai TO'

trinh s6 2948A ITTrLN-TC-TNMT-CT ngay 24111 1200S,

QUYET DINH:

Di~u 1.Nay ban hanh kern theo Quyet dinh nay quy dinh bang gia cac loai d~t tren
dia ban Tinh Ba Ria-Vilng Tim d~ lam co So' :

1, Tinh thue d6i vai vi~e S11 dl,mgd~t va ehuy~n quy€n S11 d1,lngd~t thea quy dinh
eua phap Iu~t;

2. Tinh ti€n S11 d1,lngd~t va ti~n thue d~t khi giao d~t, eho thue d~t khong thong qua
d~u gia quy€n S11 d1,lngd~t ho~e d~u th~u dV an e6 S11 d1,lngd~t eho cae truang hqp quy
dinh tt;liDi~u 34 va Di~u 3S eua Lu~t D~t dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quy~n S11 d1,lngd~t khi giao d~t khong thu ti~n su d1,lngd~t eho cae t6
ehue, ea nhan trong eac truOng hqp quy dinh tt;liDi~u 33 eua Lu~t d~t dai nam 2003;

4. Xae dinh gia tri quy€n su d1,lngd~t d~ tinh VaGgia tri tai san eua doanh nghi~p
nha nu6e khi doanh nghi~p e6 ph~n hoa, Iva chQn hinh thue giao d~t e6 thu ti~n su d1,lng
d~t thea quy dinh tt;likhoan 3 Di€u S9 eua Lu~t D~t dai nam 2003; ".0'

S. Lam gia t6i 'thi~u d~ thu I~phi tru6c bt;lehuy~n quy€n su d1,lngd~t thea quy dinh
eua Phap lu~t;

6. Tinh gia tri quy~n su d1,lngd~t d~ b6i thuOng khi Nha nu6e thu h6i d~t su d1,lng
VaGm1,ledieh qu6e phong, an ninh, IQ'iieh qu6c gia, IQ'iieh eong eQng va phat tri~n kinh t~
quy dinh tt;lif)i~u 39, Di~u 40 eua Lu~t f)~t dai nam 2003;

7. Tinh ti~n b6i thuOng d6i v6i nguO'i e6 hanh vi vi pht;lmphap Iu~t v~ d~t dai rna
gay thi~t ht;lieho Nha nu6c thea quy dinh eua phap Iu~t;
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Di~u 2. Gia cho thue d~t d6i voi cac t6 chirc, ca nhan mroc ngoai hoac Doanh nghiep
c6 von dau nr mrcc ngoai duoc ap dung thea quyet dinh rieng cua Chinh Phu.

D~~u3: TruOng hop giao dfrt, ~ho thue dfrt thea hinh t~uc diu gi~ quyen str dung dit,
hoac dau thau dtr an c6 S11 dung dat, thi mire gia tnmg dau gia quyen Str dung dfrt hoac
trung d~u thau dir an c6 sir dung d~t khong dtroc thap hon rmrc gia do UBND Tinh quyet
dinh.

Di~u 4. Tnrong hop nguoi c6 quyen S11 dung d~t thea thuan v@gia d~t khi thirc hien
cac quyen chuyen nhtrong, cho thue, cho thue lai quyen sir dung d~t; g6p von b~ng quy€n
Str d1,lngdfrtkh6ng ap d1,lngthea quy dinh t?i Quy~t dinh nay.

:Di~u5. Quy~t dinh nay c6 hi~u ll,Ick~ ill ngay 0110112006. Quy~t dinh nay thay th~
Quy~t dinh s6 1403112004/QD-UB ngay 16112/2004 eua UBND Tinh v@vi~c ban hanh
quy dinh bang gia cac lo?i dfrt tren dia ban Tinh Ba R_ia-Vung Tau. NhUng quy dinh truac
day trai vai quy~t dinh nay d@ubiii bo.

:Di~u6. Chanh van phong UBND Tinh, Giam d6c cac So', Thu tru6ng cac Ban nganh,
Chu tich UBND cac Huy~n,Thanh ph6, Thi xii va cac t6 chilc, ca nhan c6 lien quan chiu
trach nhi~m thi hanh quy~t dinh nay.

Ndi nh4n:
- Van phong Chlnh phil (d~ b/e);
- BQTai ehinh (d~ b/e);
- BQ Hi nguyen-MT( d~ b/e);
- BQ Tu phap(d~ b/e);
- UBMTTQVN;
- Thuemg trve Tinh uy;
- Thuemg trve IIDND Tinh;
- Doan D~i bi~u QHQi Tinh;
- Dai phat thanh-truy~n hinh;
- Biio Ba Ria-Vung Tau;
- Sa Tu phap;
- Cie t6 chue doan th~ dp Tinh;
- Cae Sa, nganh;
- Cae Huy~n, Thi, TP;
- Luu: VT-TH
D:data\huong.200S\Cvgia dat
Qd thay 14031(15..12.0S)

TM. UY BAN NIlAN DAN TiNH~
CHUTlCH
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UY BAN NIlAN DAN
TiNH BARlA-vUNG TAu

CONG HOA xA HOI CHU NGHIA VIET NAM. . .
DQc l~p -Tt,r do-H~nh phuc

QUYDlNH

Bang gia cac loai dftt tren dia ban Tinh Ba Ria-Vnng Tau

(Ban hanh kem theo Quyit dinh sa4836 120051QIJ-UB ngay 461fJLI2005
ella UBND Tinh Bll Rja- Viing Tau)

CHUaNG I: NHUNG QUY DJNH CHUNG

Di~u 1. Dftt nong nghiep :

1. Khai niem: Nhom dftt nong nghiep quy dinh tai khoan 4 8i~u 6 Nghi dinh s6
181/2004/NE)-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, cu the:

+ 8ftt san xuat nong nghiep bao gorn: dftt trong cay hang nam, dftt trong cay lau
narn.

+ 8ftt lam nghiep bao g6m : dftt rirng san xuat, dftt nrng phong hQ, dftt nrng dac
dung;

+ 8ftt nuoi trong thuy san
+ 8ftt lam muoi
+ 8ftt nong nghiep khac

2. Hang dftt d~ xac dinh ghi dftt: Can cir thea hang dftt tinh thue su dung dftt nong
nghiep,

Rieng dftt lam mu6i dllQ'Cxac dinh theo 03 vi tri nhrr sau:
- Vi tri 1: 500 m d~u kS illdUOnggiao thong chinh
- Vi tri 2: Sau met thu 500 cua vi tri 1 d€n met thu 1.000 tinh ill dUOnggiao thong

chinh ho~c 500m d~u tinh illdUOnglien thon, lien xa.
- Vi tri 3: Cac vi tri can l(:likhong thuQc 02 vi tri neu tren.

3. Cach xac dinh gia dftt cac loai dftt nong nghiep khac :

86i v6i dftt rimg phong hQva dftt rimg d?c d\lng can cu vao gia dftt rimg san xuftt
dS xac dinh gia dftt (theo tUng h':lllgdftt tinh thu~ Slr d\lng dftt nong nghi~p)

86i v6i cac IO':lidftt nong nghi~p khac thea quy dinh cua Chinh phu, can cu vao gia
cac IO(:lidftt nong nghi~p li~n k~ ho?c a khu vvc Ian c~ trong cung vling dS xac dinh gia
dftt (theo tUng h':lllgdftt tinh thu€ Slr d\lng dftt nong nghi~p)

Di~u 2. Dftt phi nong nghi~p t~i nong thon:
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1. D~t 0- tai nang than:

a) Khai niem:

f)~t a cua hQ gia dinh, ca n?an tai nong then bao gom d~t d~ xay dirng nha a, xay
dung cac cong trinh phuc V1,ldci song, vuon, ao trong cling mot thua d~t thuoc khu dan cu
nong thon, ,phu hQ)Jvoi quy hoach xay dung diem dan cir nong thon dii diroc co quan nha
mroc co tham quyen xet duyet,

b) Phan loai khu vue: Dftt a nang thon: co 3 khu vue bao g6m:

b.I) Khu vue 1: f)~t ~o mat tien tiep giap voi true duong giao thong chinh nam tai.
trung tam xii hoac C1,1mxii (gan UBND xii, tnrong hoc, cho, tram y te); gan khu thuong rnai
va dich V1,1,khu du lich, khu cong nghiep, khu che xuat; hoac khong nam tai khu Vl,ICtrung
tam xii nhung g~n diu moi giao thong hoac gin cho nong thon, C1,1the:

- f)~t co m~t ti~n tn;lc duang giao thong chinh n~m t~i trung tam xii ho~c c1,1mxii
(UBND xii, truang hQc, chQ',b~n xe) vai- ban kinh 1a 200 m tinh illUBND xii ho~c C1,1mxii.

- f)~t co m~t ti~n ven diu m6i giao thong chinh n~m t~i trung tam xii ho~c c1,1mxii
(vai ban kinh 1a 200 m tinh tu UBND xii ho~c c1,1mxii)

- f)~t co m~t ti~n tfl,lCduang giao thong chinh giap khu thuang m~i, khu du lich,
khu cong nghi~p.

- f)~t co m~t ti~n ven diu m6i giao thong chinh giap khu thuang m~i, khu du 1ich,
khu cong nghi~p.

- f)~t thuQc khu YJ,rCchQ'nong thon, b~n xe (vai ban kinh la 200m tinh ill trung
tam chQ',b~n xe).

- f)~t thuQc khu Vl,ICtrung tam xii (vai ban kinh 1a 200m tinh til tr1,1sa UBND xii).
- f)~t co m~t ti~n duang giao thong chinh khong n~m t~i trung tam xii (ho~c c1,1m

xii), khong giap khu thuang m~i - du lich, khu cong nghi~p; d~t co m~t ti~n yen diu m6i
giao thong chinh khong n~m t~i trung tam xii ( ho~c c1,1mxii ), khong giap khu thuang m~i
- du lich~khu cong nghi~p ... ap d1,1ngdan gia d~t vi tri 2.

b.2) Khu vue 2: f)~t n~m ven cac tfl,lCduang giao thong lien thon, ti~p giap v~i kl;u
VI,ICtrung tam trung tim xii, C1,1mxa, khu thuang m~i va dich V1,1,khu du 1ich, khu che xu§.!,
C1,1th~:

- f)~t co m~t ti~n giap khu YJ,rCtrung tam xii ho~c c1,1mxii (sau met thu 200 k~ til
tr1,1sa UBND xii)

- f)~t co m~t ti~n giap khu thuang m~i, khu du 1ich, khu cong nghi~p (trong
khoang cach 200m k~ til ranh giai khu thuang m~i, khu du lich, khu cong nghi~p ).

- f)~t n~m giap khu chQ'nong thon, b~n xe (sau met thu 200 k~ ill trung tam chQ',
b~n xe).

- f)~t co m~t ti~n cac duang giao thong lien thon giap vai khu YJ,rCtrung ta:n xii,
c1,lmxa, khu thuang m~i dich Vl,l, khu du 1ich (sau met thu 200 k~ til trung HimchQ',ben xe,
tr1,1sa UBND xii ho~c sau met thu 200 k~ til ranh giai khu thuang m~i dich V1,l,khu du lich,
khu cong nghi~p).
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------------------------------------------------------------------ - - ---------

- Dfrt c6 vi tri tiep giap voi vi tri 4 cua Khu V\IC 1.

b.3) Khu vue 3: La nhtrng vi tri con lai tren dia ban xa, cu th~:
_ Dfrt nam tach biet trung tam xii hoac cum xii (sau met thtr 400 k~ ill tru sa

UBND xa); khu thuong mai dich vu, khu du lich, khu cong nghiep (sau met thir 400 k~ ill
ranh gioi khu thirong mai, khu cong nghiep, khu du lich); khu V\IC cho, ben xe ( sau met
tlnr 400 k~ ill trung tam cho, ben xe).

- Dfrt c6 vi tri tiep giap vi tri 4 cua khu V\IC 2.
- Dfrt khong thuoc cac khu vue 1 va khu V\IC 2.
Trong m6i khu VlJC ducc chia thanh 4 vi tri tinh thea duong giao thong.

c) each xac dinh vi tri d~t cua 3 khu vuc:

Dfrt a tai nong then, xac dinh ill duong giao thong IfrYchieu sau 200 m tinh til 19
gioi hien hiru hop phap, cu th~ :

_LQgioi hien htru hop phap cua QU6c 19 : ill chan dirong tro ra m6i ben la 20 m.
_LQgioi hien htru hop phap cua Tinh 19 : ill chan duong tra ra m6i ben la 10m.
_L9 gi6i hi~n hfru hqp phap cua duemg lien xii, lien thon: ill ranh gi6i m~t ti~n hqp

phap cua thua dfrt tra vao.
Vi tn dfrtduqc xac dinh thea ban d6 dia chinh, sa d6 ban ve etiiduqc l~p va dang su

d\lng a dia phuong, c6 4 vi tri nhu sau :

* Ap d\mg dc3iVO; thfra d~t n~m & duo-ng giao thong chinh, ven diu mc3igiao
thong:

_Vi tri 1 : 50m dfru tinh ill lQgi6i hqp phap cua duemg giao thong chinh, ven dfru
m6i giao thong, truemg hqp chua c6 19gi6i thi duqc tinh ill ranh gi6i m~t ti~n hqp phap tra
vao.

- Vi tri 2 : Sau met th(r 50 cua vi tri 1 dSn met th(r 100.
- Vi tri 3 : Sau met th(r 100 cua vi tn 2 d~n met th(r 150.
- Vi tri 4 : Sau met th(r 150 cua vi tn 3 d~n met th(r 200

* Ap dl_mgdc3ivo; thfra d~t thuQc khu Vl!C chQ' nong thon, b~n xe, trung tam
xa:

_Vi tri 1 : 50m dfru tinh ill ranh gi6i m~t ti~n hqp phap cua thua d§.t.
_vi tri 2 : Sau met th(r 50 cua vi tri 1 d~n met th(r 100.
_vi tri 3 : Sau met th(r 100 cua ~i tri 2 d~n met th(r 150.
-Vi·tri 4 : Sau met th(r 150 cua vi·tri 3 d~n met th(r 200.. .

Truemg hqp thua dfrt c6 2,3 m~t ti~n ~uemg tr~ len thi gia dfrt duqc xac dinh thea gia
d§.tcua duemg nao c6 t6ng gia tri cua thua dat Ian nhat. .

2. D~t san xu~t kinh doanh phi nong nghiep tai nong thon:

a) Khai niem:
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Dftt san xuat kinh do~nh phi nong nghiep tai no~g thon bao gom: Dftt xay dtrng khu
cong nghiep; dat lam mat bang xay dung ca sa san xuat, kinh doanh; dat sir dung cho hoat
dong khoang san; d~t san xuat v~t lieu xay dung, lam d6 gem. .

b) Philn loai khu vU'c:

Dftt san xuat, kinh doanh phi nong nghiep tai nong thon cting duoc chia lam 3 khu
vue va m6i khu vue c6 4 vi tri . Cach phan loai khu vue nrong nr nhu d~t a tai nong thon
neu tren.

c) Cach xac dinh vi tri d§t cua 3 khu vU'c:

Cach xac dinh vi tri cua d~t san xuat, kinh doanh phi nong nghiep tai nong then
diroc xac dinh nrong nr nhu d~t a tai nong then neu tren.

3. Cach xac dinb gia d§t mot s&loai d§t phi nang nghiep khac tai nang t~on:

a) D6i voi d~t xay dung t11)sa co quan va dftt xay dung cong trinh str nghiep, can cir
VaGgia dftt a t~i nong thon li~n k~ d~ xac dinh (tuang lIng v&i 03 khu Vl,l'Cva m6i khu Vl,IC
duqc chia 4 vi tri).

b) f)6i v&i d~t su dvng VaGmvc dich qu6c phong, an ninh; d~t su dvng VaGmvc
dich cong cQng thea quy dinh cua Chinh phu; d~t do cac ca sa ton giao su dvng; dftt c6
cong trinh la dinh, d~n, mi~u, am, ill duOng, nha thO'hQ, dftt lam nghla trang, nghla dia va
d~t phi nong nghi~p khac thea quy dinh cua Chinh phu: n~u cac lo~i d~t nay chi li~n k~ d~t
a thi can CllVaGdftt san xuftt, kinh doanh phi nong nghi~p a khu Vl,l'Cgftn nh~t d~ xac dinh
gia d~t; truOng hqp cac lo~i d~t tren li~n k~ v&i nhi~u lo~i d~t khac nhau thi can CllVaGgia
cua lo~i d~t c6 mllc gia cao nh~t d~ xac dinh gia.

c) f)6i v&inh6m d~t chua su dVng:
f)6i v&i cac lo~i d§.t chua xac dinh mvc dich su dVng bao g6m: D~t b~ng chua su

dVng, d~t d6i nui chua su dVng, nui da khong c6 rimg cay, khi cftn phai c6 gia d~ tinh ti~n
b6i thuOng d6i v&i ngum c6 hanh vi vi ph~m phap lu~t lo~i d§.tnay, thi din ClIVaGgia cua
c,k lo~i d~t li~n k~ d~ xac dinh gia cua nhUng lo~i d~t nay. Khi d§.tchua su dVng duqc cfrp
c6 thfrm quy~n cho phep dua VaGsu dVng, thi can CllVaGmvc dich su dvng do Chinh phu
quy dinh d~ xac dinh gia dftt.

f)i~u 3. f)§t pbi nang nghi~p t~i do tbi:

1. f)§t <Y tai do tbi :

f)~t a t';li do thj bao g6m d~t d~ xay dvng nha a, xay dvng cac cong trinh phvc V\l
dO'i s6ng trong cling mQt thua d~t thuQc khu dan cu do thi, phli hqp v&i quy ho~ch xay
dvng do thi da:duqc ca quan nha nu&c c6 thfrm quy~n xet duy~t.
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b) J:)§t (y thuoc 00 thi OlfO'C chia theo 3 loai do thi:
- Do thi loai 2 : Bao gom cac phirong thuoc Thanh ph6 Viing Tau tnr xa Long San
- Do thi loai 4 : Bao g6m cac phirong thuoc Thi xa Ba Ria.
- Do thi loai 5 : Cac thi tran eon lai: Thi trftn Phil My huyen Tan Thanh, Thi trftn

L?ng Di~n, Thi trari Long Hai huyen Long Di~n, Thi trftn Ngai Giao huyen Chau Dire, Thi
tran Phircc Biru huyen Xuyen MOc.

c) Phan loai oU'(rng pha va cach xac dinh vi tri ofit (y thuoc do thi:

c.l) J:)U'Crngpha , hem, hem ciia hem trong do thi :

- Duong phc chinh ducc hieu la nhfrng duong pho trong ~o thi da dircc liet ke trong
danh muc ban hanh kern thea quyet dinh nay. Nhirng duong pho khong dtroc liet ke trong
danh muc nay ducc coi la hem.

: Hem chinh dircc hieu la mot nhanh noi tnrc ti€p VaGdirong pho chinh va chua
diroc liet ke trong danh muc loai dirong pho kern thea quyet dinh nay.

- Hem phu hay hem cua hem duQ'chi~u la: mot nhanh n6i VaGhem chinh
( khong phai la hem chinlr keo dai ngo~n ngeo, g§.pkhilc).

.,'

c.2) M6i loai 00 thi OlfO'C chia tir 1 o~n 4 loai dU'Crngpha:

- DuOng ph6 /Oc;Ii 1: La nai co di~u ki~n d~c bi~t thu~n lQ'id6i voi cac ho~t dong san
xuftt, kinh doanh, sinh ho~t co ca sa h~ d.ng d6ng bo, co gia dftt thl,Ic t€ cao nhftt.

- DuOng ph6 /Oc;Ii 11:La nai co di~u ki~n thu~n lQ'id6i voi cac ho~t dong san xu§.t,
kinh doanh, sinh ho~t, co ca sa h~ tftng tuang d6i d6ng bo, co gia dftt thl,Ic t€ trung binh
th§.phan gia dftt thl,Ict~ trung binh dUOngph6 lo~i I .

- DuOng ph6 /Oc;Ii 111:La nai co di~u ki~n tuang d6i thu~n lQ'id6i voi eac ho~t dong
san xuftt, kinh doanh, sinh ho~t co ca sa h~ tftng tuang d6i d6ng bo, co gia dftt thl,Ict~ trung
binh thftp han gia dftt thl,Ic t€ trung binh dUOngph6 lo~i II .

- DuOng ph6 /oc;Ii IV: La cac dUOngph6 con l~i, co gia dftt thl,Ic t€ trung binh thftp
han gia dftt thl,Ict~ trung binh cua dUOngph6 lo~i III.

c.3) M8i loai tlrrimg phi} tlzrO'cchia tir 1 tlin 4 loai vi tTl khtic nhau:

- Vi tri 1: Ap dl,lng cho nhUng thua dftt nk a m~t ti~n dUOngph6 chinh eo chi~u
sau t6i da Sam tinh ill 10 gi&i hqp phap, truang hqp chua co 10 gioi thi dUQ'ctinh tir ranh
gi&im~t ti~n hqp phap tra vao.

_ Vi tri 2 : Ap dl,lng cho nhUng thua dftt n~m a m~t ti~n hem chinh, co chi~u rong ill
4m tra len va keo dai d€n 80m tinh ill 10 gi&i hqp phap cua duang ph6 chinh; vi tri 3
duQ'ctinh sau met thu 80 d€n met thu 150; vi tri 4 duQ'ctinh sau met thu 150.

+ TruOng hqp trong hem chinh (co ehi~,! rong ill 4m tra len va co chi~u ?ai ,80m '
dftu k~ ill dUOngph6 chinh) co hem phl,lvoi chieu rong ill 3,5m tra len, thi thua dat nam a
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mat ti~n hem phu nay diroc tinh thea vi tri 3 trong dean 80m k~ illhem chinh, sau met thtr
80 tinh thea vi tri 4.

+ Truong hop trong hem chinh (c6 chien rong ill 4m tro len va c6 chieu dai 80m
dfiu k~ ill dirong pho chinh) c6 hem phu voi chieu rong nho hon 3,5m, thi thira dftt nam a
mat tien hem phu nay dircc tinh thea vi tri 4.

- Vi tri 3: Ap dung d6i voi thira dftt nam a mat tien hem chinh c6 chieu rong Ian
hon 1,5m va nho hon 4m, keo deli d€n 80m tinh ill 1<)gioi hop phap cua dirong pho
chinh, sau met tlnr 80 tro di dircc tinh vi tri 4.

- Vi tri 4: Ap dung d6i voi thira dftt nam a mat tien hem chinh, e6 chieu rong tir
1,5m tro xuong va cac tnrong hop con lai (hem chinh, hem phu) khong thuoc vi tri 1, 2, 3
da quy dinh tren day.

2. Dftt san xu~t. kinh doanh'phi nong nghiep tai do thi:

a) Khai niem:

Dftt san xuftt kinh doanh phi nong nghiep tai do thi bao gem: Dftt xay dung khu
cong nghiep; dftt lam mat bang xay dl,l11gca sa san xuftt, kinh doanh; dftt sir dvng cho ho~t
dQng khoang san; dftt san xu~t v~t li~u xay dl,l11g,lam d6 g6m.

b) Cach xac dinh vi tri :

Dftt san xuftt, kinh doanh phi nong nghi~p t~i do thi duqe xac dinh vi tri tuong tl,r
nhu d~t a t~i do thi neu tren.

3. Cach xac dinh gia dftt mot s6 loai d~t phi nong nghiep khac tai do thi:

a) D6i v6i d~t xay dl,l11gtfl,lsa ca quan va d~t xay dl,l11gcong trinh Sl,l"nghi~p, din cu
vao gia d~t a t~i do thi li~n k~ d~ xac dinh.

b) D6i v6i dftt sir dvng vao mvc dich qu6c phong, an ninh; dftt sir dVng vao mvc
dich cong c9ng thea quy dinh Clla Chinh phll; d~t do cae ca sa ton giao sir dvng; dftt c6
cong trinh la dinh, d~n, mi~u, am, ill duOng, nha tha hQ, dftt lam nghla trang, nghla dia va
dftt phi nong nghi~p khae thea quy dinh cua Chinh phu: n~u cae lo~i dftt nay chi li~n k~ d~t
a thl Giin cu vao dftt san xuftt, kinh doanh phi nong nghi~p a khu Vl,l"Cgk nh~t d~ xac dinh
gia dftt; truOng hqp cac lo~i d~t tren li~n k~ v6i nhi~u lo~i dftt khac nhau thi din cu vao gia
ella lo~i dftt c6 muc gia cao nhftt d~ dinh gia.

c) D6i v6i nh6m dftt chua sir d\mg:

D6i v6i cac lo~i dftt chua xac dinh mve dich sir dVng bao g6m: Dftt b~g chua sir
dVng, d~t d6i nlii chua sir dVng, nlii da khang c6 rung cay, khi ck phai e6 gia d~ tinh ti€n
b6i thuOng d6i v6i nguai c6 hanh vi vi ph~m phap lu~t lo~i d~t nay, thi can cu vao gia ella
cac lo~i d~t lien k~ d~ xac dinh gia cua nhUng lo~i dfit nay. Khi dfit chua sir -dvng duqc cfrp
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c6 tham quyen cho phep dua vao su dung, thi can cir vao muc dich sir dung do Chinh phu
quy dinh d§ xac dinh gia d~t.

CHUONG II : BANGGIA cAc LO~I BAT

Bi~u 4. Bang gia d~t nong nghiep:

1.Bang ghi d~t nong nghiep trc3ng Cay hang narn:
a) rip dung tlai vm Thanh pha Vimg Tau:

HANGDAT 1 2 3 4 5 6
Don gia (d/rn") 90.000 54.000 38.000 26.000 19.000 13.000

b) rip dung tlai v6'i Thi xii Ba Ria:

HANGDAT 1 2 3 4 5 6 -
Don gia (d/rn'') 63.000 38.000 26.000 19.000 13.000 10.000

c) rip dung tlai v6'icdc Huven: Tan Thanh. Chau Dire. Long DiJn, Xuyen Moe:

HANGDAT 1 2 3 4 5 6
Don gia (d/m2) 50.000 30.000 21.000 15.000 10.000 8.000

d) rip dung tlai vm Huven Dat Do:

HANGDAT 1 2 '" 4 5 6.)

Don gia (d/m") 44.000 26.000 20.000 15.000 9.500 7.000
,

e)Ap dung tloi v6'iHuven Con Dao:

HANGDAT 1 2 3 4 5 6
Don gia (d/ml) 38.000 25.000 20.000 15.000 9.500 6.000

2. Bang gia d~t nong nghiep trc3ng cay tau nam:

a)rip dung tlai v6'i Thanh pha Viing Tau:

HANGDAT 1 2 '" 4 5.)

Don gia (d/rn") 105.000 63.000 44.000 30.000 22.000

b) rip dung tlai vm Thi xii Ba Ria:

HANGDAT 1 2 3 4 5
Don gia (d/rn") 74.000 44.000 31.000 21.000 15.000

c) rip dung tlai v6'icdc Huven: Tan Thanh, Chau Dccc,Long DiJn. Xuven Moe:

HANGDAT 1 2 '" 4 5.)

Don gia (d/m") 60.000 36.000 25.000 17.000 12.000
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I

d);tp dung dai vOi Huyen DtIt Do:

Khu vue 1:

vi TRI DAT 1 2 3 4
Don gia (d/m") 750.000 450.000 315.000 220.000

Khu vue 2:

vi TRl DAT 1 2 3 4
Don gia (d/m") 176.000 105.000 74.000 52.000

Khu vue 3:

1 2

Don gia dat cua vi tri sau vi tri 2 khu v~l'C3 dll'(fc tinh la: 25.000tllm2
42.000 25.000

e) Huven Con Dao:

Don vi tinh . a/m2
Loai duong Vi tri 1 Vi tri 2 Vi tri 3 Vi tri 4.

Lor;zil 250.000 180.000 130.000 80.000
Loai 2 180.000 150.000 100.000 60.000
Loai 3 120.000 100.000 70.000 40.000

- Vi tri 1 : 50 m d§.u tinh ill19gioi hQ'Pphap cua thira dfrt.
- Vi tri 2 : Sau met thir 50 cua vi tri 1 d~n met thir 100.
- Vi tri 3: Sau met tlnr 100 cua vi tri 2 d~n met thir 150.
- Vi tri 4: Sau met thir 150 cua vi tri 3 d~n met thir 200.

2. Bang ghi dit san xu it. kinh doanh phi nong nghiep tai nong thon:

a) rip dung dai vOixii Long Sun cila TItanh pita Viin!! Tau:

Khu vue 1:

VITRl DAT 1 2 3 4 I
Don gia (d/mL) 500.000 300.000 210.000 147.000 !

:

Khu vue 2:

VITRlDAT 1 2 3 4

Don gia (d/rrr') 118.000 70.000 50.000 35.000

Dan gid dat ctia vi tri salt vi tri 4 cua kh u v~l'C2 duirc tinh la: 35.000tllm2
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e) Huyen Con i)iio:
vi zn m

Loc;ziduimg Vi tri 1 Vi tri 2 Vi tri 3 Vi tri 4
LoC;Zi1 125.000 90.000 65.000 40.000
LoC;Zi2 90.000 75.000 50.000 30.000
LoC;Zi3 60.000 50.000 35.000 20.000

Don . ti. h til. 2

- Vi tri 1 : 50 m d:1u tinh ill 19 gioi hop phap cua thira dftt.
- Vi tri 2 : Sau met thir 50 cua vi tri 1 d~n met tlnr 100.
- Vi tri 3: Sau met thir 100 cua vi tri 2 d~n met thir 150.
- Vi tri 4: Sau met thir 150 cua vi tri 3 d~n met thir 200.

Di~u 6. Bang gia d~t phi nong nghiep tai do thi:

1.Bang ghi d~t 0-, d~t X3Y dung tru sO-cooquan, d~t X3V dlfng cong trinh Sif

nghiep tai do thi:

a) Ap dung d8i vOi dat u thuoc cac PhlfiJ'ng cua Thanh ph8 Viing Tau:
(do thi loai 2).

[)071vi tinh : d/m?

Lo?iduemg Vi tri 1 Vi tri 2 Vi tri 3 Vi tri 4

Lo?i 1 8.000.000 4.800.000 3.360.000 2.350.000
Lo?i 2 4.800.000 2.880.000 2.000.000 1.400.000
Lo?i 3 2.880.000 l.750.000 1.200.000 850.000
Loai 4 1.750.000 1.050.000 750.000 500.000

b) Ap dung d8i vOi dat u thuoc cac Phlrirng cua Thi xii Ba Ria: (do th] loai 4)
[)071vi tinh . d/m2

Lo?iduemg Vi tri 1 Vi tri 2 Vi tri 3 Vi tri 4
Lo?i 1 5.600.000 3.360.000 2.350.000 1.650.000
Lo?i 2 3.360.000 2.000.000 l.400.000 1.000.000
Loai 3 2.000.000 1.200.000 850.000 600.000
Lo?i4 1.200.000 750.000 500.000 360.000

c) Ap dung d8i v6'i dat u thuoc cac TId tran cua cac Huven: Tan Thanh, Chl!u
Ell-c, Long EiJn, Xuyen Mac: (do thi loai 5)

D071 vi tinh . d/m?
LoaiduOng Vi tri 1 Vi tri 2 Vi tri 3 Vi tri 4

Loai 1 2.240·.000 1.350.000 950.000 650.000
Lo?i 2 1.350.000 800.000 560.000 400.000
Loai 3 800.000 500.000 350.000 250.000
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Di~u 7 : Xi! Iy v~ gi,3mQt s6 trtrong hop Cl} th~:
1.Thira dat co chieu dai Ion ho'n 50m dUQ'cX3Cdinh nlnr sau :

r ,-Thu~ d~it,c6 ~~H tien dirong pho chinh thi vi tri 1 (VTI) Ifry d9 dai d~n 50m; sau
met thu 50 den met thu 100 diroc tinh vi tri2(VT2); sau met thir 100 d~n met thir 150 tinh vi
tri 3(VT3); sau met thir 150 tinh thea vi tri 4. .

- Thira dfrt c6 m~t tien hem chinh, hem phu thi vi tri d~u Ifry d9 dai d~n 50 m; sau
met thir 5q( toan b9 phan dat con !(;li)diroc ti~h thea vi tri li~n k~ thap hon; nhung khong
ap dung doi voi tnrong hop tlnra dat c6 vi tri dau la VT4.

, 2. Thira d§t co mQt m~t ti~p giap dmmg ph6 chinh: Gia dfrt diroc tinh thea dirong
pho chinh d6. .
, 3.Thila d~t co 2,3 m~t ti~p giap duong ph6 chinh: Gia d~t diroc tinh thea dirong

pho chinh nao c6 tong tri gia cua thua dat 16n nhat.

4.Thila d§t tQa l~c trong hem n6i ra 2,3 dIrirng ph6 chinh: Gia dfrt duQ'c tinh thea
dUOngph6 chinh nao c6 t6ng tri gia cua thua dfrt 16n nh~t. .

5. Gia d§t tQa I~c trong cac khu v\fc quy ho~ch, dang thi cong, bo~c da tbi cong
hoan chinh :

5.1) Tru£rng hQ'p giao d§t, tinh ti~n thue d§t, chuy~n ml}c dich, hQ'p thifc boa
quy~n sil dl}ng d§t cua cac tA chfrc, dO'n vi kinh t~, hQ gia dinh, ca nhan rna thila d§t
to~ l~c trong cac khu V\fCquy ho~ch, dang thi cong, ho~c da thi cong hoan chinh
dUQ'cxac dinh nhu sau:

_D6i v6i nhfrng tuy~n duOng, d<;>anducmg da: thi cong hoan chinh dua VaGsu dl,lng
nhung chua duQ'cUy Ban Nhan Dan tinh xac dinh lOC;lidUOng(ho~c chua di~u chinh lOC;li
dUOng) tC;licac phl,lll,lc cua quy~t dinh nay, thi UBND Huy~n, Thi xa:, Thanh ph6 co tdeh
nhi~m t~p hqp xac dinh lOC;liduang d~ xufrt ngay d~ Sa Tai chinh chu tri ph6i hqp v6i eVc
Thu~, Sa Tai nguyen-Moi truOng, Sa Xay dl,fl1gxem xet di~u chinh ho~c b6 sung lOC;li
dUOngtrinh UBND Tinh quy dinh cho phu hQ'p.

_Dfrt tOC;llC;lCtrong cac khu V1,IC,tuy~n dUOng (k~ cclhem) quy hOC;lChnhung chua thi
cong hoan chinh dua VaGsu dl,lng tC;lithai di~m xac dinh gia, thi gia dfrt duQ'c tinh thea vi
tri d6i v6i lOC;lidUOng ph6 chinh (ho~c hem chinh, hem phl,l) hi~n hfru da: duQ'c quy dinh
trong danh ml,lCdUOngph6.

5.2) Truirng hQ'p hQ gia dinh, ca nhan dIrQ'c cO'quan Nha mr6'c co thAm quy~n
cho phep chuy~n quy~n, nQp l~ phi trmyc b~ dUQ'cap dl}ng nhu sau:

_Dfrt tOC;llC;lCtrong cac khu vvc, tuy~n dUOng (k~ cclhem) quy hOC;lChchua thi cong
ho~c da:thi cong hoan chinh dua VaGsu dl,lngnhung chua duQ'cUy Ban Nhan Dan tinh xac
dinh IOC;lidUOng (ho~c chua di~u chinh lOC;lidUOng) tC;licac phl,lll,lc cua quy~t dinh nay, thi
gia d~t duQ'c tinh thea vi tri d6i v6i lOC;lidUOngph6 chinh (ho~c hem chinh, hem phv) hi~n
hfru da:duQ'c quy dinh trong danh ml,lc dUOngph6.
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CHUONG III: TO CHtrC THTjC Hl~N

Bi~u 8. Bi~u khoan thi hanh

- Cac truong hop chi tra ti~n b~i thirong gia tr] quyen sir dung d§t?khi ~ha
mnrc thirc hi~n giai toa theo Ngh] djnh 197/2004INB-CP ngay 03/12/2005 cua Chinh
phii:

Cac t6 chirc, he>gia dinh, ca nhan dff diroc UBND Tinh phe duyet ki~ phi b6i
thirong rna Chu du an va Ban b6i thuong cfrp Huyen dff c6 Thong bao chi tra tien, van ap
dung thea gia dfrt tai thai diem UBND Tinh phe duyet kinh phi b6i thirong.

Bi~u 9: CO'quan Tai nguyen-Mol tnrong cac cfrP chiu trach nhiem l~p ban d6 hien
trang thirc t~ cua cac thira dfrt, th€ hien d~y dli trong ban ve cac noi dung c6 lien quan nhir:
de>rong, de>dai tuyen dirong vao, khu V\l'C, vi tri lien h~ voi ten dirong duy nhfrt rna thua
dfrt neu tren se duQ'c cfrP s6 nha va chiu tnich nhi~rn v~ cach th€ hi~n vi tri nay d€ c6 cO'sa
phap ly th\Ic hi~n. D6i v6i thua dfrt ti~p giap tu 02 rn~t duemg tra len thi phai th€ hi~n d~y
dli duemg vio thua dfrt.

Bi~u 10: Trong qua trinh th\Ic hi~n n~u c6 vu6ng rn~c UBND Huy~n, Thi xff,
Thanh ph6 va cac nganh lien quan c6 trach nhi~rn phan anh, d~ xufrt y ki~n d€ Sa Tai chinh
nghien CUu hu6ng dfrn ho~c trinh UBND Tinh xern xet, quy~t dinh.

TM. UBND TiNII, BA RlA-vUNG TA~
CHUTJCH
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