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QUYET DINH
Ban hanh quy dinh vé di¢u ki¢n, trinh tw, tha tue va thim quycn
cap giay chimg nhiin quyén s¢ hiru nha ¢ trén dia ban tinh Ba Ria -Ving Tau

UY BAN NHAN DAN TINH BA RIA - VUONG TAU

Can ctr Luat td chiuc HDND va UBND ngay 26/11/2003:

Céan cu B0 luat Dan su ngay 14/6/2005;

Can cu Luat ban hanh van ban qui pham phdp ludt caa HDND. UBND ngay 03/12/2004:

Can ctr Luat dat dai ngay 26/11/2003;

Can cu Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Cén ctr Luat Nha ¢ ngay 29/11/2005;

Cin cir Nghi dinh sé 90/2006/NB-CP ngay 06/9/2006 cua Chinh phu qui dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Can ctr Thong tu s6 05/2006/TT-BXD ngay 01/11/2006 ciia Bo Xay dung vé viéc
Huong dén thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay
06/9/2006 cua Chinh phu ;

Theo d& nghi ciia S& X4y dung tai to trinh s6: 5 /TT-SXD-QLN ngay23/01
/2007,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay “ Quy dinh vé didu kién, trinh tu,
tht tuc va tham quyén cap gidy ching nhin quyén s hitu nha & trén dia ban tinh Ba
Ria-Viing Tau”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé cac nodi dung lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & tai quyét
dinh 640/2006/QD-UBND ngay 02/3/2006 cuia UBND tinh Ba Ria -Viing Tau.

Piéu 3. Cac 6ng Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cac S¢: Tu phép,
Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va méi trudng,Cuc trudng Cuc thué; Ban Chi dao cai
cich hanh chinh tinh, Cht tich UBND céc huyén, thi x4, thqnh phd, Chu tich UBND
cac xa, phuong, thi tran; thu truéng cac S&, Ban, nganh va cad to chire, ca nhén c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH stet
CHU TICH

Noi nhgn:

-Nhur didu 3

-Vin phong Chinh phu
-Website Chinh pha

-B36 o phdp (Cuc kiém tra vin ban)
-3 Xdy dung ( Vu phdp ché)
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-Cdc thanh vién UBND tinh
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-UBMT TQ tinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Vé diéu Kién, trinh tu thu tuc va thim quyén cip gidy chirng nhin
quyén so hitu nha ¢ trén dia ban tinh Ba Ria -Viing Tau

( Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 A& /2007/0D-UBND
Ngay 20 thang % nam 2007 cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau )

: Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung dé cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & trén dia
ban tinh Ba Ria — Viing Tau; Tru céc trudng hop sau:

I. Nha ¢ ndm trong khu vuc cam xay dung hodc lan chlem méc gidi bao vé
céc cong trinh ha tang k¥ thuat, Di tich lich su, van hoa da dugc xép hang;

2. Nha ¢ di c6 quyét dinh hodc thong bao giai toa, pha d& hodc da co quyét
dinh thu hdi dit cia co quan Nha nudc c6 tham quyén ;

3. Nha ¢ thudc so hitu Nha nudc;

4. Nha & ma Chinh phu Viét Nam va Chinh phu cac nudc, cac t6 chirc Quéc
té c6 cam két khac .

5. Truong hop c6 tranh chip, khiéu nai lién quan dén quyén so hiru nha 6,
quyén str dung dat & ma chua duogc giai quyét theo qui dinh cia phap luét.

6.Cac truong hop khong thugc dién duge so hitu nha ¢ hodc khong du diéu
kién cép gidy chung nhan quyén s& hitu nha ¢ theo qui dinh cua phap luét Ve nha ¢.

Co quan quan ly nha ¢ cap tinh, Phong c6 chirc nang quan ly nha ¢ cap huyén
khi thu ly hd so ma c6 nhitng truong hop thudc dién khong duoc cép gidy ching
nhan quyén s¢ hitu nha ¢ theo qui dinh tai diéu nay thi c6 trach nhiém thong bao
bang van ban néu rd ly do khong cap glay va tra-lai hd so cho to chirc, c4 nhén trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan di ho so hop 1é.

Piéu 2. Poi twong ap dung.

1.Quy dinh nay ap dung ddi véi to chirc, ca nhan trong nudc; nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai; to chirc, cd nhan nudc ngoai cé nha & duge tao 14p hop phap
tai Viét Nam theo qui dinh cua phap luat. |

2. Co quan quan ly nha nudc céc cap trong linh vuc nha 8

Picu 3 Tham quyen cap glay chirng nhan

1. Uy ban nhan dan tinh tinh uy quyen cho S¢ Xay dung cép gidy ching nhan
quyen so hitu nha & cho cac t6 chirc bao gom to chirc trong nudc va to chirc nudc
ngoai va céc trudng hop chii s¢ hitu chung 1a to chiic va ca nhan.
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Giam doc So Xdy dung ky thira uy quyén va dwoc dong dau Uy ban nhdn ddn
tinh theo huong dan va quy dinh tai Diém 6, Muc IV théng tw s6 05/2006/TT-BXD
ngay ()/// 172006 cua Bo xay dung.

2. Uy ban nhin dan cdc huyén, thi x4, thanh pho thudc tinh ( goi chung la uy
ban nhan dan cip huyén ) cap gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ cho ca nhan
bao gdm ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai va ca nhan
nudc ngoai.

3.Déi voi cac truong hop sau day trude khi UBND cip huyén cap gidy ching
nhan phai co y kién bang vin ban ctia S& Xay dung:

a) Nha ¢ ¢6 lién quan dén chinh sach quan ly, cai tao vé nha dét ciia Nha nudc
qua cdc thot ky;

b) Nha & ¢6 lién quan dén yéu té nude ngoai cé giao dich dan sy xac 1ap
trudc ngay 01/7/1991;

c¢) Cac truong hop c4 nhan mua nha ¢ thudc s& hiru Nha nudc theo quyét
dinh cua UBND tinh.

Thoi gian dé So Xay dung co y kién t6i da khong qua 10 ngay lam viéc, ké tir
khi nhan dugc yéu cau cua cac truong hop néu tai khdan 3 diéu nay, thoi gian nay
khong bao gom thoi gian do ca nhan lam cham tré ho so.

Piéu 4. Gidy chirng nhin quyen s6 hiru nha 6

1. Nhitng truong hop Chd sé hitu nha ¢ dong thoi la chu st dung dat & va
nhig truong hop chu so hiru can hg trong nha chung cu thi cap mot Gidy chung
nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ theo mau qui dinh tai khoan 1
Diéu 44 Nghi Dinh 90/2006/ND-CP;

Chii s6 hitu nha & dong thoi la chu st dung dat & la nhitng truong hop 16
chikc, cd nhan tao ldp hop phdap nha o tren dat & dwoe nha nude giao, cho thué
hodic dwoc Nha nude cong nhdn quyén sir dung dat ¢ theo qui dinh cua phdp ludt vé
dat dai,

Truong hop chu s¢ hiru nha ¢ dé co g1ay ching nhan quyen sir dung dat 3,
néu chu s¢ hiru nha 6 ¢6 nhu cau cap thém gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & thi
duogc cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & theo mau qui dinh tai khoan 2 Dleu
44 Nghi Dinh 90/2006/ND-CP va khong phai - ndp lai giay chimg nhan quyén sir
dung dit;

Truong hop chu s¢ hitu nha o dé co glay chiing nhan quyen st dung dat g,
néu chu s& hitu nha ¢ c6 nhu cau cap mot giay chung nhén bao goém ca quyén s&
hiru nha ¢ va quyeén str dung dat & thi dugc cép Gidy ching nhan quyén s hitu nha
& va quyén str dung dat & theo mau qui dinh tai khoan 1 Piéu 44 cia Nghi Dinh
90/2006/ND-CP va phai nop lai gidy ching nhan quyen sir dung dét;

2. Nhing truong hop chu s¢ hitu nha ¢ khong dong thoi la chu sir dung dét &
thi dugc cap giay chimg nhan quyén s hitu nha & theo mau qui dinh tai khoan 2
Diéu 44 Ngh1 DPinh 90/2006/ND-CP;

Chu so hitu nha o khong dong thoi la chu s dung dat ¢ la nhiing truong
hop chu so hitu ¢6 nha o trén dat 0 do thué, muogn cua cdc chu sw dung dat khdc.

3.Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén str dung dat & va giy ching
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nhan quyén so hiru nlm 0 qui dinh tai khoan 1 va 2 Diéu nay duoc goi chung 1a
ﬂmy chirng nhin quycn so" hiru nha o.

4. Miu gidy chimg nhin quyén s¢ hiru nha ¢ do Bo Xay dung phat hanh dugc
cip cho Chu so hitu ban chinh va sao 01 ban dé luu tai co quan cap gidy chimg
nhan, truong hop la Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit &
thi co quan cap nmy co trach nhiém sao thém 01 ban chuyén cho co quan quain ly
dat dai cung cap dé luru.

5. Co quan cip gidy ching nhan phai ghi dy du céc thong s6 ky thudt trén
gidy chimg nhin. Trong truong hgp ¢é thong sd khong xac dinh duoc thi danh diu

gach ngang (-).
Diéu 5. Ghi tén chii sé hiru trén gidy chirng nhan

I. Nha ¢ thudc so hitu ciia mot td chirc thi ghi tén to chirc dé:

2. Nha ¢ thudc so hitu cd nhan thi ghi ho, tén nguoi do;

3. Truong hop nha ¢ thude so hitu chung hop nhét thi ghi du ho, tén cac chu so
hiru ;

4. Nha o thudc so hiru chung hop nhat thi ghi tén nguoi duoc cac chi so hitu
thoa thuan cho ding tén trong giay chung nhan, néu khéng cé thoa thuan thi ghi du
tén cac chu sd hitu nha & do;

5. Nha ¢ thudc so hitu chung cua vg chéng thi ghi ho, tén cta ca vo chdng.
Trong truong hop cé vo hodc chong la nguoi Viét Nam ¢ nude ngoai, ngudi nudce
ngoai ma khong thudc dién duoc so hru nha ¢ tai Viét Nam theo qui dinh cta phap
luat thi chi ghi ho, tén ngudi ¢6 quyén s& hiru nha & tai Viét Nam;

6. Nha ¢ thudc s hitu chung theo phan thi ghi tén tung chu s¢ hiru dbi voi phan
s¢ hitu riéng va Gidy chimg nhén déi véi nha & d6 dugc cap cho ting chu s& hiru.

Truong hop chu s¢ hitu chung da chét truge khi lap ho so dé nghi cap gidy
ching nhan thi phai giai quyet thira ké nha ¢ d6 theo qui dinh cua phap luét.vé déan
su sau d6 m&i nop ho so dé nghi cap gidy ching nhan; Neu chu s& hitu chung chet
sau khi da nop ho so dé nghi cap giay chimg nhan thi vdn dugc ghi tén trong gidy
chting nhan quyén s¢ hitu nha &.

Nhiing trudng hop mua bén, thira ké, tang cho mét phan nha & hoic truong
hop nha mua ban, thua ké, tang cho lién ké vOi nha o cua minh thi tuy nhu cau ma
co quan cap gidy c6 xac nhén thay doi trén gidy cii, hodc cap gidy méi cho phu hop.

Diéu 6. Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & khong con gia tri phap ly trong

cac truong hop sau:
1. Nha & bi tiéu huy hoac bi pha dg;
2. Nha ¢ bi tich thu hodc trung mua theo quyét dinh cua co quan nha nudc co

tham quyén;
3. Nha ¢ duoc xay dung trén dat thué da hét thoi han thué dit ma khong dugc

gia han thué tiép hodc khong duoc chuyén sang hinh thirc g giao dat dé su dung 6n

dinh lau dai.
4. Nha & da duoc cap yay chimg nhan quym so hitu nha & nhung thude dién

bi co quan nha nudc ¢ tham quyén ra quyét dinh thu hdi do co quan cip gidy
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khong ding tham quyén, nguoi duoe cap khong ding déi tuorng, nha ¢ duge . ..
ghi trong gidy chimg nhin khong ding hién trang khi cap gidy hodc nha & trong khu
vue da bl cam xay dung nha o;

5. Nha 0 ¢co gidy chiang nhén quyén s¢ hitu nha & nhung di duoc cap lai, cap
doi gidy chirg nhan quyén s hitu nha & khac theo qui dinh cua Luat nha ¢.

Chuong 11
PIEU KIEN VA TRINH TU, THU TUC
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O
Muc 1
PIEU KIEN PUQC CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HU'U NHA O
Piéu 7. Piéu kién ap dung di véi ca nhén :

Ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai va nguoi nuéce
ngoai dé nghi cip gidy chimg nhén quyén s& hitu nha ¢ phai c6 cac diéu kién sau
day:

1. La cong dan Viét Nam dang sinh séng & trong nudc. Ddi voi ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nude ngoai, nguoi nude ngoai thi phai thudc dién dugce sé hiru nha &
theo quy dinh tai Diéu 125, 126 cua Luét nha ¢ va quy dinh tai cac diéu 64, 65, 66
Nghi Binh 90/2006/ND-CP.

2. C6 nha & dugc tao lap hop phap tai Viét Nam thong qua dau tu xay dung,
mua ban, nhan tidng cho, nhan thura ké, d6i hoac thong qua cac hinh thuc tao lép
khéc theo quy dinh cua phap luat .

Piéu 8. Piéu kién ap dung don v6i to chire:

T6 chic trong nude, t6 chirc nudce ngoai dé nghi cép Gidy ching nhan quyén
so hiru nha & phai c6 cac diéu kién sau day:

1. La to chitc c6 du tu cach phap nhén, dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam.

2. C6 nha &, duoc tao 14p hop phép tai Viét Nam thong qua dau tu xay dung,
mua ban, nhan tang cho, nhan thiura ké, ddi hoac thong qua céc hinh thac tao lép
khéc theo quy dinh ctua Luat Nha 6. A

Muc 2
HO SO PE NGHI CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HUU NHA O

Piéu 9. Ho so ap dung d6i v6i ca nhan trong nudc:

Ho6 S0 dé nghi cip gidy chimg nhén quyén sé hitu nha & cua ca nhéan trong
nude bao gom :

1. Bon dé nghi cap Glay ching nhén quyén s hitu nha ¢ ( theo mau ).

2. Ban chinh giay to vé tao lap nha ¢ theo qui dinh cua phap luat:

a) P6i voi nha & dugce tao lap tir truwde ngay Luit nha & ¢6 hiéu luc thi
hanh ( trude ngay 01/7/2006): Khi dé nghi cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha
O phai c6 mdt trong cac loai gidy to theo qui dinh sau:
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a;) Gidy phép xay dung nha & va ban v& cdp phép kém theo ddi véi truong
hop phai xin phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung ;

a;) Hop dong mua ban nha ¢ thugc s¢ hiru nha nude theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh
nha & hodc gidy to vé thanh ly, hod gid nha ¢ thude so hitu nha nude tir trude ngay
05 thang 7 nam 1994 ;

a;) Glay to ve giao nha tinh nghfa, nha tinh thuong, nha dai doan kct

ay) Glay to ve so hitu nha ¢ do co quan nha nudc co tham quyen cip qua cac
thoi ky; Giay to vé nha dit do co quan c6 thim quyén cip qua cac thoi ky ma nha
dat do6 khong thude dién Nha nudc xac ldp so hitu toan dédn theo quy dinh cua Nghi
quyet s0 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 cua Qudc hoi khoa XI vé nha
dat do Nha nudc da quan ly, bd tri str dung trong qud trinh thuc hién céc chinh sach
vé quan ly nha dat va chinh sach cai tao x4 hoi chu nghia trudc ngay 01 thang 7 nam
19917, Nghi quyet sb 755/2005/NQ-UBTVQHI1 1 'ngdy 02 thang 4 nam 2005 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi “quy dinh viéc giai quyét dbi voi mot s6 truong hop cu thé
vé nha dét trong qua trinh thuc hién céc chinh sach quan ly nha dat va chinh sach
cai tao xa hdi chu nghia trudce ngay 01 thang 7 nam 19917;

as) Gidy to vé mua ban, nhén tang cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ da c6 ching
nhan cta Céng ching hodc chimg thuc ctia Uy ban nhan dén tu cap Xa tro lén; Glay
td cia Toa 4n hodc co quan hanh chinh nha nudc c6 thdm quyén giai quyét van dé
s& hitu nha & da co hiéu luc phap luét; Trudng hop mua nha ¢ ciia cac doanh nghiép
c6 chirc nang kinh doanh nha ¢ dau tu xay dung dé ban thi phai c6 hop dong mua
ban nha & da duoc hai bén ky két ( khong can phai c6 chimg nhéan cta cong ching
hoac chung thuc cua Uy ban nhan dén céc cap)

as) Cac truong hop tao l1ap nha & trén d4t da c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyen str dung déat duoc sir dung vao muc dich lam dat & theo qui dinh ctia phap luat
vé dat dai;

a7) Truong hop nguodi dé nghi cap glay ching nhéan c6 mot trong nhing gidy
to quy dinh tai cac tiét: a,, a, a3 524 As va dlem ag nay nhung khong dung tén trong
cac gidy to do thi trong don aé nghi cép gidy chimg nhén phai c6 xé4c nhén cua Uy
ban nhan dan cap x4 noi c6 nha & vé viéc tao 14p nha & do mua ban nhan tang cho,
ddi, nhan thira ké hoic thong qua cac hinh thire khac theo quy dinh cua phap luat;

ag) Truong hop nguoi de nghi cip gidy chung nhan khong c6 mot trong
nhing glay to quy dinh tai cac tiét: ay, a3 ,a3 ,A4, s, g, A7 dlem nay thi pha1 co glay
to xac nhan cta Uy ban nhan déan cap xa noi ¢6 xac nhan vé hién trang nha &, dét &
khong c6 tranh chép vé quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat & va nha & dugc
xdy dung trudc khi c6 quy hoach xdy dung hodc phai phu hop qui hoach d6i véi
trudng hop xdy dung sau khi c6 quy hoach chi tiét xay dung do thi, diém dan cu
nong thon theo quy dinh cua phép ludt vé xay dung kém theo hé so phat vi pham
hanh chinh vé xay dung d6i véi cc truong hop phai xt phat theo qui dinh ctia phap
luat.

b) P6i véi nha & duoe tao lap tir ngay Luat nha & ¢6 hi¢u lyc thi hanh ( tur
ngay 01/7/2006 ): Khi dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & phai c6
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mot tron;: cic loai gidy to theo qui dinh sau:

)1|uon0hop|HM()doxaydun”anIUn|ﬂuuc01notuongcacloalgmyto
vé quyén str dung dat qui dinh tai tidt a, Diém a, khoan 2 Didu nay. Truong hop
phalxn1;ﬂu4)xay dung theo qui dinh cua phap luat vé xdy dung thi phai co thém
gidy phép xdy dung va ban vé cap phép kém theo:

+D6i voi truong hop xdy dung nha trong cic dy dn, chu du an phai c6 van
ban xac nhan viéc xdy dung nha ding U]ni ké dugc duyét va dé nghi cap gidy
chunglﬂuu1quyenso hiru, sau do co qum1captnay t6 chire kiém tra xdc dinh viéc
xdy dung va cap giay.

+ Déi véi truong hop xdy dung nha ¢ tai nong thon thi c6 van ban tuong trinh
vé viée tao lap nha c6 xac nhan ctia UBND x4 noi c6 nha 0, sau d6 UBND cap
huyén t6 chirc kiém tra xac dinh viéc xay dung va cip 01ay Ban tuong trinh gom
cac noi dung chinh nhu: Nam xdy dung, dién tich xay dung cap nha, khong c6 tranh
chap, cam két vé chu s& hitu...v.v.

b,) Truong hop nha do mua, nhan ting cho, doi, nhan thura ké hoac thong qua
hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat thi phai c6 van ban vé giao dich do theo
quy dinh tai Piéu 93 ctia Luét nha & kém theo giay chiing nhan quyén s¢ hiru nha &
theo qui dinh cua Luat nha ¢ hoac gidy chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén su
dung dat & theo qui dinh tai nghi dinh 60/CP ngay 05/7/ 1994 cua Chinh phu Ve
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & tai dé thi hoic gidy chimg nhan quyen
so hiru nha & theo Nghi dinh 95/2005/ND-CP ngay 15/7/2005 cua Chinh phu vé viéc
cap gidy ching nhan quyén s& hitu nha & hoic gidy chimg nhan quyén s dung dat
cd ghi nhan vé€ nha ¢ theo qui dinh cua phap luat vé dat dai hodc mot trong cac gidy
to vé tao lap nha & qui dinh tai cac tiét a,, a, , a3, 4, As, a6, a7 khoan 2 Diéu nay cua
bén chuyén nhuong.

bs) Truong hop mua nha ¢ cta doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh nha &
dau tuxay dung dé bén thi doanh nghiép phai lam céc thu tuc dé co quan c6 thim
quyen cép gidy ching nhan cho bén mua. Giay to tao lép nha & trong truong hop
nay gom :

- Hop dong mua ban nha & do hai bén ky két ;

- Quyét dinh phé duyét dy dn hodc quyét dlnh dau tu hodc gidy phép dau tu
do co quan c6 thAm quyén cap;

- Giay chimg nhén quyén su dung dat hodc quyét dinh giao dat hodc quyét
dinh cho thué dét hoac hop dong thué dét

bs) Truong hgp mua nha ¢ dang thué thudc sé hitu Nha nude co tir trude
ngay Lut Nha & ¢6 hiéu lyc thi hanh thi phai c6 hop dong mua ban nha & theo qui
dinh tai Nghj dinh 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh Phti vé mua ban va kinh doanh
nha ¢. Trudong hop thué mua nha & xa héi thi phai cé hop dong thué mua nha & theo
qui dinh cua Nghi dinh nay.

3. Banchnﬂ1hoacbansaocacgugfuyvenghuivutalchnﬁ1(neuco)

4. Ban vé& so d6 nha & theo qui dinh tai diéu 21, 22 qui dinh nay.

Pi¢u 10. HO so 4p dung ddi véi ¢4 nhan la nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwdc
ngoai:
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1. Bon dé nghi cép Gidy chimg nhén quyén so hitu nha o ( theo mau) kém
theo gidy to ching minh thudc ddi tuong duge so hitu nha o tai Viét Nam. .

2. Ban chinh 01ay td vé tao lap nha ¢ theo qui dinh cua phap ludt:
a) Truong hop dau tu xdy dung nha ¢ dé cho thué thi phai co gidy chung

nhan dau tu va Giay chung nhan quym su dung dat.
b) Truong hgp mua, nhin ting cho, doi, nhan thira ké nha & hodc duoc s¢

hiru nha ¢ thong qua c4c hinh thirc khac theo quy dinh cta phap ludt thi phai ¢6 van
ban vé giao dich do theo quy dinh tai Piéu 93 cua Luit nha ¢ kém theo Gidy ching
nhén quyén s¢ hiru nha ¢ theo qui dinh cua Luat nha o hoidc Gidy ching nhan quyen
s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ theo qui dinh tai nghi dinh 60/CP ngay
05/7/1994 cua Chinh phu ve quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & tai do thi
hodc Gidy ching nhan quyen so hitu nha ¢ theo Nghi dinh 95/2005/NDb-CP ngay
15/7/2005 cta Chinh phu vé viéc cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha & hodc
Gidy ching nhan quyén su dung dat c6 ghi nhan vé nha & theo qui dinh cua phéap
luat vé dat dai cia bén chuyén nhuong.

3. Ban chinh hodc ban sao cac gidy to vé nghia vu tai chinh ( néu cd );

4. Ban vé so dd nha & theo qui dinh tai diéu 21, 22 qui dinh nay.

Diéu 11. Ho so ap dung dbi véi to chirc trong nuwée va to chirc, cA nhin nuéc
ngoai :

1. Pon dé nghi cap Glay chtng nhan quyén so hiru nha & ( theo mau).

2. Ban chinh giay to ve tao lap nha ¢ theo ‘qui dinh cua phap luat:

a) Truong hop dau tu xay dung nha o dé cho thué thi phai c6 mot trong
nhiing glay to vé du an cho thué ( quyét dinh phé duyét dur an hodc quyet dinh dau
tu hodc giay ching nhan dAu tu) va Gidy chimg nhén quyén st dung dat;

b) Truong hop to chitc trong nudc mua, nhén ting cho, d6i, nhan thira ke
hodc théng qua hinh thirc khéc theo quy dinh ctia phap luat thi phai c6 van ban vé
giao dich dé6 theo quy dinh tai Didu 93 cua Luét nha & kém theo Gidy ching nhan
quyéen s¢ hiru nha ¢ theo qui dinh cua Luat nha ¢ hodc Gidy ching nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyen su dung dat & theo qui dinh tai nghi dinh 60/CP ngay 05/7/1994
ctia Chinh phu vé quyén sé hitu nha & va quyén st dung d4t & tai db thi hoac Giy
ching nhan quyen s¢ hitu nha ¢ theo Nghi dmh 95/2005/ND-CP ngay 15/7/2005
ciia Chinh phu vé viée cép gidy ching nhan quyén s& hiru nha & hodc. glay ching
nhan quyén sir dung dat c6 ghi nhan vé nha & theo qui dinh cua phép luat vé dat dai
ctia bén chuyén nhuong;

3. Ban chinh hodc ban sao céc gidy to vé nghia vu tai chinh ( néu c6 );

4. Ban vé so dd nha & theo qui dinh tai Piéu 21, 22 ctia qui dinh nay.

Piéu 12. Céc truong hop chu so hiru nha ¢ khong dong thoi 1a chu sur dung dat &
khi de nghi cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & thi ngoai gidy to chimg minh
quyén s& hitu nha & theo qui dinh tai cac Diéu, khoan trén thi phéi c6 thém van ban
ctia chu sir dung dat dong y cho phép su dung dit xay dung nha & di dugc cong
chimg hodc chimg thuc ciia UBND cap x4 trg [én.
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Muc 3
TRINH TU, THU TUC CAP GlAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HU'U NHA O
Picu 13. Trinh tu, thu tuc C‘lp gidy chirng nhin quyen s6' hitu nha & lan dau
(sau day goi tit 1a cAp moi ) d6i v6i ca nhan:

I. Ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam & nudc ngoai, ngudi nudc ngoai nop
hd so tai Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha 0. Tr uong hop ca nhan trong nuoc
& khu vuc nong thon thi ¢ thé nop. hd so tai Uy ban nhan dan xa.

Truong hop doanh nghiép dau tu xay dung nha o dé ban thi doanh nghiép co
trach nhiém thay mat bén mua nha lam thu tuc dé co quan nha nuéc cap gidy ching
nhan cho bén mua theo qui dinh cua Piéu nay.

Khi nhan h6 so, co quan tiép nhan co trach nhiém thong béo cu thé thoi gian
thuc hién do v& nha ¢ hodc kiém tra két qua da do v& nha o va hudng dan hoan tét
ho so de nghi cAp gidy ching nhan; Viét gidy bién nhan vé viéc da hoan tat ho so de
nghi cap gidy chimg nhén va hen thoi gian glao glay ching nhan. Co quan tiép
nhan hé so khong dugc yéu cau ngudi dé nghi cap gidy ndp thém bat ky mot loai
gidy to nao khéc ngoai cac gidy to quy dinh tai cac diéu 9, dxeu 10 néu trén.

2. Pbi v6i nhitng trudng hop nha & tai nong thon khi tiép nhan hé so dé nghi
cip gidy ching nhén, Uy ban nhén dén x4 phai kiém tra thuc trang nha va xac nhén
vao ban vé& so d6 nha & trong céc truong hop do chu nha tu do v&. Trong thoi han 05
ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hé so hop 1, Uy ban nhan dan cap xd phai
chuyén hd so cho Uy ban nhén dan clp huyén.

3. Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hé so hop 1§, Uy ban
nhén dén cap huyén phai kiém tra hd so, ban hanh thong bao nop thué. Chém nhét la
60 ngay, ké tir ngay nhan duoc théng bao ndp thué, c4 nhéan dé nghi cép gidy chimg
nhan phai ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phéap luét. Sau khi ca nhan ndp
xong nghia vy tai chinh, thi thé hién cac ndi dung trén gidy ching nhan, ky gidy
chimg nhan va vao so dang ky quyén sé hiru nha. Trong truong hop khong du diéu
kién cap glay chimg nhan thi Uy ban nhén dan cip huyén phai thong bao bang vin
ban dé nguoi dé nghi cép gidy biét 1 1y do .

4. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay ky gidy chimg nhén Uy ban
nhan dan cap huyén pha1 thong bao cho ca nhan biét viéc giao tra giay ching nhén,
thu cac khoan 1€ ph1 Do1 v6i khu vuc nong thon, Uy ban nhéan dén cap huyén co the
t6 chuc viée giao gidy ching nhan tai Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 nha dugc cap
gidy .

5. Trudce khi nhan glay ching nhan, cd nhan phai nop 1€ phi cép gidy va ky
nhan vao s6 dang ky quyén s& hiru nha. Truong hop nguoi khéc nhan thay thi phai
c6 gidy uy quyén cua chu s¢ hitu nha & c6 chung thue cla UBND cép Xa.

6. Dinh ky hang quy , Uy ban nhéan dan cap huyén phai cé thong bao d¢é Uy
ban nhan dan céap xa biét danh sach nhiing truong hop da duoc cap gidy chiimg nhén
hoac khong du diéu kién cap gidy chimg nhan, trong dé c6 ghi rd danh sach nhiing
truong hop 1a nguoi Viét Nam ¢ nude ngoai hodc ngudi nudc ngoai  ( néu co )

8/16

e,
s



thudc dja ban do Uy ban nhan dan cap xd quan ly .
Tong cong thoi gian giai quyét ho so: khong qua 30 ngdy lam viée; Thoi gian

nay khong bao gom nhiing ngay do cd nhan lam Lhdll] tré ho so.

Piéu 14. Trinh tu, thu tuc cap gmy chirng nhin quycn o' hitu nha & lan dau

(sau day goi tit 1a cap méi ) d0| v6i to chire :
l. T6 chirc trong nuoc, t6 chirc nude ngoai nop ho so tai SO Xay dung. SO

Xay dung co trach nhiém: Huong dan va kiém tra ho 80, néu du gidy to theo quy
dinh thi ghi gidy bién nhan ho so hen thoi gian giao tra wmy ching nhan.

Truong hop doanh nghiép dau tu xay dung nha ¢ dé ban thi doanh nghiép co
trach nhiém thay mat bén mua nha lam thu tuc dé co quan nha nudc cap gidy ching
nhan cho bén mua theo qui dinh cua biéu nay.

Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc ho so dé nghi cap
gidy ching nhan, S& Xay dung phai tién hanh do vé& hodc kiém tra két qua do vé nha
0.

2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 18 hodc ngay hoan
tAt viéc kiém tra, S& X4y dung c6 trach nhiém kiém tra ho so, ban hanh thong bio
nop thué. Cham nhat la 60 ngay, ké tlr ngay nhan duoc thong béo cua S& Xay dung,
t6 chie d& nghi cap glay chimg nhan phai ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap ludt .Sau khi t6 chirc nop xong nghla vu tai chinh, thi thé hién cac ndi dung
trén gidy ching nhan va thuc hién ky gidy chimg nhan.

Trong truong hop khéng du diéu kién cap glay ching nhan thi S¢ Xay dung
tra lai hd so va thong béo bang van ban dé t6 chire dé nghi cap gidy biét 15 1y do.

3. Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tr ngay ky giay ching nhén, So Xay

dung phai vao sO dang ky quyén so httu nha & va thong bao cho t6 chirc dé nghi cap
gidy ching nhan biét dé nhan giay.

4. Trude khi nhan gidy chung nhan, t6 chuc phai ndp 1€ phi cép gidy va ky nhén

vao s6 dang ky quyén s& hiru nha &.

5. Dinh ky hang quy , S& Xay dung phai c6 thong béo cho Uy ban nhan dan cap-

huyén va cap xa blet danh sach nhiing truong hop da duge cap gidy ching nhan hogc
khoéng du diéu kién cép gidy ching nhan thudc dia ban do Uy ban nhan dan cép huyén

va cap xa quan ly.

Tong cong thoi gian giai quyet hé so: khong qua 45 ngay lam viéc; Thoi gian

nay khéng bao gdm nhiing ngay do t6 chirc [am chim tré ho so.

Muc 4
~ TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN
SO HU'U NHA G POI VOI CAC TRUONG HOP CHUYEN NHUQNG
NHA O PA CO GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O

Piéu 15. Thi tuc hd so
I. Truong hop chuyén quyen toan bo:
a) Hai ban chinh hop déng chuyén quyén s& hiru nha ¢ (theo mau ) c¢6 ching

nhan cua céng chimg hodc ching thuc cua UBND cip huyén , cap xa theo phan dinh
dia hat.
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b) Ban chinh va 01 ban sao y {Diffly chtmg nhan quyén s& hitu nha i
c) Ban chinh to khai ndp 1€ phi truée ba va ban sao bién lai nop tien.
2. Truong hop chuyen quyén mot phan:
a) Gom 03 loai gidy to néu tai khoan 1 trén day
b) Ban v& phén chia phan chuyén quyén va phan giit lai do & chic ¢6 tu cach
phap nhan vé hoat dong xay dung thuc hién.
Néu la nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai mua nha thi phai cé thém giay
to& chtmg minh thudc doi tuong duoc s hitu nha ¢ tai Viét Nam.

Diéu 16. Trinh tu cac buéc - giai quyét ho so:

1. Buée 1: Bén chuyén quyen va bén nhén chuyén quyén ( goi chung la cac bén
mua ban ) lap hop dong chuyén quyén va dén co quan cong chimg hodc UBND cap
huyén, cap xa theo phén dinh dia hat dé chtng nhan hop dong ( 01 ngay ). Trur cac
trudng hop néu tai diém b,c,d khéan 3 Diéu 93 Luat nha &.

2.Budc 2: Mot trong hai bén mua bén lién hé véi co quan thué ndp 1é phi trude
ba, thué chuyén quyén st dung dat ¢ O theo qui dinh (03 ngay )

3. Bude 3: Mot trong hai bén mua ban lién hé véi UBND cap huyén (ddi véi ca
nhan) hoac S¢ Xay dung (d6i véi t6 chirc ) & duoe xac nhan chi s& hitu mai va
chinh ly gidy chimg nhén cho chu s¢ hitu cli (06 ngay ). Chu so hitu nha ¢ nhan
gidy ching nhén quyén sé hitu nha & tai co quan da tiép nhan ho so, ky nhan vao sb
dang ky quyén s& hiru nha & va ndp 1€ phi cap gidy theo qui dinh.

Tong cong thoi gian giai quyeét hé so: khong qué 10 ngay lam viéc; Thoi gian

nay khong bao gém nhitng ngay do chu so hitu lam chém tré hd so.

Chuong 111 .
CAP LAIL, CAP POI VA XAC NHAN THAY POI
SAU KHI CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HUU NHA O

Piéu 17. Truong hop duge cap lai, cap don gidy chirng nhén :

1. Truong hop gidy chimg nhan di duoc cap bi mat thi chu s¢ hiru duoc cap lai
sau khi da c6 don trinh bdo cho Uy ban nhén dén cap xi noi c6 nha ¢ blet viéc
mét glay, c6 xéac nhan cla co quan cong an phudng, x4, thi trin noi mat gidy.

Déi voi khu vuc d6 thi thi phai dang tin 01 lan trén Béo BR-VT hoic Dai
phat thanh tr uyen hinh tinh ve viéc mat gidy chung nhén, ddi véi khu vue néng thon
thi phai niém yét thong bao vé viéc mat gidy ching nhén tai tru s¢ Uy ban nhan dan
xd noi c6 nha o trong thoi han 10 ngay.

2. Truong hop gidy chimg nhén da duoc cip bi hu hong, rach nat hoac gidy
ching nhan da hét trang ghi nhiing thay ddi thi chu s& hiru duoc cap doi gidy chung

nhan.

Dicu 18. Ho so dé nghi Lap iai, c‘lp doi gmy chirng nhén
I. H6 so dé nghi cap lai gidy chirmg nhén bao oom :
a) Don dé nghi cip lai gidy chimg nhan, trong dé néu rd ly do mat gidy va
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cam doan hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé 151 khai ctia minh;

b) Giz‘iy td xdc nhan vé viée mat giéy chirng nhan va bién lai xac nhdn da dang
tin trén phuong tién thong tin dai ching hodc thong bdo vé viée mat gidy theo quy
dinh uCn day.

2. H6 so dé nghi Lap doi may ching nhén bao gdm :

a) Pon dé nghi cip doi gidy chimg nhan, trong d6 néu rd 1y do dé nghi cap
doi;

b) Gidy chimg nhan cii d dugc cap theo quy dinh nay.

Piéu 19. Trinh tu thi tuc c‘lp lai, cap doi gmy ching nhin

[. Trinh tu thu tuc cap lai gidy ching nhén dugc thuc hién nhu sau :

a) Sau 30 ngay , ké tur ngay dang tin trén _phuong tién thong tin dai ching
hodc sau thoi han 15 ngay niém yét théng bio mét gidy tai tru so Uy ban nhan dén
xa, chii s¢ hitu nop ho so theo quy dinh trén day tai co quan c6 thim quyén cip gidy
chimg nhan. Co quan tiép nhan ho so phai viét gidy bién nhan hd so, trong do ghi rd
thoi gian gial quyeét;

b) Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tlr ngay ndp du hé so theo quy dinh,
co quan c6 tham quyén cap gidy chung nhan co trach nhiém cép lai glay ching nhan
cho chu s& hitu va ghi “ cap lai lan thi... “ vao gidy chung nhan. Gidy chimg nhan
cti khong con gia tri phap ly.

2. Trinh tu, thu tuc cap doi glay chung nhan duoc thyuc hién nhu sau :

a) Chu s¢ hiru ndp ho Y dé nghi cap doi gidy ching nhan theo quy dinh tai co
quan c6 thim quyén cdp gidy ching nhan. Co quan tiép nhan ho so phai viét gidy
bién nhan ho so, trong d6 ghi rd thoi gian giai quyet;

b) Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ke tir ngay nhan di ho so hop 18, co quan
co tham quyén cap gidy thuc hién cap do6i glay ching nhén cho chu s¢ hiu. Co quan
cap gidy chimg nhan phai thu hoi va cat goc giay chimg nhan ct dé luu hé so.
Nguoi nhan gidy ching nhén phai ndp 1€ phi cap gidy va ky nhan vao s6 ding ky
quyeén s¢ hitu nha 6.

Piéu 20. Xac nhén thay doi sau khi cép gidy chirng nhan

1. Truong hop sau khi dugc cép gidy chirng nhan ma chu s& hitu stra chira, cai
tao lam thay doi dién tich hodc cap, hang nha & thi chu s& hitu phai c6 don dé nghi
xac nhén viéc thay d6i kém theo hd so sira chita, xay dung nha ¢ va glay chirmg nhén
quyén so hitu nha & de duoc S¢ Xay dung hoac Uy ban nhan dan cap huyén xac
nhan thay déi trong gidy chimg nhan .

2. Thil tuc xac nhén viéc thay doi duoc thuc hién nhu sau:

a) T6 chirc ndp hd so dé nghi x4ac nhan viéc thay doi quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay tai S Xay dung. Ca nhan tai d6 thi nop hé so dé nghi xac nhan thay d6i tai Uy
ban nhéan dan cap huyén; C4 nhan tai nong thén co thé nop ho so dé nghi xac nhén
viéc thay doi tai Uy ban nhan dén xa dé chuyén cho Uy ban nhan dén cap huyén
thuc hién x4c nhan viéc thay d6i d6; Co quan tiép nhén hd so phai c6 gidy bién
nhan.

b) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén du ho so hop 1¢, Co quan quan ly

nha & cap tinh, Phong cé chirc nang quan ly nha & cap huyén ¢ trach nhiém kiém
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tra h6 so, ban hanh thdng béo nop thué. Cham nhat 1a 60 ngay, ké tir ngay nhan
duoc théng bao nop thué, té chirc, ca nhan dé nghj cép giéy ching nhan phai nop
nghia vu tai chinh theo qui dinh cta phép luat. Sau khj t4 chirc, ca nhan ndp xong
nghia vu tai chinh va nop céc bién lai cho co quan tiép nhan thi mé&i thé hién cac
noéi dung trén gidy chting nhan, trinh co quan c6 thim quyén ky gidy chirng nhan va

Y
\

. Chwong IV . )
MOT SO QUI DINH CU THE KHAC

Diéu 21. Qui cich ban vé so g3 nha &

1. Nguyén tic do vé so dd nha ¢:

- Nha & di cb ban v& thd hién hinh dang, kich thuéc cac canh cua mit béng
nha & hodc mit béng Cua ting téng d6i vé6i nha & ¢6 nhiéu téng va khong c6 thay dé;
gitta ban v& so véi thuc té thi khong phai do v& lai;

- Nha ¢ chua c6 ban ve hodc ¢6 ban vé nhung thuc té d3 ¢ thay déi thi phai do
V€ lai theo quy dinh;

-Trong trudng hop nha & ¢ phan xdy dung trén dat cta chi khac hoac nha &
riéng 1é ¢ chung tuong, khung c6t véi nha &, cong trinh x4y dung cia chi khac thi
ban v& so d6 phai ¢6 xéc nhan ciia cdc ch dg Neu cac chii sit dung dét , chu s¢
hitu nha d6 khéng chiu xac nhan thi Uy ban nhan dén cap X4 noi c6 nha & co trach
nhiém kiém tra va xac nhén vao ban vé lam co s& dé co quan c6 thim quyén cap
gidy chirng nhan cho nguoi dé nghi cap gidy;

2. V&sodonha é :

a) D6i v6i nha ¢ riéng 1é : :

- Truong hop nha ¢ | tang thi ban vé so do phai thé hién duoc vi tri, hinh dang
thira dét, cac mat tiép gidp cua thura dat; vi trf ngoi nha trén khudn vién dét trén do
thé hién hinh dang mat bing, ghi kich thuéce cac canh, dién tich san tang 1 va veé
mi tén ky hiéu ctra ra vao chinh cua nha o.

- Truong hop nha ¢ nhiéuy 15ng nhung cac lﬁlwg giong nhau thi thé hién ban vé
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so dd nha nhu nha 1 tang va ghi dién tich san cta tang | nhan véi sb ting, dong thoi
ghi chu s6 ting ctia nha ¢ d6 .

- Trudng hop nha & nhidu tang, trong do c6 mot 50 tang gidng nhau, mot 50
ting khac nhau thi thé hién mat bang ting | va mit bing céc tang khac tang 1 va ghi
chu céc s6 lidu vé céc ting nhu quy dinh tai diém nay .

b) Bdi véi can ho trong nha chung cu:

-V& hinh dang mat bang ting ¢6 can hd va ve€ hinh dang mat bang cin ho, trong
d6 v& mii tén ky hiéu 161 di vao cau thang va ky hiéu ctra ra vao cin ho dong thoi
ghi s6 s6 can ho, kich thudce cac canh va dién tich san can ho.

-Truong hop mat bang tang co can hg qua 1om, thé hién cac thong tin vé can hd
khong rd thi v& 02 so d6; So dd 01 v& mat bang tang c6 can hd, vi tri, hinh dang mat
bang can ho, mii tén 15i di vao cdu thang; So d6 02 thé hién hinh dang mit bing
can hd, ki hiéu cta ra vao can hg, ghi s6 can hg, kich thudc cac canh va dién tich
san can ho.

3. Thé hién ban v& so dd trong gidy chimg nhan :

- Hudng cua ban vé so o nha ¢ dugc lay tir canh theo chiéu ngang phia dudi
cua trang gidy chimg nhén lam mdc dé vé duong, phd, ngd ngach di vao ctra chinh
clia nha &, ( mit tién ctia nha & ), khong lay theo hudéng quy dinh Ve v& ban d6 .

- Ban v& so d6 nha & trong gidy ching nhan khéng yéu cau dung ty 1€ phai
duoc bé tri hop ly theo nguyén tic :

+ Trudng hop nha & c6 mot ting hodc cé nhidu tang nhung cac tang c¢6 hinh
dang va kich thudc trung nhau thi chi v& mét so d6 & gitta khuén gidy tai Muc III
clia gidy ching nhan;

+ Truong hop nha & c6 nhiéu tang va cac tang khéc nhau thi tuy thudc vao sb
luong so d6 phai v& ma chia khudn gidy tai Muc III thanh 2 phan trong do6 phan bén
trai tir dudi 1én: vé so d6 thira dat va mat bang tang 1, tiép dén v& tang 2, tang 3...
phan bén phai tir dudi 1én vé so dd cac tang con lai;

&

Piéu 22. Qui dinh vé t6 chirc do vaé:

1.Ban vé so do nha ¢ c6 thé do t6 chirc, ca nhan dé nghi cép gidy ching nhan
tu do v& hodc thué to chitc c6 tu cach phap nhén vé hoat dong xay dung do v&.
Truong hop t6 chirc, c4 nhan dé nghi cap glay tu do v& thi ban v& so d6 phai co
thdm tra x4c nhan cia co quan quan ly nha ¢ cap tinh néu 1a td chtr, cla phong ¢6
chirc ndng quan ly nha & cap huyén néu la ca nhén tai d6 thi, cia UBND cap xa néu
la ca nhén tai khu vuc nong thon. Ban vé lap t6i thiéu 1a 02 bd, 01 bd luu tai ho so
cép gidy, 01 bd tra lai cho chii s& hitu.

2. Don gia do vé thuc hién theo qui dinh ctia UBND tinh.

Piéu 23. Giai quyét cac truong hop nha & xay tho hoan thlen mit tién:

D6i véi céc truong hop nha & trong cac du an da duoc cap cd tham quyén phé
duyét nhung méi xdy thé hoan thién mat tién thi dugc xét cap gidy ching nhan
nhung véi diéu kién:

I. Ngudi mua nha phai ¢6 vin ban dong y xin duogc cép glay ching nhén
quyén s& hitu nha & khi nha chua hoan thién; Pong thoi phai cam két néu chuyén

nhugng cho ngudi khac thi phai hoan thién nha, ndi dung cam két duoc ghi chi ro
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vao gidy chirng nhan.
2. Chu dy an va nguoi mua nha ¢6 trach nhiém ndp ddy di nghia vu tai chinh
theo gia tri cdn nha da hoan thién.

Piéu 24. Ma so Glay chirng nhan
l. M4 sé gidy chimg nhdn ¢6 15 6, cach ghi nhu sau: Tinh tir trai sang phai, 2 6

dau tén ghi ma s6 tinh, 3 6 tlep theo ghi ma so thanh pho huyén, thi xa, 5 0 ti€p theo
ghi mi s6 x4, phuong thi tran; 3 6 tiép theo ghi s6 quyén so ding ky quyén so hitu
nha &; 2 6 cudi ghi so to trong ) dang ky quyén so htru nha o.

2. Quy dinh 5 s6 dau cta ma sd trong gidy chung nhin déi véi cap Huyen cu
thé nhu sau :

+ Thanh phd Viing Tau : 77747 + Huyén Long Pién : 77752

+ Thi xd BaRia : 77748 +Huyén Patbo: 77753

+ Huyén Chau Buc : 77750 + Huyén Tan Thanh : 77754

+ Huyén Xuyén Moc: 77751 + Huyén Con Pao : 77755

Piéu 25. S6 dang ky gidy chirng nhan

1. Mobi s6 dang ky quyén sé hitu nha & dugc dong thanh quyen 6 99 to. Moi
to co 2 mat dung de ghi cdc ndi dung cho mot nha ¢ da dugc cap giay ching nhén.
Cén ctr vao nhu cau thuc te nha ¢ can cap gidy ching nhén, S¢ Xay dung va Uy ban
nhan dan cip huyén 1ap 50 dang ky quyén so hitu nha ¢. S¢ Xay dung hudng dan
Uy ban nhan dan cap huyén thong nhit cach dénh sd thir tu s6 dang ky quyén so
hitu tai mdi phuong, x4, thi tran dé khong c6 su trung lap

2. Uy ban nhan dan cép huyén lap va quan ly s6 Dang ky quyen s& hitu nha &
d6i v6i nhitng trrong hop do Uy ban nhén dén cap huyén cap giay ching nhén.

3. S& Xay dung lap va quan ly s6 Pang ky quyén sé hitu nha & ddi véi nhiing
truong hop do So Xay dung cap gidy chimg nhan.

4. S¢ Xay dung va Uy ban nhén dén cap huyén lién hé véi B Xay dung dé
mua mau gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & theo nhu cau.

Piéu 26. Bio cio két qua vé viéc cap gidy chirng nhan.
1. Hang qui, Uy ban nhan cap huyén phai c6 bdo cdo gui S¢& Xay dung vé
tinh hinh cép giay ching nhédn cho ca nhén trén dia ban huyén.

2. Hang qui, SO Xay dung phai cé bdo cédo giri UBND tinh vé tmh hinh cap
Gidy ching nhén da cap trén dia ban.

3. Cham nhét vao ngay 15/7 hang nam va ngay 15/01 ctia nim sau, Uy ban
nhan dan tinh giao cho S& Xay dung bao céo ket qua thuc hién 06 thang dau nam
va béo cdo két qua thuc hién ca nam vé viéc cap gidy ching nhén trén dia ban tinh
gui B6 Xay dung.

4. Ngoai cac bao cao dinh ky tai cac khoan 1, 2 va 3 Muyc nay thi S& Xay
dung, Uy ban nhan dén cac cip phai cé bdo cdo cap trén khi duoc yéu cau.

Piéu 27. Kinh phi cap glay chirng nhin:
I. Kinh phi cap ching nhan lan dau:
a) Dm vé6i gidy ching nhan nha & cip cho ca nhan: 100. OOOd/gmy Truong
hop cap gidy cho ca nhin mua nha thudc sé hitu Nha nude thi Sé Xay dung thu
14/16
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30. OOO(T/gmy, UBND cap huyén thu 70. ()()Od/gmy
b) Déi véi omy ching nhdn nha ¢ cap cho to chre: 500. 000d/giay.
2. Kinh phi cap p gidy chimg nhan khi chuyén quyun 50 hitu: 50. 000d/gidy
3 Kinh phi cap lai, cip doi, xac nhan thay doi trén gidy ching nhén:

50.000d/giay
Diéu 28. Luu trir va quan ly ho so:

l. Co quan quan ly ho so :

a) So Xay dung c¢o trich nhiém luu trit cdc ho so, gidy t& lién quan dén van
dé So hitu nha ¢ do S& Xay dung cap gidy chirng nhan;

'b) Uy ban nhan cap huyén c6 trach nhiém luu trit cac ho 80, gidy to lién quan
dén van dé S& hitu nha ¢ do Uy ban nhan déan c4p huyén cap gidy ching nhan.

2. Noi dung luu trir va quan ly ho so

a) Lap co so dir ligu quan ly hé so biang hé thong mang may tinh dé phuc vu
cho viéc thong ké, bao cdo két qua thue hién va phuc vu yéu cau quan ly nha ¢;

b) S¢ Xay dung va Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém cung cap sb
liéu vé nha & cho cac co quan ¢ lién quan khi c6 yéu cau. Viéc quan ly, luu trit hd
so theo ding quy dinh ctia phép luat vé luu trit ho so.

Chlr(mg \%
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 29. Xir Iy vi pham va giai quyét khiéu nai:

1. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé nha & thi tiy theo tinh chat murc do
vi pham ma bi xr Iy hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su.

2. Nguoi nao loi dung chire vu, quyén han lam trai véi cc vi dinh cta Phap
ludt vé nha &, thiéu trach nhiém trong quan ly dé xay ra vi pham hodc c6 hanh vi vi
pham khdc lam thiét hai dén quyén va loi ich cta cht s¢ hiru nha & thi tuy theo tinh
chat, mirc dé vi pham ma bi xtr ly ky ludt, xir ly hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh su theo qui dinh cua phap luat.

3. Viée giai quyét céc khiéu nai trong qua trinh thuc hién quy dinh cap glay
chimg nhén quyén s¢ hiru nha ¢ nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
khiéu nai, t8 céo. -

4. Viéc tranh chap nha & do Toa 4n nhan dan giai quyét theo qui dinh cua
phép luat.

5. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham phap luét ve nha & néu gy thiét hai dén loi ich
cua Nha nudc, quyen va loi ich hop phap cua to chirc, c4 nhan thi ngoai viéc bi xur
ly theo qui dinh tai diéu 149 clia Luat nha & con phai bdi thuong thiét hai.

Piéu 30. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cap huyén:

1. Phén cong, giao nhiém vu cu the cho céc co quan true thude co lién quan,
bd tri du lue lugng va trang thiét bj can thiét dép Ung nhu cau vé cip gidy chirng
nhan quyén s& hitu nha ¢ theo nhiém vu dugc giao cho pht hop véi tinh hinh thuc
té & dia phuong;

2. Chi dao va t6 chtrc thuc hién Quy dinh nay trén dia ban; Dinh ky 06 thang
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phm bao cao tién do thuc hién ( theo mau) va bao cao khi co yéu ciu dé Uy ban
nhan dén tinh xem x¢ét, quyét dinh ( thong qua S¢ Xay dung).

Dicu 31. Trach nhiém cuaa Uy ban nhin dan cap Xa:
Uy ban nhan dan cap xa ¢6 trach nhiém tiép nhén, xac nhan hé so va chuyén
hé so dé nghi cép gidy chirg nhén cua ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam & nudce

ngoai theo quy dinh tai Quy dinh nay.

Diéu 32.Trach nhiém ciia Sé Xay dung:

1. S¢ Xay dung tham muu Uy ban nhan dan tinh thanh lap, qui dinh chire
ning, nhiém vu qui ché va bé tri kinh phi hoat dong cua Ban chi dao chinh sach vé
nha ¢ cua dia phuong;

2. Tham muu cho Uy ban nhén dan tinh sip xép lai t6 chire va bé tri can bo
lam cong tac quan 1y va phat trién nha & theo qui dinh tai Diéu 77 cia Nghi dinh
90/2006/ND-CP;

3. Chi tri, phdi hop véi céc S, ban, nganh c6 lién quan, UBND cac huyén,
thi, thanh phd lap chuong trinh phat trién nha & giai doan 05 ndm hoac dai hon trinh
Uy ban nhan dan tinh ban hanh, trong d6 phai thé hién r5 qui hoach, ké hoach phat
trién nha & xa hdi, nha & cong vu trén dia ban tinh;

4. Chu tri thuc hién viéc diéu tra, thong ké va xay dung co s& dir liéu vé nha
¢ theo qui dinh ctia Nghi dinh 90/2006/ND-CP va qui dinh tai thong tu 05/2006/TT-
BXD;

5.T6 chuc tap huan vé chuyén mén, nghiép vu cap gidy ching nhéan cho can
bo chuyén mén cua Sé va clia huyén; phdi hop V01 co quan Bdo chi, thong tin tuyén
~ truyén, pho bién dé nhan dan biét va thuc hién tdt quy dinh nay;

6. Ban hanh va céng khai qui trinh cu thé vé viéc cp mai, cap doi, cap lai,
xé4c nhan thay d6i Gidy ching nhén quyén s& hiru nha o;

7. Can ci nhu cau cip Gidy chimg nhén quyen sO htru nha ¢, ¢6 ke hoach
ting cuong luc lugng, dau tu trang thiét bi dé day nhanh tién do cap gidy chung
nhan va phuc vu cho cong tdc quan ly nha ¢ trén dia ban tinh;

8. Tham muu Uy ban nhan dén tinh chi dao viéc quan ly ho so nha o trén dia
ban tinh tai co quan c6 chirc ndng quan ly nha ¢ cap huyén ( bao gom ca ho so lién
quan dén viéc cap Giay chimg nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén su dung dat o
theo Nghj dinh 60/CP va cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & theo Nghi dinh
95/2005/ND-CP);

9. Trong qua trinh thuc hién, S¢ Xay dung co trach nhiém tong> hop tinh hinh
va kién nghi Uy ban nhan dén tinh nhiing vuéng mic can phai sira doi, bo sung vao

qui dinh cho phu hop. - AT
TM.UY BAN NHAN DAN TINH saaet~

CHU TICH
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