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QUYETf)!NH
Ban hanh qlly djnh v~ di~lI ki~n, trinh tu, thu tuc va th:1m quyen

dp gi~ychimg nh:}n quyen so' lulu nha ()'tren dja ban tinh B:l Ria -Vfing Tau

VY BAN NHAN DAN TINH BA RJA - VUNG TAU
Can cir Luat t6 chirc HDND va UBND ngay 2611112003:
Can cir Bo luat Dan sir ngay 14/6/2005;
Can cir Luat ban hanh van ban qui pham phap luat cua HDND. UBND ngay 0311212004:
Can cir Luat dAtdai ngay 26/1112003;
Can cir Luat Xay dung ngay 2611112003;
Can cir Luat Nha a ngay 2911112005;
Can cir Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ella Chinh phu qui dinh chi

ti~t va huang d~n thi hanh Luat Nha a;
Can cir Thong nr s6 05/2006/TT-BXD ngay 0111112006 cua BO Xay dung v~ viec

Huang d~n thuc hien mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay
06/9/2006 cua Chinh phu ;

Theo d~ nghi cua Sa Xay d~g t<;lito'trinh s6: 65 ITT-SXD-QLN ngay23101
12007,

QUYETDlNH:
f)i~u 1. Ban hanh kem thea quy~t dinh nay" Quy dinh v~ di~u ki~h, trinh tl,r,

thu tvc va th~m quy~n cAp gi~y chung nh~n quy~n sa huu nha a tren dia ban tinh Ba
Ria-Vung Tau".

f)i~u2. Quy~t dinh nay c6 hi~u Ivc thi hanh sau 10 ngay k~ tu ngay ky va thay
th~ cac noi dung lien quan d~n vi~c cApGiAy chung nh~n quy~n sa huu nha a t<;liquy~t
dinh 640/2006/QD-UBND ngay 02/3/2006 cua UBND tinh Ba Ria -Yung Tau,

f)i~u 3. Cac ong Chanh Van phong UBND tinh, Giam d6c cac Sa: Tu phap,
Xay d~g, Tai chinh, Tai nguyen va moi tnrO'ng,Cvc tnrang Cvc thu~; Ban Chi d<;locai
cach hanh chinh tinh, Chu tich UBND cac huy~n:' thi xii, th~nh ph6, Chu tich UBND
cac xii, phuO'ng, thi tr~n; thu truang d.c Sa, Ban, nganh va cad t6 chuc, ca nhan c6 lien
quan chiu trach nhi~m thi hanh quy~t dinh nay.
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UV BAN NI-IAN DAN
TINH BA R~A- VUNG TAU

CONG HoA XA HOr CHU NGHiA VI¢T NAM
D()c I~p - T'l' do - Hanh phuc

QUYDJNH
V~ di~lI kien, rrrnh tt,r th.1 tuc va tham quyen dp gi~1yclnrng Ilh~1l

quyen so' hiru nha o' tren d!a ban tinh B~lRia -Viing Tau
( Ban hanh kem thea Quyet dinh s6 .t~ 12007IQD-UBND

Ngay.QOt/ulng 3 ndm 2007 cua UBND tinh Ba Ria - ViingTau)

Churrnz Ib

NHUNG QUY DJNH CHUNG

Di~u 1. Pham vi di~u chinh
Quy dinh nay ap dung dS c~p giay chung nhan quyen So' htru nha a tren dia

ban tinh Ba Ria - Vfing Tau; Tnr cac tnrong hQ'Psau:
1. Nha a n~m trong khu vue c~m xay dung hoac l~n chi~rn m6c gioi bao v~

cac cong trinh ha tang ky thuat, Di tich lich S11, van hoa dffduoc xep hang;
2. Nha a dff co quyet dinh hoac thong bao giai toa, pha dO'ho?c dff co quy~t

dinh thu h6i d~t eila ca quan Nha nuac co th~m quy~n ;
3_Nha a thuQCSo' hfru Nhil nuae;
4. Nha a rna Chinh phil Vi~t Narn va Chinh phil cac nuac, cac t6 chuc Qu6c

t~ co cam k~t khac .
5. Truang hQ'Pco tranh ch~p, khi~u n:;ti lien quan d~n quy~n sa huu nha a,

quy~n S11 d\1ng d~t a rna chua duge giai quy~t thea qui dinh cua phap lu?t.
6.Cae truemg hQ'Pkhong thuQc di~n dugc sa hfru nha a ho?c khong dil di~u

ki~n c~p gi~y chung nh?n quy~n sa hfru nha a thea qui dinh cua phap lu?t v~ nha a.
Ca quan quan ly nha a c~p tinh, Phong co chuc nang quan ly nha a c~p huy~n

khi th\1 ly h6 sa rna co nhUng truemg hQ'PthuQc di~n khong dugc c~p gi~y chUng
nh?n quy~n sa hfru nha a thea qui dinh t:;tidi~u nay thi co trach nhi~rn thong bao
b~ng van ban neu ro ly do khong c~p gi~y va tra~l:;tih6 sa cho t6 chuc, ca nhan trong
thai h:;tn15 ngay, kS tu ngay nh?n du h6 sa hqp l~.

Di~u 2. DBi tU'Q'ng ap d'.lng.
1.Quy dinh nay ap d\1ngd6i vai t6 chuc, ca nhan trong nuac; nguai Vi~t Nam

dinh cu a nuac ngoai; t6 chuc, ca nhan nuac ngoai co nha a duqc t:;tol?p hQ'Pphap
t:;tiVi~t Narn thea qui dinh cua phap lu?t.

2. Ca quan quan ly nha nuac cac c~p trong lTnhVlJCnha a.
Di~u 3. Th5m quy~n c~p gifiy chu'ng nh~n

1. Uy ban nhan dan tinh tinh uy quy~n cho SO' Xay dl,mg c~p gi~y chlmg nh?n
quy~n sO' hu'u nha 6 cho cac t6 ChLI"Cbao g6m t6 ChLI"Ctrong nuac va t6 ChLI'Cnuac
ngoai va cac tru'ang hgp chu SO' hu'u chung la t6 chLrcva ca nhan.
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Ghim c1(3c So' Xciy dung ky thica ity quyen va dU9'Cdong ddu Uy ban nhdn dan
tinh theo huong ddn VCl quy dinh tai DiJm 6, M?ICIV thong tic S(j OS/2006/TT-BXD
ngcIY 0 J / J J /2006 cua B~jxdy dung.

2. Uy ban nhan dan cac huyen, thi xii, thanh pho thuoc tinh ( goi chung la uy
ban nhan d..ln cap huyen ) cdp gifry chirng nhan quyen sa hUTInha o' cho ca nhan
bao gorn ca nhan trong nuoc, nguoi Viet Nam dinh CLl'o· nuoc ngoai va ca nhan
llUO-C ngoai.

3.D6i voi cac tnrong hop sau day truoc khi UBND cap huyen cfrp gifry chirng
nhan phai co y ki~ll bang van ball cua Sa Xay dung:

a) Nha 6' co lien quan den chinh sach quan ly, cai tao v~ nha dfrt cua Nha nuo-c
qua cac tho'i ky;

b) Nha a co lien quan d~n y~u t6 nuac ngoai co giao dich dan Sl,l' xac l?p
truac ngay 0117/1991;

c) Cac truang hQ'P ca nhan mua nha a thuQC sa huu Nha nu6'e theo quy~t
dinh eua UBND tinh.

Thai gian dS Sa Xay dl,l'ng co y ki~n t6i da khong qua 10 ngay lam vi~c, kS tu
khi nh?n duQ'c yeu c~u cua cac truang hQ'P neu t~i khoan 3 di~u nay, thai gian nay
khong bao g6m thai gian do ea nhan lam ch?m trS h6 sa.

Di~u 4. Gifiy ch.rng nh~n quy~n s6' hii'u nha 6':
1. Nhfrng truang hQ'P Chu sa hGu nha a d6ng thai la chu su dvng dfrt a va

nhfrng truang hQ'P chu sa huu din hQ trong nha chung cu thi c~p mQt Gi~y chUng
nh?n quy~n sa hfru nha a va quy~n su dVng d~t a theo m§u qui dinh t~i khoan 1
Di~u 44 Nghi Dinh 90/2006/ND-CP;

Chit so hfru nha a d6ng thai la chit su d?lng ddt a la nhiing truCrngh9P t6
chuc, ca nhdn t90 l(tp h9P phap nha a tren ddt a aU(1cnha nuac giao, cho thue
hoijc aU(1cNha nuac cong nh(tn quyJn su d?mg adt a thea qui atnh cita phap lu(tt vd
adt aai,'

Truang hQ'P chu sa hfru nha a dii co gi~y chUng nh?n quySn su dVng d~t a,
n~u chu sa hfru nha a co nhu c~u cfrp them gifry chUng nh?n quy~n sa hfru nha a thi
duQ'c c~p gifry chung nh?n quy~n sa hGu nha a thee m§u qui dinh t~i khoan 2 Di~u
44 Nghi Dinh 90/2006/ND-CP va khong phai - nQP l~i gifry chUng nh?n quy~n su
dl;mg dfrt;

Truang hQ'P chu sa huu nha a dii co gi~y chung nh?n quy~n su dVng d~t a,
n~u chu sa huu nha a co nhu c~u c~p mQt gi~y chung nh?n bao g6m ea quy~n sa
huu nha a va quy~n SLrdVng dfrt a thi duQ'c c~p Gi~y chUng nh?n quy~n sa hGu nha
a va quy~n SLrdVng d~t a theo m§u qui dinh t~i khoan 1 Di~u 44 eua Nghi Dinh
90/20061ND-CP va phai nQP l~i gi~y chung nh?n quy~n SLrdVng d~t;

2. Nhu'ng tru'ang hQ'P chu sa huu nha a khong d6ng thai la ehu SLrdl;mg dfrt a
thl duQ'c c~P gi~y chLmg nh?n qUY~1lsa hu'u nha a thee m§u qui dinh t~i khoan 2
Di~u 44 Nghi Dinh 90/2006/ND-CP;

Chit so' hfiu nha o' khong d6ng tho'i La chit sit d'?mgddt o' la nhfing trU'ong
h9P chu so' hfi~leo nha o' tren ddt o' do thue, mU'9neila cac chu suod?lng ddt khac.

3.Gi5y chLrng nh?n quy~n sa hlru nha a va quy6n suodl:mg d~t a va gifry chLrng
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nhan quyen sa hfiu nha 0' qui djnh t;;ti khoan I va 2 Di~u nay duoc goi chung la
gifiy chii'ng nh.}n quyeu Sil' hfru nha i)'.

4. MJu gi~4yclurng nhan quyen so hiru nha (J do 8<)Xay dung phat hanh duoc
cAp cho ChLI so' hiru ban chinh vi sao 0 I ban d~ luu tai co quan cap gifty clurng
nhan, tnrong hop 18Giay chung nhfin quyen so' hiru nha 0' va quyen su' dung d5t 0-
thi co' quail cap gi~1y co tr.ich nhiern sao them 0 I ban chuyen cho co quan quan Iy
dAt dai cung cAp d~ liru.

5. CO' quail cap gi5y clurng nh?n phai ghi d5y dLI cac thong s6 ky thuat tren
gi5y chirng nhan. Trang truong hop co thong s6 khong xac dinh duoc thi d~1nh d5u
g~ch ngang (- ).

f)i~u 5. Chi ten chu so' hu'u tren gifiy chu'ng nh~n
1. Nha (J thu<)c so' hu'u CLIam<)t t6 chlrc thi ghi ten t6 Chll'Cdo;
2. Nha a thu<)c so' hUll ca nhan thi ghi h<;>,ten nguo'i do;
3. Truo'ng hQ'p nha a thll<)c sO-hu'u chung hQ'p nh5t thi ghi dClh<;>,ten cac ChLIsO­

hCi'u.,
4. Nha 6' thu<)c so' hu'u chung hQ'p nh,it thi ghi ten nguo'i duQ'c cac chu so' hfru

thoa thu?n cho dlmg ten trong gi~y chung nh?n, n~u kh6ng co thoa thu?n thi ghi du
ten cac chu sa huu nha 6' do;

5. Nha 6' thu<)c s6' hfru chung cua VQ'ch6ng thi ghi h<;>,ten cua ca VQ'ch6ng.
Trong truo'ng hqp co VQ'ho?c ch6ng la nguai Vi~t Nam 6' nuac ngoai, nguai nuac
ngoai ma khong thu<)c di~n duqc s6' huu nha 6' t~i Vi~t Nam thea qui dinh cua phap
lu?t thi chi ghi h<;>,ten nguai co quy~n s6' huu nha 6' t~i Vi~t Nam;
. 6. Nha 6' thu<)c s6' huu chung thea ph~n thi ghi ten tUng chu s6' hfru d6i vai ph~n
s6' hfru rieng va Gi~y chung nh?n d6i vai nha 6' do duQ'c c~p cho tung chu sO-hfru.

Truang hqp chu s6' hfru chung da: ch~t truac khi l?p h6 so' d~ nghi c~p gi~y
chung nh?n thi phai giai quy~t thua k~ nha 6' do theo qui dinh cua phap lu?t.v~ dan
S\l' sau do mai n<)p h6 sO' d~ nghi c~p gi~y chung nh?n; N~u chu s6' hfru chung ch~t
sau khi da: n<)p h6 sO' d~ nghi c~p gi~y chlmg nh?n thi v~n duqc ghi ten trong gi~y
chung nh?n quy~n s6' huu nha 6'.

Nhung truang hqp mua ban, thua k~, t?ng cho m<)t ph~n nha 6' ho?c truang
hqp nha mua ban, thlra k~, t~ng cho li~n k~ vai nha 6' cua minh thi tuy nhu c~u ma
cO' quan c~p gi~y co xac nh?n thay d6i tren gi~y cu, ho~c c~p gi~y mai cho phu hQ'p.
f)i~u 6. Ci~y chu'ng nh~D qUY~D so' hu'u Dha o· khong con gia tri phap Iy trong
cae tru'o'ng hQ'p sau:

I, Nha 6' bi tieu huy ho~c bi pha do;
2. Nha 6' bi tich thll ho~c trung mua thea quy~t dinh cua cO' quan nha nuac co

th~m quy~n;
3. Nha 6' duQ'c xay dl,mg tren d5t thLle da: h~t thO'i h?n thue d~t ma kh6ng duqc

gia h?n thue ti~p ho?c kh6ng duQ'c chuy~n sang hinh thlrc giao d~t d~ sCI'd~lI1g6n
dinh lau dai.

4. Nha 6' dff duqc c~p gi5y chlrng nh?n quy~n sO-hu'u nha 0- nhu'ng thu<)c di~n
bi cO' quan nhcl I1Lrac co th~l11 quy~n 1'a quy~t dinh thu h6i do cO' quan c~p g~~y
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khong dung thAm quyen, ngll'(yj duoc cAp khong dung d6i nrong, nha a duoc _",{,~
ghi trong gi5y chtrng nluln khong dung hien trang khi c:lp giay hoac nha a trong khu
vue d5 b] c5m xay dung nha o;

5. Nha 6 co gi5y clurng nhan quyen so hiru nha 6 nhung dff duoc cap lai, cAp
d6i giAy cluing nhan quyen so' hiru nhL16 khac thea qui dinh cua Luat nha 6.

Chiro'ng II
OIEU KI~N VA TRiNH 'ru, THU T()C

cAr clAy CHuNG NH~N QUYEN so Ht}U NHA.0
Muc 1

DIEU KIEN DU'OC CAP GIA Y CHUNG NHAN
. QUYEN SO H(J'U NHA. a .

Di~u 7. Di~u ki~n ap dung d6i vo'i ca nhan :
Ca nhan trong mroc, nguoi Viet Nam dinh cir 6 ruroc ngoai va nguoi mroc

ngoai d~ nghi cAp giay chirng nhan quyen so hiru nha 6 phai co cac di~u ki~n sau
day:

1. La cong dan Vi~t Nam dang sinh s6ng 6 trong nuac. D6i v6i ngu6i Vi~t
Nam dinh cu a nuac ngoai, ngu6i nuac ngoai thi phai thu9C di~n duQ'c sa hfru nha a
thea quy dinh t:;tiDi~u 125, 126 cua Lu?t nha a va quy dinh t:;ti cac di~u 64, 65, 66
Nghi Dinh 90/2006/ND-CP.

2. Co nha 6 duQ'c t:;to I?p hqp phap t:;ti Vi~t Nam thong qua d~u tu xay dlJI1g,
mua ban, nh?n t~ng cho, nh?n thila kS, d6i ho~c thong qua cac hinh thuc t:;to I?p
khac theo quy dinh cua phap Iu?t .

Di~u 8. Di~u ki~n ap d~ng d6i v&i ta chrrc:
T6 chuc trong nuac, t6 chuc nuac ngoai d~ nghi cAp GiAy chUng nh?n quy~n

sa hfru nha a phai co cac di~u ki~n sau day:
1. La t6 chuc co du tu cach phap nhan, duQ'c thanh I?p va ho:;tt d9ng thea quy

dinh cua phap Iu?t Vi~t Nam.
2. Co nha 6, duQ'c t?O l?p hqp phap t?i Vi~t Nam thong qua d~u tu xay dlJI1g,

mua ban, nh?n t~ng cho, nh?n thua kS, d6i ho~c thong qua cac hinh thuc t?O I?p
khac thea quy dinh cua Lu?t Nha a.

M\lc 2
HO SO DE NGHJ cAp GIA Y CHUNG NH~N

QUYEN SO Hiru NHA. (1
Di~u 9. Ha so' ap d~ng d6i vO'i ca nhan trong nU'o'c:

H6 sa d~ nghi cAp giAy ch(mg nh?n quy~n sO' huu nha 6 cua ca nhan trong
nuac bao g6m :

1. Dan d~ nghi cAp GiAy ehLrng nh?n quy~n sO'hu'u nha 6 ( thea m~u ).
2. Ban chinh giAy t6 v~ t:;to I?p nha a thea qui dinh cua phap lu?t:
a) D6i vO'i nha o' dU'(~)'ct~o I~p til' tru'o'c ngay Lu~t nha o' co hi~lI I~'c thi

hanh ( tru'o'c ngay 0117/2006): Khi d~ nghi cAp GiAy chung nh?n quy~n sO'hu'u nha
6 phai co 1119ttrong cac lo:;tigiAy t6 thea qui dinh sau:
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a.) Giay phep xay dung nha 0' va ban ve cAp phep kern theo d6i v6i truong
hop phai xin phep xay dung theo quy dinh CLIa phap luat v~ xay dung ;

a2) HQ'p d6ng mua ban nha 0' thuoc SO' hUTI nha ruroc thea quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 CLIa Chinh phu v~ mua ban va kinh doanh
nha 0' hoac giAy to' v~ thanh ly, hoa gia nha 0' thuoc so htru nha mroc tir tnroc ngay
05 thang 7 narn 1994 ;

a3) Giay to' vS giao nha tinh nghTa, nha tinh thuong, nha dai doan k~t ;
a4) GiAy to' v~ so hiru nha 0' do ca quan nha nuoc co thAm quyen cap qua cac

thoi ky; GiAy to' v~ nha dAt do ca quan co th~m quyen cap qua cac thoi ky 111anha
dAt do khong thu<)c di~n Nha nu6'c xac l~p sO'hu'u toan dan thea quy dinh cua Nghi
quy~t s6 23/2003/QH II ngay 26 thang II n{un 2003 Clla Qu6c h<)ikh0(1 XI " v~ nha
dAt do Nha mr6c da quan ly, b6 tri su dVng trong qua trinh thvc hi~n cac ch1nh sach
vS quan ly nha dAt va chinh sach cai t:;t.oxa h<)i chu nghla tru6c ngay 01 thang 7 nam
1991", Nghi quy~t s6 755/20051NQ-UBTVQHll ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy
ban thuOng vv Qu6c hQi "quy dinh vi~c giai quy~t d6i v6'i m<)t s6 truo'ng hQ'p cv th~
v~ nha dAt trong qua trinh thgc hi~n cac chinh sach quan ly nha dAt va chinh sach
cai t:;t.oxa h<)i chu nghla tru6c ngay 01 thang 7 nam 1991";

as) GiAy to' vS mua ban, nh?n t~ng cho, d6i, nh?n thira k~ nha a da co chung
nh?n cua Cong chUng ho~c chUng thgc cua Uy ban nhan dan tir cAp xa tra len; GiAy
to' cua Toa an ho~c ca quan hanh chinh nha nu6'c co th~m quySn giai quy~t vAn dS
sa hfru nha a da co hi~u 19c phap lu?t; Truang h9'P mua nha a cua cac doanh nghi~p
co chuc nang kinh doanh nha a d~u tu xay d\fng d~ ban thi phai co hQ'p d6ng mua
ban nha a da duQ'c hai ben ky k~t ( khong c~n phai co chUng nh?n cua cong chUng
ho~c chUng th\fc cua Uy ban nhan dan cac cAp);

a6) Cac truOng h9'P t:;t.ol?p nha a tren dAt da co m<)t trong cac lo:;t.igiAy to' vS
quySn su dl,lng d~t duqc Slr dl,lng van ml,lc dich lam dAt a thea qui dinh cua phap lu?t
vS dAt dai;

a7) Truang h9'P nguai dS nghi cAp giAy chUng nh?n co m<)t trong nhfrng giAy
to' quy dinh t:;t.icac ti~t: a b a2 ,a3 ,a4 as va di~m a6 nay nhung khong dung ten trong
c~c giAy to' do thi trong dan dS nghi cAp giAy chung nh?n phai co xac nh?n cua Uy
ban nhan dan cAp xa nai co nha a vS vi~c t:;t.ol?p nha a do mua ban nh?n t~ng cho,
d6i, nh?n thira k~ ho~c thong qua cac hinh thuc khac thee quy dinh cua phap lu?t;

as) TruOng h9'P nguai dS nghi cAp giAy chung nh?n khong co m<)t trong
nhfrng giAy to' quy dinh t:;t.icac ti~t: aI, a2 ,a3 ,a4, as, a6, a7 di~m nay thi phai co giAy
to' xac nh?n cua Uy ban nhan dan cAp xa nai co xac nh?n vS hi~n tr:;t.ngnha a, dAt a
khong co tranh chAp vS quySn sa hfru nha a, quySn Slr dl,lng dAt a va nha 0' duQ'c
xay d\fng tru6'c khi co quy ho:;t.ch xay d\fng ho~c phai phil h9'P qui hQach d6i v6'i
truang h9'P xay dvng sau khi co quy ho:;t.ch chi ti~t xay dv'ng do thi, di~m dan cu
nong thon thee quy dinh cua phap lu?t vS xay dv'ng kern thee h6 sa ph:;t.tvi ph:;t.m
hanh chinh vS xay dgng d6i v6'i cac truang hqp phai xu ph:;t.tthea qui dinh cua phap
lu?t.

b) UBi vO'i nha 0' dU'<}'ct~o l~p til' ngay Lu~t nha 0' co hi~u hil'cthi hanh ( tu'
ngay 0117/2006 ): Khi dS ngh! cAp GiAy chLrng nh?n quySn sO' hu'u nha 0' phai co
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mot trong cac loai gi~y to' thea qui djnh sau:
b I) Truong hop nha o· do xdy dung m<)'ith i phai co Il1Qttrong cac loai gi~y to'

v~ quyen SLI'dung dat qui dinh tai ti~t ali Di~m a, khoan 2 Di~ll nay. Truong hop
phai xin phep xay dung theo qui dinl: cua phap luar v~ xay dung thi phai co them
giay phep xay dung va ban ve cap phep kern thea:

+f)(~ivoi tnrong hop xfiy dung nha trong cac du <In,chu du an phai co van
ban xac nhan viec xay dung nha dung thi~t k~ duoc duyet va d~ nghi c~p gi~y
chirng nhan quyen so hiru. sau do co quan cap gi~y t& clurc ki~m tra xac dinh viec
xay dung va cap giay.

+ U6i voi tnrong IW'Pxay d~rng nha a t~i nong thon thi co van ban tuong trinh
v~ vi~c tl,lO l~p nha co xac nh~n cua UBND xa noi co nha a, sau do UBND c~p
huy~n t6 chuc ki~m tra xac djnh vi~c xay dllng va c~p gi~y. Ban tuong trinh g6m
cac nQi dung chfnh nhu: Nam xay d~mg, di~n tich xay d~rng, c~p nha, khong co tranh
ch~p, cam k~t vS chu so' huu ... V.v.

b2) Truong hQ'p nha do mua, nh~n t?ng cho, d6i, nh~n thua k~ ho?c thong qua
hinh thuc khac thea quy dinh cua phap lu~t thi phai co van ban v~ giao dich do thea
quy dinh t~i UiSu 93 cua Lu~t nha a kern thea gi~y chung nh~n quySn sa hfiu nha a
thea qui dinh cua Lu~t nha a ho?c gi~y chUng nh~n quy~n sa huu nha a va quySn su
d\lng d~t a thea qui dinh t~i nghi dinh 60lCP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu vS
quySn sa hfru nha a va quySn su d\lng d~t a t~i do thi ho?c gi~y chUng nh~n quySn
sa hfru nha a thea Nghi dinh 95/2005/NU-CP ngay 15/712005 cua Chinh phu vS vi~c
c~p gi~y chUng nh~n quySn sa hfru nha a ho?c gi~y chung nh~n quySn su dVng d~t
co ghi nh~n v~ nha a theo qui dinh cua phap lu~t vS d~t dai ho?c mQt trong cac gi~y
to vS tl,lOl~p nha a qui dinh t~i cac tiSt ai, a2 , a3, a4, as, a6, a7 khoan 2 UiSu nay cua
ben chuy~n nhuqng.

b3) Truong hqp mua nha a cua doanh nghi~p co chuc nang kinh doanh nha a
d~u tu xay dllng d~ ban thi doanh nghi~p phai lam cac thu t\lC d~ co quan co th~m
quyS~ c~p gi~y chung nh?n cho ben mua. Gi~y to t~o l?p nha a trong truang hqp
nay gom:

- Hqp d6ng mua ban nha a do hai ben ky kSt ;
- QuySt dinh phe duy~t dll an ho?c quySt dinh d~u tu ho?c gi~y phep d~u tu

do co quan co th~m quySn c~p;
- Gi~y chung nh?n quy~n su d\lng d~t ho?c quySt dinh giao d~t. ho?c quySt

dinh cho thue d~t ho?c hQ'Pd6ng thue d~t
b4) Truong hQ'P mua nha a dang thue thuQc so hfru Nha nuo-c co ttl' truo-c

ngay Lu~t Nha a co hi~u lllc thi hanh thi phai co hqp d6ng mua ban nha a thea qui
djnh tl,liNghi djnh 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh Phu vS mua ban va kinh doanh
nha a. Truong hqp thue mua nha a xa hQi thi phai co hqp d6ng thue mua nha a thea
qui dinh cua Nghi dinh nay.

3. Ban chinh ho?c ban sao cac gi~y to v~ nghTa v~ tai chinh ( nSu co );
4. Ban ve so 06 nha a thea qui oinh t~i di~u 21, 22 qui oinh nay.

f).Aleu 10. H& so' ap dl}ng uBi vO'i C~l nhan la ngll'oi Vi~t Nam dinh cu' o' nu'o'c
ngoal:
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1. DO'n d~ nghi cAp Giay clurng nhan quyen sa hiru nha o' ( thea lTI~u) kern
thea gifty to chirng minh thuoc d6i tuong duoc so' hiru nh..1O'tai Vi~t Nam ..

2. Ban ehinh giay to' v~ tao I~p nha a thea qui dinh ella phap luat:
a) Truong hop dAu tu xay dung nha a d~ eho thue thi phai co giay chirng

nhan d~ll to' va Giay clurng nh?n quyen sir dung dAt. .
b) Truong hop mua, nhan tang eho, d6i, nhan thua k~ nha a hoac duoc sa

hiru nha a thong qua cac hinh thirc khac thea quy djnh ella phap luat thi phai co van
ban v~ giao dich do thea quy dinh tai f)i~u 93 ella Luat nha 6 kern thea Giay chirng
nhan quyen sO'hiru nha a thea qui dinh cua Luat nha o' hoac GiAychirng nhan quyen
sa hfru nha a va quy~n sCI'dl:lI1gdAt a thea qui dinh t~i nghi dinh 60lCP ngay
051711994 eua Chinh phu v~ quy~n sO'huu nha a va quy~n SLr dl:mg dAt6 t~i do thi
ho~e GiAy chung nh?n quy~n sa hfru nha a thea Nghi dinh 95/2005/ND-CP ngay
151712005 eua Chinh phu v~vi~e cAp giAy chung nh?n quy~n sa huu nha a ho~e
GiAy chUng nh?n quy~n SLr dVng dAt co ghi nh?n v~ nha 6 thea qui dinh eua phap
lu?t v~ dAtdai eua ben ehuy~n nhuqng.

3. Ban ehinh ha~e ban sao cae giAy to v~ nghTavv tai ehinh ( n~u co );
4. Ban ve sO'd6 nha a thea qui dinh t?i di~u 21, 22 qui dinh nay.

I)i~u 11. H8 SO' ap dl}ng dBi v6i ta chrrc trong nU'o'c va ta chrrc, ca nhan nU'O'c
ngoai :

1. Don d~ nghi cApGiAychUng nh?n quy~n sa hfru nha a (theo m~u).
2. Ban ehinh giAyto v~ t?O l?p nha a thea qui dinh eua phap lu~t:
a) Truong hqp d~u tu xay dl,l'ngnha a d~ eho thue thi phai co mQt trong

nhfrng giAy to v~ dv an eho thue ( quySt dinh phe duy~t dv an ha~e quySt dinh d~u
tu ho~e giAychUng nh?n d~u tu) va Gifty chUng nh?n quy~n su dVng dAt;

b) Truang hqp t6 ehue trong nuae mua, nh?n t~ng eho, d6i, nh?n thua k~
ho~e thong qua hinh thue khac thea quy dinh eua phap lu?t thi phai co van ban v~
giao dieh do theo quy dinh t?i Di~u 93 eua Lu?t nha a kem thea Gifty chUng nh?r1
quy~n sa hfru nha a thea qui dinh eua Lu?t nha a ho~e GiAy chung nh~n quy~n sa
hfru nha a va quy~n su dVng dAta thea qui dinh t?i nghi dinh 60lCP ngay 0517/1994
eua Chinh phu v~ quy~n sa hfru nha a va quy~n su dVng dAta t?i do thi ho~e GiAy
chung nh?n quy~n sa hfru nha a thea Nghi dinh 95/2005/ND-CP ngay 1517/2005
eua Chinh phu v~ vi~e cAp gifty ehtmg nh?n quy~n sa huu nha a ho~e, giAy chung
nh?n quy~n su dVng dAtco ghi nh?n v~ nha a thea qui dinh eua phap lu?t v~ dftt dai
eua ben ehuy~n nhuqng;

3. Ban ehinh ho~e ban sao cae giAy to v~ nghTavv tai ehinh ( nSu co );
4. Ban ve So' d6 nha a thea qui dinh t?i Di~u 21, 22 eua qui dinh nay.

Di~u 12. Cae trO'ong hqp ehu sa huu nha 6 khong d6ng thoi la ehu SLr dVng dftt 6
khi d~ nghi eftp gifty chung nh?n quy~n sa huu nha 6 thi ngoai giAy to ehtmg minh
quy~n sa huu nha 6 thea qui dinh t?i cae Di~u, khoan tren thi phai co them van ban
eua ehu suodVng dftt d6ng y eho phep SLr dVng dAt xay dl,l'ngnha 6 da dO'qe eong
chung ho~e eh(rng thve eua UBND cApxa tra len.
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Mue3
TRINH ru,THU TI)C cAp GIAY CHUNG NH~N

QUYEN SO HUU NHA a
f) .A 13 T inh I ., t A • A h ' h " A" I - h ' ., IA t Aleu . rm t~r, t III ~IC cap gray e ung n ~n quyen so uru n a o an (au
(sau day gQi t~t la cAp mo'i ) dai vO'i ca nhfin:

I. Ca nhan trong mroc, nguci Vi~t Nam 0- mroc ngoai, nguoi mroc ngoai n9P
h6 sa tai Uy ban nhan dan cap huyen noi co nha 0-. Truong hop ca nhan trong nuoc
0- khu vue nang than thi co the n9P h6 sa tai Uy ban nhan dan xii.

Truong hop doanh nghiep d~u tu xay dung nha o· d~ ban thi doanh nghiep co
trach nhiern thay mat ben mua nha lam thu tuc d~ ca quan nha mroc cap gi~y chung
nhan cho ben mua thea qui dinh cua f)i~u nay.

Khi nhan h6 sa, ca quan tiSp nhan co trach nhiern thong bao cu th~ thoi gian
thirc hien do ve nha 0- ho?c ki~m tra kSt qua dii do ve nha 0- va huang d~n hoan t~t
h6 sa d~ nghi c~p gi~y chung nh~n; ViSt gi~y bien nh~n v~ vi~c dii hoan t~t h6 sa d~
nghi c~p gi~y chung nh~n va h~n thai gian giao gi~y chung nh~n. Ca quan tiSp
nh~n h6 sa khang duqc yeu c~u nguai d~ nghi c~p gi~y n9P them b~t ky m9t lo~i
gi~y ta nao khac ngoai cac gi~y ta quy dinh t~i cac di~u 9, di~u 10 neu tren.

2. D6i vai nhfrng truang hqp nha 6' t~i nang thon khi tiSp nh~n h6 sa d~ nghi
c~p gi~y chung nh~n, Uy ban nhan dan xii phai ki~m tra thl,l'ctr~ng nha va xac nh~n
vao ban ve sa d6 nha 0- trong cac truang hqp do chu nha tl,l'do vee Trong thai h~n 05
ngay lam vi~c, k~ tu ngay nh~n du h6 sa hqp l~, Uy ban nhan dan c~p xa phai
chuy~n h6 sa cho Uy ban nhan dan c~p huy~n.

3. Trong thai h~n 30 ngay lam vi~c, k~ tu ngay nh~n du h6 sa hqp l~, Uy ban
nhan dan c~p huy~n phai ki~m tra h6 sa, ban hanh thong bao n9P thuS. Ch~m nh~t la
60 ngay, kS tu ngay nh~n duqc thong bao n9P thuS, ca nhan d~ nghi c~p gi~y chUng
nh~n phai n9P nghla V\l tai chinh theo quy dinh cua phap lu~t. Sau khi ca nhan n9P
xong nghla Vl,l tai chinh, thi th~ hi~n cac n9i dung tren gi~y chUng nh~n, ky gi~}'
chung nh~n va vao s6 dang ky quy~n sO-hfru nha. Trong twang hqp khong du di~u
ki~n c~p gi~y chUng nh~n thi Uy ban nhan dan c~p huy~n phai thong bao b~ng van
ban d~ nguai d~ nghi c~p gi~y biSt r5 ly do .

4. Trong thai h~n 05 ngay lam vi~c k~ tu- ngay ky gi~y chUng nh~n Uy ban
nhan dan c~p huy~n phai thong bao cho ca nhan biSt vi~c giao tra gi~y chUng nh~n,
thu cac khoan l~ phi. D6i vai khu VI,l'C nong thon, Uy ban nhan dan c~p huy~n co th~
t6 ,chuc vi~c giao gi~y chung nh~n t~i Uy ban nhan dan c~p xii nai co nha duqc c~p
giay.

5. Truac khi nh~n gi~y chung nh~n, ca nhan phai n9P l~ phi c~p gi~y va ky
nh~n vao s6 dang ky quy~n sO-hfru nha. Truang hqp nguai khac nh~n thay thi phai
co gi~y uy quy~n cua chu sO-huu nha 0- co chung thl,l'ccua UBND c~p xii.

6. Dinh ky hang quy , Uy ban nhan dan c~p huy~n phai co thong bao d~ Uy
ban nhan dan c~p xii biSt danh sach nhung tru'ang hqp dii duqc c~p gi~y chung nh~n
ho?c khong du di~u ki~n c~p gi~y chung nh~n, trong do co ghi r5 danh sach nhfrng
tru'ang hqp la nguai Vi~t Nam 0- nuac ngoai ho?c nguai nuac ngoai (nSu co )
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thuoc dia ban do Uy ban nhan dan cAp xa quan Iy .
Tong cong thoi gian giai quyet h6 sa: khong qua 30 ngay lam viec; Thoi gian

nay khong bao gorn nhfrng ngay do ca nhan lam ch~111tr~ h6 so.

Di~u 14. Trinh h.l', thu t~IC cfip gifiy chlrng nh~n quy~n so' hiru nha o· lfin dfiu
(sau day goi t~t la cfip rno'i ) oBi vo'i tA chirc :

" '. ,
1. To chirc trong mroc, to chirc nuoc ngoai n9P 116so tai So' Xay dung, SO'

Xay dung co trach nhiem: Hirong d~n va kiern tra h6 So', n~u dLIgiAy to theo quy
dinh thi ghi gi~y bien nhan h6 so hen thoi gian giao tra giAy clurng nhan.

Truong hop doanh nghiep d~u tu xay dung nha 6 d~ ban thi doanh nghiep co
trach nhiern thay mat ben mua nha lam thu t~lCd~ cO'quan nha nll'6c cAp gi~y chLrng
nh?n cho ben mua thea qui dinh cua DiSu nay.

Trong thai hC;ln10 ngay lam vi~c, k~ ttl' ngay nh?n dugc h6 sO' dS nghi c~p
gi~y chLmg nh?n, S6 Xay d\mg phai ti~n hanh do ve ho?c ki~m tra k~t qua do ve nha
6.

2. Trong thai hC;ln30 ngay, k~ tu ngay nh?n du h6 sO'hgp 1~ho?c ngay hoan
t~t vi~c ki~m tra, Sa Xay dvng co trach nhi~m ki~m tra h6 sO', ban hanh thong bao
nQp thuS. Ch?m nh~t la 60 ngay, k~ tu ngay nh?n dugc thong bao cua Sa Xay d~mg,
t6 chuc dS nghi c~p gi~y chUng nh?n phai nQP nghla vv tai chinh thea quy dinh cua
phap lu?t .Sau khi t6 chuc nQP xong nghla vv tai chinh, thi th~ hi~n cac nQi dung
tren gi~y chung nh?n va thvc hi~n ky gi~y chUng nh?n.

Trong truang hgp khong du diSu ki~n c~p gi~y chUng nh~n thi Sa Xay dVng
tni1C;lih6 sO'va thong bao b~ng van ban d~ t6 chuc dS nghi c~p gi~y bi~t r6 1y do.

3. Trong thai hC;ln05 ngay lam vi~c, k~ tu ngay ky gi~y chUng nh?n, Sa Xay
dvng phai van s6 dang ky quySn sa hihl nha a va thong bao cho t6 chuc dS nghi c~p
gi~y chung nh?n biSt d~ nh?n gi~y.

4. Tru6c khi nh?n gi~y chUng nh?n, t6 chuc phai nQp l~ phi c~p gi~y va kynh?n
vao s6 dang ky quySn sa hihl nha a.

5. Dinh ky hang quy , Sa Xay dvng phai co thong bao cho Uy ban nhan dan c~p·
huy~n va c~p xa bi~t danh sach nhfrng truang hgp da dugc c~p gi~y chung nh~n ho?c
khong du diSu ki~n c~p gi~y chUng nh?n thuQc dia ban do Uy ban nhan dan c~p huy~n
va c~p xa quan 1Y.

T6ng cQng thai gian giai quySt h6 sO': khong -qua 45 ngay lam vi~c; Thai gian
nay khong bao g6m nhfrng ngay do t6 chuc lam ch?m tr~ h6 sO'.

Ml,Ic 4
TRiNH TV, THU Tl)C cAp GIAy CHUNG NH~N QUYEN

SO HUu NHA.0DOl ven cAc TRUONG HOP CHUYEN NHUONG
NHA.0DA CO GIAy CHUNG NH~N QUYEN SO HUu NHA 0

Di~u 15. Thu tl,lc h6 so'
1. Truong hgp chuy~n quySn toan bQ:
a) Hai ban chfnh hgp d6ng chuy~n quySn sa hu'u nha a (theo m~u ) co chtrng

nh?n clla cong chLrng ho?c ch(rng thv'c clla UBND c~p huy~n , cAp xa thea phan dinh
dia hC;lt.
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b) Ban chinh va 0 I ban sao y gJJty chirng nhan quyen sa hu'u nha ?
c) Ban chinh to khai n9P I~ phi truce ba va ban sao bien lai n9P tien.
2. Truong hop chuyen quyen mot phan:
a) G6m 03 loai gi~y to neu tai khoan I tren day
b) Ban ve phan chia phan chuyen quyen va phan giu' lai do t6 chirc co tu each

phap nhan v~ hoat dong xay dung thuc hien.
N~u la nguoi Viet Nam dinh cu a mroc ngoai mua nha thi phai co them gi~y

to chirng minh thuoc d6i tuong duoc so' hiru nha a tai Viet Nam.

Di~u 16. Trinh tt}·cac burrc giai quy~t hB so':
1. Burrc 1: Ben chuyen quyen va ben nhan chuyen quyen ( goi chung la cac ben

mua ban ) l~p hop dong chuyen quyen va d~n co quan cong chung hoac UBND c~p
huy~n, c~p xa thea phan dinh dia h?t dS chung nh~n hqp d6ng ( 01 ngay ). Trtl' cac
tru'ong hgp neu t?i diSm b,c,d khoan 3 Ui~u 93 Lu~t nha a.

2.Bu'o'c 2: M9t trong hai ben mua ban lien h~ vai cO' quan thu~ n9P l~ phi truac
b?, thu~ chuySn quy~n Slr dl,mg d~t a thea qui dinh (03 ngay )

3. Bmyc 3: M9t trong hai be~ mua ban lien h~ vai UBND c~p huy~n (d6i vai ca
nhan) ho~c Sa Xay dl)'ng (d6i vai t6 chuc ) dS dugc xac nh~n chu sa hfru mai va
chinh ly gi~y chung nh~n cho chu sa hfru cO (06 ngay). Chu sa hfru nha a nh?n
gi~y chung nh?n quy~n sa huu nha a t?i cO' quan da ti~p nh?n h6 So', ky nh?n vao s6
dang ky quy~n sa hfru nha a va n9P l~ phi cAp gi~y thea qui dinh.

T6ng c9ng thoi gian giai quy~t h6 So': khong qua 10 ngay lam vi~c; Thoi gian
nay khong bao g6m nhfrng ngay do chu sa hfru lam ch?m trS h6 sa.

ChU'O'ng III
cAp L~I, cAp DOl VA xAc NH~N THAY DOl

SAU KHI cAp GIAY CHUNG NH~N
QUYEN SO HUU NHA a

Di~u 17. Trmrng hQ'pdmlc cfip I~i, cfip dBi gifiy chu'ng nh~n :
1. Truong hqp giAy chung nh?n da dugc cAp bi m~t thi chu So' hfru dugc cAp l?i

sau khi da co dan trinh bao cho Uy ban nhan dan cAp xa nai co nha a bi~t vi~c
mAt giAy, co xac nh?n cua Co' quan cong an phuOng, xa, thi tdn nai mAt gi§y.

U6i vai khu Vl)'Cdo th! thi phai dang tin 0 I ]~n tren Bao BR- VT ho~c Uai
phat thanh truy~n hinh tinh v~ vi~c mAt gi§y chlmg nh?n, d6i vai khu Vl)'Cnong thon
thl phai niem y~t thong bao v~ vi~c mat gi§y chlmg nh?n t?i tr~ sO'Uy ban nhan dan
xa nO'i co nha o' trong tho'i h?n I 0 ngay.

2. TrlJ'o'ng hQ'p gi§y chLmg nh?n da oUQ'c cap bi hu hong, rach mit ho~c gi§y
chlrng nh~n da h~t trang ghi nhu'ng thay d6i thl chu sO'hu'u dUQ'c cap d6i gi§y chlrng
nh~n.

Di~u 18.1-16 so' (l~ngh! dip i~li, cfip d6i gifiy chtrng nh~n
I. H(\ sO'd~ I1gh! cAp 19igi§y chlrng nh~n bao g6m :
a) DOll d~ ngh! cAp l':1igi§y chlrng nh~n, trong 00 nell r6 ly do mAt gi~y Vel
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cam doan h02111toan chill trach nhiem tnroc phap lLl~tv~ lO'ikhai cua rninh;
b) Gi~y to' xac nhan v~ viec m~t gi~y clurng nhan va bien lai xac nhan da dang

tin tren phirong tien thong tin dai chung hoac thong baa v~ viec mAt gi~ly thea quy
dinh tren day.

2. H6 so d~ ngh] cap d6i gi~y chirng nhan baa gorn :
a) Dan d~ nghi cap d6i giAy chung nhan, trong do neu r5 Iy do d~ nghi cap

doi;
b) GiAy clurng nhan cii da duoc cap thea quy dinh nay.

Di~u 19. Trinh t~1'thii t~IC c~p lai, cfip d6i gifiy clurng nh~n
1. Trinh nr thu tuc cAp lai gi~y chtrng nhan duoc thuc hien nhu sau :
a) Sau 30 ngay , k~ tir ngay <tang tin tren phuong tien thong tin dai chung

hoac sau tho'i h?n 15 ngay niem ySt thong baa m~t gi~y t?i trv so' Uy ban nhan dan
xa, chu sa hliu n9P h6 so thea quy dinh tren day t?i co quan co th~m quySn c~p giAy
chtrng nh~n. Co quan tiSp nh?n h6 so phai viSt giAy bien nh~n h6 so, trang do ghi r5
thai gian giai quySt;

b) Trang thai h?n 30 ngay lam vi~c, k~ tu ngay n9P du h6 so thea quy dinh,
co quan co th~m quy~n cAp gi~y chung nh~n co t1'3ch nhi~m cAp l?i giAy chung nh?n
cha chu sa huu va ghi" c~p l?i l~n thu; .. " vaa giAy chung nh?n. GiAy chUng nh?n
cli khong con gia tri phap lY.

2. Trinh t\1, thu t\lC cAp d6i giAy chung nh~n duqc th\1c hi~n nhu sau :
a) Chu sa hfru n9P h6 so dS nghi c~p d6i gi~y chung nh~n thea quy dinh t?i co

quan co th~m quySn c~p gi~y chung nh~n. Co quan tiSp nh?n h6 so phai viSt giAy
bien nh?n h6 so, trong do ghi r5 thai gian giai quySt;

b) Trong thai h?n 15 ngay lam vi~c, k~ tu ngay nh?n du h6 so hqp l~, co quan
co th~m quySn c~p giAy th\1c hi~n c~p d6i gi~y chung nh~n cho chu sa hfru. Co quan
c~p gi~y chUng nh?n phai thu h6i va ciit goc gi~y chung nh?n cli d~ luu h6 so.
Nguai nh?n gi~y chUng nh?n phai n9P l~ phi c~p giAy va ky nh~n van s6 dang ky
quySn sa hfru nha a.

Di~u 20. Xac nh~n thay d6i sao khi cfip gifiy chtfng nh~n
1. Truang hqp sau khi duqc c~p giAy chung nh~n ma chu sa hfru sua chua, cai

t?O lam thay d6i di~n tfch ha?c cAp, h?ng nha a thi chu sa hfru phai co dan dS nghi
xac nh?n vi~c thay d6i kem theo h6 so sua chua, xay d\1ng nha a va giAy chung nh?n
quySn sa huu nha a d~ duqc Sa Xay d\1ng ha?c Uy ban nhan dan cAp huy~n xac
nh?n thay d6i trong giAy chung nh~n .

2. Thu tvc xac nh~n vi~c thay d6i duqc thlJc hi~n nhu sau:
a) T6 chuc n9P h6 so dS nghi xac nh?n vi~c thay d6i quy dinh t?i khoan 1 BiSu

nay t?i Sa Xay dV·ng. Ca nhan t?i do thi n9P h6 so dS nghi xac nh?n thay d6i t9.iUy
ban nhan dan cAp huy~n; Ca nhan t?i nong thon co th~ n9P h6 so dS nghi xac nh?n
vi~c thay d6i t?i Uy ban nhan dan xa d~ chuy~n cho Uy ban nhan dan cAp huy~n
th\1'c hi~n xac nh?n vi~c thay d6i do; Co quan tiSp nh?n h6 so phai co giAy bien
nh?n.

b) Trong thai h?n 15 ngay k~ tll' ngay nh?n dLlh6 so hqp I~, Co quan quan Iy
nha a c~p tinh, Phong co chCrc nang quan Iy nha 6 cAp huy~n co trach nhi~m kj~m
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tra h6 sa, ban hanh thong baa n(ip thue, Cham nJit lit 60 ngay, k@tll"ngay nh~n
diroc thOng baa nop thu6, tii chirc, ca nhan d&nghi c&pgj~y cMng nhan phai nop
nghia vu tid chinh thea qui dinh ella phap Iuat, Sau khi t8 chirc, ca nhan n9P xong
nghia VI.1 tid chinh va n9P cac bien 1ai cho ea quan tiSp nhan thi rnoi thS hien cac
n9i dung tren gi~y chLmgnhan, trinh ca quan co tham quyen ky gi~y clurng nhan va
vito s6 dang ky gj~y clnrng nh~n quyen so hiiu nha a va trao tra gj~y cherng nhan
cho ca nhiin, t6 chtrc d~ nghi cap giay. Ngiroi nh~n gi~y cherng nhan phai n(">pI~phi
cap gi~y va ky nhan vao s6 cUingky quy~n sa hu'u nha a.

Vi~c ehuy~n quy~n sa huu nha a, c~p l?i, c~p d6i neu t?i eac Di~u 15, 16, 17,
18, 19 20 tfen day ap d\lng cho t~t e1\cae truimg hgp dil co Gi~y chUng nhi\n quy~n
sa huu nha a thea qui dinh eua Lu?t nha a ho~e Gi~y ehirng nh?n quy~n sa huu nha
a va quy~n su dl.1ngd~t a thea qui djnh t?i nghi dinh 60/CP ngay 0517/1994 eua
Chinh phu ho~c Gi~y chung nh?n quy~n sa huu nha a thea Nghi dinh 95/2005/ND­
CP ngay 15/7/2005 eua Chinh phIl ho?e gi~y chUng nh!\n quybn sir d\lng d~t c6 ghi
nh~n vb nha a thea qui dinh cua philp lu~t v~ dit dai. Trang tmimg hgp c6 giiy
chUng nh~n thea qui dinh t?i nghi dinh 601CP, Nghi dinh 95/2005INB-CP, ho?c
gi&ychUng nhi\n quybn sir d\lng d&tc6 ghi nhi\n v~ nha a thea qui dinh eiia phap lu~t
vb d&tdai thi khi dip gi&y chUng nh~n eho eM so hfru mai ca quan e6 thim quybn
c~p d6i sang m~u gi~y thea qui dinh eua Lu?t nha a.

ChU'O'ngIV
MOT s6 QUI DJNH CV THE KHAc

Di~u 21. Qui cach ban ve sO'd6 nha &:
1. Nguyen t~c do ve sa d6 nha a:
- Nha a da: co ban ve thS hi~n hinh dang, kich thu&c eac e?nh clla m~t b~ng

nha a ho~e m~t b~ng eua tUng dng d6i v&i nha a co nhi~u t~ng va khong co thay d6i
gifra ban ve so v&i th1,l'ctS thi khong phai do ve l?i;

- Nha a chua co ban ve ho~e co ban ve nhung th1,l'ctS da:co thay d6i thi phai dove l?i thea quy dinh;

-Trong trucmg hQ'pnha a co ph~n xay d1,l'ngtren d~t ella ehll khac ho~c nha a
rieng 1e co chung tuong, khung e9t v&i nha a, eong trinh xay d1,l'llgella ehu khac thi
ban ve sa d6 phai co xac nh?n Clla cac chu do . NSu cac chu suodl.1ngd~t , chu sa
hu'u nha do khong ehiu xac nh?n thi Uy ban nhan dan e~p xa:nai co nha a co trach
nhiem kiSm tra va xae nhan vao ban ve lam ca so' dS ea quan co th~m quy~n e~p
gi~y ehlrng nh?n eho nguo·j d~ nghi e~p gi~y;

2. Ve sa d6 nha 6 :
a) D6i v6i nha o' rieng 1e :
- Truo'ng hQPnha 6 1 t~ng thi bim ve sa d6 phai thS hi~n dUQ'evi trf, hinh dang

thu'a d~t, eac ll1~tti~p giap cLlathLrad~t; vi trf ngoi nha tren khuon vien d~t tren do
thS hi~n hinh dang Ill~t b~llg, ghi kfeh thu6e eac e~1I1h,di~n tfeh san t~ng 1 va ve
mui ten ky hi~u cLrara van chfnh eLlanha 6.

- Tru'o'ng IlQ'Pnha 6 nhi~lI tc1ngnlllrng cac ding gi6ng nhall thi thS hi~n ball ve
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so' db nha nhir nha 1 dllg va ghi dien tich san cua t~ng 1 nhan voi s6 tang, dbng thoi
ghi chu s6 tang cua nha a do .

- Truong hop nha a nhieu t~ng, trong do co 111Qts6 t~ng giong nhau, 111Qts6
tang khac nhau thi the hien mat bang t~ng 1 va 111~ltbang cac tang khac t~ng 1 va ghi
chu cac s6 lieu vS cac t~ng nhu quy dinh tai di~111nay.

b) D6i voi din hQ trong nha chung cu:
-Ve hinh dang mat bang tang co din hQ va ve hinh dang 111?tbang din ho, trong

do ve miii ten ky hieu 16i di vao c~u thang va ky hi~u cira ra V30 din hQ dong thoi
ghi so s6 din hQ, kich thuoc cac canh va dien tich san din ho.

-Truong hop mat bang tang co din hQ qua lon, thS hien cac thong tin vS din hQ
khong ro thi ve 02 So' db; So' db 01 ve 111?tb~ng t~ng co dm hQ, vi trl, hinh dang 111?t
b~ng din hQ, 111uiten 16i di vao c~u thang; SO' db 02 th~ hi~n hinh dang m?t b~ng
din hQ, ki hi~u cua ra vao din hQ, ghi s6 din hQ, kich thu6'c cac c?nh va di~n tfch
san din hQ.

3. ThS hi~n ban ve So'db trong gi§.y chung nh~n :
- Hu6'ng cua ban ve So'db nha a duqc I§.y tu qmh thea chiSu ngang phia du6'i

cua trang gi§.y chUng nh~n lam m6c dS ve duOng, ph6, ngo ngach di vao cua chinh
cua nha a, ( m?t tiSn cua nha a ), khong l§.y thea hu6'ng quy dinh vS ve ban db .

- Ban ve So' db nha a trong gi§.y·chung nh?n khong yeu c~u dung ty l~ phai
dugc b6 tri hqp Iy thea nguyen t~c :

+ TruOng hqp nha a co mQt t~ng ho?c co nhiSu t~ng nhung cac t~ng co hinh
dang va kich thu6'c trung nhau thi chi ve 111QtSo' db a gifra khuon gi§.y t?i M\lc III
cua gi§.y chung nh?n;

+ TruOng hqp nha a co nhiSu t~ng va cac t~ng khac nhau thi tuy thuQc vao s6
Iuqng So' db phai ve ma chi a khuon gi§.y t?i M\lc III thanh 2 ph~n, trong do ph~n ben
trai tu du6'i len: ve So' d6 thua d§.t va m?t b~ng t~ng 1, tiSp dSn ve t~ng 2, t~ng 3 ... ,
ph~n ben phai tu du6'i len ve So' d6 cac t~ng con I?i;

Di~u 22. Qui dinh v~ ta chuc do ve:
1,Ban ve So' db nha a co thS do t6 chuc, ca nhan dS nghi c§.p gi§.y chUng nh?n

t1,Ido ve ho?c thue t6 chuc co tu cach phap nhan vS ho?t dQng xay d1,Illg do ve.
Truong hqp t6 chuc, ca nhan dS nghi c§.p gi§.y tv do ve thi ban ve So' db phai co
th~m tra xac nh~n cua Co' quan quan Iy nha a cfp tinh nSu 1£1t6 chuc, cua phong co
chuc nang quan Iy nha a c§.p huy~n nSu la ca nh?n t?i do thi, cua UBND c§.p xa nSu
la ca nhan t?i khu vvc nong thon. Ban ve I~p t6i thiSu 1£102 bQ, 01 bQ luu t?i hb So'
c§.p gi§.y, 01 bQ tra I?i cho chu sa hfru.

2. Dan gia do ve thvc hi~n thea qui dinh cua UBND tinh .

.f)i~u 23. Giiii quy~t cac trU'(ynghgp riha 0' xiiy tho hoan thi~n m~t ti~n:
D6i vai cac truOng hqp nha a trong cac dg an da duqc c§.p co th~m quy~n phe

duy~t nhung m6'i xay tho hoan thi~n m?t tiSn thi dugc xet c§.p gi§.y chung nh~n
nhung v6'i diSu ki~n:

1. Nguoi mua nha phai co van ban dbng y xin dugc c§.p gi§.y chu'ng nh~n
quySn sa huu nha a khi nha chua hoan thi~n; Dbng thoi phai cam kSt nSu chuySn
nhugng cho nguoi khac thi phai hoan thi~n nha, l1Qidung ca111kSt dugc ghi chu ro
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vao giay chirng nhan,
2. Chu du an va ngiroi l1111anha co trach nhiern n0p dAydu nghia vu tai chfnh

thea gia tri din nha da [wan thien.

f)i~lI 24. Mil s6 gi~y cluing nh~n
1. Ma s6 gi~y clurng nhan co 15 6, each ghi nhu sau: Tinh ttl' trai sang phai, 2 6

dftu ten ghi rna s6 tinh, 3 6 tiep thea ghi rna s6 thanh phd, huyen, thi xa, 5 0 tiep thea
ghi ma s6 xa, phuong, thi tran; 3 6 ti~p thea ghi s6 quyen s6 dang ky quyen sa hiru
nha a; 2 6 cuoi ghi s6 to' trong s6 dang ky quyen sa hUT!nha a.

2. Quy dinh 5 s6 dftu cua rna s6 trong gi~y clnrng nhan d6i voi c~p Huyen cu
thS nhu sau :

+ Thanh ph6 Viing Tau: 77747
+ Thi xa Ba Ria : 77748
+Huyen Chau Dire : . 77750
+Huy~n Xuyen M0c: 77751

f)i~u 25. Sa dang ky gifiy chu'ng nh~n
1. M6i s6 dang ky quySn sa hfru nha a dugc dong thanh quySn co 99 tao M6i

ta co 2 m?t dung dS ghi cac n0i dung cho m0t nha a da dugc c~p gi~y chling nh~n.
Can cu vao nhu c~u th\fc tS nha a cftn c~p gi~y chling nh~n, Sa Xay d\fllg va Uy ban
nhan dan c~p huy~n l~p s6 dang kY qUYSnsa hfru nha a. So' Xay d\fng hu6'ng d~n
Uy ban nhan dan c~p huy~n th6ng nh~t cach danh s6 thu tv s6 dang ky quySn So'
hfru t;;tim6i phuOng, xa, thi tr~n dS kh6ng co sv trung l~p .

2. Uy ban nhan dan c~p huy~n l~p va quan ly s6 Dang kY quySn sa hfru nha a
d6i v6'i nhfrng truOng hgp do Uy ban nhan dan c~p huy~n c~p gi~y chling nli~n.

3. Sa Xay d\fllg l~p va qmln ly s6 Dang ky quySn sa hfru nha a d6i v6'i nhfrng
truOng hgp do So' Xay dlJllg c~p gi~y chling nh~n.

4. Sa Xay dvng va 0y ban nhan dan c~p huy~n lien h~ v6'i B0 Xay d\fllg dS
mua m~u gi~y chling nh~n quySn So' hfru nha a theo nhu c~u.

+ Huyen Long,DiSn : 77752
+Huyen Dat D6 : 77753

+ Huy~n Tan Thanh: 77754
+ Huy~n Con Dao: 77755

f)i~u 26. Bao cao k~t qua v~vi~c c~p gi~y chung nh~n.
1. Hang qui, Uy ban nhan c~p huy~n phai co bao cao gui So' Xay dlJllg vS

tinh hinh c~p gi~y chUng nh~n cho ca nhan tren dja ban huy~n.
2. Hang qui, So' Xay d\fng phai co bao cao gui UBND tinh vS tinh hinh c~p

Gi~y chung nh~n da c~p tren dia ban.
3. Ch~m nh~t vao ngay 1517 hang nam va ngay 15/01 cua nam sau, Uy ban

nhan dan tinh giao cho Sa Xay dVng bao cao kSt qua thvc hi~n 06 thang dftu nam
va bao cao kSt qua thvc hi~n ca nam vS vi~c c~p gi~y chling nh~n tren dia ban tinh
gui B0 Xay dVng.

4. Ngoai cac bao cao dinh ky t;;ti cac khmin 1, 2 va 3 Mvc nay thi So' Xay
dv'ng, Uy ban nhan dan cac c~p phai co bao cao c~p tren khi dugc yeu c~u.

f)i~lI 27. Kinh phi c~p gi§y chu'ng nh~n:
1. Kinh phi c~p chung nh~n lftn d~u:
a) D6i v6'i gi~y chung nh~n nha a c§p cho ca nhan: 100.000d/gi§y. Truang

hgp c§p gi§y cho ca nhan I11Llanhil thu0c So' hu'u Nha nu6'c thl Sa Xay d~rng thu
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30.000(1/gi~y, UBND cAp huyen thu 70.000d/gifiy.
b) 86i voi gi5y clurng nhan nha a cap cho t6 clurc: 500.000d/gifly.
2. Kinh phi c~ip giL1y clurng nhan khi chuyen quyen so' hfru: 50.000d/gifly
3.Kinh phi cap 10i, cdp d6i, xac nhan thay d6i tren giAy chung nhan:

50.000d/gifly

Di~u 28. Luu trfi' va quan Iy h6 so':
I. CO' quan quart ly h6 so :
a) Sa Xay dung co trach nhiern luu trir cac h6 so, giAy to' lien quan d~n vAn

d~ Sa hiru nha a do So' Xay dung cap gifry clurng nhan;
b) Uy ban nhan cap huyen co trach nhiern luu trQ' cac h6 sa, gifry to' lien quan

den van d@Sa hiru nha 6 do Uy ban nhan dan cfrp huyen cap gifry chung nhan.
2. NQi dung hru trfr va quan ly h6 sa :
a) Lap co so' dir lieu quan ly h6 sa b~ng h~ th6ng m<;lngmay tinh d~ phl,lc Vl,l

cho vi~c th6ng ke, bao cao kSt qua thl,l'c hi~n va phl,lc Vl,lyeu c~u quan ly nha a;
b) Sa Xay dl,l'ng va Uy ban nhan dan cfrp huy~n co trach nhi~m cung cAp s6

li~u v@nha a cho cac cO' quan co lien quan khi co yeu c~u. Vi~c quan ly, lU'UtrCi"h6
sa thea dung quy dinh Clla phap lu~t v@luu trCi"h6 sO'.

ChU'(rng V
DIEU KHOA.NTHI HA.NH

Di~u 29. Xii' Iy vi ph~m va giai quy~t khi~u n~i:
1. Nguai co hanh vi vi ph<;lmphap lu?t v@nha a thl tuy thea tinh chfrt muc dQ

vi ph<;lm rna bi xu ly hanh chinh ho?c bi truy Clru tnich nhi~m hlnh Sl,l'.
2. Nguai nao IQ'i dl,lng chuc Vl,l, quy@n h<;lnlam trai vai cac vi dinh Clla Phap

lu?t v@nha a, thiSu trach nhi~m trong quim ly dS xay ra vi ph<;lm ho?c co hanh vi vi
ph<;lm khac lam thi~t h<;lid~n quy@n va IQ'i ich clla chll sa hCi"unha a thl tuy thea tinh
chfrt, muc dQ vi ph<;lm rna bi xu ly ky lu?t, xu ly hanh chinh ho?c bi truy Clru trac4
nhi~m hinh sl,l'theo qui dinh Clla phap lu?t.

3. Vi~c giai quySt cac khi~u n<;litrong qua trinh thl,l'c hi~n quy dinh cfrp gifry
chung nh?n quy@n sa hCi"unha a nay duQ'c thl,l'c hi~n thea quy dinh clla phap lu?t v@
khi~u n<;li,t6 cao.

4. Vi~c tranh chfrp nha a do Toa an nhan dan giai quySt thea qui dinh clla
phaplu?t.

5. Nguai co hanh vi vi ph<;lm phap lu?t v@nha a n~u gay thi~t h<;lidSn IQ'i fch
cua Nha nuac, quy@n va IQ'i ich hgp phap Clla t6 chuc, ca nhan thi ngoai vi~c bi xu'
ly thea qui dinh t<;lidi@u 149 cua Lu?t nha a con phai b6i thuang thi~t h<;li.

Di~u 30. Tnieh nhi~m ella Uy ban nhan dan eflp huy~n:
1. Phan cong, giao nhi~m Vl,lCl,lth~ cho cac cO' quan trl,l'c thuQc 'co lien quan,

b6 trf dU ll,l'c lUQ'ng va trang thi~t bi c~n thiSt dap Lrng nhu c~u v~ cfrp gifry chung
nh~n quy~n sa hQ'u nha a thea nhi~m V~l duQ'c giao cho phL! hQ'p vai tlnh hlnh thl,l'c
t~ a dia phLJ'O'ng;

2. Chi d<;lOva t6 ChLfCthl,l'c hi~n Quy dinh nay tren dja ban; Dinh ky 06 thang
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pl;\Pibao cao tien dQ thuc hic;n ( thea mau) va bao cao khi co yeu cau de Uy ban •
nh5n dan tinh xern xet, quyet djnh ( thong qua So Xay dung),

Di~u 31. Trach nhiern cU,aUy ban nhfin dan c~,P Xa : , .
Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiem tiep nhan, xac nhan ho sa va chuyen

h6 sa d~ nghj cap gi~y chtrng nhan cua ca nhan trong nuoc, nguoi Viet Nam a nuoc
ngoai thea quy dinh tai Qui dinh nay.

Di~u 32.Trach nhiem cua So' Xay dung:
1. So Xay dung tham muu Uy ban nhan dan tinh thanh Iap, qui dinh chirc

nang, nhiem vu qui ch~ va b6 tri kinh phi hoat dong cua Ban chi dao chinh sach v~
nha a cua dia phuong;

2. Tham muu cho Uy ban nhan dan tinh s~p x~p I~i t6 chuc va b6 tri can bQ
lam cong tac quim ly va phM triSn nha a thea qui dinh t~i Di~u 77 clla Nghi dinh
90/2006/ND-CP;

3. Chll tri, ph6i hqp voi cac So, ban, nganh co lien quan, UBND cac huyc;n,
thi, thanh ph6 l?p chuang trinh phat triSn nha a giai do~n 05 nam ho~c dai han trinh
Uy ban nhan dan tinh ban hanh, trong do phai thS hi~n r5 qui ho~ch, k~ ho~ch phM
triSn nha a xa hQi, nha a cong V\l tren dia ban tinh;

4. Chll tri thllC hi~n vi~c di~u tra, th6ng ke va xay dllng ca so dfr li~u v@nha
a thea qui dinh clla Nghi dinh 90/2006/ND-CP va qui dinh t~i thong tu OS/2006/TT­
BXD;

5.T6 chuc t?P hu~n v~ chuyen mon, nghi~p V\l c~p gi~y chung nh?n cho can
bQchuyen mon clla So va clla huy~n; ph6i hqp voi ca quan Bao chi, thong tintuyen
truy~n, ph6 bi~n dS nhan dan bi~t va thllc hi~n t6t quy dinh nay;

6. Ban hanh va cong khai qui trinh C\l thS v~ vi~c c~p moi, c~p d6i, c~p I~i,
xac nh?n thay d6i Gi~y chung nh?n quy~n so' hfru nha a;

7. Can cu nhu c~u c~p Gi~y chung nh?n quy~n so hfru nha a, co k~ ho~ch
tang cuemg IllC lU9ng, d~u tu trang thi~t bi dS d~y nhanh ti~n dQ c~p gi~y chlrng
nh?n va ph\lC V\l cho cong tac quan Iy nha a tren dia ban tinh;

8. Tham muu Uy ban nhan dan tinh chi d~o vi~c quan ly h6 sa nha a tren dia
ban tinh t~i ca quan co ChlICnang quan ly nha a c~p huy~n ( bao g6m ca h6 sa lien
quan d~n vi~c c~p Gi§y chlrng nh?n quy~n so' hu'u nha 6 va quy~n Sll'd~ng d~t o'
thea Nghj dinh 60/CP va c~p gi§y chlrng nh?n quy~n so' hi}'unha 6 thea Nghj djnh
95/2005/ND-CP); ,

9. Trong qua trinh th1lc hi~n, SO'Xay d~rngco trach nhi~m tong h9'P tinh hinh
va ki~n nghi Uy ban nhan dan tlnh nhfi"ngvuong m~c c~n phai sll'a d6i, b6 sung vao
qui dinh cho phLIh9'p.

TM.llY BAN NI-IAN DAN TINH~
CI-IUT,CH
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