UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM BINH boce lidp - Ty do - Hanh phic
86: 39 /2013/QD-UBND Nam Binh, ngay 09 thang 12 ndm 2013
QUYET DINH

Ban hanh Qm ché ban ﬂau gi4 tai san la quyén sir dung d4t
dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dit
trén dia ban tinh Nam BDjinh

UY BAN NHAN DAN TINH NAM DINH

Can e Ludt Té chire HDND v UBND ngay 26/11/2003;

Cin cir Ludt Bit dai ngdy 16/11/2003;

Can ¢ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, ve thi
harh Ludt dat dai; Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 cia Chinh phu, vé
han ddu gia tai san;

Céin cur Quyét dinh sd 216/ 2005/Qb-TTg n;,aw 31/8/2005 cua Thi tuéng Chinh
phu. vé ban hanh Quy ché dau gia quyen sir dung dat dé giao dét ¢o thu tién su dung dat
hodc cho thué dét;

Cah cur Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/ 1272010 cta Bé Tu phap, quy dinh
chi tiét va huéng dan thue hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP; Thong tr sb
48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cla Bo Tai chinh, hudng din viée xac dinh gia khoi
diém va ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat ¢o thu
tien sur dung dit hodc thué dat:

Xet dé nghi cua Giam dac S¢ Tu phap, tai To trinh 50 38 /TTr-STP ngay
06/12/2013, vé viée ban hanh Quy ché ban ddu gia tai san 4 quyén sir dung dir dé gian
dit ¢o thu tién sit dung dar hodic cho thué dat trén dia ban tinh Nam Dinh.

QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Qu}fet dinh nay “Quy ché ban dau gia tai san la
quyen sur dung dat dé giao dat ¢6 thu tién s dung dat hodc cho thué dit trén dia bin
tinh Nam BPinh™.

Pitu 2. Quy ct dinh nay c6 hidu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay kv va thay
thé Quy ét dinh s 882/ 2007/QD-UBND ngay 13/4/2007 ctia UBND tinh, ban hanh
Quy ché bin dau gia tai san la quyén su dung dat dé giao dat ¢ thu tién st dung dat
hode cho thué dat va Quyét dinh scr 37/2013/QD-UBND ngay 18/11/2013 cta
UBND tinh, ban hanh Quy ché ban ddu gia tai san 1a quyén sir dung dét dé giao dit
¢o thu tién str dung dit hodc cho thué dit trén dia ban tinh Nam Dinh.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhin dan tinh; Tha tnrgng céc So. ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhin din cdc huyén, thdnh pha Nam Dinh, cac don vi, 16
chure va ¢a nhan ¢6 lién quan cén cir Quyét dinh thi hanh./ 41'(,

Neri nhan: TM ,].L_Y ,E:i’\! NHAN DAN
- Van phong Chinh phu: ; CHE’r-. ICH

- Bo T'w phap (Cuc kigm tra van ban); o

- TT.Tinh uy; TT-HEND tink;

- Chul tich, ¢dc PCT UBND tinh;
- UBND ¢dc huyén, thanh phd; |

- Céng bdo tinh; %
Website tinh, Website L F!‘\.Dtmh :
- LY PL VPR, ST




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Dgc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE
Ban dau gia tai san la quyén sir dung dat
dé gino dit ¢ thu tién sic dung dit hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Nam Binh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 39 /2013/0D-UBND
Neday 09/12/2013 cua Uy ban nhan ddan tinh Nam Dinh)

Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi ap dung

Quv ché nay ap dung cho viée dau gia quwn sir dung dat (goi tat la dau
gia) dé Nha nude thye hién viée giao dit ¢6 thu tién st dung dét hodc cho thué
dit ap dung trén dia ban tinh Nam Binh,

Dicu 2. Péi twgng ap dung

- Céac to chife phat wrién quy dit hodc co quan duge cdp ¢é tham quyén giao
xir ¥ viée dau gia quyén sir dung dat;

- Trung tdm dich vy ban dau gia tai san; doanh nghiép ban dau gia tai san
quy dinh tai Nghi dinh so 17/2610/NB-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phu, vé ban
dau gia Lal san,

- Té chire kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhén thude dbi tuomg duge Nha mudce
giao dat co Lhuttién sir dung diit hodc cho thué dit theo quy dinh ctia Ludt Pt dai.
¢6 kha néing vé tai chinh va nhu céu sir dung dét dé thie hién dy an dau tr hodic
xdy dung nha dé & theo quy hoach da duge co quan ¢ 1harn quyén phé duyét;

- Cac déi trong khac co lién quan dén dau gia quyen sir dung dat dé giao
dat ¢o thu tien sir dung dit. cho thué dér.

Dic¢u 3. Bbi tugng khong dwge tham gia diu gia

- Naudi khong ¢ ning lue hanh vi dan su. nguoi bi mét hodc bi han ché
nang lue hanh vi dan sy theo quy dinh tir Dicu 21 dén Diéu 23 cta B& Luat Dan
sit hodc nguon tai thin diém diu gid khong nhan thire, lam cha duge hanh vi caa
minh:

- Nhimg ngudi lam viée trong to chirc ban ddu gid, cha, me, vo, chong,
con. anh. chi. em rudt clia ngudi dé; ngudi trire tiép giam dinh, dinh gid. cha, me,
vir. chong. con. anh. chi. em rudt cua ngudi do;

- Newdi dwge cip ¢o tham quyen Uy qmcn chum,n nhuong quwm sir dung
dat theo hinh thie ban dau gia; ngudi co tham quyeén qu}el dinh phé duyét
phuong an chuyen nhugng quvm sir dung dat; ngudi ky hop dong thué td chire
ban dédu gia quyvén sir dung dat cia nha nude:

- Nguéi khong duge nhan chuyén nhugng quy én sir dung dat: ngudi khong
thuge truomg hop duge Nha nude giao dat 6 thu tién st dung dat, cho thué dat
thea quy dinh cua phap luat vé dat dai,

Diéu 4. Cic truimg hop duwge Nha nirde giao dat hodie cho thué dit theo
hinh thire ddu gid

1. Giiao dit ¢6 thu tién str dung dét;
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a) Giao dat cho hé gia dinh, ¢d nhan lam nha ¢ {lru ¢ac truomg hop thue
hicn chinh sach nha ¢, dit & doi véi ngudi cé cong véi cach mang: ho gia dinh
ngheo; sir dung dat dé thuce hi¢n cac dir én dau tur xay dung nha o tai dinh cu, xay
dung nha & cho nguot ngheo va ngum ¢o thu nhap thapj

b) Bau tu xay dung nha & dé ban hodc cho thué (trlr truong hop dat xay
dyng nha chung cu cao tang cho sinh vién, cong nhan khu céng nghi¢p);

¢) Pdu wr xdy dung két cau ha ting dé chuyén nhugng hoge cho thué:

d) Sir dung quy dat dé tao vén cho ddu tr xdy dung két cdu ha ting chung
trén dia ban tinh:

d) Sur dung dit lam rnat hing xdy dung co s san 'mat kinh doanh (trur
trieomg hop nhan chuyén nhuong quyen su dung dat, chmen nhugng tai san gan
lien v d’il}

e) Su dung dat vao sén xuét nong nghigp, lam nghi€p. nuoi trong thuy san.
lam muoi (trir truomg hep quy dinh tai Diéu 70. Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ¢tia Chinh phu, hiréng dan thi hanh Ludt Dat dai).

2. Cho thue dat nong nghiép str dung ‘vao muc dich cong ich cua xa,
phuong. thi trdn theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 74, Nghi dinh so 181 2004/ NBD-
&P H_’n 29/10/2004 cua Chink pha, huong dn thi hanh Luat Dét dai,

3. Cho thué dat dé thue hién du an dau tr xay dung nha a, dé ban hodc cho
thue du ngudi Vit Nam dinh cu & nude ngoal. ca nhan va t chire nude ngoai
thurc hién.

Piéu 5. Thim quyén quyét dinh giao dit hodc cho thué dit theo hinh
thire dau gia

| Uy ban nhan dan tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat doi Vol cae 10
chirc, ngueot Viét Nam dinb cu & nude ngoaii cho thué dat déi vdi t6 chirc, ca
nhan nude ngodi.

. Uy ban nhén dén cac huyen, thanh phé Nam Pinh (goi chung la cap
huy cn} quy ét dinh giao dat cho thué dat doi véi ho gia dinh, ¢4 nhan.

Diéu 6. Didu kién vé cde thiva dit duge td chire dau gia

|. Da co trong quy hoach su dung dit, ke hoach sir dung dit hodc quy
hoach x4y dung chi tidt da duge ¢dp ) thdm quy én phé duyét theo quy dinh.

2, Co phirong dn dédu gid duge cap co tham quyén phe duyét.

3. DAt da hoan thanh cong tac giai phong mal bang.

Diéu 7. Piéu kién dwge ding ky tham gia diu gia

Cac dbi tuong Lhung thuge truemg hop quy dinh tai Diéu 3. etia Quy ché
nay duoe dang ky tham gia dau gid khi co di cac diéu kién sau

| Co don dé nghi duge tham gia dau gia theo mau do co quan ban dau aia
quyen su dung dit hodc 16 chire dau gia chuyén nghiép phat hanh, trong do ¢o no
dung cam kct sur dung dm ding muc dich, dung quy hoach khi tring déu gid,

2. Dicu Kién vé v an va k¥ thuat hodc kha nang tai chinh

a) Do6i voi to chire phai ¢6 du diéu kién vé von va ky thuat dé thuc hién du
an hodc phuong an dau tur theo quy dinh cua phéap ludt;

k) D61 vai ho gla dinh, ca nhén phm ¢ du diéu kién vé kha nang tai chinh
dé thyue hién dir an hode phueng én déu wr theo quy dinh cia phdp ludt. Truong

“hop dau gid dit da chia 16 (thira) Jam nha ¢ cua hd gia dinh, ¢a nhén thi ho gia
dinh. ca nhan tham gia dau gia khong can diéu kién nay,
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3. Mét hd gia dinh chi duge mdt ¢4 nhan tham gia dau gia; mét 10 chirc chi
duge mét don vi tham gia dau gi4; ¢6 hai doanh nghi¢p trer [én thude cung moét
Téng Cong ty thi chi duge mét doanh nghiép tham gia dau gia; Téng Cong ty véi
Céng ty thanh vién, Céng ty me, Cong ty con, doanh nghiép lién doanh voi mét
bén gap vén trong lién doanh thi chi duge mét doanh nghiép tham gia dau gia.

4, Céc dbi tugng tham gia du gid phai thuc hien ddy da thu tuc hé so dang
ky tham gia ddu gia va ndp cac khoan tidn dat trude, phi ddu gia theo qui dinh.

Chuong II
TRINH TU, THU TUC BAN DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Bleu 8. Xic dinh gia khéi diém, bude gid dé diu gia quyén sir dung dat
. Gia khoi diém ban dau gia quyeén st dung dat dugc x4c dinh trude khi
ky két hnp dong ban dau gid vOi to chirc ban ddu gia chuyén nghiép hoic trudce
khi thong bao ban ﬂdu gia d6i véi Hoi ﬂong déu gia trong trudmg hop dic biét.

a. Nguyén tic xac dinh g gid khat didm:

- Gi4 khoi diém dau g ;::1.-.1 dé giao dat c6 thu Uen sir dung dat hodc cho thueé
dit duge xdc dinh sat vai gia chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén thué dat
thyc té trén thi truong trong didu kién binh thudng tai thoi diém xac dinh gia khoi
du;m theo muc dich sir dung mdi cua thira dat dau gia. Gia khoi diém khéng duge
thip hon gia dat, gia thué dat do Uy ban nhan dan tinh céng bd hang nam theo
quy dinh cua Chinh phua,

- Mire gia khoi dlem ban dau gia ciing chinh la gia san ban dau gia

b. Thim quyen quet dinh gia khoi diém dau gid:

Trinh tu, tham quyén xéc dinh gia khol diém déu gia thue hién theo quy
dinh tai Diéu 5, Théng tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua B Tai chinh,
huéng d'm viec xac dinh f:ia khoi diém va che dd tai chinh trong hoat déng dau
gia quyén sir dung dat dé giao dat cho thu tién sir dung dit hodc cho thué dét.

¢. Gia khoi diém trong qua trinh bén déu gia: ‘

- Muc gia khoi diém diu gid do UBND tinh phé duyét trén co s& dé nghj
ctia So Tai chinh phai duoc edng bé cong khai trude khi ban diu gia va la mic
gid khoi diém cho vong ddu diu tién: 1

- Mitc gia khoi diém cuia vong dau tiép theo |a mirc gid tra cao nhét cia
vong dqu gid lién ké trude do cong vl bude gia theo qui dinh tai quy ché nay.

' . Buoe gia: La mot khoang tién chénh léch tdi thiéu gilra mic gia tra cao
nhﬁt cua vong dau trude vai mire gia khoi diém cia vong dau tiép theo va dugce
cd dinh cho tét ca ce vong dau.

Trcmg, tirg vong déu ngudoi tham gia diu gid co nhu cau tiép tuc tra gia, thi
mic gia tra cla vong sau phai dam bdo ting cao hon hodc bang so véi mic gia
rd cao nhét clia vong dau trude cong vl bude gia qui dinh.

Bleu 9. Co quan dugc giao ky hop ddng ban diu gia quyén siv dung ﬂat

]0 chire phat trién quy dit hodc co quan duge Uy ban nhan dan cép ¢o
tham quyen giao xXu ly vige ban ddu gia L]LI‘-.:(.H str dung dét phai ky hop dong ban
dAu gid tai san voi 16 chire ban dAu gia chuyén nghiép theo quy dinh tai khoan 2,
Diéu 25, Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP cta Chinh ph.

2. Néi dung cu thé cua Hop déng ban dau gia quyeén su dung dét duoc lap
bang van ban theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 25, Nghi dinh 17/2010/ND-CP cua
Chinh phu, vé ban déu gid tai san.



3. Khi ky két Hop dong ban dau gid quyén sir dung dat, to chire phat trién
qui dit ¢o trach nhiém cung cap cho 16 chire ban déu gia ho SO vé cac thira dat
dirge dura ra ban dau gia va chiu trach nhiém trude phap ludt vé ho so do. Ho so
bao gom:

4) Van ban cua co quan nha nuadc co tham quyen x4c nhan vé quy hoach.
ké hoach sir dung dit hoac quy hoach xdy dung chi tiét cia khu dédt ban ddu gia;

b} Quyét dinh thu hdi dit, chuyén muc dich sir dung dat (néu cé);

¢) Quyét dinh phé duyét gia khai diém:

d) Ban do dia chinh hoac trich do dia chinh khu dat ban dau gia.

4. T0 chire ban ﬁdu gid chuyén nghigp c6 trach nhiém kiém tra tinh chinh
\dc cua cac théng un ve ho s do 6 chire phat 1.1'iEI'l quy dit da cung cép.

Piéu 10. Lya chon td chire bian déu gid quyén sir dung ﬁat

|. Sau khi gid khéi diém quyén sir dyung 16 dat, thira dét duoc déu gia dugc
phe duyét, dom vi duge giao nhiém vu thue hién dau gia co quy én lia chon to
chire ban ddu gia chuyén nghi¢p dé ky hop dong ban dau gia theo quy dinh (theo
khodn 2. Diéu 25. Nghi dinh s6 17/2010/NB-CP cua Chinh pha).

2. Cac 10 chire ban dau gia chuyén nghiép g pom; Trung tdm dich vy bén dau
g'a tai san thude Su Tu phap. doanh nghigp bhan dau gia tai san dugc thanh lap va
hoat dong theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 14, Nghj dinh s& 17 2010/ND-CP.

Cée quy dinh vé quyén va nghta vu ciia td chirc ban diu gid chuyén nghiép
ap dung theo Dicu 17, 18, T\ghl dinh s6 17/2010/ND-CP ctia Chinh phu.

Diéu 11, Hoi dong ban ddu gid trong treomg hop dic biét

I Hoi dong ban dau gia trong wuong hop déc bigt ¢ ap huyén, cap tinh do
UBND ¢ap huyeén, cap tinh thanh 1dp. dé 16 chire ban dau gia quyen sir dung dét
quy diit co gia tri lon, co tinh chit phirc tap. hodc khong thué dugce to chire ban
ddu gid chuyén nghiép. thude cac dy an do cp do qudn 1y va quy nha dat thuoe
ST Inru nha nude theo danh muc di duge UBND clp minh phé duyét,
Ihanh phin cua Hai dong ban dau gi4 trong lruomg hop dac biét phai
dam hao theo khoan 2, Didu 20, Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ctia Chinh phu,

3. Quyén va nghm vu cua Hoi déng ban dau gid trong trudng hop dac biét
thue hién theo Diéu 11 Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP cna Chinh phu

Diéu 12. Niém yét, thing bdo cong khai viéc ban dau gia qu}'en str dyng ﬂat

1. 16 chirc ban dau ;L,ua tai san phai niém yét viée ban ddu gia quy én su
dung dit tai noi ban dau gid, noi ¢6 thira dat va Uy ban nhén dén xa. phuong. thi
1mn noi ¢o qam.n st dung dét duge ban dau gia cham nhét 1a 30 ngay trudce khi
tien hanh ban dau gia,

Trudre khi tién hanh dau gia 30 ngay, dcmg thin vm Vige niém yét thi phal
théng bao cong khai thira dit dau gra it nhét 02 lin, mdi lan cach nhau 03 ngay
lrén mot trong cac phuong tién thong tin dai ching, nhu: dai phat thanh, truyen
hinh dia phuong, béo dia phuong. Cong théng tin dién tr cia tinh v cac phuong
1ién thdng tin dai chung khac.

2. Noi dung thong bao, niém vét cong khai, gom Tén, dia chi cua don vi Lo
chire ban dau gi4: dia diém, dién tich, kich thude, moe gion thira dat. muc dich su
dung hién tai. quy hoach st durlg dét chi tiét, mue dich sir dung dit theo quy
hoach. quy hoach xdy dung chi tict, théi han st dung dat: gia khoi diém ban dau



aid: thoi gian, dia diém dang ky tham gia ddu gm thai gian, dia diém tién hanh
dau gid vii cic thong tin khée ¢o lién quan dén viée ban dau gia,

biéu 13. Trinh ty tién hanh cuge dau gid quyén sir dung dt

[rinh ty tien hanh cuge ddu gia duge thuc hién theo Piéu 34, Nehi dinh
17.2010/ND-CP cta Chinh phu va Diéu 15 Thong tir sé 23/2010/TT-BTP ngay
06/122010 ena Bo Tu phap.

Dieu 14, Tham dinh va phé duyét két qua ban ddu gia

Chidm nhat sau 03 ngay lam viéc ké I ngay co két qua tring dau gia, To
chure ban dau gid thong bao bang van ban vé két qua ban diu gia thanh cho To
chm. phiit trién qu}f dat phoi hop vo1 co quan ¢6 lién quan trinh Uy ban nhin din
cap ¢6 tham quyen phé duyét ket qua ban dau gid. Cy the;

|. Giam doc S¢ Tai chinh thim dinh va trinh Chu tich Uy ban nhéin dan
tinh phL duvér két qua déau gia.

. NOi dung tham dinh va phé duyét két qua dau gia quyén st dung dat
w.:m Hu tén, dia chi nguol tring dau gid. vi tri va dién tich cua thira dét tring
dau wm tong so tien tring déau gia phai nap.

. Thdi han tham dinh va phé duyét két qua dau gid khong qua 05 ngay lam
vige kt. ur ngay nhan duge vin ban thong bao két qua dau gia cia té chire ban déu
gid,

t}leu 15. Thanh Iy Hyp dong ban dau gia qu}en sir dung dat

Sau khi khach hang triing ddu gid nop du tién sir dung dit, To chire ban
dau gia tien hanh thanh ly hUp d(mg ban dau gid quyén sir dung ddt véi To chire
phat trién quy dat.

2. Vige thanh Iy duge 1ap thanh vin ban va ¢o cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cia T6 chirc phat trien quy dat; Tén, dia chi cia Té chire
ban dau gia:

b) S6 lrong thia dit da (6 chire déu gid:

¢) Gia khoi diém cua thia dét; Gid ban thira dat:

d) Phi, chi phi ban dau gia quyen sir dung dat trong trudmg hop ban dau gia
thanh va chi phi ban ddu gid quyén st dung dét trong trudmg hop ban dau gia
khong thanh:

¢) Quyen, nghia vu cia cae bén;

) Cac noi dung khae do cac bén thoa thuan,

Biéu 16. Quyén va nghia vu clia ngudi tring diu gid quyén swdung dat

I, Quyeén va nghia vu -..ua t6 chirc. ¢a nhan lrunj‘L dau gia qu‘ven SLT dung dat
duve xac dinh L thon diém quyét dinh phé duyét ket qua wring dau gia cua cép ¢o
tham quyén.

2. Té chire, ¢4 nhan tring déu gia quyen sir dung dat cd cac quyén va nghia
VU sau!

a) Duge Nha nudc giao dit, cho thué da{ theo két qua tring déu gia quyén
str dung dit do co quan nha nuée ¢o lhEiITl qu}n:n phé duyét;

b) Duge co quan L{:r tham quyén cap giay chimg nhén quyén st dung dat;

¢) Nop 100% s6 tién st dung dat vao ngan sach nhi nude theo ding thoi
han gui dinh;



d) Thue hién dav du cac quy én, nghia vy duge xac dinh trong hop dong
chuvén nhugng quyén su dung dat va cac quyen, nghia vu khac theo qui dinh cua
phap luat.

i)neu 17, Cae quy dinh lién quan khic trong qua trinh ban déu gia dat

|. V¢ rat lai gia da tra: Theo quy dinh Piéu 38. Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

2. Tir chdi khong nhin quyen sir dung dat:

- Tai cude ban ddu gia, khi dau gia vién diéu hanh cude ban dau gia da
cong bo ngudi tring dau gia ma ngudi nay tr chéi nhan quyen sir dung ddt hodc
guveén thué dat thi quy én sir dung dat. quy én thué dat duoc to chire ban dau gia
xem xet phé duyét tring gid cho ngudi tra gia lhap hon lién ké néu gia lién ke
cong vei khoan tién dat wrudc cua ngudi do it nhit bing gia da tra cua nguoi L
¢hoi nhdn guyen sir dung dat.

- Trong truong h{rp tir choi nhan qmcn sir dung dat néu trén ma c6 tir hai
nguoi trdr 1én cling tra gid lidn ké, néu gid lign ké @6 cong véi khoan tien dat trude
it nhit bang gia da tra cha ngudi tor {.h{Jl nhédn quw:n s dung dat thi quyen su
dung dat duge glao cho mot trong s6 ngudi cling tra gia lién ké do, sau khi dau
pid vién 1 chire boe tham dé chon ra nguai lrung dau gid;

- Irong trudmg hop gia lién k(—: cong vl khoan tién dat trude nho hon gia
da trd cud ngudn tir chdi nhan quy én str dung dat thi cude ban dau gid coi nhu
khang thanh:

- Trong trudmg hop nguoi tra gia lién ké khong ddng ¥ tra gia trong céc
trirong hop néu trén thi cuge ban ddu gid coi nhu khong thanh,

Khoan tién dat tnede coa ngudi ti chéi nhan quyén su dung dat thuoe vé
ngirdn m tai san bin déu gia.
1'6 chire dau gia lai:

1 rong trremg hop khu dat. 16 dat hode dir an dau gia khong thanh thi phai
16 chire dau gia lai:

- Trong truong hop 1 chire ban dau gm lai thi trinh tu thu e ban dau gia
lai duge tién hanh nhu déi w1 viéc ban diu gia tai san lan diu.

Piéu 18. Thu, m;rp tién tring dau glﬁ

I. Can cir Quyet dinh phé duyét két qua dau gia, cham nhét sau 03 ngay
lam vige. Té chire phat trién quy dét phm hop cing co quan thué 6 van ban
thong bao nop tien sir dung dat, tién thué dat va cac khoan ndp khic (néu ¢o) i
dén ngum tring dau gia.

2. Trong thot han khong qud 135 ngay lam vige ké tir ngay nhin dugc théng
bao nop m.n clia co quan thug, to chire, h¢ gia dinh va ca nhan trung dau gia phai
nop du 8o I:u,n sir dung dat va cdc khoan phi, I¢ phi theo guy dinh bang tién mat
hoac chuyvén khoan tai dia dn,m nop tién theo thong bio.

Diéu 19. Giao dét, cap giay ching nhin quvén sir dung dit cho ngudi
triing diu gia

I. Can ¢lr vao Bién ban ban dau gid, quvet dinh phé duyf:t két gqua ddu gia cua
cor quan nha mroc co tham quy én vl xéc nhan nguot tring dau gia da nop du tien su
dung dét hodc thué dat, cor quan tai nguyén moi trudng cua cap t6 chire déu gia, co
trach nhiém chu tri, phoi hop vai To chite dau gia va UBND céip xd ban giao dat trén
thue dia ¢ho 16 ¢chire, ca nhidn trung dau gid.



2. 5o Tar nguven va Mol truong. Phong Tai nguyén va Mai truomg 16 chire ky
hop dong thué dat voi 1o chire, cd nhan ting diu gia theo thim quyén (doi véi
trudmg hop thue dat] thire hien viée chinh ly lm sor clia chinh va 1dp thu tuc cap giav
chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lien vai dat
cho ngudi tring dau gid, hurdng din chi st dung dét ding ki quyén sir dung dit theo
guyv dinh.

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dit, vin ban déu gia va céc gidy 1 c6 lién
quan khace la cin el 1a dé nguivi duge giao dat, cho thué dat dang ki quyén sir dung
.

Chwong 111
TO CHUC THYC HIEN

Diéu 20. Trach nhiém ciia cac co quan nha nuwéc

1. Uy ban nhén dan tinh:

a) Thye hién chirc néng quan |V nha nuée vé dau gia quyén sir dung dat:

b) Phé duyet két qua ﬂau gia dé giao dat 6 thu tién sir dung dét. cho thué
dat theo tham quv{,tl_

2y C dp Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quwm sor htu nha & va taj san
khac gan lién voi dat cho nguoi tring dau gia theo tham quyén.

2. Uy ban nhén dan cap huyén co trach nhiém:

a) Xay dung hd so gia khai diém, buédc gia giri So Tai nguyén va Moi
trwdmg. So Tai chinh tham dinh;

b) Thanh toan cac khoan phi, chi phi cho cac don vi, td chire lién quan
trong viée to chire diu gia quyén sir dung dat theo quy dinh r:ua phép luat:

c) Cap Cridy chimg nhan quyén sir dung dit, quyeu s¢ hiru nhé & va tai san
khic gan lién véi dt cho ngudi tring ddu gid theo thdm guyén;

d) Bao cao két qua thuc hign dau gia dé giao dat, cho thué dit vé S¢ Tu
phap. S&v Tai chinh dé tong hop bio cao Uy ban nhin dén tinh theo dinh ky,

3. Cac so, ban, nganh cua tinh ¢o trach nhig¢m:

a) S¢ Tu phap:

- I'ham muu cho Uy ban nhén dén tinh ban hanh cac van ban quén ly nha
nude vé dau gid quyén sir dung dat;

- Chu tri phdi hop véi cae So, nganh lién quan kiém tra, don dbe viée thue
hign Quy ché na},

- Huéng dan nghiép vu déu gia cho To chire bin dau gia chuyén nghi¢p;

- Kiun tra. thanh tra va xir ly vi pham vé 1o chire, hoat déng dau gia theo
tham quven,

b) S Tai chinh:

- Thém dinh. trinh Uy ban nhén dén tinh quyét dinh gia khoi diém, buoc
gia dé dau gia quyéen sir dung dét theo dé nghi ciia Uy ban nhén dan cip huyén va
Té chirc phat trién qu¥ dat cna tinh;

- Hudmg din viéc thanh toan cac khoan phi. chi phi cho cac don vi, 16 chire
lién quan trong viéc to chite déu gia quvén sit dung dét theo quy dinh cua phap
luar. f

- I6ng hop két qua thue hién dau gia quyén st dung dat bao cao Uy ban
nhan dan tinh theo dinh ky.



¢} 5S¢ lal nguyen va Mol trurdng:
- Chu tri tham muru cho Uy ban nhéin dén tinh 1ap guy hoach, ké hoach sir
dung dat va diéu chinh quy hoach. ké hoach sir dung dét dé ddu gid:

- Phéi hop vai S& Tai chinh, Cuc Thué tmh trong viéc tham dinh gid khéi
diém va cong nhin két qua tring déu gid quveén st dung dat cho nhin din lam
nha . rinh UBND tinh quw.l dinh;

- Ky hop dnng thué dat (déi vdi treomg hop thu dat) cap gl&v ching nhan
quyen sir dung dat, quven so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véri dat cho nguoi
tring dau gia theo tham quyén;

- F“nm hop v6i cac so. nganh lién quan hudng dan va chi dao Vin phong
dang ki quyén sir dung dét, tb chire phat trién quy dit thue hién giao dit va cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ngudi tring ddu gia theo quy dinh cua
phap ludt,

d) Cue Thué tinh;

Phoi hop véi cac so, nganh lién quan hudng din chi dao Chi cuc thué cép
huyén thu. ndp tién tring dau gia va cac khoan thu khac ciia ngudi trimg dau gid,

¢) Kho bac nha nude tinh:

Phof hop voi cac st nganh lién quan hudéng dan va chi dao Kho bac nha
NLEYC Lﬂp huvén thu. ndp tién tring diu gia va cdc khoan thu khic cua nguii
tring dau gid.

Piéu 21. Trach nhiém ciia To chire phit trién Qu¥ dat

- Lap. trinh duy€l quy hogch chi tiét, thue hién cong tac giai phong mat
hang. xdy dung cong trinh két cau ha tang (néu cd):

- Lap. trinh duyét phuong an va to chire thire hién phuong an dau gia,

Pic¢u 22. Trich nhiém cia To chire han ddu gid chuyén nghiép

- Xay dung ké hoach ban diu gia quyeén sir dung dat; phdi hop vai To chire
phat trién quy dat dé bé tri thor gl’tn dau gia cho phi hep:

- Td chire dau gid quyen sir dung dét theo ding trinh tu, tha tue quy dinh
tai Chuong 1, Quy ché nay;

- Thang bao két qua dau gid cho Té chirc phat trién quy dat;

- Cur nguedn phm hop vai Té chire phat trién quy dat va cdc co quan ¢o lién
quan thyc hign glao dét cho neudi tring ddu gia.

Picu 23. Piéu khoan thi hanh

Can cir Quy ché nay. cac S¢, ban nganh, UBND céc huyén, thanh pho Nam
Dinh 6 chire thue hién. Giao S¢ Tu phap chu tri. phéi hop cung voi S¢ Tai
nguyén va moi trwomg, So Tai chinh hudng dén thyre hign Quy L.hE nay. lrong
qua trinh thue hién néu co vudng mac phén anh vé S& Tu phap dé téng hop. biao
cao Uy ban nhin din tinh xem xéu, gidi quyet/(—
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