UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Pic lap — Ty do — Hanh phiic
$: 07" /2015/QD-UBND Hung Yén, ngayA?0 thang 3 nam 2015
QUYET PINH

V& vide quy dinh hé s6 didu chinh gis dit (K) dé tinh thu tin sir dung dat

cda hé gia dinh, ca nhan ddi voi dién tich dit vugt han mic dit & khi cong

nhin quyén sir dung dit, chuyén muc dich sir dung dit; phan di¢n tich dat
ting so voi gidy tor vé quyén sir dung dit trén dia ban tinh Hung Yén

'Y BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can ¢t Luat T chiac HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cén cu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Cén ctr Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cur Thong tu 56 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 chia B Tai chinh
hudng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cin ci Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va MB&i trudng quy dinh chi tiét phuong phédp xac dinh gia dat; xdy dung
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cy thé va tu van xac dinh gia dat;

Theo dé nghi cia lién S¢ Tai chinh - Tai nguyén va Mbi trudng tai To
trinh s& S4/TTr/LN/STC-STNMT ngay 02/2/2015,

QUYET PINH:

Pidu 1. Giai thich tir ngit

Cac cum tu vé str dung d4t trong Quyét dinh nay dugc hiéu nhu sau:

1. Dét déi du: La phn dién tich khi do thyc t€ 16n hon so véi Gidy chimng
nhén quyén st dung dat hodc so véi dién tich dit dugc cap co thdm quyén giao
hoiic so v6i ho so dia chinh dang quén Ly tai cac cap xd, huyén, tinh.

2. Coéng nhin quyén sit dung dat: La viée Nha nudc trao quyén sir dung
dAt cho ngudi dang sir dung dat 6n dinh ma khéng c6 ngudn gdc duge Nha nude
giao dat, cho thué dat thong qus viéc cép Gidy chimg nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lidn voi dat 1an dau doi vai thira dat xac
dinh. '




3. Chuyén muc dich sir dung dat &: La viéc Nha nudce cho phép nguoi sur
dung d4t sir dung tir loai dat khong phai la dat ¢ sang loai dat ¢ theo quy dinh
cua phap lujt.

Pidu 2. Quy dinh hé s8 didu chinh gi4 dat (K)

Hé sb didu chinh gia dét (K) dé tinh thu tidn sir dung dét cia ho gia dinh,
cé nhan dbi véi dién tich dét vugt han mirc dat & khi cong nhan quyén st dung
dat, chuyén muc dich st dung dét; xtr ly cip Gidy chung nhan quyén st dung
dAt & dbi v6i phin dién tich dat tang so véi gidy to va ho so dia chinh (ban dd, sé
muc ké,...) vé quyén st dung dat (¢4t doi du) nhur sau:

1. Hé sé didu chinh gia dét (K) d& tinh thu tién sir dung dat

 a) Di v6i trudng hop dién tich tinh thu tidn sir dung dét (phan dién tich
dé}t vuot han mirc) clua thl‘ira dat hoéc’kht‘l dat (tinh thep gia dat trong bang gia
dat) c6 gia tri dudi 20 ty dong thi hé s6 dieu chinh gia dat nhu sau:

- Béng 1,15 lan doi véi vi tri thira dat hodc khu dat thudc cac phudng cua
thanh phd Hung Yén va cac thi xa; ) ’

- Bang 1,10 lan doi véi thira dat hodc khu dat thudc thi tran trén dia ban
tinh.

- Biing 1,05 14n d6i véi thira dét hodc khu dat con lai.

b) Déi véi trudmg hop dién tich d4t tinh thu tién sir dung dat (phan dién
tich dat vuot han mirc) cla thira dat hodc khu dat (tinh theo gia dat trong bang
gia dat) co gié tri tlr 20 ty dong trd [én thi gia dat cy thé d¢ tinh thu tién sir dung
d4t duoc xac dinh theo cdc phuong phép so sénh tric giép, chiét trur, thu nhép,
thing du quy dinh tai Nghi dinh ca Chinh phu vé gia dat.

c) Han mirc dat & 12 han mirc giao dht & va han murc ¢ong nhén quyén sur
dung dat & theo quy dinh tai Quyét dinh so 18/2014/Qb-UBND ngay
21/11/2014 cia UBND tinh Hung Yén.

2. Hé s6 didu chinh gia dét (K) d tinh thu tién str dung dit (phan dién tich
vuot han mire dat &) trong cac trudng hop

- Cép Gidy ching nhén quyér’l st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat c6 dién tich dat 1on hon dién tich dat ghi trén giay to hodc
hd so dia chinh (ban do, s6 muc ké...) vé quyén sur dung dat (dat doi du).

- Cho phép chuyén muc dich sir dung dAt thanh dat o.

Pidu 3. Cach xéc dinh gia dat theo hé s (K)
1. Péi véi trudng hgp cho phép chuyén muc dich sir dung dAt thanh dét &

Giddittinhthutidn _  Giddittheo ~ Hésd dicu chinh
sir dyng dat bang gia dat gié dat (K)

2. Déi véi trudong hop cbng nhén quyén sit dung d4t &; cdp Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat & d6i voi dat doi du




a) Quy dinh v& phén 16p d& xéc dinh loi thé ciia thira dét can xéc dinh gia

Khi xac dinh duoc hé s6 didu chinh gia dit (K), dé xac dinh gia dit cta
timg thira d4t hojic khu dit dugc phan theo chidu sau cia thira dat hoac khu dat
dé xac dinh gid (goi 13 lop cua thira d4t). Lép cua thira dét hogc khu dat dugce
phén theo loi thé v& gi4 dét khac nhau, ta chidu sdu cia thira dét tinh tir mép
ngoai cling tiép gidp voi chi gidi luu khong cua dudng, phd chinh (néu cd).... va
dugc chia thanh 05 16p (tinh theo dudng vudng goc voi duong chi gidi luu
khdng ctia duong, phd) nhu sau:

- Lép 1: Trong pham vi 10m diu tién tinh tir chi gidi luu khong cua
dudmg, phd chinh (néu c6) duge tinh bing 80% theo hé s6 (K);

- Lép 2: Tinh tir cudi lop 1, cé chiéu siu vao trong pham vi 05m tiép theo
dugc tinh bing 60% theo hé s6 (K);

- Lép 3: Tinh tu cudi 16p 2 ¢b chiéu su vao trong pham vi 05m tiép theo
duoc tinh béng 40% theo hé s6 (K);

- Lop 4: Tinh tu cudi 16p 3 6 chiéu sau vao trong pham vi 05m tiép theo
duoc tinh bang 30% theo hé s6 (K);

- Lép 5: Tinh tir cudi 16p 4 cho dén hét thira dat hogc khu dét dugc tinh
bing 20% theo hé sb (K).

~ b) Cach xéc dinh gia dét theo he sb diéu chinh gié dat (K) va 16p cta thira
d4t hodc khu dat dé xac dinh tién sir dung dat phai np cua phan dién tich dat vuot

han mirc dét & theo bang gia dét, hé s6 diéu chinh gia dat (K) va 16p cia thira dit,
cu thé:

Giadittinhthu _  Giddht  Hésédiew . TyI¢% tinh theo h¢
tién sir dung d4t ~  theo bang chinh gia dat s0 K (lop cua thua
gia dat (K) dét hogc khu dat)

Piéu 4. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky ban
hanh; thay thé cac Quyét dinh cia UBND tinh: s6 18/2012/QD-UBND ngay
08/10/2012 vé viéc quy dinh hé sé didu chinh gis dét (K) dé tinh thu tién st
dung dét khi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t dang st dung cho hd gia
dinh, c4 nhan déi véi dién tich dit vugt han mirc dat & duge Nha nuéc cong
nhan hoic duge Nha nuéc giao trén dia ban tinh Hung Yén; s6 04/2014/QD-
UBND ngay 15/4/2014 vé viéc sira dbi Diém 1.1, Khoan 1, Didu 1, Quyét dinh
s6 18/2012/QD-UBND ngiy 08/10/2012 ctia UBND tinh.

2. Nhimg trudng hop da c6 théng béo thu tidn st dung dét trudc ngay
Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh thi thuc hién theo thong bao d6; truong hgp
chua nhén dugc thong bao thu tidn sir dung dét thi thyuc hién theo quy dinh nay.

3. Nguoi s dung d4t da duge cip co thim quyén cip Gidy chimg nhén
quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat dugc ghi
ng trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc khong 4p dung quy dinh nay.




4. Viéc xir ly cép Gidy chung nhén quyen st dung dat & cho ho gia dinh,
c4 nhan d6i voi truong horp cap trai thidm quyén khéng 4p dung theo quy dinh
nay, dugc thuc hién theo cac quy dinh ciia phap luét ¢6 lién quan.

Piéu 5. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Thu trudng cac so,
nganh: Tai chinh, Tai nguyén va méi trudng, Kho bac nha nude tinh; Cuc Thué
tinh; Chu tich Uy ban nhén dén cac huyén, thanh phd va cac t chuc, c4 nhan ¢6
lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. g/

Noi nhin: NHAN DAN TiNH
- B3 Tai chinh (dé bao cao); o AN
- B4 Tu phap (Cuc KT van ban QPPL);
- Thudrng trye Tinh ty;
- Thutng tryc HHDND tinh;
- Chau tich, cac Pho Cha tich
UBND tinh;
- Nhu Diéu 5;
- Lanh daoc VP UBND tinh;
- Trung tdm Tin hoc Cong bao; S
- Luu VT, TH, Doin Thé Cuong




