22 CONG BAO/S6 24+25/Ngay 30-12-2015

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6: 40 /2015/QD-UBND Thai Nguyén, ngay 10 thang 12 nam 2015
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé don gia thué dat, thué mit nuéc
trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TIiNH THAI NGUYEN

Cin ctr Luat TS chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat caia HDND, UBND ngay
03/12/2004;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Nghi quyét sé 932/NQ-UBTVQHI13 ngay 15/5/2015 ctua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé viée thanh 1ap thi xa Phd Yén va 04 phuong thudc thi xa Phd
Yén, diéu chinh dia gidi hanh chinh thanh phd Thai Nguyén dé thanh lap phuong
Luong Son thudc thi x3 Séng Cong va thanh 1ap thanh phd Séng Céng, tinh Thai
Nguyén;

Cin ctr Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Xét dé nghi cua SO Tai chinh tai TO trinh s6 3270/TTr-STC ngay 28/10/2015;
Cong van s6 462/STP-XD&KTVB ngiy 24/9/2015 cta S& Tu phap,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé don gia thué dat, thué
mat nudc trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va
thay thé Quyét dinh s 41/2014/QD-UBND ngay 15/9/2014 ctia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé& don gia cho thué dit, thué mit nudc trén dia ban tinh Thai

Nguyeén.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu trudng cac sd, ban, nganh doan thé;
Chu tich UBND cac huyé¢n, thanh phé, thi x3 va cac to chirc, c4 nhan co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
TM. UY BAN NHAN DAN

] KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

(Da ky)
Nhir Van Tam
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY DINH
Pon gia thué dat, thué mit nwéc trén dia ban tinh Thai Nguyén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:40 /2015/0P-UBND ngay 10 /12/2015
ciia Uy ban nhén dan tinh Thdi Nguyén)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay quy dinh thu tién thué dat, thué mat nudc khi:

1. Nha nuéc cho thué dat gdm dét trén bé mit va phan ngdm cua cong trinh xay
dung trén mat dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

2. Nha nuéc cho thué phan dat duéi mat dat dé xay dung coéng trinh ngam
nham muc dich kinh doanh theo quy hoach dugc duyét ma khong str dung phan mat
dat.

3. Chuyén tir hinh thirc dugc Nha nude giao dét sang cho thué dat.
4. Nha nuée cho thué dat ddi vai dat o6 mit nude.
Diéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chirc kinh té, td chirc su nghiép cong 1ap tu chu tai chinh (don vi su
nghi¢p cong 1ap tu bdo dam toan bo chi phi hoat dong thuong xuyén), don vi vii trang
nhan dan, t6 chirc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, doanh nghiép c6 vén dau tu
nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, ho gia dinh, cd nhan dugc Nha
nudc cho thué dat, thué mit nudc; céng nhan quyén st dung dat thude trudng hop
phai ndp tién thué dat theo quy dinh cua Luat Dit dai, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
va cac thong tu hudng dan thyuc hién cua Bo Tai chinh.

2. Céac co quan, td chite, ca nhan khac ¢6 lién quan.
o ChwongI. A ]
QUY PINH CU THE VE DON GIA THUE PAT, THUE MAT NUOC
Piéu 3. Pon gia thué dat, thué mit nuéc
1. B6i v6i du 4n thué dat tra tién thué dat hang nim
a) Déi voi du an thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia:

Pon gia thué dat hang nim = Ty 1& phan trim (%) nhan (x) Gia dét tinh thu
tién thué dat.
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TT

Noi dung

Ty 1€ (%) gia
dat dé xac
dinh don gia
thué dat

Du an khai thac khoang san trén dia ban tinh (trir dién
tich dat dé 1am mat bang xay dung nha xudng ché bién
khoang san; dat xay dung cong trinh phu tro; dat hanh
lang an toan trong hoat dong khoang san; dat thuc hién
du an khai thac khoang san dé san xuat vat liéu xay
dung thong thuong, ap dung don gia thué dét theo du an
thué dat san xuét kinh doanh thong thuong twong tng
vo1 dia ban thuc hién du an)

2,5

Du an thué dat tai cac phudng: Trung Vuong, Phan
Dinh Phung, Hoang Van Thu, Doéng Quang, Quang
Trung thudc thanh phé Thai Nguyén

1,5

Dy 4an thué dit tai cac phuong con lai thuoc thanh phé
Thai Nguyén; cac phudng thudc thanh phd Song Cong
(trr phuong Luong Son); phuong Ba Hang thudc thi xa
Phé Yén; thi train Huong Son thudc huyén Phii Binh

1,2

Du 4n thué dét tai cac xa thudc thanh pho Thai Nguyén,;
phuong Luong Son va cac x@ thudc thanh phé Soéng
Cong; phuong Béi Bong, DPong Tién va cac xa thugc thi
xd Pho Yén; cac x4 thudc huyén Phu Binh; thi tran Hung
Son thudc huyén Pai Tur; thi tran Pu thudc huyén Pha
Luong; thi train Chua Hang thudc huyén Dong Hy (trur
céc x4 mién nui theo quy dinh ctiia Chinh phi)

0,9

Dur 4n thué dét tai cac x4, phuong mién nui thudc: Thanh
phé Thai Nguyén, thanh phd Song Cong, thi x3 Phd Yén,
huyén Phu Binh, huyén Pai Ttr, huyén Phii Luong, huyén
Ddng Hy; céc thi tran con lai ciia cac huyén Dong Hy, Pai
T, Pha Luong (trir cac xa mién ndi khu vue 1T theo quy
dinh ctia Chinh phu)

0,8

Du 4n thué dét tai cdc x4, thi trin thudc huyén Vo Nhai,
huyén Pinh Hoa; cac xa mién nai khu vuce 1T cac dyu an
thué dat, thué mit nude st dung vao muc dich san XUt
noéng nghiép, 1am nghiép, chin nudi gia stc, gia cam,
nudi trong thuy san trén dia ban tinh

0,5
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Ty 1€ (%) gid
. dat de xac
TT NoQi dung dinh don gis
thué dat
Du 4n thué dat dé dau tu kinh doanh ha tang khu cong
7 nghie::p, cum cong nghi¢p; du an thué dat cia Nha nudc
dé dau tu san xuat kinh doanh trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép
Tai cac phuong: Trung Vuong, Phan Dinh Phung, Hoang
7.1 | Van Thy, Bong Quang, Quang Trung thudc thanh pho 0,75
Thai Nguyén
Tai cac phuong con lai thugc thanh phé Thai Nguyén;
79 cac phuong thudc thanh phé Song Cong (trr phuong 0.6
"~ | Luong Son); phuong Ba Hang thudc thi xa8 Pho Yeén; thi ’
tran Huong Son thudc huyé¢n Pht Binh
7.3 | Tai cac dia phuong khéc trén dia ban tinh 0,5

b) Trudng hop thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khong
thong qua hinh thirc dau gia: Pon gia thué dat thu mét 1an cho ca thoi gian thué 1a gia
dat dugc xac dinh theo thoi han st dung dat tuong tmg véi thoi gian thué dat.

2. Pon gia thué dat trong trudng hop dau gia quyén sir dung dat thué

a) Truong hop dau gia thué dat tra tién thué dat hang nam thi don gia thué dat
la don gia trang dau gia cua thoi han mot nam.

b) Trudng hop ddu gia thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
thi don gia thué dat 1a don gié tring dau gia cua thoi han thué dat.

3. Pon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam

Péi voi dat dugc Nha nudc cho thué dé xay dung cong trinh ngam (khong phai
la phan ngdm cua cong trinh xay dung trén mat dat) theo quy dinh cua Luat bat dai,
don gia thué dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam: Pon gia thué dat bang 20%
don gia thué dat trén bé mat vdi hinh thue thué dat tra tién, thué dat hang nam co
cung muc dich st dung.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué: Pon gia
thué dat bang 20% don gia thué dat trén bé mat voi hinh thic thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thot gian thué ¢6 cung muc dich sir dung va thoi han st dung dat.

c) Béi voi dat xdy dung cong trinh ngdm gin voi phan ngdm cong trinh xay
dung trén mat dat ma co6 phan dién tich xay dung cong trinh ngam vuot ra ngoai phan
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dién tich dit trén bé mit c6 thu tién thué dat thi sé tién thué dat phai ndp cta phan
dién tich vuot thém nay duoc xac dinh theo quy dinh tai Biém a Khoan 3 Picu nay.

4. Pon gia thué dat dbi véi dat c6 mat nude thudc nhom dat quy dinh tai Didu
10 Luat Dét dai

a) D6i v6i phan dién tich dat khong c6 mit nude: Pon gia thué dat tra tién thué
dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué theo
quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay.

b) D61 voi phan dién tich dat co6 mat nuoc:

- béi véi truong hop du an thué cé phén dién tich dat c6 mat nudc thude cac
x4, thi trdn thudc huyén V& Nhai, huyén Dinh Hoa; cac x4 mién nai khu vyc I1I; cac
du an st dung vao muc dich san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san
trén dia ban tinh; dit c6 mit nude st dung lam mat br:?mg san xuat, kinh doanh cta du
an thuoc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich dau tu thi don
gia thué dat c6 mat nude duoge xac dinh béng 50% don gia thué cua loai dat ¢6 vi tri
lién ké ¢ cung muc dich sir dung.

- Pbi véi trudng hop khong thudc pham vi quy dinh trén, don gia thué dat co
mat nudc bang 70% don gia thué cua loai dat co vi tri lién ké c6 cung muc dich su
dung.

Diéu 4. Thoi gian 6n dinh don gia thué dit, thué mit nuwée cia dw an thué
tra tien thué hang nam

1. Pon gia thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué
dat c6 mat nuodc tra tién hang ndm ctia moi du an dugc 6n dinh theo quy dinh nhu
sau:

a) Truong hop khong théng qua hinh thirc ddu gia: Pon gia thué dat duoc 6n
dinh 05 nidm tinh tir thoi diém duge Nha nudc quyét dinh cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich str dung dat, chuyén tir giao dat sang thué dat, cong nhan quyén st
dung dat. Hét thoi gian on dinh, don gia thué dat 4p dung cho chu ky on dinh tiép
theo duoc xac dinh bang gia dat tai Bang gia dat nhan (x) v6i hé s6 diéu chinh gia dat
nhan (x) véi mirc ty 1& (%) do Uy ban nhéan dén tinh quy dinh tai thoi diém diéu chinh
don gia thué dat.

b) Trudng hop du gia thué dit tra tién thué dat hing nim: Pon gia trang du
gia duoc on dinh 10 nam, hét thoi gian 6n dinh thyuc hién diéu chinh don gia thué dat
theo chinh séach vé thu tién thué dat ddi véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang
nam khong théng qua hinh thic dau gia; muc diéu chinh khong vuot qua 30% don
gia thué dat trang du gia hodc don gia thué dat cua ky on dinh lién ké trude do.

Cuc truéng Cuc Thué tinh, Chi cuc trudng Chi cuc Thué diéu chinh lai don gia
thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat c6 mit nudc ap
dung cho thoi gian tiép theo theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 va Diéu 6 Nghi dinh s6
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46/2014/ND-CP.

2. PBiéu chinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dyng cong trinh ngam,
don gia thué dat c6 mat nude, trong cac truong hop sau:

a) Du an da thuc hién thu tién thué dat, thué mit nude hét thoi gian 6n dinh
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

b) Dy 4n thay d6i muc dich sir dung dat thué thi thuc hién diéu chinh lai don
gia thué theo muc dich stir dung méi tai thoi diém thay d6i muc dich st dung dt.

3. Dbi v6i truong hop chua cd quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat
nhung dang sir dung dat vao muc dich thudc ddi twong phai thué dat theo quy dinh
ciia Luat Dat dai ndm 2013 thi don gia thué dat dé tinh tién thué dat phai nop hang
nam khong duoc 6n dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 5. Co quan xac dinh don gia thué dat cho tirng du an cu thé

1. Cian cr gia dat, bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat va mirc ty 1¢ phan trim
(%) do Uy ban nhéan dan tinh quyét dinh dé xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat
hang nam; don gia thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué:

a) Cuc truong Cuc Thué tinh xac dinh don gia thué dat dé tinh tién thué dat dbi
véi to chue, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co von dau tu nudce
ngoai.

b) Chi cuc trudng Chi cuc Thué xac dinh don gia thué dat dé tinh tién thué dat
dbi voi ho gia dinh, ca nhén.

2. Truong hop c6 v kién khac nhau vé don gia thué dat giira nguoi thué, dat va
co quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh don gia thué dat thi quyét dinh giai quyét
ctia Chu tich Uy ban nhan dén tinh 13 quyét dinh cudi cung.

) Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 6. Trach nhiém ciia cic co quan, ngwoi ndp tién thué dat, thué mit
nuoc

1. Co quan tai chinh

a) Chu tri xay dung va trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh hé sé diéu chinh
gia dat theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP; mirc ty 1é
phan tram (%) cu thé dé xac dinh don gia thué dat theo ting khu vuc, tuyén duong
tuong Uung voi timg muyc dich st dung dat.

b) Chu tri x4c dinh va trinh Uy ban nhan dan tinh quy dinh muc ty 18 (%) dé
tinh thu tién thué dbi véi dat xay dung cong trinh ngam, dat c6 mat nude, mat nude
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thué.

c¢) Chu tri xac dinh cac khoan duoc trir vao s6 tién thué dat, thué mat nudc phai
nop.

d) La co quan thuong truc cia hoéi déng tham dinh gia dat tai dia phuong, co6
trach nhiém t6 chtrc tham dinh gia dat cy thé dé tinh thu tién thué dat trén co so dé xuat
clia co quan tai nguyén va méi truong dbi véi truong hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 4
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP dé bao cao hoi dong tham dinh gia dat tai dia phuong
xem xét trude khi trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

2. Co quan tai nguyén va moi truong

a) Huéng dan ngudi thué dat, thué mat nude 1ap ho so; ky hop dong thué dat, thué
mat nudc doi voi cac dy an thudc tham quyen theo quy dinh cua phap luat.

b) Xac dinh dja diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich str dung dat, thoi han
thué dat, thué mat nudc lam can ctr d€ co quan thué xac dinh don gia thué va soé tién
thué dat, thué mat nudc phai ndp.

¢) C6 trach nhiém chuyén thong tin vé dat dai dén co quan tai chinh va co quan
thué cung cap dé thuc hién cac thu tuc vé don gia thué dat, thué mat nudc theo tham
quyén.

3. Co quan thué

a) Xéac dinh don gia thué dat; xac dinh sé tién thué dit, s6 tién thué dat dé xay
dung cong trinh ngam, s6 ti€n thué dat c6 mat nudc va thong bao cho ngudi ndp theo
quy dinh tai Quy dinh nay.

b) T6 chiic, huéng dan, kiém tra, giai dép thac méc, giai quyét khiéu nai vé thu
ndp tién thué dat, thué mat nudc theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué.

4. Co quan kho bac nha nudc

a) Thu du s6 tién thué dat, thué mit nudce vao kho bac nha nuéc theo thong bao
ndp tién thué dat, thué mat nudc va khong dugce tir choéi thu vi bat cir 1y do gi.

b) Khong duge chuyén viéc thu tién sang ngay hom sau khi da nhan dua tha tuc
ndp tién cia ngudi cd trach nhi€m thyc hi€én nghia vu tai chinh.

5. Nguoi thué dat, thué mat nudc

a) Thuc hién ké khai tién thué dét, thué mat nudc theo quy dinh cua Luat Quan
1y thué€ va cac van ban huéng dan thi hanh.

b) Nop tién thué dét, thué mit nudc theo dung phuong thire, thoi han ghi trong
hop dong thué dat, thué mat nudce.

¢) Qua thoi han nop tién thué dat, thué mat nudc theo thong bdo cua co quan
thué¢ ma khong nop du tién thué dat, thué mat nudc thi phai ndp ti€n cham ndp theo
quy dinh tai Piéu 26 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.
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Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Cac ndi dung khac c6 lién quan dén xac dinh don gia, thu tién thué dat, thué
mat nudc khong néu trong Quy dinh nay, thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh so
46/2014/ND-CP ctia Chinh pht, Thong tu s6 77/2014/TT-BTC cta Bo Tai chinh.

2. Cac du 4n thué dat co day da hd so xac dinh don gia thué dat nhung chua
dugc co quan c6 thdm quyén xac dinh va thong bao trude ngay Quy dinh nay cé hiéu
luc thi viéc xac dinh don giéa thuc hién theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém phai
xac dinh don gia thué dat, thué mat nudc.

Trong qué trinh thyc hién néu c¢6 vudng mac phat sinh hodc can sira do6i, bd
sung, cac nganh, UBND cac huyén, thanh pho, thi xa gui vé€ S¢ Tai chinh dé tong
hop, bao cdo UBND tinh xem xét quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC
(Ba ky)
Nhir Van Tam



