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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 46/2012/QD-UBND Thai Nguyén, ngay 21 thang 12 nam 2012
QUYET PINH

Vé viéc ban ban hanh Quy dinh vé don gia thué dat,
thué mat nwéc trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Can ctr Luat T6 chixe HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cin cir Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cian cit Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pha hudng
dan thi hanh Luat Pat dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh phu vé thu
tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ctia Chinh pha vé sira
ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP;

Can ¢t Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005 ctia Bo Tai chinh hudng
dan thi hanh Nghi dinh s6 142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phii vé thu
tién thué dat;

Can ¢t Thong tu s6 141/2007/TT-BTC ngay 30/11/2007 ctia Bo Tai chinh hudng
dan, stra d6i, bd sung Thong tu sé 120/2005/TT-BTC;

Can ct Thong tu 94/TT-BTC ngay 29/6/2011 ctia Bo Tai chinh stra d6i, bd sung
Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005 cua Bo Tai chinh huéng dan thyc
hién Nghi dinh s 142/2005/ND-CP;

Xét dé nghi cua S¢ Tai chinh tai T trinh s6 2593/TTr-STC ngay 20/12/2012 vé
viéc dé nghi quyét dinh ban hanh Quy dinh vé don gia thué dat, thué mat nudc ap
dung trén dia ban tinh Thai Nguyén; Cong van s6 469/STP-XDVB ngay 19/12/2012
cua SO Tu phap,

QUYET PINH:
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Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé don gia thué dét, thué

mat nudc trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2013 va thay thé
Quyét dinh s6 30/2011/QD-UBND ngay 20/6/2011 cia UBND tinh, vé viéc ban
hanh quy dinh vé don gia cho thué dit, thué mit nudc trén dia ban tinh Théi

Nguyén.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc S Tai chinh; Thu
trudng cac so, ban, nganh, doan thé tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phé, thi xa; céac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./.

TM. UY BANqNHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
(Da ky)
Nhir Van Tam
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
QUY PINH

Pon gia thué dit, thué mit nwéc trén dia ban tinh Thai Nguyén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 46/2012/0D-UBND ngay 21 thang 12 nam 2012
cua Uy ban nhan ddn tinh Thai Nguyén)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh thu tién thué dat, thué mit nudc cho timg du an khi:

1. Nha nuéc cho thué dit, gdbm dit trén bé mit va phan ngam cua cong trinh xay
dung trén mat dét theo quy dinh cua Luat Dt dai.

2. Nha nuéc cho thué phan dat dudi mat dat dé xdy dung cong trinh ngdm nham
muc dich kinh doanh theo quy hoach duoc duyét ma khong st dung phan mat dat.

3. Chuyén tir hinh thirc duge Nha nude giao dat sang cho thué dat.

4. Nha nudc cho thué mat nudc.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung ddi v&i cac truong hop t6 chirc kinh té, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai; ho gia dinh, ca nhan thué dat thué
dat, thué mat nude cho muc dich hoat dong san xuét kinh doanh trén dia ban tinh
Thai Nguyén theo quy dinh ctia Chinh phu tai cac Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngay 14/11/2005 cia Chinh pha vé thu tién thué dat; Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP
ngay 30/12/2010 vé stra d6i, bd sung Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP va cac Thong tu
huéng dan thuc hién ctia B Tai chinh.

Chwong 11

QUY PINH CU THE VE TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC
CHO TUNG DU AN

Piéu 3. Pon gia thué dat, thué mit nwéc cho tirng dw an
1. Bon gia thué dat trong trudng hop thu tién thué dat hang nim

a) Pon gia thué dat mot nam (Pon vi tinh: Ty 1& % cua gia dat theo muc dich st
dung dat thué do UBND tinh ban hanh):
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- Murc 2,5%, ap dung dbi v&i cac du an khai thac khoang san (Trur cac du an khai
thac khoang san dé san xuat vat liéu xay dung thong thuong) trén dia ban tinh.

- Muc 1,5%, ap dung ddi vé6i cac phuong: Trung Vwong, Phan Dinh Phung,
Hoang Vian Thy, Pong Quang, Quang Trung thudc thanh phd Thai Nguyén.

- Mttc 1,2 %, ap dung ddi véi cac phuong con lai thudce thanh phd Thai Nguyén;
cac phuong thudc thi xa Song Cong; thi trin Ba Hang, huyén Pho Yén; thi tran
Huong Son, huyén Phu Binh.

- Mirc 0,9%, ap dung ddi v&i cac xa thude thanh phd Thai Nguyén; cac xa thudc
thi xa Song Cong; cac xa va thi tran Bai Bong thudc huyén Phd Yén; cac xa thudc
huyén Phu Binh; thi tran Pai Tir thudc huyén Pai Ttr, thi tran Pu thudc huyén Pha
Luong; thi trin Chua Hang thudc huyén Pong Hy; (Trir cic x4 mién nai theo quy
dinh ctia Chinh phu).

- Mtic 0,8 % ap dung dbi cac xd mién ndi thudc thanh phd Thai Nguyén, thi xa
Song Cong, huyén Phd Yén, huyén Phu Binh; xa thudc cac huy¢n Pai Tu, Phu
Luong, Déng Hy; thi trn con lai cia cac huyén Phé Yén, Pai Ttr, Phu Luong (Tru
cac xd mién nui khu vuc III theo quy dinh ctia Chinh phu).

- Mtc 0,75%, &p dung trén dia ban tinh ddi v&i: Cac Khu, Cum Cong nghiép; cac
x4, thi tran thude huyén Vo Nhai, Dinh Hoa; cac xa mién nai khu vue II1 trén dia ban
tinh Thai Nguyén.

b) Pon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngdm (khong phai 1a phan ngdm cia
cong trinh xay dung trén mat dat) duoc xac dinh bang 20% don gia thué dét trén bé
mat c6 cung muc dich st dung.

¢) Déi voi cac du 4n dau tu thué dat lam mit bang san xuat kinh doanh thudc linh
vuc dic biét khuyén khich dau tu, don gia thué dat dugc tinh bang 50% don gia cua
cac du an khac cung vi tri nhung khong thip hon mirc don gia thap nhat ap dung trén
dia ban tinh.

2. Pon gia thué dit trong trudng hop thu tién thué dit mot lan cho ca thoi gian
thué

Truong hop nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
thi s6 tién thué dat phai ndp duoc tinh bang véi sb tién sir dung dat phai ndp nhu
truong hop giao dit c6 thu tién st dung dat co cung muc dich s dung dat va cung
thoi han st dung dat.
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3. Pon gia thué dat trong truong hop dau gia quyén st dung dat thué hodc dau
thau dy an c6 str dung dét thué 1a don gid trang d4u gid, cu thé nhu sau:

a) Pau gia quyén st dung dat thué hodc dau thau du an c6 sir dung dat thué déi
v6i hinh thic tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi han thué dat thi don gia thué dat 1a
don gia trang dau gia.

b) Pau gia quyén sir dung dat thué hodc dau thau du an co str dung dat thué ddi
v6i hinh thie tra tién thué dat hang nim thi don gia thué dat 1a don gia tring dau gia.

4. Pon giad thué mat nude

Dbi voi cong trinh kién tric xdy dung trén mit nude thudc mot trong cac nhoém
dat quy dinh tai Diéu 13 Luat Dt dai thi 4p dung don gia thué dat quy dinh tai khoan
1 Diéu nay

Diéu 4. Thoi gian 6n dinh don gia thué dat, thué mit nwéc cho tirng du an

1. Trudng hop cho thué dat thu tién thué dat hang nim

Pon gia thué dat cia mdi dy an duoc 6n dinh 05 nam. Hét thoi han 6n dinh thi
S& Tai chinh (d6i véi trudng hop t6 chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat), Uy ban nhan dan cip huyén (d6i voi
truong hop ho gia dinh, ca nhan thué dat) quyét dinh don gia thué dat cho thoi han
tiép theo.

2. Truong hop déu gia quyén sir dung dat thué hodc dau thau du an c6 sir dung dat
thué d6i véi hinh thuc tra tién thué dat hang nam: Pon gia tring du gia dugc on dinh
trong 10 nam, hét thoi gian 6n dinh, viéc diéu chinh don gia thué dat 4p dung nhu
truong hop nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hang nam khong theo hinh thic
dau gia nhung muc diéu chinh cia thoi ky 6n dinh 10 nam tiép theo khong vuot qua
30% don gia thué dat cua ky 6n dinh trude.

3. biéu chinh don gia thué dat, thué mat nudc trong cac truong hop sau day:

a) Du an d3 thyc hién thu tién thué dat, thué mat nude hét thoi han 6n dinh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Dy 4n thay d6i muyc dich st dung dat thué thi thuc hién diéu chinh lai don gia
thué theo muc dich sir dung méi tai thoi diém thay d6i muc dich sir dung dit.

4. Viéc diéu chinh don gia thué dat, thué mit nude khong ap dung cho cac trudng
hop:

a) Dy an chua hét thoi gian 6n dinh don gia thué dat 05 nam;
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b) Du 4n tra tién thué dat, thué mit nude 01 1an cho ca thoi han thué ma tai thoi
diém Chu tich Uy ban nhan dén c4p tinh diéu chinh don gi4 thué dét, thué mit nudc
da xac dinh xong don gia thué dat, thué mat nuée, da nop tién thué dit, thué mat
nudc.

¢) Du 4n dau tu ma tai mot trong ba loai gidy to sau day: Gidy ching nhan dau
tu (Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan nha
nudc co tham quyén cap (ky két) co quy dinh don gia thué dat, thué mit nudc va
nguyén tic diéu chinh don gia thué thi duoc tiép tuc thuc hién nguyén tic diéu
chinh don gia thué di ghi trong Gidy phép dau tu; Quyét dinh cho thué dat hoic
Hop dong thué dat.

5. Cac truong hop dd dugc cac co quan co tham quyén cho phép dung gia tri
quyén st dung dat thué (tién thué dat, thué mat nudc) gop vén lién doanh, lién két
trudc ngay 01/01/2006. Hét thoi han gop von lién doanh, lién két bang gia tri quyén
str dung dat thi phai x4c dinh lai don gia thué dat, thué mat nude theo Quy dinh nay.

Piéu 5. ThAm quyén xac dinh don gia thué dat, thué mit nuwéce cho tirng du
an cu thé

Cin ctr vao don gia thué dat do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh:

1. Giam ddc S& Tai chinh quyét dinh don gia thué dat cho timg du 4n cu thé d6i
v6i truong hop t6 chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chire, ca
nhan nudc ngoai thué dat.

2. Chu tich Uy ban nhan déan cip huyén quyét dinh don gia thué dit cho timg du
an cy thé d6i voi ho gia dinh, ca nhan thué dat.

3. Trudng hop c6 ¥ kién khac nhau vé don gia thué dat giita nguoi thué dat véi co
quan c6 thim quyén quyét dinh gia thué dét thi quyét dinh giai quyét caa Chu tich Uy
ban nhéan dan cép tinh 1a quyét dinh cudi clng.

Piéu 6. Ap dung don gia thué dat, thué mit nuéc cho tirng duw an

1. Dy 4n thué dat, thué mat nudc theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh hoac
Bién ban ban giao chi gidi dat tir ngay 01/01/2013 ap dung don gia thué dat theo Quy
dinh nay.

2. Dbi voi cac trudong hop xac dinh don gia thué dat trude ngay Quy dinh nay cod
hiéu lyc, ap dung don gia thué dét theo cac quy dinh hién hanh tai thoi diém xac dinh
don gia thué dat.
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Piéu 7. Ho so, trinh tw, thoi han xac dinh don gia thué dat, thué mit nuée
cho tirng du an

1. HO so xac dinh don gia thué dét, thué mat nudce cho tung du an

a) Quyét dinh cho thué dat hodc cho phép chuyén tir hinh thirc giao dat sang hinh
thire thué dat caa cdp c6 tham quyén;

b) Bién ban ban giao chi gidi dat giira co quan quan 1y dat dai thubc UBND cung
cép véi to chire, ca nhan, ho gia dinh thué dat.

¢) Trich luc ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh khu dt cho thué.

d) Van ban dé nghi xac dinh don gia thué dét cta td chire, ca nhan, ho gia dinh
thué dat.

2. Trinh tu, thot han xac dinh don gia thué dat, thué mit nuée cho tung du an.

a) To chuc, ca nhan xin xac dinh don gia thué dit ndp 01 bd hd so theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu ndy gui co quan c6 thim quyén xac dinh don gia thué dat, thué mat
nudc cho tung du an.

b) Trong thoi han 07 (bay) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 1é co quan
c6 tham quyén quyét dinh don gia thué dat phdi hop véi ciac co quan cé lién quan
tham dinh ho so va quyét dinh don gia thué dat, thué mat nuéc cho ting du an.

Diéu 8. Mién, giam, thu, ngp tién thué dit, thué mat nudc cho tirng du an; xw
phat, khiéu nai, gidi quyét khiéu nai

Mién, giam, thu, nop tién thué dat; xu phat, khiéu nai, giai quyét khiéu nai thuc
hién theo Chuong III, IV Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh

phu va khoan 9, khoan 12 Diéu 2 Nghi dinh sé 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010
ctia Chinh phu va theo huéng dan ctia Bo Tai chinh.

Chuong III
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 9. Trach nhiém ciia cic co quan
1. S¢ Tai chinh
a) Phéi hop véi cac co quan lién quan xéac dinh don gia thué dat cho ting du an cu
thé; quyét dinh don gia thué dat, diéu chinh don gia thué dét theo tham quyén.

b) Tong hop két qua thuc hién don gia thué dat; thong bao cho chu du an vé thoi
han don gia thué dat da hét, quyét dinh don gia thué dit cho thoi han tiép theo cho
tung du an theo quy dinh.
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2. S¢ Tai nguyén va Mo truong
a) Huéng dan chu du an 1ap ho so dia chinh du an thué dat; ky hop dong thué dat
d6i véi cac dy an thude thim quyén cho thué dat ciia Uy ban nhan dén tinh.

b) Hudng dan phong Tai nguyén va Moi truong cAp huyén thyc hién viéc 1ap hod
so dia chinh du an thué dat; ky hop dong thué dat theo thim quyén.

¢) Phéi hop v6i Cuc Thué tinh kiém tra, don dbc va tong hop danh sach céc to
chirc thué dat trén dia ban tinh da hét thoi han 6n dinh 05 ndm, bao cdo UBND tinh,
gri S& Tai chinh dé thong bao thuc hién diéu chinh theo quy dinh.

3. Cuc Thué tinh

a) Té)ng hop céc du an dang thué dét, thué mat nude trén dia ban tinh thudc ddi
tugng phai xac dinh lai tién thué dat, gui Sé Tai chinh dé diéu chinh don gia theo quy
dinh.

b) Chi dao céc don vi trong nganh thyuc hi¢n thu tién thué dat, mién giam tién thué
dat, trir tién boi thuong, hd trg vao tién thué dat phai nop theo quy dinh hién hanh.

¢) Trudng hop gia dat do UBND tinh quy dinh va cong bd c6 sy bién dong tir 20%
tré 1én so voi gia dat dé tinh tién thué dat tai thoi diém xac dinh don gia thué dat lan
trude do, yéu cau cd van ban giri S¢ Tai chinh chi tri x4c dinh lai va trinh UBND
tinh quyét dinh diéu chinh cho phu hop, 1am co s& dé S& Tai chinh (d6i vé6i trudng
hop to chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc, ca nhan nudc
ngoai thué dat), UBND cap huyén (di voi truong hop ho gia dinh, ca nhan thué dat)
quyét dinh diéu chinh don gia thué cua thoi han (05 nim) tiép theo.

4. Kho bac Nha nudc tinh

Kho bac Nha nudc cic cdp co trach nhiém chi dao viéc hach toan thu tién dat
ding quy dinh cua Luat Ngan sach Nha nudc va quy dinh cua UBND tinh.

5. UBND cac huyén, thanh phd, thi xa
a) Quyét dinh don gia thué dat, thué mit nudc theo tham quyén.

b) Chi dao cac co quan churc nang truc thudc xac dinh, diéu chinh don gia thué dat
theo phan cap.

¢) B4o cdo viéc xac dinh, diéu chinh don gia thué dat, thué mat nudc cho cac
du an trén dia ban gui vé S¢ Tai chinh dé tong hop bao cdo Bo Tai chinh va
UBND tinh.
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DPiéu 10. Didu khoin thi hanh

Céc ndi dung khac ¢o6 lién quan dén thu tién thué dit, thué mat nudc khong néu
trong Quy dinh nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005, Nghi dinh sb 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ctia Chinh phu vé thu
tién thué dat va thué mit nudc va theo hudng din cua BO Tai chinh.

Trong qué trinh thyc hién néu c6 vudéng méc phat sinh, hodc can stra d6i, bd sung
cac nganh, UBND cdp huyén tong hop giri vé S¢ Tai chinh dé bao cao UBND tinh
xem xét quyét dinh./.

TM. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
(ba ky)

Nhir Van Tam



