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thupe Chinh ph va Chi tich Uy ban nhan dan céc
tinh, thanh phd tryc thupe Trung uong thyc hién
nghigm chinh nhing quy dinh tai Chi thj nay dé
viec thi diém cf phan héa duge tién hanh theo
ding ndi dung, yéu cAu va tién 46 quy dinh va
thyc hign cé k&t qua céc giai phdp da dang héa
* hinh thidc s8 hitu nhim 8n dinh va phat trién sén
xufit kinh doanh cia cic doanh nghiép Nha nudc.

K.T. Thu tuéng Chinh pha
Phé Thii tuéng
PHAN VAN KHAI

CAC BO

LIEN BO
XAY DUNG - TAI CHINH

THONG TU lién Bd s6 1-LBTT ngay
19-1-1993 huéng dan dinh gia cho
thué nha d.

Can cit Quyét dinh s6 118-TTg ngay 27-11-1992
cua Thu tudng Chinh phu ve gia cho thué nha d va
duwa tién nha vao tién luong;

Cin cit Quyét dinh sd 137-HDBT ngay
27-4-1992 cua Hdi deng Bd trudng quy dinh ve
quan 1y gid;

Sau khi dé trao ddi théng nhét véi Uy ban K&

hoach Nha nwdc, Téng Lién doan lao ddong Viét
Nam va Ban Vit gia Chinh phu, lién Bp Xay dung
- Tai chinh huéng dén dinh gia cho thué nha nhu
sau:

I. NGUYEN TAC CHUNG

1. Gia cho thué nha & xac dinh theo Thong tu
nay la can cud dé tinh tién nha & thudc sd hiu Nha
nuSe hién do cdc cd quan quan ly nha dat, cac co
quan hanh chinh su nghiép, lyc lugng vi trang,
cdc t8 chic Dang, doan thé quan ching thudc
Trung udng va dja phuong, cic don vi san xuit

kinh doanh da cho thué ho&c phan phéi cho cén bd,
cdbng nh&n vién chuc & trude ngay 1 thang 11 nam
1992 (sau day goi tit la gia cho thué nha &).

Gia cho thug nha & quy djnh trong Théng tu
nay la cAn ci @8 xdc dinh nghia vu d8i v6i Nha
nuéc cua cdc td chuic quan 1y va kinh doanh phét
trién nha thudc sé hiru Nha nuée.

Gid nay cling 4p dyng vdi nha & cla tu nhan da
cho thué theo gi chi dao cia Nha nudc trudc ngay
1-11-1992.

Gia cho thué nha & chi 4p dung d8i véi cac d6i
tugng thué nha d€ 4. Nha & nhung dung vao cac
myc dich khdc (san xu#t, kinh doanh, djch vy
v.v...) khéng thudc pham vi quy djnh cia Théng tu
nay.

2. Can c vao gia chufin, cic hé s8 va céch tinhE
quy dinh tai myc II cia Théng tu nay, Uy ban;;
nhan dan céc tinh, thanh phd tryc thude Trungs
uong (sau day goi chung la tinh) xac djnh, cong bﬁE
dp dung gid cho thué nha d d6i vdi ting loai nh@
trén dja ban lanh thd (khéng phan bigt caAp quan 155
va cd quan trye ti€p quan ly nha &).

3. Gia chuén cho 8 loai nha (biét thy céc hang I
IL, III, IV) va cac hé s6 quy dinh ¢ muyc II ci
Thong tu nay ap dung théng nhat trong ca m:dcq.
va chi didu chinh Lhi ¢6 quy#t dinh cia Nha nu&c

4. Gia cho thué nha & x4c dinh trong Thong tdQ
nay dugc 4p dyng d6i v6i nhing nha & bao dﬁn‘f"
tidu chuiin an toan can thiét theo quy djnh cuaq-
Nha nudc. Déi véi nha chua da tiéu chuin co quan+
quan ly nha phai c6 k& hoach va bién phap tléq_
hanh tu b8 hoiic théa thuan vdi nguti thue tu sua,
chita theo dy todn duge duyét réi trir vio tién thu&
hang thang.

5. Tiéu chudn phan djnh loai nha (d8i vdi biet:
thy) va cip nha (d8i véi nha & khac) & xéc dink®
gia cho thue can ci vao quy djnh tai phy luc s& 1
kem theo Thong tu nay.

1. XAC PINH GIA CHO THUE NHA O

1. Gia chufin:

Gia chudn cda tdm loai nha (bigt thy va nha &
céc cap) duge quy dinh trong biéu s 1 dudi day:

Biéu s8 1: Gia chuén quy dinh théng nhit cho timg loai nha &.
DVT: dong/m? sit dung - thang

Bigt thyt (hang) Nha & thong thutmg (cip)
I II 11 v I It III v
1 2 3 4 5 "6 7 8
2500 3000 3500 5500 1500 1400 1350 900




S8 7 - 16-4-1993

CONG BAO

169

Hang biét thy va cfp nha ¢ thong thudng duge
xéc djnh theo phy lyc s8 1 kém theo Thong tu nay.

Dién tich si dyng (m?) d€ tinh tién thué nha
theo gid trong biéu 1 la dién tich théng thiy cia
céc dign tich sau:

- Dién tich cdc phdng & ho#c bd phan diung vﬁn
e $lol & o e (m )

- Dién tich cac phbng, céc bd phan phu (bﬁp1 xi
tidm, giat, ria...) .. . (m?%)

2. He s6 digu chinh gis chufin 4p dung dé
xéc dinh mifc gia cho thu nha &:

Biéu s8 2: He s céip 4o thij (K1)

a) Miuc gid cho thug nha & cy thé d ting tinh
duge x4c dinh dya trén gia chudn quy djnh trong
biu s8 1 cling véi 4 nhém hé s& sau day:

- Hp o6 ctip do thj (K1)

- He 88 vj trf xét theo cac khu vyc trong db thj
(K2)

- He s& tang cao (K3)

- He s& dieu ki2n giao thdng (K4).

Tri s§ K1, K2, K3, K4 dugc quy djnh th&ng
nhit & cac bidu s6 2, 3, 4 va 5 clia Thong tu nay.

Cép dd thij 1 I
He 6 p 1

1II v v

0,00 -0,05

Tri st K1

0,10 -0,15 -0,20

Trong d6: Cap do thj (I, II, III, IV, V) dugc cin ci vao Quyét dinh s6 132-HDBT ngay 5-5- 1990 vﬁ
bang phan loai kém theo Thong tu nay d€ x4c djnh (phy lyc 2). g

Biéu 56 3: He 86 vi tri xét theo cdc khu vyc trong do thj (K2)
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Khu wye trong dd thj Trung tam Can trung tam Ven nbdi
Hg 3, :
Tri s8 K2 0,00 -0,10 0,20 J:
o
Biéu s6 4: He sb tang cao (K3) B
=

ang nha III v VI
He o8 Tang n I II v
Tri o8 K3 +0,15 +0,05 0,00 -0,10 -0,20 -0,30

Ghi chi: Nhing dja phuong dung khéi niém tang trét thi thng trét chinh la tang I quy dinh trong

Thong tu nay.

Biéu s& 5: He s6 dieu kién giao thong (K4)

Dbitu kign giao théng
He st

Cé dutmg xe thd so dén tan
ngdi nha

Cé duong d-td dén tan
ngbdi nha

Tri s K4

0,00

+0,10




170

CONG BAO

S6 7 - 15-4-1993

b) Nguyén tdc 4p dyng cAc he s8: Bigt thy cac

3. Gia cho thu® Im? dién tich s& dung

logi v& nha & cic cdp 4p dung t8i da khong qua 4 nha &:

he s§ da quy dijnh trén dAy; dfiu chng (+) tng
thém, d&u trir (-) gidm di.

Gi4 chuén cua
Gié cho thué loai bigt thy X
bigt thy tuong ing

b) D véi cac loai nha & cép L, II, 11, IV:

Gid chugin
Gié cho thué tuong ung
nha & cdc céip véi cip nha &

4. Titn thu® nha phai tra hang thing:

Tién thu phai Gi4 cho thu2
tra cho toan b Téng | 1m? s dyng
dién tich su |8 tinh theo quy
dung djnh é muc 3

Céch tinh cy thé tién thu2 nha haing thing nhu céc vi dy trong phy lyc s 3 kém theo Théng tu nay.

1. T CHUC THUC HIEN

1. Cha tich Uy ban nhan dan tinh t8 chic vige
phan djnh khu vuc trong dd thj, didu tra xdc djnh
céic logi nha va djnh gia cho thu2 nha & theo hudng
dAn cia Thong tu nay d€ ap dyng thdng nhit
trong pham vi lanh thé cta tinh va béo céo vé lién
Bb.

2. 83 Nha d4t hoac S6 Xay dung (ndi khdng cb
S& Nha dit) can cd vao Thong tu nay va s ligu
didu tra thyc t& cla dja phuong, phdi hgp véi co
quan Tai chinh - Vat gia va Li2n doan Lao ddng
cla tinh tién hanh lap phuong 4n gia cho thué nha
g trong timg khu wvyc thudc tinh, trinh Cha tich
Uy ban nhan dan tinh phé duygt vh cong b3 cong
khai trudc khi 4p dyng, dong thui béo céo vé lign
Bo.

a) D&i vdi bigt thy cac loai:

1 + téng cdc he
8B 4p dyng theo
didu kign bigt
thy cho thug

d/m? SD théng

1 + tdng chc hé
s8 ap dyng theo
_ digu kién nha
d cho thué

d/m? SD thang

Di#én tich sit
dyng tirng loai
tuong ung vdi

gia cho thué

d/théng

Ooft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

3. Céc t8 chic quan 1y hoic kinh doanh nha &
ciia céc dja phuong, céc nganh Trung wong, cAc t8 2
chitc xa hdi va tu nhan c6 nha cho thué trudc ngay
1-11-1992 can ci gia cho thué nha d do Chu tjch
Uy ban nhan dan tinh s3 tai cdng bd, ti€n hanh
viede ky lai hoic ki méi hgp dong cho thué nha &
vdi moi ddi tugng duge thué dé thyc hign thu, ndp
tien nha va lam nghia vy v8i Nha nuéc k& tir ngay
1-11-1992.

4. Trong qua trinh t8 chic thyc hign Théng tu,
néu c6 khé khan, viténg méc, de nghj phan anh kjp
thai vé Bp Xay dyng d8 B) cung vdi Bo Tai chinh
huéng dan giai quyét.

B trudng Bd Tai chinh B9 trudng Bo Xay dyng
HO TE NGO XUAN LOC
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Phu luc s6 1

Tiéu chuin phan cip nha & dé xac dinh gia cho thue.
1. Nha & céic ciip:

Chat lugng xay dung cdng trinh
C#p nha Chit lugng sir dung
Db baén vimg bd chiu lia
Cédpl Bac I: Chat lugng sit dung cao | Bac I: nién han sit dung trén 100 Bac I hoac bac I1
nam
Cap Il Bac II: Chét lugng sir dung kha | Bac II: nién han sit dung trén 50 Bac I11
nam
Cap III Bac ITI: Ch4t lugng sit dung Bac III: nién han st dung trén Bac IV
trung binh 20 nam
Cdp IV | Bac IV: Chét lugng sir dung thap | Bac IV: nién han st dung duéi BacV
20 nam
Ghi chi: =

1. Céc bac chju li¥a 4p dung theo TCVN 2022-78 phong chdy chia chdy cho nha va cong trinh.

2. Chat lugng sit dung tam thoi duge xét theo mic do hoan thién nhu sau:

Bac I: Pay du, phan l6n bing hang cao cép, cita bang gb tot.

Béc I1: Day @u, thist bj v sinh va cifa bang vat ligu tot.

Bac I1I: Chua day dq, deu la vat lidu thong thuting.

Bac IV: Khong day du, deu la vat lidu théng thudng va cip thép.

2. Nha biét thy:

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

La ngdi nha & rieng biét, c6 sin vudn, o6 hang rio, xay bang gach ngdi hay be tdng cbt thép, ki&n truc
my thuat, tién nghi sinh hoat day du, mdi tang o6 it nhat 2 phong dé & quay mat ra san hay ra vudn

(khong ké phong ti&p khach va phong an riéng). Bi¢t thy phan ra 4 hang:

a) Bigt thy giap tuong.

b) Biét thy song dbi.

c) Bigt thy riéng bigt.

d) Bi¢t thy sang trong riéng biét.

Phan loai cAc biet thy 1a cin et viio muc d) sit dyng vat lidu xay dung dat tién, sin vudn rdng hay hep,
muc b trang tri tién nghi sinh hoat va cich bd tri phong tAm ria, v¢ sinh; hang 1 c6 thé mdi tang c6 1
phong tAm ria v sinh va hang 4 cif mdi phdng d c6 1 phong thm ria v@ sinh riéng.
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Phuy luc s8 2
Béang phan loai db thj dé x4c dinh gié cho thud nha &.
Po thij loai I Do thi loai II 17. Hai Duong 33. Kon Tum
1. TP Ho6 Chi Minh 1. Da Néng 18. Chau Dée 34. Son La
2. Ha Noi 2. Hai Phong 19. Sa Péc 35. Lang Son
3. Can Tho 20. Tan An 36. Ninh Binh
4. Hué *21. Béc Giang 37. Cao Bang
o 22. Udng Bi 38. Vinh Yén
D Hiy fos: 1 23. Tra Vinh 39. Tuyen Quang
1. Nha Trang 7. Bién Hoa 24. Tam Ky 40. Bim Son
2. Nam Djnh 8. My Tho 25. Bén Tre 41. Kién An
3. Quy Nhon 9. Théi Nguyén 26. Thia Dau Mbt 42. Hoi An
4. Ving Tau 10. Vinh 27. Ha Dong 43. Lai Chau
5. Long Xuyén 11. Hon Gai 28. Dong Ha 44. Pong Héi -
6. ba Lat 12. Phan Thiét 29. Quang Ngai 45. Quang Tri
Pbo thi loai IV 30. Son Tay 46. Ha Tinh
31. Tay Ninh 47. Ha Giang
1. Cém Pha 9. Phan Rang 32. Bic Ninh 48. Lao Cai
2. Budn Mé Thudt 10. Play ku .
3. Vinh Long 11. Hoa Binh Db thij loai V 5
4. Séc Trang 12. Rach Gis 1. Vinh An 6. Vi Thanh “:
5. Thanh Héa 13. Thai Binh 2. Tam Digp 7. Gb Cong =
6. Ca Mau 14. Yen Bai 3. Phu Tho 8. Sam Son
7. Bac Lidu 15. Tuy Hoa 4. Db Son 9. Song Cong
8. Viet Tri 16. Cao Lanh 5. Ha Nam 10. Hung Yén
Phu luc 56 3

Vi DU tinh toan gia cho thué nha &.

Vi dy 1: X4c dinh gid cho thué nha & cfp II, 2
tang tai thanh ph8 Y.

A. Digdu kién thuc t€ cha ngdi nha cho
thué: ’

1. Can hd cho thué nim trong ngdi nha 2 tang
nhidu cin ho xay dyng tai trung tidm thanh phd Y
la @6 thj hang II.

2. Téng dién tich st dung phai tra tién thue la
" 60m? trong 46 c6 26m? & fang 1.

3. Puding giao thdng ra vao nha la dudng 8-td.
B. Céc budc ti€én hanh:

1. Chon gia chuéin (Ge):

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Lay 1400d/m? - thdng (tuong Wng véi nha théng
thuting cép II trong bidu s8 1 ctia Théng tu nay).

2. X4c djnh cac he sb:

K1 = - 0,05 (tudgng tng v4i tri s§ cAp dd thj
hang II trong biéu s& 2 clia Théng tu nay).

K2 = 0,00 (lay trj sd quy dinh trong biéu s 3
tuong ung véi didu kign vj tri tai khu vye trung
tAm thanh phd).

K3 = lay trj s8 quy dinh trong biéu s& 4 xac
dinh cho tang I 1a: + 0,15; tang II 1a: + 0,05.

K4 = 0,10 (lay trj s& quy dinh trong bidu s& 5
tuong @ng vdi vi tri nha c6 dutng 6-td vao dén tan
nha).
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3. Tinh gia cho thud (G):

a) Ap dung déi v6i dién tich tang I:
4
G].=Gc(1+z Ki)=1400(1-0,06+0,156+0,10)

i=l  =1400X1,20=1680d/m? SD-théng.

b) Ap dung d6i véi dién tich tang II:
4

G2=Ge(1+ 2 Ki)=1400(1-0,05+0,05+0,10)

i=1 =1400X1,10=1540d/m? SD-théng.

2. Tinh tién thué phai tra cho toan dign tich sd

dyung tang I (S1) va tAng II (S2):
T=(G1xS51)+(G2x52)=(1680x25) +(1540x35)
= 42000 + 53900 = 95.900 d/thang.

Vi dy 2: X4c djnh gia thu2 nha tai tinh X:

A. Dieu kién ctia dién tich nha cho thue:

1. C&n ho cho thué & tang IV, nha cip I xay
dyng d khu vyc ven ndi thudc dé thj cp IV.

2. 'I‘Ong dién tich st dyng phai tra tién nha la
54 m2.

3. Dudng ra vao nha la dutng xe thé so.

B. Céc budc tién hanh:

1. Chon gi4 chuén:

Ly Ge = 1.350 &/m? - théng (nha cfip IIT trong
bidu 8 1).

2. Chon céc hd 6

K1 = - 0,15 (lfly trj 8 tuong ung v6i 48 thj cip
IVtrongbiduss 2).

K2 = -0,20 (lsy trj s8 trong biéu s 3 quy djnh
cho nha & khu virc ven ndi db thj).

K3 = -0,10 (l8y trj s0 trong biéu s3 4 quy djnh
d6i véi dién tich cho thué & tang VI).

K4 = 0 (didu ki¢n giao théng la dudng xe thod so
theo quy dinh trong biéu s3 5).

3. Tinh gié cho thué nha &:
_ 4
G=Ge(1+y  Ki)=1350(1-0,05-0,20-0,10+0)

i=1
=1350X(1-0,45)=1350X0,55="742,5 d/m? SD-théng,
4. Tinh tién thué phai trd cho toan bd dién tich
sit dyng:
T=GXS = T42,6 X 54 = 40,095 d/thang.

Vi dy 3: XAc djnh gid cho thué biét thy tai tinh
E.

A. Ditu kién thuce t€ ciia bigt thyu cho thue:

1. Bigt thy cho thud ]a médt bigt thy 2 thng
thudc hang II & trung thm dd thj cép III c6 duding
6-td ra vao tan odng.

2. Tﬁng dien tich sit dung phai tra tién thud (S)
12 200 m“ trong d6 dlén tich sit dyng tang I 1 100
m2, tang II Ja 100 m?

B. Céc budc tién hanh:

1. Chon gia chuéin (Gce):

Gc = 3000 d/m® - thang (lfly trj s§ tuong ing
bigt thy hang II trong biu s8 1 clia Théng tu nay).

2. Chon hg s

K1 = -0,10 (My trj s tuong @ng véi dd thj cip
III trong biéu 2 cia Théng tu nay).

K2 = 0,00 (ldy tri s quy djnh trong bidu s& 3
tuong wng v6i didu kién bidt thy & trung tAm do
thj).

K3 = (ldy trj s§ quy dinh trong biu 4 4p dyng
cho tang I 1a + 0,15, cho tang IT la + 0,05).

K4 = 0,10 (l8y trj & trong biéu 5 quy djnh cho
nha c6 duding 6-td ra viio d&n tin cfng).

3. Gia cho thu2 biét thy:

- D6i vé6i dign tich tang I: Gl = 3000 (1+000+
0,15 + 0,10 - 0,10) = 3450 d/m fthé.ng

- D8i véi dién tich tang II: G2 = 3000 (1 + 0 4
0,15 + 0,10 - 0,10) = 3150 d/m?/théng.
4. Tien thud biét thy phai tra hang thang:
T=(3450x100)+(3150x100)=660.000d/thang.

THONG TU Lién Bd s 6-LBTT ngay
10-2-1993 hudng dan thuc hién
Quyét dinh cuia Tha tuéng Chinh
pha s6 33-TTg ngay 5-2-1993 ve
chuyén viéc quan ly quy nha &
thudc sé¢ hou Nha nuéc sang
phuong thic kinh doanh.

Ngay 5 thdng 2 nam 1993 Thua tuéng Chinh
phi da ban hanh Quyét djnh s8 33-TTg vé chuyén
viéc quan Iy quy nha & thudc s hitu Nha nudc
sang phuong thic kinh doanh.

Lien B) XAy dyng - Tai chinh huéng din thyc
hi¢n nhu sau:
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