UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:30 /2016/QD-UBND Bac Liéu, ngay A4 thdng 6 nam 2016
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché diu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién
sir dung dit hodc cho thué dit trén dia ban tinh Bac Liéu

UY BAN NHAN DAN TINH BAC LIEU

Can ctr Luét TS chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Cin ctr Luat Pt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 ctia Chinh
phti v& ban dau gié tai san;

Cin ct Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
pht Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luét Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh
pht Quy dinh vé gia dét;

Cin clr Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can ctr Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh
phit Quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nuéc;

Cin ctr Théng tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 cua B
Tu phéap quy dinh chi tiét va huéng din thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP
ngay 04 thang 3 ndm 2010 cua Chinh phu;

Cén cur Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngdy 16 thang 3 ndm 2012 ctia B Tai
chinh huéng dan viéc xac dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong
d4u gia quyén str dung dét dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét;

Can ctr Thong tu sé 02/2015/TT-BTC ngay 05 thang 01 nim 2015 cia B
Tai chinh vé viéc sira @i bd sung Théng tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012
cua B9 Tai chinh.

Cin ctr Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nim 2015 cua B Tai nguyén va Méi trudong va B Tu phép quy dinh viée té chirc
thuc hién diu gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho
thué dat;




Xét dé nghi cua Gidm ddc S& Tai nguyén va Mbi trudng tai T trinh sb
316/TTr-STNMT ngay 14 thang 10 nam 2016,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy ché d4u gia quyen st dung
dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Bac

Liéu.

Piéu 2. Giao Giam dbc So Tai nguyén va Mai truong chu tri, phéi hop véi
S& Tu phap chiu trach nhiém to chirc trién khai Quyét dinh nay dén céc co quan,
don vi, tb chirc ¢6 lién quan va Uy ban nhan dén cac huyén, thi xa, thanh phd.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc S& Tai nguyén
va Moi truong, Gidm doc S& Tu phép, Gidm déc S¢ Tai chinh, Thi truéng cée S¢,
Ban, nganh cap tinh, Uy ban nhén dan céc huyén, thi x4, thanh pho va céc t6 chirc,
ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

uyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 29 thang 10 ndm 2016 va
thay thé Quyét dinh s6 21/2014/QD-UBND ngay 08/10/2014 va Quyét dinh s6
13/2015/QB-UBND ngay 12/6/2015 cta Uy ban nhan dan tinh./.

Noi nhin:& TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3;

- B Tai nguyén va Méi trudng (@ bdo cdo); KT CHU Lo
- Bo Tu Phép (@€ bdo cdo); 7 i
- Website Chinh phu; o

- Cuc Kiém tra van ban QPPL-BTP (& kiém tra);
- TT. Tinh ty. HDND tinh (@¢ biét);

- Poan Pai biéu Qudc hoi (@€ gidm sdt);

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Trung tdim Céng bao - Tin hoc tinh;
- Céc Phé VP UBND tinh;

- S& Tu phép (1 kiém tra);

- Luu:VT, CH, MT (QP 135]1'/

L& Minh Chién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc Lap - Tw do - Hanh Phiic

QUY CHE
Diu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dit trén dia ban tinh Bac Liéu
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so6 30 /2016/0P-UBND ngay 24 thang 10 nam 2016
ciia Uy ban nhdn dén tinh Bac Liéu)

N Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh trinh tu, tha tuc td chire thuc hién dau gia quyén sur
dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Bac
Liéu; trach nhiém va moi quan hé phéi hop giira cac t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan
trong qua trinh d4u gia quyén sir dung dat.

Diéu 2. Pdi twong ap dung
Co quan quéan ly nha nude vé dét dai, ban dau gia tai san, thu tién sir dung
dat va tién thué dat; cac co quan, don vi to chure thyuc hién viéc dau gid, don vi thuc

hién cudc ban déu gia quyén sir dung dét va céc td chire, ca nhan khac c6 lién quan
dén viéc ddu gia quyén sir dung dat.

Piéu 3. Quy dit duoc sir dung dé dlu gia quyén sir dung dat

Quy dét dugc sir dung dé d4u gia quyén sir dung dit bao gom:

1. DAt Nha nudce thu hoi dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia,
cdng cong theo quy dinh tai Piéu 62 ctia Luit Dat dai nam 2013; thu héi do vi
pham phép luat vé dat dai theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 64 cua Luat Pat dai
nam 2013; thu hdi do cham dirt viéc sir dung dét theo phap ludt, tu nguyén tré lai
dat theo quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d, Khoan 1, Diéu 65 clia Luat Dit dai nim
2013;

2. it Nha nudc thu h01 do sép xép lai, xir ly tru SO lam viéc, co s& hoat
déng su nghiép, co s& san xudt, kinh doanh ma tai san gin lién véi dit thudc so
hiru nha nudc;

3. Bit do Uy ban nhan dén x4, phucmg, thi tran; Té chirc phét trién quy dat
duoc giao quan 1y ma Nha nuée chua giao hoic cho thué dé sir dung theo quy dinh
cua phap luét;

.4 Pét do cac tﬁ‘) chuc dugce giqo dé quan ly theo quy dinh tai Piém b va
Di_ém G, I?’.hoén ’I, biéu 8 cua Luat bat dai nam 2013 dugc co quan nha nudc co
thdm quyén quyét dinh giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh cua phép luat.

Foow



Diéu 4. Céc trueong hop dwge Nha nuée giao d4t hoic cho thué dat theo
hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat

1. Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thirc ddu
gia quyén str dung dt, quy dinh tai Khoan 1, Piéu 118, Luat P4t dai nam 2013.

2. Thira dat dua ra d4u gia theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay phai cé tir 02
ngudi tham gia déu gla trg 1én; trudong hop dua ra déu gla nhleu thira dat ma s6
ngudi déng ky tham gia déu gid it hon quy dinh thi don vi to chire thuc hién viée
ban déu gia quyen su dung d4t béo céo co quan c6 tham quyen quyet dinh s6 luong
thira dat dua ra ddu gia, dam bao du diéu kién dé cudc dau gia van dugc thuc hién

theo ding quy dinh.
3. Truong hop dét dua ra ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Khoan

1 Piéu nay ma khoéng c6 nguoi tham gia hodc truong hop chi c6 mot ngucn dang
ky tham gia hoéc déu gia it nhét 1a 02 lan nhung khong thanh thi Nha nudc thuc

hién viéc giao dét, cho thué d4t ma khéng phai d4u gia quyén sir dung dat.
Piéu 5. Piéu kién vé cac thira dat dugc td chirc diu gia

1. P c6 ké hoach sir dung dit hang nim cua cép huyén dugc cap cd thdm
quyen phé duyét; da c6 quy hoach xay dung chi tiét dugc cap c6 thim quyén phé
duyét theo quy dinh hién hanh ctia phép luat vé xay dyung;

Trudng hop chua cé ké hoach sir dung dat hang nim cua cap huyén dugc cép
¢6 thAm quyén phé duyét thi phai c6 vin ban chap thuén ctia cép c6 thAm quyén;

~ 2.baduge bdi thudng giai phong mit bing hodc dét co tai san gin lién vai
dat ma tai san thudc s¢ hiru nha nudc;
3. C6 phuong an diu gia quyén sir dung dat dugc cap ¢ tham quyén phé duyét.
Piéu 6. Hi dong dau gié quyén sir dung dit trong truomg hop dic bigt
1. Hoi dong déu gia quyen str dung dat trong trudng hop dac biét dugc thanh
lap dé thuc hién ban dau gia quyén sir dung dat ddi voi cac truong hop sau:

a) Thyc hién giao dat, cho thué dét dbi voi dag dé thuc hién du 4n c6 gia tri
16n khi gid tri quyén sir dung dat cua toan b thira dat tinh theo gia dat trong bang
gia dat tir 500 ty dong trd 1én; 1.000 ty dong tré 1én doi véi dat co tai san trén dat
thudc s& hitu nha nude.

b) Quyén sir dung dét phirc tap theo quy dinh ctia phép luét.

c) Truong hop thira dat ddu gia khong dat cac dxeu kién quy dinh tai Piém a,
Piém b, Khoan 1 Piéu nay ma khong thué duge cac tb chirc c6 chiic ning ban diu
gia tai san theo quy dinh cua phap luét.

2. ny ban nhén déan cép c6 thim quyén giao dat, cho thué dat theo quy dinh
ctia Luét Pét dai, quyét dinh thanh 1ap Hoi dong d4u gia quyén sir dung dat doi !
cdc truong hgp déc biét quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay cho timg trudng hop cu thé.

3. Thanh phan Hbi \dong daq gid quyén sir dung da} d6i véi céc truong hop
quy dinh tai Khoan 1 DPiéu nay gom dai dién 1anh dao Uy ban nhén dan cap c6
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thdm quyén quyét dinh giao dét, cho thué dAt hodc ngudi dugc ty quyén theo quy
dinh ctia phap luat lam Chu tich Hoi dong; dai dién cac co quan tai nguyén va moi
truong, tu phap, tai chinh, xay dung ciing cip va co quan, t6 chirc khac c6 lién
quan la uy vién.

4. Trong truong hop thanh lép Ho1 dbng ban dau gia quyen su dung dat
trong truong hop dac biét thi don vi t chirc thuc hién viéc déu gia quyen st dung
dat chuyén giao hd so, tai liéu lién quan cua 19, thira dat dua ra ban dau gia cho Hoi
dong ban dau gia quyén sir dung dét trong truong hop dic biét.

Pidu 7. P6i twgng dwge tham gia dau gia

16 chire kinh té, hé gia dinh, c4 nhan thudc déi tuong duge Nha nude giao dét
c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 55 va 56 cia Ludt
DAt dai nim 2013 c6 nhu cau sir dung dit va du diéu kién dé thuc hién du an dau tu
hodc 1am nha & theo quy hoach da dugc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét.

Diéu 8. Piéu kién dwgc diing ky tham gia ddu gia
Céc dbi tuong quy dinh tai Diéu 7 ctia Quy ché nay dugc ding ky tham gia
d4u gia khi cé du cac diéu kién sau:

1. Cé don dé nghi duoc tham gia dau gi theo mau do don vi thuc hién cue
ban dau gia quyén sir dung dét hodc Hoi dong ban déu gia tai san trong truong hop
ddc biét quy dinh; trong do, c6 ndi dung cam ket str dung dat ding muyc dich, ding
quy hoach, ding du an dau tu duoc phé duyét (néu c6) khi tring déu gia.

_ 2. Ning Tuc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién do cia du 4n
dau tu gom:

a) Co vén thudc s& hitu ctia minh dé thuc hién du an khong thap hon 20%

téng mirc dau tu déi véi du an c6 quy mé sir dung dat dudi 20 héc ta; khong thap
hon 15% téng mirc dau tu déi véi du 4n c6 quy mo sir dung dét tir 20 héc ta trd 1én;

b) C6 kha nang huy déng vén Qe thue hién du 4n tir cac t6 chire tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai va céc to chirc, ca nhan khac.
3. Ky quy theo quy dinh cua phap luét vé dau tu;

4. Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dit dai ddi véi truong hop dang
str dung dét do nha nude giao, cho thué dé thuc hién du 4n dau tu khéc.

5. Céc diéu kién quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4 diéu nay 4p dung
dbi v6i dur an c6 sir dung dét gdm:

a) Du an dau tu xay dung nha & dé‘ ban hodc dé cho thué hodc @ ban két
hop cho thué theo quy dinh ctia phép luét vé nha &;

b) Dy an dau tu kinh doanh bat 'dong san gin voi quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luét vé kinh doanh bt déng sén;

¢) Dur 4n san xuét, kinh doanh khong str dung vén tir ngan sach nha nuéc.

’
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Trudng hop dau gia dit da chia 16 (thira) lam nha & cua hd gia dinh, c4 nhén
thi hg gia dinh, c4 nhéan tham gia dau gia chi can diéu kién khéng vi pham phép
Juat vé dét dai.

6. Mot ho gia dinh chi dugc mét ca nhan dai dién tham gia déu gla mét t6
chire chi dugc mdt don vi tham gia déu gia; c6 hai doanh nghlep tr¢ 1én cung thudce
mot tong cong ty thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia; tong cong ty Vol
cong ty thanh vién, cong ty me va céng ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot
bén gbp vén trong lién doanh thi chi duge m6t doanh nghiép tham gia du gia.

7. B6i véi khu dat dau gia thu¢c khu vuc da duogc quy hoach dé dau tu xdy
dung nha & theo du 4n thi td chirc, ¢4 nhan tham gia ddu gia quyén s dung dat,
ngoai viéc dap tmg céac diéu kién quy dinh tai didu nay con phai dap ung céc diéu
kién ctia phap luat Nha & va phép luat Kinh doanh bat dong san.

Diéu 9. Pdi twong khong dwge tham gia dau gia

1. Nguoi khéng c6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodic bj han ché
nang luc hanh vi dan su hoac nguoi tai thoi diém dau gia khong nhéan thirc, lam
chu dugc hanh vi cia minh.

2. Ngudi lam viéc trong té chirc ban déu gié tai san, noi thuc hién viéc bén
dau gia tai san do, cha, me, vg, chdng, con, anh, chi, em ruét ciia ngudi d6; ngudi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san, cha, me, vo, chong, con, anh, chi, em rudt cia
nguoi do.

3. Nguoi duoc chii s& hiru iy quyén bén tai séan; ngudi ra quyet dinh tich thu
tai san la tang vét, phuong tién vi pham hanh chinh; nguoi ¢ thim quyén quyet
dinh ban tai san nha nudc; ngub'l ky horp déng thué t6 chirc ban déu gi4 tai san dé
ban dau gi4 tai san nha nudc; ca nhan, t6 chirc cé quyén bén tai san cia ngudi khac
theo quy dinh cua phap luat.

4. Ngudi khong c6 quyén mua tai san ban d4u gia theo quy dinh cia phép
luét, bao gom:

a) Ngufm khéong dugc tham gia mua tai san dé thi hanh an theo quy dinh cua
phéap luat vé thi hanh an dan su;

b) Ngudoi khong du d’lel‘l kién tham gia mua tai san d6i véi mét sb loai tai san
theo quy dinh cua phap luat veé loai tai san do.

5. Nguoi khong dugc nhan chuyén nhuong quyen str dung dét; ngudi khéng

thugc truong hop dugc Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

. . Chuong II
TRINH TU', THU TUC TO CHUC THUC HIEN
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 10. Lap phwong én dau gia quyén sir dung dat



1. Cin cir ké hoach sir dung dét hang nam ctia cap huyén da duoc phé duyét va
dé xudt cua cac don vi vé viéc dau gia quy dat hién c6, S& Tai nguyén va Méi truong
hodc Phong Tai nguyén va Méi truong béo céo Uy ban nhén dén cung cp chi dao cac
don vi dang dugc giao quan ly quy dat quy dinh tai Piéu 3 ctia Quy ché nay lap
phirong an du gia quyén sir dung dét trinh Uy ban nhan dan cung cAp phé duyét.

2. Phuong an déu gia quyén sir dung dit bao gdm nhimg ndi dung chinh sau day:

a) Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang k¥ thudt, tai sén gan lién véi
cac thura dat dau gia (néu co),

b) Muc dich, hinh thitc (giao dat hodc cho thué dat), thoi han sit dung cla
cac thira dat khi dau gia quyén sir dung dat;

¢) Du kién thoi gian té chire thue hién déu gia cac thira dét;

d) Béi tugng va diéu kién dugc tham gia dau gi; muc phi tham gia ddu gia
va khoan tién dat trude phai nop khi tham gia dau gia;

d) Hinh thic diu gia duge ap dung khi thuc hién cudc ban dau gia;

e) Kinh phi, ngudn chi phi t§ chirc thuc hién viéc du gia;

g) Du kién gié tri thu duoc va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua déu gia;

h) Phuong thirc lya chon don vi thuc hién cudc ban dau gié (ddu thau réng
rai hodc giao don vi cu thé thuc hién) hodc dé xuat thanh lap Hoi dong dau gid
quyén st dung dat trong truong hop déc biét (doi voi truong hop dwoc thanh lap
H¢i dong dau gia dac biét theo quy dinh);

i) Pé xuét don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc déu gia quyén str dung dat.

3. Co quan tai nguyén va moi truong chu tri, phéi hop v6i co quan tai chinh
va céc co quan, don vi c6 lién quan xem xét, bao cao Uy ban nhan dan cung cap
quyét dinh phé duyét phuong 4n diu gia quyén str dung dat.

4. Thdm quyen phé duyét phuong an déu gia quyen str dung dét

a) Uy ban nhén dén tinh phe duyét phuong én d4u gia quyén su dung dat dé
giao dét ¢ thu tién sir dung dat hodic cho thué dét trir truong hop quy dinh tai
Piém b Khoan nay.

b Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét phuo:ng 4n dau gia quyén sir dung
dat doi voi thua dat da chia 16 (thwa) dé€ dau gia quyén sir dung dat tung 16 (thiea)
cho ho gia dinh, c4 nhan, dau gia quy dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong
ich ctia x4, phudng, thi trdn dé san xuit nong nghiép, nudi trong thiy san.

Piéu 11..Chuén bi hé so ddu gia quyen sir dung dat

1. Can c phuo‘ng 4n d4u gia quyen st dung dat da duoc phé duyét, don vi dugc
giao td chirc thuc hién viéc diu gid quyén sir dung dit c6 trach nhiém chudn bi hd so cia
céc thira dat ddu gia, gui dén co quan tai nguyén va méi truong dé thédm dinh trude khi
trinh Uy ban nhén dén c4p c6 thdm quyén quyét dinh d4u gid quyén sir dung dat.

2. Ho so thira dat du gid, bao gdm:
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- T trinh va du thao quyét dinh déu gi4 quyén str dung dét;
- Gidy to lién quan dén hién trang quan ly, str dung thira dat du gid vaha ting
k¥ thuat, tai san gén lién v&i thira dit déu gid (néu c6) cia co quan cé thdm quyén;

- Céc théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung chi
tiét da dugc co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét;

- Trich 11_10 ban do dia chinh hodc trich do dia chinh thira dt déu gia;

- Tén, dia chi ctia don vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung thira dét.
Diéu 12. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat

1. Trén co so hd so thira dat ddu gia do don vi dugc giao td chirc thuc hién

viéc d4u gid quyén sir dung dat chudn bi; co quan tai nguyén va moi trudng xem
xét, thdm dinh trude khi trinh Uy ban nhan dén cap c6 tham quyén quyét dinh.

2. Can ctr hd so thira dat déu gia do don vi td chirc thuc hién viéc ddu gia
quyén sir dung dit chuin bi vay kién tham dinh ctia co quan tai nguyén va moi
truomg, Uy ban nhén dén cdp c6 thdm quyén quyét dinh ddu gia quyén sir dung dét.

3. Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dét duoc thé hién bing vin ban va cé
nhitng ndi dung chinh sau day:
a) Can ctr phap ly dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dét, ha ting k¥ thuét, tai san gan llen véi thira
- dat (néu c6), muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dét duoc quyét dinh du gia;

c) Céc théng tin vé quy hoach, kq hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung
chi tiét da duge co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh khéc
cé lién quan dén viéc quan ly, sir dung thira dat dugce quyet dinh dau gia;

d) Tén, dia chi cta don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir
dung thura dat.

4. Tham quyén quyét dinh du gid quyén sir dung dat

Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén quyet dinh giao dat, cho thué dat theo quy
dinh tai Diéu 59, Luat Dt dai nam 2013 thi quyét dinh d4u gid quyén sir dung dat.

Piéu 13: Trinh tu xac dinh, thAm dinh va thim quyen quyet dinh gia dat
cu thé dé lam ciin ci xac dinh gia khéi diém diu gia quyeén sir dung dat

1. Trinh ty xic dinh, tham dinh gia dat cu thé:

a) Pon vi dugc giao td chirc thuc hién viéc dau gia quyen su dung thira dat
c6 trach nhiém hoan thién hd so lién quan dén viéc ddu gia quyén sir “dung dat:
Trich do, trich luc hién trang khu dét, thira dét; su phu hop quy hoach, ké hoach sir
dung dat; quy hoach xdy dung; muc dich sir dung dat; thoi han sir dung dat; hinh
thirc giao dat, cho thué dat.

b) Viéc x4c dinh gia dét cu thé dé lam cin cir x4c dinh gia khéi diém d4u gia
quyén str dung dat d€ giao dat c6 thu ti€n sir dung dat; cho thué dat thu tién mét lan
cho ca thoi gian thué duge xac dinh theo cac phuong phéap so sanh truc tiép, chiét
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trir, thu nhdp, thang du quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat thuc hién nhu sau:

- Pon vi duoc giao td chire thuc hién viéc déu gia quyén sir dung thira dat c6
trach nhiém Iua chon thué té chic c6 chire nang tu van xac dinh gia dat cu thé dé
xac dinh gia dét. Truong hop c6 nhiéu 6 chie ¢6 chirc nang tu vén xé4c dinh gia
dat cung dang ky tham gia thi viéc lya chon t6 chure ¢ chirc nang tu van x4c dinh
gia dat thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé ddu thau. Trén co s& két qua tham
dinh gia dit cia té chire 6 chire nang tu vén xdc dinh gia dét, don vi dugc giao td
chirc thuc hién viéc dau gia quyén sur dung thira d4t chuén bi hd so, trinh S¢ Tai
nguyén va Moi truong kiém tra, danh gia két qua viéc x4c dinh gia dat cu thé; xay
dung T trinh vé viéc quyét dinh gia dét cu thé.

- Hb so trinh tham dinh phuong 4an gia dét cu thé dé lam cin cir x4c dinh gia
khoi diém, gdm co:

+ Vin ban dé nghi thim dinh phuong én gia dét;

+ Du thao Phuong 4n gia d4t kém theo Bdo cdo thuyet
phuong 4n gia dét theo cac ndi dung quy dinh tai Khoén 3, Piéu 3g
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truo

+ Chung thu, Béo céo két qua dinh gia dat (doi voi truomg h
c6 chike ndng tuw van xdc dinh gid dat);

thué té chirc

+ Cac van ban khéc cé lién quan.

- Hoi dong tham dinh gié dét cu thé tién hanh cac phién hop dé thim dinh du
thao phuong an gia dat theo cac néi dung sau:

+ Tham dinh viéc ap dung nguyén tic xac dinh gia dat theo quy dinh tai
Khoan 1, Piéu 112 Luét Dét dai nim 2013 trong x4y dung phuong 4n gia dit;

+ Tham dinh viéc ap dung cac phuong phap xac dinh gia dit theo quy dinh
tai Piéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP trong xay dung phuong an gla dat;

+ Tham dinh tinh trung thyuc, khach quan cua cac thong tin, s6 liéu vé thira
dat, gia dét thi truong dua vao tinh toan trong xay dung phuong 4n gia dét;

+ Dai dién don vi dugc giao to chirc thuc hién viéc déu gla quyén str dung
thira dat, t6 chirc ¢ chirc nang tu van xac dinh gla dat dugc thué dé thyuc hién viée
x4c dinh gia dat cu thé cua thira dat cin dinh gia c6 trach nhiém giai trinh trude
Hoi dong vé phuong an gia dat va két qua xéc dinh gia dat cu thé khi dugc yéu cau.

- Ho so xac dinh gia dét cu thé trinh Uy ban nhéan dén tinh quyét dinh:

Pon vi duoc giao té chirc thuc hién viée déu gia quyén sir dung thira dét c6
trach nhiém hoan thién phucrng 4n gia dét theo y kjen cua Hoéi dong tham dinh gia
dit cu the va gui So¢ Tai nguyen va Mbi truong kiém tra, trinh Uy ban nhan dén
tinh quyet dinh, hé so gbém c6:

+ T& trinh vé phuong 4an gia dt;

+ Du thao phwong 4n gia dit;



+ B4o c4o thuyét minh x4y dung phuong 4n gia dét;

+ Chimng thu, béo cdo két qua dinh gia dét (d@si véi truomg hop thué t6 chire
6 chike ndng tu van xdc dinh gid dat);

+ Van ban thdm dinh phuong 4n gia dat.
2. Thim quyén quyét dinh gi4 dat cu thé:

Uy ban nhan dan tinh quyét dinh gia dat cu thé dé lam cin cir x4c dinh gia
khéi didm déu gia quyén sir dung dat d6i véi cac trudng hop sau:

a) Gié dat cu thé dé giao dét c6 thu tién sir dung dat;
b) Gi4 dAt cu thé dé cho thué dét thu tién mét 1an cho ca thoi gian thué.
Piéu 14. Trinh tr xic dinh gia khéi diém dau gia quyén sir dung dat

1. Gid khoi diém déu gia quyén sir dung dat dé giao dt c6 thu tién sir dung dét
dugc xac dinh nhu sau:

Gia khoi diém déu gid quyén _  Dién tich dat = Gi4 dét cu thé
sir dung dét (déng) (m’) (dong/m’)
Trong do:

~a) Dién tich d4t 12 dién tich dt tinh thu tién sir dung dt theo quy dinh ctia phap
luét vé thu tién sir dung dat;

b) Gia dét cu thé la gia dat ciia muc dich st dung dit ddu gia do Uy ban nhan
dan tinh quyét dinh theo trinh tu tai Piéu 13 cua Quy ché nay.

2. Gia khai diém dAu gia quyén sir dung dat dé cho thué dat tra tién thué dét
mot 1an cho ca thoi gian thué dugc xac dinh nhu sau:

Giakhoidiémddugia ~ _  Diéntichddt Giddatcythe
quyén sir dung dét (dong) (m’) (dong/m’)
Trong do:

a) Dién tich dit 1a dién tich dat tinh thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién thué dit;

b) Gia dét cu thé la gia dat ciia muc dich sir dung dat dau gia c6 cung thoi han
do Uy ban nhan dén tinh quyét dinh theo trinh tur tai Piéu 13 Quy ché nay.

3. Gi4 khoi diém du gia quyén sir dung dit dé cho thué dét tra tién thué dét
hang ndm dugc xac dinh nhu sau:

Pon gi4 khéi diém

Gia khoi diém dAu gia
(dong/m’)

_ PR
quyén str dung dat (dong) DiEh.Hoh 0n (nr')

Trong d6:



a) Dién tich dat la dién tich dét tinh thu tién thué dat hang nim theo quy dinh
ctia phéap luat vé thu tién thué dét;

b) Pon gia khéi diém duoc xac dinh nhu sau:

Don gia khéi diém _ Gia dit tinh tién Moty 1é (%) don
(dong/m’) thué dat (dong/m’) gia thué dét

- Gia dét tinh ién thué dit 1 gia dét cia muc dich sir dung dét déu gia quyen su
dung dét thué tra tién thué dat hang nam dugc xac dinh theo phuong phap hé sb diéu
chinh quy dinh tai Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dit nhu sau:

Gia dét tinh tién thué _ Gia dat quy dinh tai Bang . Heésodieu
dat (d@ong/m’) gia dat (dong/m’) chinh gia dat

+ Gia dat quy dinh tai Bang gia dat 1a gia dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh
tai Bang gia dat tai thoi diém xéc dinh gia khdi diém;

+ Hé sé diéu chinh gia dat do Uy ban nhén dan tinh ban hanh hang ndm theo
quy dinh tai Khoan 3, Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-Cp ngay 15/5/2014 cuia
Chinh phu;

- Mitte ty 1é (%) dé tinh don gia thué dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai
thoi diém xac dinh gia khoi diém.

4. Gia khoi diém dau gia quyen str dung dat dé cho thué dat xdy dung cong
trinh ngdm (khéng phai phan ngam cia cong trinh xdy dung trén mat dat) duoc xéc
dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay nhan véi (x) muc (%) dé tinh don
gid thué dat xay dung cong trinh ngm do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh theo quy
dinh tai Piém ¢, Khoan 1, Piéu 5 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 ngay S thang
2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc.

5. Gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dét dé cho thué d4at d6i véi dat c6
mit nudc thudc nhém dit quy dinh tai Didu 10 cta Luat DAt dai nam 2013 duge

xac dinh nhu sau:

a) Pbi Vol phén dién tich dét khéng c6 mit nudc, gia khai dlem déu gia quyen
str dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay;

b) DGi véi phan dién tich dat c6 mat nudc, gia khoi dlem déu gia quyen su
dung dat dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Piéu nay nhén voi (x)
murc thu cu thé do Uy ban nhan dan tinh quy dinh theo quy dinh tai Piém c, Khoan 1,
Piéu 6 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 ngay 5 thang 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dét, thué mat nudc.
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6. Tong gia khéi diém déu gia quyén st dung dat trong truomg hop c6 tai san
gén lién véi dit quy dinh tai Diém e, Khoan 1, Piéu 118 Luat Dit dai ndm 2013 dugc
xac dinh nhu sau:

T T I Gia khoi diém déu gia Gi4 trj tai san
Tong gia khéi diém dau gia 3 .: B ek e ok

uven st durig dkt (@ing) = quyén st dung dat +  gan lién voi dat
auy Hng (dong) (déng)

Trong do:

a) Gia khéi diém quyén sir dung dat 1a gia khoi diém déu gia quyén sir dung
dét dugc xac dinh theo quy dinh tai cac Khoan 1,2, 3,4 va 5 Piéu nay;

b) Gia tri tai san gan lién v&i dat (gom Nha, cong trinh xdy dung va cdc tai
san khac) 1a gia tri thuc té con lai cia tai san theo két qua danh gi4 lai.

Viée xac dinh gia tri thuc té con lai cua tai san phai bao dam phu hop véi
thuc té, khong thap hon gi4 tri tai sn méi cung loai do Uy ban nhén dén cap tinh
quy dinh (neu ¢6) nhan vai ty 1é chét luong con lai tai thoi diém xéac dinh gia khoi
diém tai san gén lién voi dét.

Piéu 15. Hd so dé nghi xac dinh gia khéi diem

1. Bon vi dugc giao t chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat c6
trach nhiém giri hd so dé nghi x4c dinh gia khoi dlem dén So Tai nguyén va Mai
truorng dé x4c dinh va trinh cip c6 thim quyén quyét dinh gia khoi diém quy dinh
tai Diéu 14 Quy ché nay.

Ho so d& nghi x4c dinh gia khoi diém (02 bg), gdm co:
a) Vian ban d& nghi xdc dinh gid khoi diém cia don v; duoc giao td chirc
thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dét;
. b) Phuong én d4u gia quyén str dung dat dugc Uy ban nhén dén cép c6 thim
quyén phé duyét;
¢) Quyét dinh dAu gi4 quyén sir dung dét ctia Uy ban nhén dan c4p c6 thdm quyén;
d) Quyet dinh gia dat cu thé cia Uy ban nhan dan tinh (trong truong hop

dau gid quyén su dung ddt dé giao ddt cé thu tién sir dung dat, cho thué dat tra
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué);

e) Hb so dia chinh (thong tin dién tich, vi tri, muc dich si dung dat, hinh
thize thué ddt, thoi han thué dét, hé so trich luc, trich do thira dat, khu dat);

Trong hé so trich luc, trich do thira dt, khu dét phai thé hién dién tich dat
tuong Ung voi tu'ng vi tri 1,2,3 cua thira dét, khu dét theo quy dinh tai Bang gid dat.

g) Hb so vé tai san gan lién voi dét ddu gia (trong truong hop ddu gid quyén
sir dung dat quy dinh tai Piém e, Khoan 1, Piéu 118 Ludt Pat dai nim 2013);

Céc ban sao phai cé ddu va chir ky ctia nguoi c6 thdm quyen cua don vi dugc
giao t6 chirc thuc hién vige dau gia quyén st dung thira daI Don vi dugc giao to chuc
thuc hién viéc d4u gid quyén sir dung dt chju trich nhiém vé tinh chinh x4c ctia hd so.
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2. Cin cir vao dién tich dat tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat; gia dat cu
thé; ho so vé tai san gin lién véi dat va cac hd so khéc do don vi duoc giao td chire
thuc hién viéc dau gia quyén su dung thura dat cung cap; Bang gia dat, mirc ty 18 (%)
@ tinh don gia thué dat hé sb diéu chinh gia dat, muc (%) dé tinh don gia thué dét
xay dimg cong trinh ngdm, mirc thu cu thé dét c6 mit nuoc, S¢ Tai nguyén va Moi
truong co6 trach nhiém xac dinh gia khai diém diu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Piéu 14 ctia Quy ché nay trong thoi han 10 ngay lam viéc, ke tir ngay nhén
dugc di ho so dé nghi xac dinh gia khai diém dé trinh cdp ¢6 thAm quyén quyét dinh.

Truong hcrp chura du co s& dé xac dinh gia khéi diém, trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé s0, S& Tai nguyén va Méi truong phai théng bdo
bing vin ban cho don vi gt hé so dé nghi bd sung.

Pidu 16. Thim quyén quyét dinh gia khéi diém diu gia quyén sir dung dit.

Cén cir ho so trinh ctia S& Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhén dén cp tinh
thuc hién phé duyét gia khoi diém cua thira dat dau gia. Gid khoi diém cua thira dat dau
gia da dugc phé duyét la can cir dé thuc hién viéc ban dau gia quyén sir dung dat.

Piéu 17. Xac dinh lai gia khéi diém

1) Truong hop phai xdc dinh lai gia khai diém thi trinh tu, thu tuc x4c dinh
lai gia khoi diém thuc hién nhu quy dinh déi véi trinh tu, thu tuc xéc dinh gia khai
diém lan dau.

2) Pon vi t6 chire thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung dat bao cdo UBND cung
cAp dé thuc hién xéc dinh lai gia khoi diém. Truong hop dua ra dau gia it nhét 14 02 1an

nhung khong thanh thi nha nudc thuc hién viée giao dat cho thué dat ma khong phai
diu gia quyén st dung dit theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 118 Luét Dét dai.

3) Gia dét dé tinh thu thn giao dat‘hoac cho thug d4t khi thuc hién giao dat,
cho thué dat ma khong phai dau gia quyén sur dung dat theo quy dinh tai Khoan 2,
Diéu nay thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Bjéu 18. Lya chon va ky hop dong thué don vi thwe hién cude ban diu
gid quyén sir dung dét

\{iéc Iua chon va ky hop dc“mg thuf‘é don vi thuc hién’cu(;‘)c ban diu gia quyén sur
dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04/4/2015 cia Lién B Tai nguyén va M6i truong va Bo Tu phap.

Piéu 19. Quyen va nghia vu ciia don vi thwe hién cudc ban dau gia
quyén sir dung dit

Quyén va nghia vu ctia don vi thuc hién cudc ban fifiu gi4 quyén str dung dat
thyc hién theo Diéu 17, Diéu 18 va biéu 21 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 3 nam 2010 cua Chinh phu vé ban dau gia tai san.

Piéu 20. Trinh ty, thii tuc, hinh thikc té chirc ban dau gia

1. Pon vi thuc hién cudc bén dau gia quyép sir dung dét thuc hién trinh tu,
thu tuc ban dau gia theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP cua Chinh phu
vé ban dau gia tai san; Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010
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cia B6 Tu phap Quy dinh chi tiét va huéng dan thuc ‘hién Nghi dinh s6
17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 ndm 2010 cia Chinh phu vé ban déu gia tai san
va céc quy dinh vé diu gia quyén sir dung d4t tai Quy ché nay.

2. Dé phu hop véi tinh hinh thuc té cia dia phuong, bao dam nguyén tic dau
gia cong khai, lién tuc, trung thuc, binh dang, bao vé quyén, loi ich cia céc bén
tham gia. Quy dinh cu thé nhu sau:

- Hinh thie d4u gia: Chon hinh thirc d4u gia bing bo phiéu hodc déu gia truc
tiép bing 101 no6i, khong gidi han sé vong dau gia, cude dau gia chi két thic khi
khéng con ai yéu cau tra gia tiép.

- Pon vi td chire thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dét ¢6 trach nhiém cu
dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cuc ban dau gia quyén su dung dat. Tuy
timg truong hop cu thé, don vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat
phdi hop véi don vi thue hién cude ban déu gid moi dai dién co quan tai nguyén va
moi truong, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong noi c6 dit ban dau gia va
dai dién t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén tham du, giam séat thuc hién cudc
béan diu gia quyén sir dung dit.

Diéu 21. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban giao hd
so va Bién ban két qua thuc hién cudc ban dau gia quyen str dung dat tir don Vi
thyc hién cude ban dau gia quyen sir dung dét, don vi t chirc thuc hién viéc dau
gia quyén sir dung dat lap ho so gui co quan tai nguyén va méi truong dé trinh Uy
ban nhén dan cap cé tham quyen da quyet dinh dau gia quyén su dung dat ban
hanh quyet dinh c6ng nhan keét qua tring dau gia quyén sir dung dét.

2. H6 so trinh ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia quyén
sir dung dat (02 bg), bao gorn

a) Du thao quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat;

b) Quyét dinh d4u gid quyén sir dung dt ctiia Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén;

c) Hb so thira dét déu gig;

d) Hop d6ng thué td chirc thuc hién cudc ban d4u gia quyén sir dung dét;

) Béo cdo vé viéc td chirc thyc hién cudc ban déu gia va Bién ban két qua
ban dau gia thanh cong quyén sir dung dat.

3. Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc van ban cua
cO quan tai nguyen va moi truong trinh, Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyen ky
ban hanh quyét dinh céng nhén két qua tring dAu gia quyen st dung dat da ban du
gia thanh cong dé gui cho co quan tai nguyén va moi truong, don vi to chic thyuc
hién viéc dau gia quyén sir dung dit, co quan thué va ngum da tring dhu gia quyen

sur dung dit. Quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dét bao
gbm cac ndi dung sau:

a) Can cir phép 1y dé ban hanh quyét dinh;
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b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dét va ha tang k¥
thudt, tai san gan lién voi thira dat (néu co);

c¢) Tén, dia chi cua nguoi tring dau gia quyén sir dung dat;

d) Sé tién triing dAu gi4 quyén sir dung d4t va ha tang k¥ thugt, tai san gan
lién v&i dét (néu c6),; phuong thire, dia diém, thoi gian phai nop tién tring déu gié;

d) Bon vi thuc hién ky hop dong thué dat va cap Glay chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat tring dau gia;

e) Tréch nhiém cia cdc co quan, don vi c6 lién quan.

4. Trudng hop khu dét déu gia thude khu vuc dé duge quy hoach dé ddu tu
xay dung nha ¢ theo dy an, sau khi hoan tat thu tuc dau gla quyén sir dung dit ma
Uy ban nhan dén tinh 14 co quan phé duyét két qua dau gié thi trong vén ban phé
duyét két qua diu gia Uy ban nhén dén tinh ddng thoi céng nhan tb chirc trung déu
gia lam chu déu tu du an. Trudng hop co quan phé duyét két qua tring ddu gia
khéng phai la Uy ban nhén dan tinh thi co quan nay phai c6 van ban gui S¢ Xay
dung bao cdo Uy ban nhén déan tinh ¢6 vin ban lya chon don vi tring dau gia lam
cha dau tur dy 4n.

Piéu 22. Hiy két qua ban dau gia quyén sir dung dit; hily quyét dinh
cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Két qua ban dau gia bi hity trong cac trudng hop sau:

a) Hop dong ban dau gia quyén str dung dit bj toa an tuyén bd vo hiéu hoic
bi huy theo quy dinh cua phép luét dan su;

_ b) Két qua ban déu gi4 tai sén bj hiy theo quyét dinh ciia ngudi co thim

quyén xir phat vi pham hanh chinh trong céc truong hop sau:

- Khéng thyc hién quy dinh v& niém yét, thong béo cong khai viéc ban déu
gia quyén str dung dat;

- Lap danh sach khéng nhitng nguoi ding ky tham gia dau gia;

- C6 hanh vi gian déi de tham gia hodc cho phép nguoi khac tham gia cuge
ban dAu gid trai v6i quy dinh vé nguoi khong dugc tham gia déu gia;

- Nguoi tham gia d4u gia c6 hanh vi gian lan vé diéu kién tham gia déu gia
quyén str dung dit; thong dong, dim gi trong qué trinh tham gia dhu gia;

- Pon vi tb chitc thuc hién cude ban déu gia khong c6 déu gi4 vién ma van
tién hanh cudc ban dau gia;
¢) Do sy thoa thuén gifra don vi td chirc thuc hién viée du gid quyen st

dung dat, nguoi trang déu gia va don vi thuc hién cudc ban dau gid quyén st dung
dat, trir truomg hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Céc trudng hop huy quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyen sur
dung dét: Ngudi trung gia khong ndp hodc ndp khong du so tién theo quyet dinh
cong nhén két qua tring dau gid quyén su dung dat trong thoi han yéu ciu ndp tién
sir dung dét hoic tién thué dit tring d4u gia.
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Nguoi tring déu gia khong dugc hoan tré lai khoan tién dit trude, tién ky
quy va dugc hoan tra lai so tién sir dung dét, tién thué dat da ndp (nhung chua di)
ma khong duoc tinh 1ai suét, truot gia.

3. Pon vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyen sir dung dét bao €ao co quan
tai nguyén va moéi trudng trinh Uy ban nhén dén chp co tham quyen ban hanh
quyét dinh hity quyét dinh cong nhén két qua dau gia quyén sir dung dit.

4. Trong trudng hop két qua dau gia bi hiy theo quy dinh tai Diéu nay, bén
c6 161 gy thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh ctia phép luét (néu co).

5. Viéc t6 chirc déu gia quyen sir dung dét bi huy két qua ban d4u gia dugc
thuc hién nhu déi véi ban dau gia 1an dau.

Piéu 23. Nop tlen sir dung dit, tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong
nhin két qua tring dAu gia quyén sir dung dat

1. Viéc ndp tién sir dung dét, tién thué dét sau khi c6 quyét dinh cdng nhén
két qua tring dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13,
Théng tu so -14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia Lién Bo Tai
nguyén va Moéi truong va Bo Tu phép; Luat Quan ly thué theo quy dinh hién hanh.

2. Truong hop déu gla quy dét cong ich dé cho thué dat sin xut néng
nghiép, 1&m nghi€p, nudi tréng thiy san, h gia dinh va ca nhan tring dAu gia co
trdch nhiém nép tién thué dat vao ngén sach nha nudc do Uy ban nhan dan cép xa
quan ly theo thdng bao ndp tién thué dat cla co quan thué; ddng thoi, chuyén
chimg tir d@ ndp tién cho Uy ban nhan dan cép x4 dé lam thu tuc ky hop dong thué
dat.

Diéu 24. Cip gidy chirng nhén quyén sir dung dat, giao dit trén thuc dia
cho nguoi tring diu gia

1. Viée cap gidy chimg nhén quyén str dung dat, giao dat trén thuc dia cho
nguoi tring d4u gi4d thuc hién theo quy dinh tai Piéu 14, Thong tr sé
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta Lién B6 Tai nguyén va Moi
truong va B Tu phap.

2. Truong hgp dAu gia quy dit cong ich dé cho thué dat san xuat néng nghiép,
lam nghiép, nuoi trong thiy san; sau khi nhén dugc chimg tir da nop tién thué dat, cin
ctr vao két qua ban du gia, Uy ban nhén dan cap xa ky hop dong thué dat véi ho gia
dinh, ca nhén tring du gid, thoi han cho thué dat moi lan khong qua 05 nam. Nguoi
duge thué dit khéng dugc clp glay chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha
& va tai san khéc gén lién voi dét trong truong hop nay.

Piéu 25. Tra lai hd so trong truwong hop ban d4u gia khong thanh

Truong hop ban d4u gia khong thanh, thi trong thdi han ba (03) ngay lam
viéc ké tir ngay ban dau gia khong thanh, don vi thyc hién cudc ban dAu gia quyén
sir dung dat hodc Hoi dong ban dau gia quyén str dung dat trong truong hop déc
biét dugc giao ban diu gia thong b4o béng vin ban va tra lai hd so cho don vi to
chire thuc hién viée déu gia quyen sir dung dét, trir truong hop céc bén c6 thoa
thuan khac hoac phép luat cé quy dinh khéc.
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Piéu 26. Phwong thirc thu va xir Iy tién dang ky tham gia dau gia, tién
dat trudec:
1. Béi tuong tham gia d4u gia phai nop cac khoan tién sau day:

a) Txen dt trude: Mirce thu tién dit trude dugc xac dinh trong phucmg an ban
dau gia va tlen dét truéc do don vi thuc hién cude ban dau gia quyén sur dung dat
va don vi t6 chirc thuc hién viéc ban déau gia quyen su dung dat thoa thuan, duoc
thé hién cu thé cho ting cudc ban dau gia nhung tbi thleu 1a 1% va tdi da khéng
qua 15% gia khai diém cua tai san ban déu gia. Khoan tién dit trude duoc ndp cho
don vi thuc hién cudc ban dau gia quyé‘n sur dung dat trong thoi gian t6i da 1a bén
(04) ngay lam viéc trude ngay to chirc cudc ban dau gia.

- Trong thoi gian Iuu gilr khoan tién dit trude, don vi thuc hién cudc ban dau
gia quyén sir dung dat cé trach nhiém bao quan an toan khoan tién dit trude tai
Kho bac Nha nudc hodc trong tai khoan giao dich tai ngan hang.

- Ngudi triing ddu gia duoc trir tién dat truée vao tién sir dung dét hofc tién
thué dat tring dau gia phai tra;

b) Phi tham gia d4u gi4: La khoan phi ma cac té chirc, c4 nhan tham gia dhu
gia phai nop khi dang ky tham gia dau gia, duoc sir dung chi phi cho viéc td chirc
thuc hién dau gia va khong duoc hoan tra cho cac td chirc, ca nhan di ding ky
tham gia du gia. Mirc thu, ndp, quan 1y va sir dung phi tham gia d4u gia thuc hién
theo ding quy dinh hién hanh.

c) Phi tham gia dau gia néu trén duge su dung dé chi tra cac chi phi quy dinh
tai Khoan 2, Diéu 11, Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 cua
B4 Tai chinh theo Bién ban thanh ly hop dong ban dau gia; phan con lai chuyén vé
don vi té chirc thuc hién viée ban dau gia quyén sur dung dit dé thanh toan cho cac
ndi dung chi con lai theo quy dinh tai Diéu 11, Thong tu s6 48/2012/TT-BTC va nop
vao ngan sach nha nudc (néu con).

2. Té chite, ca nhan tham gia ddu gid dugc hoan tra khoan tién dat trude
trong cac truong hgp sau:

a) Nguoi khéng trang dau gia, duoc tra lai sau khi cuge déu gia két thic.

Thoi han hoan tré tién dit trude duge quy dinh tai ndi quy déu gia nhung khéng
vugt qua 02 (hai) ngay lam viéc ké tir khi cudc ban dau gia két thuc;

b) Ngudi dang ky tham gia dau gia da nop khoan tién dit truée nhung khong
tham gia cudc ban d4u gia trong truong hop bat kha khéng.

3. T6 chirc, ca nhan tham gia d4u gia khong duoc hoan tra khoan tién dat
trude trong cac truong hop sau:

a) Nguoi dé dang ky tham gia d4u gia da noép khoan tién dat trudce nhung
khéng tham gia cudc ban dau gia ma khéng thude truong hop bét kha khang;

b) Ngudi tham gia dau gia rat lai gia da tra bj truét quyen tham gia d4u gia tiép;
c) Nguoi vi pham quy ché déu gia, ni quy cua cude dau gia do;
d) Ngudi tring du gia nhung tir chdi nhin quyén sir dung dét;
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e) Hiy quyét dinh cdng nhén tring dau gia quyén str dung dat trong truong
hop quy dinh tai Khoan 2, Diéu 22 ctia Quy ché nay.

Diéu 27 Lap dw toan, quan ly, sir dung nguon kinh phl tir hoat dgng
diu gla quyen sir dung dit; phi tham gia d4u gi va chi phi dich vu diu gii
quyén sir dung dat

1. Viée ia_'i;g dir toan, quan ly, sir dung nguén kinh phi tir hoat dong déu gia
quyén su dung dat:

Pon vi t6 chirc thuc hién viéc ban déu gia quyén sir dung dat cin cir vao
muc thu, ndi dung chi, mirc chi quy dinh tai Thong tu so 4§/2012/FT -BTC ngay
16/3/2012 cua B9 Tai chiph va khoi lugng cdng viéc thuc t€ phét sinh de lap du
toan kinh phi dau gia quyén sir dung dat, trinh Chu tich Uy ban nhén dan cung cap
phé duyét. Viéc quan ly, sir dung, bdo cdo thanh quyét toan kinh phi nay thuc hién
theo quy dinh cua phéap luat.

2. Phi va cdc khoén chi phi ¢6 lién quan trong hoat déng bén déu gia quyén
su dung dat thuc hién theo huéng dan tai Thong tu so 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 cua B¢ Tai chinh va quy dinh vé mirc thu phi, 1€ phi cia Uy ban nhén
dan tinh hién hanh.

3. Chi phi dich vu dau gia quyen sir dung dit:

Miic chi phi dich vu do don vi t chirc thuc hién viéc ban dau gia quyen su
dung dit chi tra cho don vi thuc hién cudc ban dau gia quyen str dung dat trong
truong hop ddu gia thanh thuc hién theo quy dinh tai Pidu 13, Thong tu so
48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 ctua B6 Tai chinh. Day la mirc ch1 phi t6i da lam
co s& dé don vi t chire thuc hién viée ban dau gia quyeén sir dung dat xem xét lua
chon don vi thuc hién cudgc ban dau gia quyen sir dung dét khi céc td chirc nay
dang ky tham gla t chirc ban déu gia (trong truong hop khong thuc hién déau thau)
hodc lam co s& xét thiu dé lua chon té chirc ban déu gia chuyén nghiép (trong
truong hap thuwe hién dau thau). Nhung tong murc chi phi chi tra cho mét hop dong
ban dau gia thanh khong qua 300 tridu dong.

Truong hop dau gia quyen sir dung dat khong thanh thi don vi thuc hién
cudc ban dau gia quyen sir dung dat dugc thanh toan céc khoan chi phi thue té, hop
Iy quy dinh tai Piém b, Khoan 1, Dxeu 43 cua Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cua Chinh phu vé ban d4u gi tai san, nhung khéng dugc vugt qua mirc
chi phi du gia trong truong hop diu gia thanh.

. "l:ruong hop mét hgp dong ban du gia bao gf?m nhiéu 16 dt ma cé mot
phan dau gia khong thanh thi phéu xac dinh ty 1€ (%) dau gia thanh va ty 1€ (%) dau
gia khong thanh theo gid khai dlem dé xé4c dinh chi phi tra cho don vi thuc hién
cudc ban diu gia quyén sir dung dat.

_ Chi phi dich vu béan déu gia thanh toan cho don vi thuc hién cuéc'bén dau gia
quyén sir dung dat dugce xac dinh trong Bién ban thanh ly hgp dong ban dau gia.

Diéu 28. Thanh toan, hach toan va quén Iy tién thu dwoc tir ban diu gia
quyén sir dung dat
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1. Truong hop dau gia khu dat thude du an str dung quy dét tao vén xay
dung két cau ha tang: S6 tién con lai sau khi thanh toan gia tri c6ng trinh xay dung
két céu ha tang cho nha dau tu va khoan tién tng trudc dé bdi thuong, hd trg cho
nguoi c6 dat bj thu hdi duoc ndp vao tai khoan riéng do S¢ Tai chinh m¢ tai Kho
bac Nha nuée va duge sir dung dé dau tu xay dung két ciu ha ting chung theo du
an duoc cAp c6 thAm quyén phé duyét.

2. Truong hop dau gia cta nhimg thira dat ¢6 nthiéu thuén lgi cho san xuat kinh
doanh, dich vu dé tao vén xay dung két cdu ha tang chung cua dia phuong: S6 tién thu
duoc sau khi thanh toén khoan tién tmg trude dé boi thuong thiét hai vé dat cho ngudi
c6 dat bi thu héi, chi phi dau tr xay dung két cau ha ting k§ thuat (neu co) duge dua
vao thu nop ngan sach Nha nuéc hang nam va dugc st dung dé dau tu xdy dung két
chu ha ting chung theo du én duoc cép c6 thdm quyén phé duyét. Viéc phén chia
khoan thu giita cac cAp ngén sach do Hoi ddng nhan dan tinh quy dinh.

3. Truong hop dau gia dé giao dat c6 thu tién sir dung dt hoic cho thué dét
khoéng thudc pham vi Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay thi sé tién thu duoc sau khi
thanh toan khoan tién tmg trude dé boi thuong thi€t hai vé dat cho ngudi c6 dat b
thu héi, chi phi dau tu x4y dung két cAu ha tdng k¥ thuat (néu cd) duogc dua vao
nop ngén sach Nha nudc hang nam. Viéc phén chia khoan thu giira cac cap ngan
sach do Héi déng nhan dan tinh quy dinh.

- Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 29 Trach nhiém cda cic co quan, don vi ¢6 lién quan viée t6 chire
dau gia quyen sir dung dit

1. S& Tai nguyén va Méi truong

a) Cha tri, phdi hop véi S Tu phép trién khai thuc hién Quyét dinh nay cho
céc S&, Nganh, don vi ¢ chic néng c6 lién quan va Uy ban nhan dén cac huyén,
thi x4, thanh phd.

b) B4o c4o Uy ban nhin dan cép tinh chi dao cac don vi dang dugc giao
quan ly quy dat quy dinh tai Piéu 4 cua Quy ché nay 1ap phuong 4n déu gia quyén
sir dung dt trinh Uy ban nhan dén c4p tinh phé duyét;

¢) Trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quyet dinh phé duyét phuong 4n dau gia quyén
str dung dét (@67 voi treomg hop tham quyén phé duyét cia Uy ban nhén dén cap tinh);

d) Thém-dinh ho so ddu gia quyen st dung dat, 1am co s& trinh Uy ban nhan dén
cép tinh ban hanh Quyét dinh d4u gid quyén sur dung dit (déi véi cdc truong hop déu gid
quyén st dung dat thuge tham quyén quyét dinh cia Uy ban nhdn dén cap tinh),

@) Thuc hién viéc x4c dinh gia dét cu thé lam cin cir x4c dinh gia dat khoi
diém cua thira dat déu gia theo quy dinh ciia phap luat dt dai va trinh Uy ban nhén
dan cép tinh phé duyét; s

e) Trinh Uy ban nhén dén c4p tinh phé duyét gia khoi diém;
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g) Trinh Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh Quyét dinh céng nhan ket qua
triing d4u gia quyeén st dung dit (doi voi cdc truong hop thude tham quyén quyeét
dinh cia Uy ban nhén dan cap tinh);

h) Chu tr, ph01 hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan ban giao dit trén
thuc dia, lap hd so dat, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh cap giay ching
nhan quyén sir dung dét cho ngucn tring d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luét; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cép nhat, chinh ly co s& dir
liéu dia chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh;

i) Phoi hop véi S& Tu phap béo céo két qua thyc hién cong tac ban dAu gid quyén
sir dung dat cho Uy ban nhén déan tinh, B§ Tai nguyén va Méi truong theo dinh ky.

2. So Tai chinh

a) Hudng 'dﬁn, viéc tam Umg, hoan tra va thanh quyg"it toan céc khoan ung tir
Quy phat trién dat dé co6 kinh phi thyc hién cong tac thu hoi dat, quan ly quy dat va
chi phi dau gia quyén sir dung dat;

b) Kiém tra, huoéng din Uy ban nhan dan cAp huyén, Uy ban nhén dan cip
xd quan ly, sir dung tién thu dugc tir d4u gi4 quyén st dung dit;

¢) Theo doi, don ddc, giam sat viéc ndp tién thu duoc tir ddu gia quyén sir
dung dat vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.

3. S& Ké hoach va Pau tu

a) Hudng dan ngudi tring dau gia quyen s dung dat dé thuc hién tha tuc

dang ky dau tu va trién khai thuc hién du 4n dau tu (do6i véi truong hop ddu gid
thuc hién dw dn dau tw).

b) Tham muu cho Uy ban nhan déan tinh xay du'ng, hoan thién quy hoach
phat trién kinh té - x4 héi cia dia phuong tao co s& cho viéc du gia quyén sir dung
dat trén dia ban tinh;

' c) Gidi thi?u cac c?}inh sach khuyén khiqh, uu dz’ii‘ dau tu, cac chién lugc va
kc§ hoaqh phat trién kinh té - xa hé_‘)j cua tinh, nh'éirn tao diéu kién cho cac nha dau tu
tiém hiéu va tham gia dau gia quyén sir dung dat;

d) Tong hop ké hoach sir dung ngudn thu dugc tir dau gla quyén st dung
dat, tham muu Uy ban nhan dan tinh phén phoi chi tiéu dau tr xay dung céc cong
trinh két cdu ha ting tir nguén déu gia quyén sir dung dat.

4. S¢ Tu phép

a) Chi dao, hudng dan céc t chirc ban dau gia ph01 horp vdi céc co quan, tb
chirc, don vi ¢6 lién quan thuc hién thng nhét viéc ban déu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh hién hanh;

b) Chu tri, ph01 hop véi cac S&, nganh c6 lién quan huéng din nghiép vu
bén déu gia quyen sir dung dt trén dia ban tinh Bac Liéu;

¢) Ch tri, phéi hop vdi cac So, nganh c6 lién quan thyc hién kiém tra vé to
chirc va hoat dong ban d4u gia quyén sir dung dét theo dinh ky hodc dot xuit;
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d) Phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi trudng bio céo két qua thye hién cong tac
ban dau gia quyéen sur dung dat cho Uy ban nhén dén tinh, B6 Tai nguyén va Méi truong
theo dinh ky. -

- 5. S¢& Xay dung

a) Hudéng dén, kiém tra viéc dau tu xay dung theo quy hoach xéy dung dugc
duyét; kiém tra, giam sat viéc thuc hién dy 4 an cua td chirc, c4 nhan tring déu gia,
béo c4o Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh db6i véi cac truomg hop thuc
hién khéng ding quy hoach xay dung dugce phé duyét;

b) Hudng dan, phéi hop v6i Uy ban nhén dén céc huyén, thi x4, thanh pho

cac chu dau tu trong viéc lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cia thira dat
theo quy dinh cta phap luat vé déu tu xay dung.

6. Co quan thué

Théng bao va hudng din ngudi tring d4u gia ndp tién st dung dat hoic tién
thué dat vao ngén sach nha nude theo quy dinh cua Luét Ngan sach Nha nudc,
Luét Quan ly thue va cac quy dinh tai Quy ché nay.

7. Uy ban nhén dén c4c huyén, thi x4, thinh phé

a) Chi dao céc don vi dang dugc giao quan ly quy dat tai Pidu 4 cua Quy
ché nay 1ap phuong 4n diu gia quyén sir dung dit trinh Uy ban nhén dan cép
huyén, thi x4, thanh phé phé duyét;

b) Phé duyét phuong an ddu gia quyen st dung dat; ban hanh Quyét dinh dau
gia quyén s dung dat ban hanh Quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia
quyén st dung dat; cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho nguoi tring dau

gi4 quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat (doi voi truomg hop tham quyén
phé duyét cua Uy ban nhén dén cdp huyén, thi xa, thanh phé);

¢) Phé duyét phuong an du gia quyén sir dung dat dbi voi thira dat da chia 16
(thua) dé déu gia quyén str dung dat timg 16 (thira) cho ho gia dinh, c4 nhén, diu gia
quy dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi trin dé san
xuat ndng nghiép, nudi trong thily san.

d) Béo céo két qua viéc ban du gia quyén str dung dét tai dia phuong vé S&
Tai nguyén va Moi truong theo dinh ky.

8. Phong Tai nguyén va M6i trudng

a) Béo cdo Uy ban nhan dan cap huyen, thi xd, thanh pho chi dao céac don vi dang
dugc giao quan ly quy dat quy dinh tai Dleu 4 ctia Quy ché nay lap phuong 4n ddu gia
quyén st dung dat trinh Uy ban nhén dn cép huyén phé duyét;

c) Trinh Uy ban nhén dan cip huyén quyét dinh phe duyét phuong an déu
gia quyén sur dung dét (doi voi truomg hop thudc tham quyén phé duyét cua Uy ban
nhdn dén cdp huyén);

b) Tham dinh hd so d4u gia quyen sur dung dat, 1am co s& trinh Uy ban nhan
dan cép huyén ban hanh Quyét dinh d4u gi4 quyén st dung dat (doi véi cde truong
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hop ddu giG quyén sir dung dat thude tham quyén quyét dinh ciia Uy ban nhén dén
cap huyén);
d) Trinh Uy ban nhén dan cap huyén ban hanh Quyét dinh cong nhén ket

qua trang dau gia quyén sir dung dat (dé6i véi cde truomg hop thudc tham quyén
quyét dinh cua Uy ban nhén déin cap huyén);

e) Chu tri, ph01 hop v6i céc co quan, don vi ¢6 lién quan ban giao dat trén
thuce dia, 1ap hé so dét, trinh Chu tich Uy ban nhén dan cap huyen cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dét cho nguoi tring dAu gia quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phép luét;

9. Pon vi dang duoc giao quan 1y quy dét theo quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay

a) T1ep nhan quy dat duogc giao, 1ap va tham muu co quan cé thdm quyén
phé duyét ké hoach vé tao quy dat dé ban déu gia quyén sir dung dit;

b) Phéi hop véi cac nganh cé lién quan va dia phuong thyuc hién vige xir 1y
tai san con lai trén dat (néu cé) theo quy dinh cua phap luat;

¢) Lap phwong 4n diu gia quyén sir dung dat, trinh co quan c¢6 thim quyén
phé duyét;

10. Pon vi td chirc thuc hién viéc ban déu gia quyén sir dung dét

a) T chirc thuc hién nhiém vu déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh;

b) Lép ho S0’ gui co quan tai nguyén va méi truong dé lam €0 s0 trinh Uy

ban nhan dén c4p c6 thim quyén ban hanh quyét dinh diu gia quyen sir dung dat,
lam c3n ctr d& S& Tai nguyén va Méi truong xac dinh gia dat cu thé;

c) Lap hd SO gui co quan tai nguyén va méi truong dé xac dinh gia khaoi
diém déu gia quyén sir dung dét;

d) Lap hé so gui co quan tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhan dén
cung cap phé duyét két qua trang dau gia;

d) Hoan tra du sd tién da tng tir ngudn thu déu gia quyén sir dung dét cia
chinh du an d6 theo quy dinh;

€) Quan ly, sir dung chi phi dau gia quyen str dung dit theo quy dinh cua Phap
ludt; dong thdi, ¢6 trach nhiém béo cdo cap trén vice str dung kinh phi dau gia quyén su
dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé quéan 1y, sir dung kinh phi ngan séch nha nude.

11. Pon'vi thuc hién cudc ban diu gia quyén sir dung dat Hoi ddng déu gia
quyén sir dung dét trong truong hop déc biét.

Tuan thu va thyc hién ding, day du cac quy dinh vé quyén, nghia vu va céc
nhiém vu vé ban dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat hién hanh.
Piéu 30. Quy dinh chuyén tiép

Déi v6i cée khu dit da duge Uy ban nhan dén cég c¢6 thdm quyén chép thuan
cht truong va c6 phuong 4n diu gia quyén st dung dat da duoc phé duyét trudce
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ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi tiép tuc thye hién viéc déu gia theo Quyét dinh
nay va phuong an dau gia quyen sir dung dat da dugc phé duyét.

Piéu 31. T6 chirc thwe hién

Giao cho S¢ Tai nguyén va Moéi trudng chiu trach nhiém ¢
v6i céc co quan, don vi c6 lién quan hudng dan té chirc trlén khal
ché nay. Trong qua trinh thuc hién néu c6 kho khan, vuéng méc thi ¢
quan, t& chirc, ca nhan kip thoi phan anh vé S¢ Tai nguyén va Méi
hudng dan xir 1y, truomg hop vuet thim quyén thi téng hop, bao cdo dé xuét, trinh
Uy ban nhén dan tinh xem xét, chi dao giai quyét. /P

g tri, phdi hop
uc hién Quy

TM. UY BAN NHAN DAN
KT, CHU TICH
O CHU TICHy,

Lé Minh Chién
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