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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Déc 14ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 28/2016/QD-UBND Quang Tri, ngay 18 thang 7 nam 2016
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché diu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién
st dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Quéang Tri

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG TRI

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can civ Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh sé 17/2010/NP-CP ngdy 04 thing 3 nam 2010 ciia Chinh
phii vé ban ddu gid tai san;

Can cir Thong tw s6 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 ciia Bé Tuw
phdp Quy dinh chi tiét va hwéng dan thiee hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 3 nam 2010 ciia Chinh phit vé ban ddu gid tai san;

Can cir Thong tw s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 cia Bé Tadi
chinh huong dan viéc xdac dinh gia khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong dau
gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc thué dat;

Can cir Théng tw s6 02/2015/TT-BTC ngay 05 thing 01 nam 2015 ciia Bé Tai
chinh sira doi, bé sung Thong tw sé6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 ciia
B¢ Tai chinh huong dan viéc xdc dinh gia khoi diém va ché do tai chinh trong hoat
dong dau gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc thué dat;

Can civ Quyét dinh sé6 216/2005/0P-TTg ngay 31 thing 8 nam 2005 cia Thi
twémg Chinh phii vé viéc ban hanh Quy ché ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;
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Can cir Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thing 4 ndm
2015 cia Bé Tai nguyén va M6i truong - Bé T phdp quy dinh viéc t6 chire thie hién
ddu gid quyén sir dung dat d@é giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi trieong,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy ché déu gia quyén st dung
dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quang Tri”.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 03/2012/QD-UBND ngay 25 thang 4 nam 2012 cua UBND tinh ban
hanh Quy ché dau gia quyén st dung dat dé€ giao dat c6 thu tién sir dung dat hoac cho
thué dat trén dia ban tinh Quang Tri.

Chéanh Vian phong UBND tinh, Gidm ddc cac So, Thu trudng cac Ban nganh,
doan thé thugc tinh; Chu tich UBND cac huyén, thi xa, thanh pho; Thu trudng cac co
quan, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Pirc Chinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Déc 14ap - Tw do - Hanh phuc
QUY CHE

Piu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dit
hoiic cho thué dit trén dia ban tinh Quéng Tri
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 28/2016/0D-UBND
ngay 18 thang 7 nam 2016 cua UBND tinh Quang Tri)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay ap dung cho viéc ddu gia quyén sir dung dit dé giao dét co thu tién
st dung dat hoac cho thué dat doi véi cac truong hop quy dinh tai Khoan 1, Diéu 118
Luat bat dai 2013 trén dia ban tinh Quang Tri. Nhitng ndi dung khong néu trong Quy
ché nay thuc hién theo quy dinh hién hanh cia Chinh phu va cac B0, nganh co6 lién
quan dén hoat dong dau gia quyén stir dung dat.

2. Béi tuong ap dung

Péi tugng dp dung 1a cac to chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong dau gia
va tham gia dau gid quyén st dung dat, bao gom:

a) Pon vi t6 churc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat.

b) Pon vi thuc hién cudc ddu giad quyén sir dung dat.

c) Hoi déng dau gia quyén st dung dat trong truong hop dic biét (goi chung 1a
Ho1 dong dau gid).

d) Cac to chirc, ca nhan tham gia dau gia.

d) Céc co quan chtrc nang co lién quan dén viéc xac dinh gia dét, giao dat, cho
thué dat; cap Giay chirng nhan quyén st dung dat va cac linh vuc c6 lién quan.

Piéu 2. Nguyén tic diu gia quyén sir dung dat

1. P4u gia quyén st dung dat duoc thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh dang, bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua cac bén tham gia.

2. Viéc dau gia quyén st dung dat phai dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va phap luat vé dau gia tai san.

Piéu 3. Pdi twgng dwoe tham gia diu gia va khong dwoe tham gia diu gia

1. Béi twong duoc tham gia dau gia

T6 chuc kinh t€, nguol Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghi¢p c6 von
dau tu nudc ngoai, hd gia dinh, cad nhan thudc doi tuong dugc Nha nudc giao dat co
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thu tién str dung dat hoic thué dét theo quy dinh ctiia Luat Dat dai ¢6 nhu ciu sir dung
dat dé thuc hién du an dau tu hoac lam nha 6.

2. Béi tuong khong dugc tham gia ddu gia

a) Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua B§ luat Dan sy,
nguoi bi mat hoac bi han ché nang luc hanh vi dan sy hoac nguoi tai thoi diém dau
gid khong nhan thirc, 1am chi dugc hanh vi cua minh.

b) Ngudi khong duge nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; nguoi khong
thude truong hop dugc Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat, cho thué dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

c) Nguoi lam vi¢e trong don vi thuc hién cudc ban dau gia tai san, noi thuc
hién viéc ban tai san do, cha, me, vo, chéng, con, anh chi em rudt cua nguoi do;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san, cha, me, vo, chéng, con, anh, chi, em rudt
ctia ngudi do; ngudi ky Hop dong thué don vi thuc hién cudc ban dau gia tai san dé
ban d4u gi4 tai san nha nudc.

Diéu 4. Diéu kién vé cac khu dit, thira dat dwec to chirc diu gia quyén sir
dung dat

Pat duoc dau gia quyén st dung dat khi c6 cac diéu kién sau:

1. P c¢6 ké hoach sir dung dat hiang nim cua cap huyén dugc UBND tinh phé
duyét.

2. Dt da duoc giai phong mat bang, dat co tai san gan lién véi dat ma tai san
thudc s& hiru Nha nudc.

3. C6 phuong an dau gia quyén sir dung dat, quyét dinh ddu gia quyén sir dung
dat va gia khot diém duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

4. Pbi voi dat st dung vao muc dich xay dung nha & dé ban hodc cho thué; dat
dau tu xay dung ha tang dé chuyén nhugng hodc cho thué; dat 1am mit bang san xuat
kinh doanh; dat st dung vao muc dich thuc hién du an san Xuét nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thay san, lam mudi: phai hoan thanh xong cong tac giai phong mat
bang; c6 quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, khu dan cu dugc cip c6 thim quyén phé
duyét (trong d6 xac dinh rd chuc nang st dung dat, mat do xay dung, hé sb s dung
dat, yéu cau vé kién trac, canh quan va cac thong sé k¥ thuat ha ting khac).

5. P6i v6i truong hop dau gia dat khu dat, thira dat cho ho gia dinh, ca nhan
phai duoc dau tu xay dung hoan chinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc cap céd
tham quyén phé duyét.

Piéu 5. Piéu kién dwge ding ky tham gia diu gia quyén sir dung dat
Cac dbi tuong dugc dang ky tham gia ddu gia khi co di cac diéu kién sau:

1. C6 don dé nghi dugc tham gia d4u theo miu do don vi thuc hién cudc ban
dau gia quyen st dung dat phat hanh.
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2. Thuoc ddi tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai
Diéu 55, Diéu 56 Luat Dat dai 2013.

3. Phai dam bao cac diéu kién dé thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh tai
Khoan 3, Diéu 58 Luat Dat dai 2013. Truong hop dau gia dat da chia 16 (thira) lam
nha ¢ cua hd gia dinh, cd nhan thi h0 gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia khong can
diéu kién nay.

4. Mot ho gia dinh chi dugc cir mot cd nhan dai dién tham gia dau gid; mdt td
chuc chi dugce cir mot dai dién tham gia dau gia; doi voi tong cong ty thi chi dugc cu
mot dai di€n cua tong cong ty hodc mot dai di€n doanh nghi€p thanh vién cua tong
cong ty d6 tham gia dau gid; do1 voi doanh nghié€p lién doanh thi chi dugc cir mét dai
dién cta doanh nghiép d6 tham gia dau gia.

Thu tuc cir (hodc uy quyén) dai dién tham gia ddu gid phai thuc hién theo quy
dinh cta Luat Dan su.

Piéu 6. Quy dat dwoc sir dung dé dau gia quyén sir dung dat

Quy dit dugc sir dung dé dau gia quyén st dung dat bao gdm:

1. Pat Nha nudc thu hdi dé phat trién kinh té - x hoi vi loi ich qudc gia, cong
cong theo quy dinh tai Diéu 62 ctia Luat Dat dai 2013; thu hoi do vi pham phép luat
vé dat dai theo quy dinh tai Khoan 1, Bi€u 64 cta Luat Dat dai 2013; thu hoi do cham
duat vi¢e st dung dat theo phép luat, tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac Biém
a, b, ¢ va d, Khoan 1, Piéu 65 cta Luat Dt dai 2013.

2. P4t Nha nude thu hdi do sap xép lai, xir Iy tru sé 1am viéc, co so hoat dong
su nghi€p, co s¢ sdn xuat, kinh doanh ma tai san gan lién vdi dat thudc s¢ htru Nha
nuoc.

3. Pat do UBND x4, phuong, thi trdn; to chuc phat trién quy dit duoc giao
quan ly ma Nha nudc chua giao hoac cho thué¢ dé su dung theo quy dinh ctia phap
luat.

4. Pt do cac t6 chirc dugc giao dé quan 1y theo quy dinh tai Piém b va Piém c,
Khoan 1, Diéu 8 cua Luat bat dai 2013 dugc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét
dinh giao, cho thué dé sur dung theo quy dinh cua phép luat.

Pi¢u 7. Thim quyen phé duyet phlr(rng an, quyet dinh diu gia quyén sir
dung dat va phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat

1. UBND tinh phé duyét phuong an, quyét dinh dau gia quyén st dung dat va
phé duyét két qua dau gia quyén st dung dat doi véi cac truong hop sau day:

a) Du 4an do UBND tinh quyét dinh dau tu xay dung két cau ha tang, phat trién
quy dat.

b) Quy dat dugc giao cho cac co quan cap tinh quan 1y dé t6 chire dau gia.

c) Qly dat dé giao, cho thué ddi vai cac to chire thue hién du an.
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2. UBND cac huyén, thi x&, thanh pho (goi chung la UBND cap huyén) phé
duyét phuong an, quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat va phé duyét két qua dau gia
quyén st dung dat cho ho gla dinh, c4 nhan d6i voi cac truong hop sau day:

~a) Dy an do UBND cap huyén quyét dinh dau tu xay dung két cau ha ting, phat
trién quy dat.
b) Quy dat duoc giao cho cac co quan cap huyén, UBND cép xa quan ly dé to
chuc dau gia.
Piéu 8. Pon vi to chirc thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dat va don vi
thue hién cudc ban diu gia quyen str dung dat

1. Pon vi to chire thuc hién viéc dau gia quyen su dung dét 1a to chire phat trién
quy dat hoic co quan, t6 chirc co chirc ning duoc UBND cép c6 tham quyén giao t6
chtrc thyc hién viéc ddu gid quyén sir dung dat.

2. Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir _dung dat 1a to chac co chuce
ning ban dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé dau gia
tai san va quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan hoac Hoi dong dau gia quyén sir
dung dat dugc UBND cap c6 thim quyén quyét dinh thanh 1ap trong truong hop dic
biét.

3. Thanh lap Hoi dong dau gia quyen st dung dét trong trudng hop dic biét dé
thuc hién ban ddu gia quyén sir dung dat d6i voi cac trudng hop sau day:

a) Thyc hién giao dat, cho thué dat dé thyuc hién du an co6 gia tri 16n khi gié tri
quyen str dung dét cta toan bd khu dt, thira dét tir 500 ty dong trd 1én (tinh theo gia
dat trong bang gia dat).

b) Thuc hién giao dét, cho thué dat ddi véi to chirc, hd gia dinh, c4 nhan dé
thuc hién dy 4n dau tu hodc giao dat & cho cac ho gia dinh, c4 nhan tai xa thudc dia
ban mién nui cach trung tim tinh ly tir 60 km tro 1én ma tai dia ban huyén noi giao
dat, cho thué dat khong c6 to chiic co chiic ning ban dau gia theo quy dinh cua phap
luat.

4. UBND cap c6 thim quyén giao dat, cho thué dét theo quy dinh cua Luat Dat
dai, quyét dinh thanh lap Hoi dong dau gia ddi voi cac truong hop dic biét quy dinh
tai Khoan 3 Diéu nay cho timg trudng hop cu thé.

5. Thanh phan Hoi dong dau gia trong truong hop dédc biét quy dinh tai Khoan
3 Dleu ‘nay gdm dai dién lanh dao UBND cép co tham quyén quyét dinh giao dat, cho
thué dat hodc ngudi duge uy quyén theo quy dinh cta phap luat lam Cha tich Hoi
ddng; dai dién cic co quan tai nguyén va moi truong, tu phap, tai chinh, xdy dung
cling cip va co quan, t6 chirc khac ¢6 lién quan 13 uy vién.

6. Ché d0 tai chinh ciia Hoi dong ban dau gia quyén s dung dat trong truong
hop dac biét thuc hi¢n theo quy dinh tai cac biéu: 12, 13, 14, 15, Chuong III Thong
tu s6 137/2010/TT-BTC ngay 15 thang 9 nam 2010 ctia B6 Tai chinh quy dinh viéc
xéac dinh gia khoi diém cua tai san nha nuéc ban dau gia va ché do tai chinh cua Hoi
dong ban dau gia tai san.
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Chuong I
TRINH TU, THU TUC TO CHUC )
THUC HIEN DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Pi¢u 9. Lap phwong an va quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat

1. Can ctr ké hoach str dung dat hang nam cta cip huyén d dugc phé duyét va
dé xuat cua cac don vi to chirc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat, Sé Tai
nguyén va Méi1 truong hodc Phong Tai nguyén va Méi truong bao cdo UBND cung
cap chi dao cac don vi dang dugc giao quan 1y quy dat quy dinh tai Piéu 6 cta Quy
ché nay 1ap phuong an dau gia quyén su dung dat gui co quan tai nguyén va moi
truong tham dinh, trinh UBND cung cap phé duyét.

2. Phuong an dau gid quyén st dung dit bao gdm nhitng ndi dung chinh sau
day:

a) Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha téng ky thuat, tai san gén lién voi
cac thira dat dau gia (néu co).

b) Muc dich, hinh thuc (giao dat hodc cho thué dét), tho1 han str dung cua cac
thura dat khi dau gia quyén st dung dat.

¢) Du kién thoi gian t6 chire thyc hién du gia cac thira dét.

d) Béi tuong va diéu kién duoc tham gia dau gia; muc phi tham gia ddu gia va
khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia dau gia.

d) Hinh thirc d4u gia dugc ap dung khi thuc hién cudc ban du gia.

e) Kinh phi, nguén chi phi t6 chirc thuc hién viéc dau gia.

g) Du kién gia tri thu dugc va dé xut viéc sir dung ngudn thu tir két qua déu
gia.

h) Phuong thtrc Iya chon don vi thuc hlen cudc ban dau gla (dau thau rong rai
hoac glao don vi cu thé thyuc hién) hodc dé xuat thanh 1ap Hoi dong déu gia quyen su
dung dit trong truong hop dic biét (d6i v6i truong hop duge thanh 1ap Hoi dong dau
gid dac biét theo quy dinh).

i) Bé xuat don vi dugc giao to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat.

Piéu 10. Chuén bi ho so diu gia quyén sir dung dat

1. Can ctr phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyét, don vi to
chtrc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat co trach nhi€ém chuén b1 ho so cua cac
thura dat dau gia, gt dén co quan tai nguyén va moi truong dé tham dinh trudce khi
trinh UBND cap c6 tham quyén quyét dinh dau gia quyén sur dung dat.

2. Ho so thira dat du gid bao gom:

a) TO trinh va du thao quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat.

b) Gidy td lién quan dén hién trang quan 1y, str dung khu dét, thira dat dugc dau
gia cua co quan c6 tham quyén.
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, c) Thong ‘Ein vé quy hoe;lch, ké hoach sir dung dat va quy hoachq xay dl{ng chi
tiet lién quan dén thua dat dau gid da dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén phé
duyét.

‘ d) Trich luc b,ém do dia, chinh hodc trich do dia chinh (truong hop chua c6 ban
do dia chinh) khu dat, thira dat dau gia.

, d) Tén, dia chi cua don vi t6 chic thuc hién viéc dau gia quyén st dung thua
dat.

Piéu 11. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dit quyén sir dung dait

1. Ce“}n ci hqc‘A) so thira dat ,déu gié do don vi t6 chtrc thyc hién viéc ddu gia quyén
su dung flét chuejm bi V‘é. v kié,n tham Eiinh cua €O quan tai nguyén va moi truong,
UBND cap c6 tham quyén quyét dinh dau gia quyén su dung dat.

2. Quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat duoc thé hién bing vin ban va cé
nhirng nd1 dung chinh sau day:

a) Cin ct phap 1y dé ban hanh quyét dinh.

b) Dz,mh muc, vi tri, dién tich khu dat, thira dat, ha tﬁng ky thL’l;ﬁt, tal san gém lién
V(:Yi thura dat (n€u co6), muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat duoc quyét dinh
dau gia.

, ¢) Cac thong tin vé quy hoachv, ké ho.:;lch stt dung dat, quy hoach xay dung chi
tiét da giuoc co quan nha nudc co thérr,l quyen phé, duyét Ve‘} cac quy dinh khéc c6 lién
quan dén vi¢c quan ly, sir dung thira dat dugc quyét dinh dau gia.

, d) Tén, dia chi cua don vi td chie thuc hién viéc dau gia quyén st dung thura
dat.

Picu 12. Gia khéi diém va buéc gia dé dau gia
1. Phé duyét gia khai diém va hd so trinh xac dinh gia khoi diém

7 a) Can ct quyét dinh dau gia quyén sff dung dat, SG,Ta‘li’nguyén Yé Moi tr}J:(‘mg
t@) chuc thuc hién viéc zcéc gTinh gia }(h("):i diém cua thura dat dau gia (gom gia dat, ha
tang ky thuat, tai san gan lién véi dat néu co) theo quy dinh cua phap luat hién hanh
va trinh UBND tinh phé duyét.

b) H6 so trinh phé duyét gia khoi diém cua thira dat dau gia bao gdm:

- T trinh vé phl,mng, an gia khoi diém cua thira dat dugce dau gia, gia ha tang
ky thuat, tai san trén dat (néu co);

- Dy thao phuong an gia khoi diém;

- Bao c4o thuyét minh xay dung phuong an gia khoi diém;

- Vin ban tham dinh phuong an gia khéi diém.

¢) Can cir hd 50 trinh cua S(J’Téi’ nguyén va Moéi truong, UBND tinh thuc hi¢n
phé duyét gid khoi di€m cua thira dat dau gia.
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Déi v6i cac truong hop dé nghi diéu chinh gia khoi diém thi ngoai cac vin ban
quy dinh nhu trén, phai kém theo cac quyét dinh cua cap c6 tham quyén da phé duyét
gia khoi diém trudce do va to trinh néu 16 Iy do d€ nghi di€u chinh gia.

2. Gia khoi diém cua thira dat ddu gia da duoc phé duyét 1a mic gia khoi diém
cho vong dau gié dau tién deé thyc hién viéc ban dau gid quyén str dung dat.

Mic gia khoi diém cua vong dau tiép theo (néu sé vong dau 16n hon 01 vong)
la mrc gia tra cao nhat ctia vong dau lién ké trudc d6 cong voi budce gia theo quy
dinh tai Quy ché nay.

3. Buoc gia

a) Budc gia 1a mirc chénh 1éch gitta murc tra gia cao nhat cua vong dau trude
vo1 muc gia khéi diém cua vong dau tiép theo va dugce c6 dinh cho tat ca cac vong
dau.

b) Budc gia tbi thiéu duoc quy dinh trong hd so dau gia 1a 01% (mot phan
tram) gia khéi diém ban dau cua 16 dat dau gia hodc cua goi ban dau gia. Muc to1 da
tuy theo dieéu kién thtra dat tung dot dau gid nhung khong vuot qué 20% gia khoi
diém.

¢) Budc gia duoc quy dinh trong ndi quy dau gia, phu hop vai diéu kién cu thé
cua tung cudc dau gia.

Piéu 13. Lwa chon va ky hop dong thué don vi thuc hién cudc ban diu gia
quyén sir dung dat

1. Can cut phuong thirc lya chon don vi thuc hién cudc ban dau gia trong
phuong an dau gia quyén sur dung dat da dugc phé duyét; don vi t6 chic thuc hién
viéc viéc dau gid quyen st dung dat co trach nhiém lya chon va ky hop dong thué
don vi thuc hién cudc ban dau gid quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Hop d6ng thué don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat gdm
nhirng nd1 dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi ctua don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat; cua
don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat.

b) Vi tri, dién tich khu dat, thira dat ddu gia (trudng hop nhiéu khu dét, thira dat
thi 1ap phu luc ho so chi tiét dinh kem).

¢) Gia khoi diém ban dau gia.

d) Thoi gian, dia diém thuc hién cudc ban dau gia.

d) Péi twong, diéu kién duoc tham gia ddu gia theo phuong 4n di duoc phé
duyét.

e) Hinh thirc dau gia dugc ap dung khi thuc hién cudc ban dau gia theo phuong
an da duogc phé duyét.

g) Muc thu phi ding ky tham gia dau gia va khoan tién dit trude theo phuong
an da dugc phé duy¢t.
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h) Phuong thirc thu va xir 1y tién diang ky tham gia déu gi4, tién dat trudc;
phuong thirc, murc thanh toan va giai quyét chi phi thuc hién cudc ban dau gia.

i) Thoi han, dja diém va phuong thirc ban giao hd so va Bién ban két qua thuc
hién cudc ban diu gia;

k) Quyén va nghia vu ctia cic bén trong viéc thuc hién hop dong.

Piéu 14. Niém yét, thong bao cong khai viéc ban diu gia quyén sir dung
dat

1. Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat hoac Hoi ddng ban dau
gia quyén str dung dat trong trudng hop dic biét, to chic niém yét viéc ban du gia
quyén st dung dat tai noi co bat dong san; tru s¢ cua don vi t6 chire thue hién viéc
dau gia quyén sir dung dat va tru s6 UBND x4, phudng, thi tran noi c6 dat dua ra ban
dau gia cham nhat 13 30 ngay trudc ngdy md cudc ban dau gia. Pong thoi voi viée
niém yét, don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat hoic Hoi dong ban
dau gia quyén sir dung dat trong truong hop dic biét phai thong bao cong khai it nhat
hai 02 (hai) 1an, mi 1an cach nhau 03 (ba) ngdy trén phuong tién thong tin dai chiing
vé viéc ban ddu gia quyén str dung dat.

2. Niém yét, théng bao cong khai vé viéc ban dau gia quyén st dung dat c6 cac
ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén, dia chi cua don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung dat.

b) Pia diém, dién tich, kich thudc, mbc gidi, so d6 khu dat, thira dat.

¢) Muc dich sur dung dat hién tai; quy hoach sur dung dat chi tiét, muc dich st
dung dat theo quy hoach, thoi han st dung dat; quy hoach xay dung chi tiét; d6i
tuong va diéu kién tham gia dau gia.

d) S6 luong va gia khai diém.

d) Pia diém, thoi gian tham khao ho so tai san ban dau gia.

e) Dia diém, thoi gian diang ky tham gia dau gia.

g) Dia diém, thoi gian t6 chtrc ban dau gia.

h) Cac thong tin khac lién quan dén khu dat, thira dat dwa ra ban dau gia (néu
o).

1) Sau khi dau gia thanh cong timg khu dat, thira dat, don vi thuc hién cudc ban
dau gia quyén sir dung dat xo4 thong tin lién quan dén khu dat, thira dit tai dia diém
t6 chtrc ban dau gia.

Piéu 15. Ping ky tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. H6 so dang ky tham gia dau gia

Cac d6i tugng c6 du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Quy ché nay thuc
hién viéc dang ky, nop ho so trong thoi han do don vi thuc hién cudc ban dau gia
quyén st dung dit thong bao.
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Trong thoi gian 30 ngay (d6i V(’fi viéc giaq dat, thué dé‘g dé th1;1’c hién du an dég
tu) va 05 nge}y (do1 voi ho gia dinh d?lu gia quyén su dung dé,t o) ké tir ngay nhan ho
so, don vi ’t6 chuc thgc hién viéc dau gia quyén su dung dat tb()ng bao cho nguoi
tham gia dau gid da di€u kién hay khong du di€u kién tham gia dau gia.

H6 so bao gdm céc loai gidy to ghl’l’ng minh diéu, kién vé kyq thuat va von hodc
kha nang tai chinh theo quy dinh tai Bi€u 5 cia Quy ché nay, cu thé sau:

a) D6i voi ca nhan trong nudc

- Pon dé nghi tham gia d4u gia (theo miu);

- Ban sao hop 1¢ gidy ching minh nhén dan;

- Gidy ﬁy quyén duoc chimg thuc theo quy dinh dbi voi tru:c}*ng hop ca nhan,
chu hd uy quyén cho nguoi khac thay mat minh dang ky, tham gia dau gia.

b) Béi véi t chirc trong nude

- DPon dé nghi tham gia ddu gid (theo mau) do ngudi dai dién theo phép luét cua
to chuc ky tén va dong dau;

- Ban 520 hop 1€ giéy, chirng minh nhan dan nguoi dai dién theo phap luat ctua
t6 chtrc truc ti€p tham gia dau gia;

- Ban sao hop 1¢ gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép;

- Gidy uy quyén cho ngudi dai dién tham gi,a dau gia (tropg truong hop ngu’g‘fi
dai di¢n theo phap luat ctua t6 chic khong truc tiép tham du dau gid); ban sao giay
ching minh nhan dan ctia nguoi dugce uy quyén;

- Giy gi6i thiéu ca nhan nop ho so dang ky tham gia dau gia.

¢) Béi v6i nguoi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai

- Pon dé nghi tham gia d4u gia (theo miu);

- béi V,(’)i ngudi mang quc*),c tich Yiét Nam: Ban sao h§ chiéu hf_)‘p 1€ ctuia Viét
Nam hoac gidy co gié} tri thay thé ho chiéu cua Vi¢t Nam; Giay uy quyén dugc chiung
thuc theo quy Eiinh doi vai trudong hop uy quyén cho ngudi khac thay mat minh dang
ky, tham gia dau gia;

—,B(A')i vO1 nguoi mang qudc tich nudc ngoai: Ban sao ho chiéu va mot trong cac
loai gidy to x4c nhén c6 goc la ngudi Viét Nam.

d) Dbi véi t6 chirc ¢ von dau tu nude ngoai:

- Pon dé nghi tham gia d4u gia (theo miu);

- Ban sao hop 1& Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh hodc gidy to twong
duong.

~ d) Truong hop hop téc, lién danh cung dimg tén chung dé tham gia dau gia thi
ho so dang ky, gom:

- Vin ban thoa thuan cta cac bén c6 cac ndi dung sau: quyén va nghia vu cﬁg
cac thanh vién trong viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh; phuong thirc st dung dat
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(str dung chung hoac phan chia dién tich str dung dét); phuong thirc trién khai du an;
dai dién dang ky, tham gia dau gid, ky bién ban dau gia; viéc ghi tén nguoi st dung
dat trén Giay chung nhan quyén st dung dat sau nay;

- Pon ding ky tham gia dau gia (theo miu) cta lién danh, hop tac;

- Ban sao hop 18 Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh cua ting thanh vién hop
tac, lién danh;

- Ban sao hop 1é Gidy chimg minh nhan dén ctia nguoi dugc ty quyén.

e) Truong hop cac loai ban sao gidy to: Ching minh nhan dan, Ho chiéu, Gidy
chung nhan dang ky kinh doanh néu tai Di€u ndy khong c6 chung thuc ban sao theo
quy dinh thi khi ndp phai xuat trinh ban chinh dé doi chiéu.

Dbi v6i cac loai gidy to bang tiéng nudc ngoai phai duge hop phap héa theo
luat Viét Nam, dich sang tiéng Vi€t va chung thuc theo quy dinh.

2. Phi d4u gia va tién dit trude

T6 chtic, ca nhan diang ky va ndp hd so tham gia déu gia phai nop cac khoan
tién sau:

a) Phi d4u gia: Thu theo quy dinh cia UBND tinh Quang Tri quy dinh vé mirc
thu phi dau gia tai san trén dia ban tinh. Phi dau gia duoc st dung chi phi cho viéc to
chuc thuc hién dau gia va khong duoc hoan tra cho cac to6 chiic, cd nhan da dang ky
tham gia dau giad va ndp phi dau gia, trir truong hop da thu nhung khong t6 chure ban
dau gia.

Viéc quan 1y, st dung phi dau gia thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién
hanh.

b) Tién dit trude

Mirc thu tién dat trude ti thidu 1a 10% va toi da khong qua 15% gia khai diém
cua khu dat, thira dat dau gia. Muc thu tién dat trudc duoc xéc dinh trong ndi quy dau
gid quyén su dung dat va duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. Poi vaoi dau gia dé
giao dat co thu tién st dung dat, muc thu dugc xac dinh trén tong gid tri quyén s
dung dat dau gia; doi1 voil dau gia dé cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
han thué, muc thu dugc xac dinh trén tong so tién thué dat tinh cho ca thoi han thué
dat; doi voi dau gia dé cho thué dat tra tien thué dat hang nam, muc thu dugc xac
dinh trén tong so6 tién thué dat tinh cho thoi han 6n dinh don gia cho thué dat lan dau
l1a 10 ndm.

Khoan tién dat trudc dugc thu bing tién dong Viét Nam, thong qua chuyén
khoan hoac ndp truc ti€p tai don vi thuc hién cudc ban dau gid quyén st dung dat.
Pon vi thyc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat tiép nhan va quan ly khoan tién
nay cho dén khi hoan thanh cudc dau gia.

T6 chirc, ca nhan ding ky tham gia dau gia phai ndp tién dit trudc phu hop voi
khu dat, thira dat tham gia dau gia. Truong hop ndp tién dat trude khu dat, thua dat co
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gi tri 16n hon c6 thé dau gi khu dat, thira dat co gid tri thap hon. Nguoi trang dau
gid dugc tru tién dat trudce vao tién st dung dat hoac tién thué dat phai ndp.

Thoi gian ndp tién dit trude duoc thong bao cu thé trong hd so dau gia.

3. T6 chire, c4 nhan dang ky tham gia dau gia duoc 14y lai khoan tién dit trudc
trong cac truong hop sau:

a) Cudc ddu gia khong duoc to chuc.

b) Nguoi khong trﬁng dau gia va khong vi pham cac quy ,dinh trong cude du
gia, thi d}xoc hoan tra lai ti€n dat trudc ngay sau khi cudc ban dau gia két thuc, hoac
cham nhat khong qué 02 (hai) ngay lam viéc.

¢) Xin huy dang ky tharr} gia déu, gia trong thoi han dang ky tham gia ddu gia da
duoc thong bao va trude khi to6 chure dau gia.

~ d) Nguoi khong du dicu kién tham gia dau gi4 (duoc don vi thyc hign cudc ban
dau gia quyén st dung dat thong bao trudc khi mé phién dau gid).

d) Cudc dau gia khong th,a‘lnh va khach hang tham gia cudc dau gia ‘khéng yi
pham cac quy dinh cua Quy ché nay va cac quy dinh khéc ctia phap luat vé ban dau
gia tai san.

4. Khong duoc 14y lai tién dit trude trong cac trudng hop sau:

a) Nguoi d,éng ky tham gia d4u gia da nop khqén tién dat trude nhung khong
tham gia cudc dau gia ma khong thudc truong hop bat kha khang theo quy dinh cua
phap luat.

b) Ngudi tra gia cao nhat ma rat lai gia da tra.

¢) Nguoi trang dau gid quyén sir dung dat nhung tir chéi mua.

Khoan tién dit tru’(")’c ma to chirc, ca nhan khong duoc 14y lai trong cac truong
hop néu tai Khoan 4 Bi€u nay s€ dugc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh
hién hanh.

Piéu 16. Trung bay, xem tai sin dau gia quyén sir dung dat

Pon vi thuc hién cudc bém, dau gia quyén st dung dat co tré}ch nhiém trung bay,
gi01 thi€u gho nguoi tham gia dau gia xem tai séq tur khi ni€ém ,yét va thong bao cong
khai cho dén trudc ngay mo cude ban dau gid quyén st dung dat 2 (hai) ngay.

Di¢u 17. Hinh thirc ban d4u gia quyén sir dung dat

Don vi thyc hién gu(f),c ban déu’ gia quyén str dung dat c6 thé lya chon mot trong
cac hinh thuc sau day dé tién hanh dau gia:

1. Bau gia tryc tiép bang 101 ndi.

2. Pau gia bang bo phiéu kin.

3. Hinh thtrc khac do dO'n, vi tb ch&g thuc hién Vi,éC d:flu gia guyén st dung dat
va don vi thuc hién cudc ban dau gia quyef:n sur dgng dat thong nhat quy dinh, nhung
phai phu hgp véi quy dinh cia phap luat vé ban dau gid tai san.
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Hinh thtc ban du gia phai duoc quy dinh trong phuong an ddu gia quyén st
dung dat va dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 18. Noi quy phién diu gia quyén sir dung dat

Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat duge ky Hop dong ban
tai san la quyén st dung dat theo Quy ché nay, phai xay dung Noi quy ban dau gia.
Noi quy phai gdom cac ndi dung chu yéu sau:

1.S6 luong nguodi tdi da duoc cir tham du cude ddu gia.

2. Quy dinh viéc to chirc, ca nhan phai chap hanh dung thoi gian, cac gidy to
can thiét khi tham gia cudc dau gia (giay gioi thi€u, ho chiéu...).

3. S6 vong dau, bude gia cu thé.

4. Y thirc giir gin trat ty (khong trao doi v6i don vi khac, khong st dung céc
phuong tién thong tin lién lac khi tham gia cudc dau gid), tuan thu tuyét doi viéc di€u
hanh, huéng dan cua cac thanh vién ctia don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st
dung dat va bBau gié vién di€u hanh phién dau gia;

5. Quy dinh céc trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong duoc tiép tuc tham
gia dau gid néu c6 cac vi pham nhu: trao doi vo1 nguoi tham gia dau gia khac, st
dung cac phuong tié€n thong tin lién lac trong phong dau gia da dugc nguoi diéu hanh
phién dau gia nhac nhd; nguol tham gia dau gid gdy mat trat tu, can trd, pha roi
quyén dau gia cia nguoi khéac; ngudi tham gia dau gia ¢6 hanh vi mua chuoc nham
loai trir ngudi khac hodc cau két gim gia.

6. ThAm quyén cta Dau gia vién diéu hanh phién ddu gia nhu: tam ngung cudc
dau gia, 1ap bién ban xu Iy cac truong hop néu trén va tiép tuc t6 chirc dau gia hoac
quyét dinh ngung phién dau gié khi can thiét.

Piéu 19. Trinh ty tién hanh cudc ban diu gia quyén sir dung dit

Trinh ty ban dau gid quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cta Chinh phu vé ban déu
gia tai san va Piéu 15 Thong tu sd 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nim 2010 cia
B6 Tu phép.

Piéu 20. Xir 1y tinh hudng trong diu gia quyén sir dung dat

1. Ngudi tham gia ddu gia nhung tra gia thip hon gia khoi diém do Pau gia
vién di€u hanh cudc ban dau gia cong bd theo ting vong dau, thi khong dugc quyén
tham gia dau gia ¢ cac vong dau tiép theo.

Nguoi tham gia ddu gid ghi sd tién bang chir va bang sé khong khdp nhau, thi
st dung s6 tién ghi bang chir lam can ctir dé xem xét tiép tuc tham gia dau giad ¢ vong
tiép theo hoac néu ghi chir va s6 déu thap hon gia khoi diém do Pau gia vién diéu
hanh cudc ban dau gia cong bo theo timg vong dau thi moi1 nguoi do ra khéi phong
dau gia.
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2. Tt ch6i nhan quyén sur dung dat

a) Tai phién ban dau gia, khi Pau gid vién diéu hanh cudc ban dau gia da cong
bo nguoi trang dau gia

- Truong hgp dau gia bang 101 ndéi, ma nguodi tring dau gia tor chéi mua thi
quyén s dung dat dugc ban cho nguoi tra gia lién ké, véi dieu kién gié tra cua nguoi
lién ké d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cua nguoi tr choi
mua;

- Truong hop dau gia bang hinh thic bo phi€u, ma ngudi trung dau gia tur choi
mua nhung c6 tir hai nguoi trd 1€n cung tra gia lién ké bang nhau, thi duoc t6 chire
dau gia tiép gitra nhiing nguoi tra gia lién ke do, dé chon ra nguoi tring dau gia cao
nhat. Néu khong cé nguoi ti€p tuc tra gia cao hon thi Pau gia vién t6 chic boc tham
dé chon ra nguoi tring dau gia quyén st dung dat, véi diéu kién gid tra lien ké do
cong vai khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cia nguoi tir chéi mua.

b) SO tién dat trudc cuia nguoi tr chdi nhan quyén st dung dat néi tai Diém a
trén dugc ndp vao tai khodn tién gui cua co quan tai chinh céc cap va dugc ndp vao
ngan sach nha nudec.

¢) Trudng hop tra gia lién ké cong véi khoan tién dit truée nho hon gia da tra
cua nguoi tir chdi mua thi cudc ban dau gia coi nhu khong thanh.

d) Truong hop nguoi tra gia lién ké khong dong ¥ mua thi cudc ban déu gia coi
nhu khong thanh.

3. Truong hop ddu gid bang hinh thic bo phiéu, néu c6 tir hai nguoi tham gia
dau gia trd 1én cung tra gia cao nhat, thi Pau gia vién di€u hanh t6 chtrc dau gia tiép
gilra nhﬁ’ng nguoi tham gia dau gia cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi trl'mg dau
g1a quyén sir dung dat. Néu khong cd nguoi tra gia cao hon thi Pau gia vién t6 chirc
bbc tham dé chon ra ngudi tring dau gia quyén st dung dat.

4. Truong hop dat dua ra ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh tai quy ché
nay ma khong c6 nguoi tham gia hoac truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia
dau gia hodc d4u gia it nhat 1a 02 1an nhung khong thanh thi Nha nude thuc hién viée
giao dat, cho thué dat ma khong phai dau gia quyén st dung dat.

5. Trong qua trinh t6 chirc dau gia néu phat sinh céc trudng hop dic biét chua
quy dinh trong Quy ché nay, S& Tai nguyén va Moi truong cé trach nhi€ém béo cao
UBND tinh xem xét quyét dinh.

Picu 21. Phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan ban giao ho so
va Bién ban két qua thuc hién cudc ban dau gia tu don vi thyc hién cudgc ban dau gia,
don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia 1ap ho so gui co quan tai nguyén va moi trudng
dé trinh UBND cép c6 thAm quyén di quyét dinh d4u gia, ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat.
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2. H6 so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, bao gdm:

a) Du thao quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.

b) Quyét dinh dau gia cia UBND cap c6 tham quyén.

¢) Ho so thura dat dau gia.

d) Hop déng thué t6 chire thuc hién cudc ban dau gia.

, d) Bao cao vé viéc to chuc thue hién cudc ban dau gia va Bién ban két qua ban
dau gia thanh cong.

3. UBND cép c6 tham quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang
de}u gia dé gui cho CO quan tai nguyén V?:l,mﬁi tru’(‘)’ng’, don vi t6 chirc thu:’c hién viéc
detlu gia, co quan thué¢ va nguoi da trang dau gid. Quyét dinh cong nhan két qua trung
dau gia bao gdm céc ndi dung sau:

a) Can ct phéap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri,, diép tich, muc (?ich,,hinh thirc, thoi han st dung dat va ha tﬁng ky
thuat, tai san gan lién véi thira dat (néu co).

c) Tén, dia chi cua nguoi tring dau gia quyén st dung dat.

’d) S,c*) tién tring dau gia quyén qsﬁ: dung dat va ha ting 1\(}7 thuat, t%li san gin lién
voi dat (n€u c6); phuong thire, dia diém, thoi gian phai ndp tién trung dau gia.

d,) bon ‘Vi thuc hién ky hop dong thué cTét V‘a‘l cap G,iéy Chﬁ’l‘lg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat trang dau gia.

e) Trach nhiém cua cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

})géu 22. Nop tigsn sir dyng dat, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyen sir dung dat

1. Tron,g thoi han khct)ng qua 05 ngay lérr} viéc ké, tur nga‘ly nhan du:(_)fcw quyét dinh
cong nhan 1’<ét qua trung dau gia cua UBND cap C(’), tham qu‘yén, don Vl t?) chuc thuc
hién viéc dau gia gfri’théng bao ndp tién su dung dat hodc tien thué dat bang van ban
cho nguo1 da tring dau gia.

2. Thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bao gdm céc ndi dung sau:

a) SH tién sir dung d:.?'lt hodc tién th}lé dat phai nop va phu:or}g thirc, Wdia diém,
thc‘wi’ gian phai nop theo két qua trang dau gia da dugc UBND cap c6 tham quyén
quyét dinh cong nhan.

b‘) Tén, dig chi va s’c*) tai khoan tai Kho bac Nha nuéc dé nop tién st dung dat
hoac tién thué dat traing dau gia.

¢) Thoi han yéu cau ndp tién st dung dat hodc tién thué dét tring dau gia.

d)’ Thoi han chuyénq giao ching tu dé, nop tién §fr dung dét 1,1050 tién thué dat
trung dau gia cho don vi t6 chtrc thuc hién dau gia quyén su dung dat.
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3. Nguoi tring dau gia quyén str dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung dat,
tién thué dat va chuyén chung tr da ndp tién cho don vi to chtrc thuc hién viée diu
gia dé gui co quan tai nguyén va moi truong 1am tha tuc ky hop dong thué dat, cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dét theo quy dinh, cu thé nhu sau:

a) Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay théng bao cua don vi
t6 chirc thuc hién viéc dau gia, nguoi trang dau gid phai nop toan bo sd tién theo
thong bao trang ddu gia cua co quan t6 chirc ddu gid quyén st dung dat vao ngan
sach nha nudc.

b) S tién theo théng bao trang ddu gia cua don vi to chire thuc hién déu gia
bao gébm cac khoan tién phai ndp: tién tring dau gid, tién 1¢ phi trudc ba, cac khoan
phi va 1€ phi theo quy dinh.

¢) PBon vi thyc hién cudc ban dau gia co6 trach nhi€ém ndp khoan tién dat trude
cua khach hang tring dau gia vao ngan sach nha nudc sau khi cudc dau gia két thic.

d) Qua thoi han trén, khach hang tring d4u gia khéng ndp du sd tién tring déu
gia, thi coi nhu tur chdi nhan quyén su dung dat. Sé tién dat truée (dat coc) s€ khong
dugc hoan lai va ndp vao ngan sach nha nude (trir truong hop bat kha khang).

Piéu 23. Cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat, giao dit trén thue dia
cho nguoi tring diu gia

1. Sau khi d& nhan duoc ching tir ndp du tién tring dau gia quyén sir dung dat
ctia ngudi trang dau gia, don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia co trach nhiém ndp hd
so dé nghi cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat dén co quan tai nguyén va moi
truong tham dinh, trinh UBND cdp c¢6 tham quyén cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat; ky hop dong thué dat
d6i voi truong hop thué dat theo quy dinh tai Piém d, Khoan 5, Piéu 68 cua Nghi
dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mét s diéu cua Luat Dat dai.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay UBND cép c6 tham
quyén cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dat tring dau gia, don vi td chuc thue hién viéc dau gia quyén su dung
dat chi tri phbi hop voi co quan tai nguyén va méi truong va UBND x4, phuong, thi
trdn noi c6 dat dau gia, to chic thuc hién ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
cho t6 chuc, ca nhan da trang dau gid quyén st dung dat; co quan tai nguyén va moi
truong chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cap nhéat, chinh 1y co s& dir li¢u dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.
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Piéu 24. Tra lai hd so chuyén giao ddu gia trong trudong hop diu gia khong
thanh hoic khong c6 nguoi ding ky tham gia diu gia

Trudng hop dau gia khong thanh hodc trong thoi gian thong bao cong khai theo
quy dinh ma khong c6 ngudi ding ky tham gia dau gia, thi don vi thuc hién cudc ban
dau gid quyén st dung dat ra thong bao bang vin ban tra lai hd so cho don vi to
chtrc thyc hién viée ddu gia quyén sir dung dat (da hop dong dau gid) trong thoi gian
cham nhét 1a 03 (ba) ngay lam viéc, trir truong hop cac bén c6 thoa thuin khac hoic
phap luat c6 quy dinh khac.

Piéu 25. Thanh tosn chi phi dau gia quyén sir dung dat

1. Pon vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyén su dung dat phai thanh toan chi
phi dich vu cho don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dat (truong hop dau
gid thanh cong) theo quy dinh.

2. Truong hop viéc dau gia quyén sir dung dat khong thanh thi don vi thuc hién
cudc ban dau gia quyén sir dung dat duoc thanh toan cac khoan chi phi thuc té, hop 1y
quy dinh tai Piém b, Khoan 1, Diéu 43 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngiy 04 thang
3 nam 2010 ciia Chinh phu vé ban déu gia tai san, nhung khong vuot qua mirc chi phi
dau gia trong truong hop dau gia thanh.

3. Truong hop mot Hop dong ban dau gia bao gdm nhiéu 16 dat ma c6 mot
phan dau gia khong thanh thi phai xac dinh ty 1& (%) dau gia thanh va ty 18 (%) dau
gia khong thanh theo gia khoi diém dé xac dinh chi phi tra cho don vi thuc hién cudc
ban dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay.

4. Chi phi dich vu ban dau gia tai san thanh toan cho don vi thuc hién cudc ban
dau giad quyén str dung dat duoc xac dinh trong Bién ban thanh 1y Hop dong ban dau
gia tai san.

5. Viéc 1ap du toan, sir dung va quyét toan chi phi dau gia quyén sir dung dat,
mirc chi, ndi dung chi va viéc quan 1y khoan tién dat trudc cta ngudi dang ky tham
gia dau gia quyén st dung dat duoc thuc hién theo cac quy dinh cta phap luat hién
hanh.

Picu 26. Giam sat thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat

1. Pon vi thuc hién cudc ban diu gia quyén sir dung dat ¢ trach nhiém thuc
hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat dung véi trinh ty, tha tuc quy dinh cta phap
luat vé dau gia tai san va noi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién cudc ban dau
gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi t6 chic thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat co trach nhiém cur
dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat. Tuy
ting truong hop cu thé, don vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén sir dung dat phdi
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hop vé1 don vi thyc hién cudc ban dau gia moi dai dién co quan tai nguyén va moi
truong, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong noi c6 dat ban dau gia va dai dién
td chirc, ca nhan khac co lién quan dén tham du, giam sat thuc hién cudc ban dau gia
quyén st dung dit.

Chuwong 111
XU LY VI PHAM VA GIAI QUYET KHIEU NAI, TO CAO
Piéu 27. Xir Iy v6i khach hang tham gia diu gia quyén sir dung dat

Nguoi tham gia cudc dau gia, tiy theo tinh chat, mac d6 vi pham cac quy dinh
ctia phap lut vé ban dau gia va cac quy dinh cua Quy ché nay va ndi quy phlen dau
gia s& bi xur Iy bang cac hinh thtrc nhu: tude quyén tham gia ddu gia, tude quyén mua
tai san diu gia, bi xtr phat hanh chinh, boi thuong thiét hai (neu c6) hoac bi truy ctru
trach nhi€ém hinh su theo quy dinh ctia phap luat.

Picéu 28. Xir Iy vi pham ddi véi td chirc, ca nhan tham gia t6 chirc cudce dau
gia quyeén sir dung dat

Pon vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat duoc ky Hop dong
dau gia, thanh vién Hoi dong ban dau gia tai san trong truong hop dac biét, Pau gia
vién diéu hanh cudc dau gid, can bd, cong chuc cua cac co quan lién quan dugc cur
tham gia cudc dau gid, khong thuc hién hoac thuc hién khong dung trach nhi¢m duoc
giao, 191 dung chirc vu, quyén han co y lam trai cac quy dinh vé dau gia gay thiét hai
cho Nha nudc va cac bén co lién quan. Tuy theo mirc dd vi pham s€ bi xtr Iy hanh
chinh, phai bo6i thuong thiét hai hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 29. Giai quyét khiéu nai, to cdo

Céac khiéu nai, to cdo c6 lién quan dén qué trinh td chirc thue hién dau gia dugc
giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, t6 cdo; phap luat vé dat dai; phap
luat vé€ dau gid va cac van ban phap luat khac cé lién quan.

) Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 30. S& Tai nguyén va Méi truong

1. To chirc thyc hién nhiém vu duoc quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Diéu 11
Quy ché nay.

2. Tham muu UBND tinh thanh lap Hoi dong ban dau gia tai san trong truong
hop dac biét.

3. Trinh UBND tinh phé duyét phuong an, quyét dinh dau gia quyén sir dung
dat; quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat; quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cap giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat cho nguoi trung dau gia theo tham quyén.
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4. Chi dao Trung tdm Phat trién quy dét tinh va phéi hop véi cac co quan, to
chuc lién quan ban giao dat trén thuc dia, giao hd so vé dat va cac giay to khac co
lién quan (n€u cd) cho ngudi trang dau gia theo Quyét dinh phé duyét két qua dau gia
va Quyet dinh giao dat hodac cho thué dat cia UBND tinh.

5. Huéng dan Phong Tai nguyén va Mdi trudng cac huyén, thanh phd, thi xa
thyc hién cong tac lién quan dén dau gia quyén str dung dat ¢ dia phuong va hoan
thanh ho so vé dat dai theo quy dinh cua phap luat.

6. Hudng dan, kiém tra chu dau tu trong qua trinh trién khai thuc hién du an
bdo dam dung quy hoach st dung dat, ké hoach sur dung dat duogc cap co6 tham quyén
phé duyét.

7. Thuc hién cong tac bao cao theo quy dinh.

Diéu 31. Sé Tai chinh

1. Theo ddi, don déc viée ndp tién thu dugc tir dau gid quyén sir dung dat vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

2. Huéng dan, kiém tra cac co quan, don vi, td chtc lién quan trong viéc 1ap du
toan, thanh, quyét todn, hach toan cac chi phi lién quan dén dau gia quyén st dung
dat va su dung so tién thu duogc tir dau gia quyén st dung dat theo ding quy dinh ctua
phap luat.

3. Tham muu, gitip UBND tinh kiém tra viéc thuc hién co ché tai chinh trong
hoat dong dau gia quyén sir dung dat, cho thué dat trén dia ban tinh theo quy dinh cua
phép luat.

Piéu 32. S¢ Tw phap

1. S& Tu phap giup UBND tinh thyc hién chitic niang quan 1y nha nudc vé cong
tac ddu gia quyén st dung dét, cho thué dat trén dia ban tinh theo quy dinh. Pdng
tho1i, thuc hién cac nhiém vu sau:

a) Chi dao, huéng dan cac don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung dat
phéi hop véi céc co quan, td chire, don vi ¢6 lién quan thyc hi¢n théng nhét cac tha
tuc chuyén giao, bao quan tai san dau gia 1a quyén st dung dét, cho thué dat theo
dung quy dinh cua Nghi dinh s 17/2010/ND-CP, Théng tu s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP va Quy ché nay.

b) Chu tri phdi hop voi cac SO, nganh c6 lién quan hudng din nghiép vu dau
gia quyén sir dung dat, cho thué dt trén dia ban tinh.

¢) Hang nam, phdi hop véi cac co quan lién quan to chire kiém tra, thanh tra va
xt 1y vi pham vé t6 chirc, hoat dong ban dau gia tai san 1a quyén st dung dat, cho
thué dat trén dia ban tinh.

d) Thyc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo phan cong hodc iy quyén cia
B6 Tu phap va UBND tinh.
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Diéu 33. S¢ K¢ hoach va Piu tw

1. Giap UBND tinh xay dung quy hoach phf’lt trién kinh té - xa hoi cua dia
phuong, tao co sé cho viéc dau gia quyén st dung dat trén dia ban tinh.

2. Gi6i thigu cac chinh sach khuyén khich, wu dai dau tu, céc chién lugc va ké
hogch phat trién kiph t€ - xa hé)i cua tinh,,nhém tao di€u kién cho cac nha dau tu tim
hiéu va tham gia dau gid quyén st dung dat.

Piéu 34. S& Xay dung

Hudng dan, kiém tra chu dau tu trong qua trinh t{ién khe}i thuc hién du an, bao
dam theo dung quy hoach xay dung duogc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 35. Co quan Cong an

1. Ra soat, nam bét tinh hinh khach hang tham gla cac cudc dau gia, kip thoi
phat hién, ngin chin cic hanh vi tiéu cuc trong linh vyc ddu gia quyén sir dung dit.

2. bam bao an ,mnh, trat tur cho cac phlen dau gia theo dé nghi cia don vi td
chuc thyc hién viéc dau gia quyén, su dung d‘ét. Chi phi cl}o vi€éc dam bdo an ninh, trat
tu do don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén stir dung dat chi tra.

Piéu 36. Co quan Thué

~ Huong d?}n nguoi trang dau gia ké khai va ndp tién theo Quyét dinh phé duyét
két qua trang dau gia trong thoi gian quy dinh.

Pi¢u 37. UBND cac huyén, thi x, thanh pho

1. UBND céc huyén, thi x4, thanh phd thuc hién cac nhiém vu.

a) Ra soat, phé duyét danh muc quy dit thudc tham quyén quan 1y.

b) Phé duyét phuong an, quyét dinh dau gia dat thuoc tham quyén quan 1y.

‘ ¢) Quyét dinh giao dat, cho thué Q§t, gép Giéy’chl'mg nhan quyén 5111 dung dat,
quyén sc’y‘hﬁ’u nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi tring dau gia theo
tham quyén.

d) Quan 1y va str dung V(A’)I‘l thu duoc tir két qua du gia quyén sir dung dat theg
ding quy dinh cua phap luat vé quan ly, st dung tai sdn nha nudc va phéap luat vé
ngan sach nha nudec.

d) Huong dan, kiém tra chu dau tu trong qué trinh trién khai thyc hién dy én,
dam bao theo dung quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

e) Béo céo két qua }iéu gia quyén st dung dét, cho thué dét trén dja ban quan 1y
theo dinh ky hoac dot xuat theo quy dinh.

Diéu 38. Diéu khoan thi hanh

? Déi‘ v6i cac du 4n nam trong 1,<é' hoach dél} gié} quyén sur dung dét cua cip co
tham quyén phé d}lyét ma da co quyét dinh thu‘h()i dat, giao dat, hoan thanh cong tac
giai phv(')ng mat b’e‘mg va hoan thién co s& ha tang theo quy h’oach dugc ‘duyét‘trué'c
thoi diem quy ché nay c6 hi¢u luc thi co quan quan Iy dy &n ti€p tuc 1ap ho so dé nghi
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cap c6 thim quyén quyét dinh dau gia quyén str dung dét, xac dinh gia khoi diém dé
dugc tham dinh va phé phé duyét theo quy dinh tai Quy ché nay.

S Tai nguyén va Mbi truong chi tri, phdi hop véi cac S¢: Tu phap, Tai chinh,
Xay dung, K& hoach va Pau tu; co quan Cong an, co quan Thué; UBND cac huyén,
thi xa, thanh pho t6 chtrc trién khai thuc hién Quy ché nay.

Trong qua trinh td chirc thuc hién, néu c6 kho khian, vuong méc hodc ¢co nhiing
van dé chua phu hgp véi diéu kién thuc té, dé nghi phan anh kip thoi vé S& Tai
nguyén va Moi truong dé tong hop trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén DPire Chinh



