UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CAO BANG DPoc 14p — Tw do — Hanh phuc
Sb:25/2016/QD-UBND Cao Bang, ngay 20 thdng 10 ndm 2016
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh ky quy bao dam thye hién d?ll‘l tu cac du an
c6 sir dung dat trén dia ban tinh Cao Bang

UY BAN NHAN DAN TINH CAO BANG
Can cik Ludt To chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 ndm 2015;
Cdn cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt ngay 22 thang 6 ndm 2015,
Can it Ludt Pdu tu ngay 26 théng 11 ndm 2014;
Cdn cik Ludt Pt dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 118/201 5/ND-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 cua Chinh
phu vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cit Thong tw 16/2015/TT-BKHDT ngay 18 thang 11 nam 2015 cua B¢ Ké
hqach va Pau tw quy dinh biéu mau thuc hién thu tuc dau tu va bdo cdo hoat dong
ddu tw tai Viét Nam;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Ké hoach va Pdu tw, Gidm déc Sé Tu phdp,
QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh ky quj bao dam thyc
hién d4u tu du 4n c6 str dung dat trén dia ban tinh Cao Béng.

Dle_u 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 30 thang 10 nam 2016.

Piéu 3. Chanh Vafm phong UBND tinh, Giam dbc céc so, ngz:mh; Trudng ban
Ban quan ly khu Kinh té tinh, Chu tich UBND cac huyén, thanh pho, thu truéng cac
co quan, don vi, nha dau tu co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./
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- C4c CV: TH, KT, VX, NC; . it
- Cong TTDT tinh; \ : e g

- TTTT-VP UBND tinh; Hoang XuAn Anh -
- Lwu: VT, TH (D2).



UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Ddc lap — Tw do — Hanh phic

QUY BINH
Ky quj bdo dam thyc hién dau tw dy 4n 6 sit dung d4t
) _ trén dia ban tinh Cao Bang
(Kém theo Quyét dinh s6: 25/2016/0D-UBND ngay $2/10/2016 cuia UBND tinh)

Chwong I
QUY BINH CHUNG

pidu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé ky quy bao dam thuc hién dau tu cho céc du 4n c6
sir dung d4t trén dia ban tinh Cao Bang.

Piéu 2. P6i twgng 4p dung

1. Nha dau tu phai thyuc hién ky quy déi véi cac du an dau tur c6 sir dung dat
dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat dé thuc
hién du an dau tu sau:

a) Du 4n gén véi sir dung dét, quiy dat c6 loi thé vé vi tri dia ly véi gid tri thuong
mai cao; du an hoat dong trong linh vuc kinh doanh du lich, khéch san, nha hang;

b) Dy 4n dau tu xdy dung nha & & bén, cho thué hoic dé ban két hop cho thué
theo quy dinh cua phap Luat vé nha ¢; cac dy an dau tu kinh doanh bat déng san gén
vé1 quyén su dung dat theo quy dinh cua phép luét kinh doanh bat dong san;

c) Cac du an dau tu tai khu d6 thi, khu c6ng nghiép, cum cong nghiép, khu
kinh té cira khau gin vdi quyén sir dung dét ‘theo quy dinh cua phap luét vé dat dai;
dy 4n san Xuat kinh doanh khéng str dung vén Nha nude tai dia ban thanh phé Cao
Bang va thi trin cc huyén trong tinh.

2. Quy dinh nay khong ap dung d6i véi céc dur 4n sau:

a) Nha dau tu tring dau gia quyen str dung dat dé thue hién du an dau tu du’oc
Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué;

b) Nha dau tu tring d4u thau thuc hién du 4n dau tur cé sir dung dat theo quy
dinh ctia phép luat vé du thau;

¢) Nha dau tur nha nuéc giao dat cho thué dat trén co sO nhén chuyén nhuong du
an dau tu da thuc hién ky quy hodc sip hoan thanh vige gop vén, huy dong von theo tién
d6 quy dinh tai Gidy chimg nhén ding ky dau tu, quyét dinh chu truong dau tu;



d) Nha dau tr duge Nha nuéce giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu
trén co s& nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dat cia nguoi
st dung dat khéc;

d) Nha dau tu 1a don vi su nghiép ¢6 thu, cong ty phat trién khu cong nghé cao
duge thanh 14p theo quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢é thdm quyén thuc hién du 4n
dAu tr duoc Nha nude giao dat, cho thué dat dé phat trién két cau ha tang khu cong
nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu chirc nang trong khu kinh té.

Piéu 3. Nguyén tic ky quy

1. Viéc ky quy theo quy dinh nay duogc thuc hién trén co s¢ thoa thuan bing
vén ban gitta co quan dang ky du tr va Nha dau tu sau khi du 4n déu tu duoc cp
Quyét dinh chu truong dau tur nhung phai truée thoi diém giao dat, cho thué dat cho
phép chuyén muc dich sir dung dt; dbi véi céc du 4n khéng thude dién cap quyét
dinh chu truong dau tu thi thoi diém ky quy 1a thoi diém giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dat;

2. Ky quy duoc thue hién duéi hinh thire: Cht dau tu phai ndp mét khoan tién
dam bao dé thuc hién du 4n dau tu vao mot trong cac tai khoan md tai cac ngan
hang thuong mai trén dia ban tinh Cao Bang cia co quan dang ky dau tu: S& Ké
hoach va Pau tu hoic Ban Quéan ly khu Kinh té tinh (dbi v6i cac du 4n thude dia
ban khu c¢6ng nghiép, cum cdng nghiép, khu kinh té ctra khau) theo lua chon cua
nha dau tu;

3. Truong hop diéu chinh du an dau tu lam thay dbi cac diéu kién ky quy, co
quan dang ky dau tu va Nha déu tu thoa thuan diéu chinh viéc ky quy theo quy dinh
tai diéu nay.

Chuong I1 )
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Théi han ky quy

1. Trong thoi han 05 (nim) ngay lam viée ké tur ngay duoc UBND tinh clp
Quyét dinh chu truong dau tu hodc co quan ding ky dau tu cip Glay chimg nhén
dang ky dau tu, So Ké hoach va Pau tu thong bdo muc ky quy dé nha dau tu tién
hanh thu tuc ndp tién ky quy (d01 v6i céc du 4n dau tu tai cac khu cong nghiép, cum
cdng nghiép, khu kinh té ctra khau do Ban quan ly khu Kinh té tinh thong béo).

2. Trong tho1 han 20 (hai muoi) ngay lam viée ké tir khi ¢6 théng bdo mure ky
quy cua S& Ké hoach va Pau tu, Ban quan ly khu Kinh té tinh Cao Bing, nha diu tu
phai tién hanh ky qu¥ tai ngdn hang noi mé tai khoan ky quy va dugc hudng 14i suét
tién giri khong ky han hoic c6 ky han tuong ung véi thoi gian ky quy.

3. Sau khi thyc hién xong viéc ky quy, nha dau tu phai thong bao bang vin ban
keém theo ban sao g1ay chimg nhan nop tién ky quy (ban sao tir sO goc cd ching thyc
hodc ndp ban sao xuét trinh kém ban chinh dé doi chleu) cho S& Ké hoach va Dau tu,
S¢ Tai nguyén va M6i trudng, Ban quan ly khu Kinh té tinh & Iuu hd so 1am can cir
dé nghi giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat.



4. D61 véi céc du 4n co sir dung dat da duoc cép Quyét dinh cha truong dau tir,
Gidy chung nhén déng ky dau t, xin gia han thdi gian thue hién, Cha dau tu phai co
cam két tién d6 va thuc hién ky quy theo Quy dinh nay d& dwoc xem xét cho gia han
thue hién du an.

Diéu 5. Mikc tién ky quy

1. Mitre tién ky quy duoc tinh bang ty 18 phan trdm trén Von dau tr cta du 4n
dau tu quy dinh tai van ban Quyet dinh chu truong dAu tu hodc gidy chimg nhén dang
ky dau tu theo nguyén tac: Téng mirc von ctia du an dau tu ma nha dau tu dang ky
nhan (x) v6i ty 1& phan trim (%) va dugc quy dinh cu thé nhu sau:

Téng mire diu tw ciia Dy 4n Mirc ky qu¥
Duéi 300 ty dong: 3,0% tong muc dau tu;
Tir 300 ty ddng dén 1.000 ty dong: 2,0% tong murc dau tu;
Trén 1.000 ty ddng: 1,0% tong mirc dau tu.

2. Vén déu tur cta du 4n theo quy dinh tai khoan 1, Diéu nay khéng bao gdm
tién str dung dat, tién thué dat ndp cho nha nudc va chi phi xay dung cac céng trinh
cdng cdng thudc du an dau tu.

3. D6i véi du an dau tur dugc Nha nudce giao dt, cho thué dét trong timg gial

doan, muc ky quy duoc tinh theo von dau tu ciia du an twong tng véi tung giai doan
giao dét, cho thué dit.

Piéu 6. Mién, gidam tién ky quy trong céc trudng hop
1. Nha déu tu s& dugc giam tién tién ky quy trong cac truong hop sau:
a) Giam 25% s tién ky quy ddi véi du an dau tu: thude nganh, nghé uu dii dau

tu; du 4n dAu tu thue hién trong khu céng nghiép, khu kinh té cira khau (ké ca du 4n dau
tu x4y dung), kinh doanh két cau ha ting khu céng nghiép, khu kinh té cira khau;

b) Giam 50% s tién ky quy dbi voi du 4n dau tu thude nganh, nghé dac biét
vu dai dau tu dau tu tai dia ban ¢6 didu kién kinh té-xa hoi dac biét kho khan;

2. Nha dau tr d3 tam g tién giai phong mit bang, téi dinh cu duoc hoan thuc
hién nghia vu ky qu¥ tuong mg vdi sb tién giai phéng mit bang, tai dinh cu da tam Ung;

Piéu 7. Hoan tra tién ky quy

1. Nha dau tur s& dugc hoan tra lai s6 tién ky quy khi da thuc hién ding tién do dur
én da quy dinh trong Quyét dinh chu truong dAu tu, Gidy chimg nhén ding ky dau tu;

2. 86 tién ky quy dugc hoan tra lai 50% sau khi nha dau tu hoan thanh thu tuc
(quyét dinh, hop ddng va céc gidy t&r c6 gié tri tuong ty) vé giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyen muyc dich s dung dat; So tién ky quy con lai s& dugc hoan tra toan bd
(tién ndp gdc va ca tién 14i phat sinh-néu c6) sau khi nha dau tu thuc hién hoan thanh
100% gid tri xdy dung co ban, lip dit may moéc, thiét bi va hoan thanh viéc nghiém
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thu cdng trinh, dy an dAu tu dé di vao hoat ddng, khéng chdm hon tién d6 di quy dinh
tai Quyét dinh chi truong dAu tu, Gidy chung nhan dang ky dau tu;

3. Trudng hop giam vén dAu tu ctia du 4n, nha dau tu duoc hoan tra sb tién ky
quy tuong ung voi sd vbn dAu tur giam theo quy dinh tai van ban (diéu chinh) quyét
dinh chii truong dau tu, Gidy chimg nhén ding ky dau tu;

4. Trudng hop du an dau tu khong thé tlep tuc thuc hién vi ly do bat kha khéng
hodc do 16i ctia co quan nha nuée cé tham quyeén trong qua trinh thye hién cac thu tuc
hanh chinh, nha du tu dugc xem xét hoan tra tién ky quy theo théa thuin véi co quan
dang ky dau tu (S& Ké hoach va Pau tu hoic Ban quéan 1y khu Kinh té tinh);

5. Truong hop do anh hudng cua thién tai, dich hoa, hoa hoan, su cb mbi
trudng, dich bénh va cac truong hop bat kha khang khac ma nha dau tu khong thé
trién khai thuc hién duoc du 4n thi so t1en ky quy va tién 1ai twong tmg ctia du 4n s&
dugc Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh hoan tra toan bd hodc mét phén sb
tién ma nha dau tu d3 thuc hién ky quy;

6. Céc tb chirc, ca nhén (dudi déay goi t4t 12 nha dau tu) trong nude, Nha dau tu
nuée ngoai duoc UBND tinh cép quyet dinh cha trrong dau tu, co quan dang ky dau
tir cdp Gidy ching nhén ding ky dau tu 6 nghia vu dam bao vé nang luc tai chinh
thuc hién du én, ddm bao trach nhiém cta nha dAu tur d6i véi viée trién khai thuce hién
du 4n ddu tu theo cac tién d6 di quy dinh.

. Chwong II
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. Trach nhiém céc s&, ban, nganh lién quan
1. S& K& hoach va Pau tu, Ban quan ly khu Kinh té tinh:

a) Tham muu cho Uy ban nhén dan tinh xem Xét, quyét dinh cht truong dau tu, cap
Glay chimg nhén dang ky dAu tu, gia han céc tién do thuc hién du 4n (tién d6 huy dong
vén, ké hoach gop von, tién do x4y dung thuc hién timg hang muc...) va théng bdo dén
Cht dau tur nop tién ky quy theo Quy dinh nay d6i véi cac dur 4n thude linh vire do S¢ Ké
hoach va Pau tu, Ban quan Iy khu Kinh té tinh 13 co quan dang ky dau tu;

b) M¢ tai khoan ky quy tai cac Ngén hang thuong mai trén dia ban tinh va theo
ddi, quén ly theo quy dinh hién hanh; S6 Ké hoach va Pau tu ¢o trach nhiém hudng
dAn nha dau tu vé trinh ty, thi tuc ndp va hoan tra tién ky quy trong bd thi tuc hanh
chinh céng bd cia don vi (hoic ¢b huéng dan thuc hién); ph01 hop véi co quan lién
quan tham muu viéc thu ndp ngén sach tién ky quy theo Quyét dinh ctia Uy ban nhan
dan tinh;

c¢) Theo déi, don dbc, kiém tra viéc thuc hién ky quy cia cac nha dau tu theo
quy dinh tai Quy dinh nay. Tham muu chap thuan bang vin ban khi dén han cho nha
dAu tu rt tién ky quy trong truong hop Nha dau tu thuc hién ding tién d6 da cam két;

d) Chu tri cung céc nganh theo doi, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién va
murc d6 hoan thanh dau tu xdy dung céc du 4n, kién nghi viéc xtr Iy thu héi hoic gia
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han Gidy chimg nhén dau tw, chu trrong dau tu trong trudng hop chi dau tu trién
khai chdm, hoan tra hodc thu hai tién ky qu¥ theo Quy dinh nay; -

e) Phbi hop véi Ngan hang noi mo6 tai khoan ky quy theo déi tinh hinh thuce
hién ky quy d&m bao thuc hién du an dau tu cla cac nha dau tu theo ding quy dinh
hién hanh;

g) Dinh ky 6 thang téng hop, bdo cao, @ xut Uy ban nhén dan tinh giai quyét
nhing vudng méc trong qué trinh t6 chire thuc hién Quy dinh nay.

2. 8¢ Tai nguyén va Moi truorng, Ban Quan ly khu Kinh té tinh ¢6 trach nhiém
huéng cac nha dau tu 14p hd so giao dat cho thué va chuyén muc dich str dung dét,
kip thoi tham mwu UBND tinh giai quyét hd so, thil tuc trén clia nha du tu theo quy
dinh dé nha dau tur trién khai, hoan thanh cdc hang muc du 4n va sém lam thi tuc
nhan lai mot phan (hodc toan bd) khoan hoan tra tién ky quy dam bao dy 4n dau tr da
ndp theo quy dinh. :

3. Céc s&, nganh lién quan va Uy ban nhan dén céc huyén, thanh phb

a) Cén ctr chirc nang quan ly Nha nudc cta nganh va dia phuomg hudng dan,
trién khai Quy dinh nay; phéi hop chit ché véi co quan dang ky dau tu cting kiém tra,
d6n dbc va tham muu cho UBND tinh trong viée thu hdi tién ky quy vao ngén sach
khi nha dau tu vi pham céc ndi dung theo quy dinh.

b) Uy ban nhén déan c4c huyén, thanh phd c6 trach nhiém ctng phéi hop trong
viéc thuc hién Quy dinh nay.

4. Tréch nhiém ctia Chu dau tw, nha dau tu:

a) Co trach nhiém lap phuong én boi thudng, hd tro, tai dinh cu cta du 4n khi
dang ky dau tu hodc gia han thyc hién du 4n dé 1am co s cho cac s&, nganh xac dinh
murc ky quy trong giai doan xét chu truong dau tu hodc thoi gian gia han Gidy chimg
nhan déng ky dau tu thyc hién dy 4n.

b) C6 trach nhiém trién khai thuc hién du 4n theo dung quy dinh cta phap luét,
dtng ndi dung va tién do da dang ky, thuc hién ky quy dau tu theo quy dinh; néu thue
hién khong ding muc ti€u, ndi dung, tién do d3 cam két s& xur ly theo céc ndi dung
quy dinh trén day va céc quy dinh phép luat hién hanh.

Picu 9. Ngin hang noi mé tai khoan ky quy cé trach nhiém

1. T4 chite thuc hién dy dit céc thit tuc ky quf, xéc nhan bang van ban viée ky
quy cho céc nha dau tu theo quy dinh.

2. Quén ly tién ky qu trong thoi gian thyue hién viée ky quy cua nha dau tu da
ndp va chi cho hoan tré lai theo cac tién do tai Quyet dinh chu truong dau tu (tién do
gép von va huy dong vén, tién d6 xay dung, tién d6 thuc hién cic hang muc) va ty
1€ ky qu§ quy dinh tai Diéu 5 ctia Quy dinh nay sau khi c6 théng béo bang van ban
ctia Co quan quyét dinh va co quan ding ky dau tu.

3. C6 trach nhiém tra 131 cho nha dau tu theo hinh thirc tién giri khong ky han
hodc c6 ky han.



4. Dinh ky quy, ndm, Ngan hang noi mo tai khoén ky quy co trach nhiém ph01 :
hgp va cung cép s6 ligu tdng hop cho co quan ding ky dau tu bdo cdo tinh hinh thuc
hién ky quj dam bao thuc hién dur an dAu tu clia cc nha dau tu véi Uy ban nhan dén
tinh, ddng thoi gl cac co quan S& Tai chinh, S& Ké hoach va Pau tu dé biét va phdi
hop thue hién.

Piéu 10. Xir Iy vi pham

Néu nha dau tu khong trién khai thuc hién du 4n dau tu, khong thuc hién ding
céc tién @0 thuc hién du 4n hodc khong hoan thanh du 4n theo quy dinh tai quyét dinh
cht truong dau tu, Gidy chimg nhén déng ky dau tu ma khéng c6 1y do chinh dang
hodc khong duoc gian tién d6 thuc hién du an dau tu theo quy dinh (khéng dugc cap
cap c6 thAm quyén chip thuén) thi sb tién ky quy thuc hién dau tu du 4n s& duge ndp
vao ngan sach Nha nudc va duge quan ly va st dung theo quy dinh hién hanh cua
phép luat v& quan ly ngén sich Nha nude (uu tién & noi bi anh huéng bdi du 4n theo
quyét dinh ctia Uy ban nhén dan tinh).

Pdng thoi co quan dang ky dAu tu thuce hién thd tuc trinh thi tuc cham dat hoat
dong du 4n, thu hdi Quyét dinh chua truong dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu
ma khéng chiu trach nhiém bdi hoan bat ky khoan thiét hai nao (gia tri dau tu va cac
chi phi lién quan) ctia nha dau tr lién quan dén viéc thuc hién du 4n.

Piéu 11. Pidu khoan thi hanh

1. K& tir ngay Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh cac du an thude pham vi va
ddi trong quy dinh tai khoan 1 Piéu 2, khoan 4 Diéu 4 quy dinh nay da dugc cap
quyét dinh chu truong dau tu, Gidy chimg nhén dang ky dau tu nhung chua trién khai
thuc hién cac tha tuc dat dai, xay dung hodc thuc hién khéng ding tién d6 theo cam
két da ghi trong Gidy chimg nhén dau tu phai thuc hién ky quf theo Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thyc hién neu c6 phét sinh vuéng méc, céc co quan, t6 chire,
don vi co y kién bang van ban giri vé UBND tinh (qua So Ké hoach va Pau tu) dé
tdng hop, bao cao UBND tinh xem xét, giai quyét theo thdm quyén./ ».

TM. UY BAN NHAN DAN

Hoang Xuin Anh
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