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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
Ve cap Gidy phép quy hoach trén dia ban tinh Hoa Binh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 ; 5 5 /2016/QD-UBND ngay 2%/12/2016
ciia Uy ban nhan dén tinh Hoa Binh)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi va dbi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay cu thé héa quy dinh vé cép gidy phép quy hoach trén dja ban
tinh Hoa Binh theo Lu4t Quy hoach d6 thi va Luat Xay dung.

Cac ndi dung khéc lién quan dén viéc cip phép quy hoach khéng quy dinh
tai Quy dinh ndy thi thuc hién theo Luat Xay dung, Luét Quy hoach d6 thi va c4c
véan ban quy pham phép luit ¢6 lién quan.

2. bdi tuong 4p dung

Cac co quan, don vi, té chitc, c4 nhan lién quan dén viéc cép gidy phép quy
hoach dé thuc hién cac du 4n dau tu trén dia ban tinh Hoa Binh phai thuc hién
theo Quy dinh nay va c4c vin ban quy pham phap luat c6 lién quan.

Diéu 2. Giai thich tir ngir

L Gidy phép quy hoach: La vén ban do co quan Nha nuéc c¢é thdm quyén
cap cho chu dau tu lam cin ot dé 1ap quy hoach chi tiét xay dung hoic lap du 4n
dau tu xay dung céng trinh.

2. Du 4n dau tu xay dung cong trinh riéng 1&: La dy 4n dau tu xdy dung
mot cdng trinh kién tric (bao g0m ca chung cu).

3. Du 4n dau tu xdy dung cong trinh tap trung: La cdc du 4n diu tu xay
dung cdc cong trinh kién tric va hé théng ha tang kg thuat trong khu vuc du 4n,
vi du qhu: Khl} do thi, khu dan cu, khu nha 6, khu céng nghiép, khu thuong mai,
khu thé duc thé thao, khu du lich, khu dai hoc,. ..

. 4. Nha & riéng 1&: La nhg‘l 0 dugc xay dung trén thira dit & riéng biét thudc
quyén st dung hop phép cua té chirc, hg gia dinh, c4 nhén, bao gdm nha biét thy,
nha & lién ké va nha ¢ doc léap.

5. Cong déng dan cu lién quan: La nhiing nguoi dan dang sinh séng trong
va ngoai pham vi khu vuc du lgién‘cép giay phép quy hoach bj anh huéng truc
tiép clia viéc thuc hién du én vé diéu kién ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi, moi
truong.




6. Dai dién cong dong dan cu: La ngudi dai dién hop phép cia cong dong .
dan cu dé tap hop cac y kién ngudi dan trong khu vyc va lam viée véi co quan
quan ly quy hoach cic cap vé ndi dung gidy phép quy hoach, gdm: Té trudng, T
pho t6 dan phé; Trudng, Pho thon, lang, ban,...; Truong céc td chirc doan thé:
Mit tran t6 qudc, Hoi phu nit, Doan thanh nién,... cdc cp c6 lién quan trong khu
vuc dugc lay y kién.

Piéu 3. Cac du an thudc dién phii cap gidy phép quy hoach

1. Du 4n dau tu Xdy dung cong trinh tp trung tai khu vuc chua cé quy
hoach phén khu, chua c6 quy hoach chi tiét.

2. Du 4n dau tu xay dung cong trinh riéng 18 tai khu vuc chua ¢ quy hoach
chi tiét hoc thiét ké d6 thi, trir nha & riéng 16 (viéc quan Iy xay dung céc cong
trinh nha & riéng 1é nay khong thuc hién viée clp gidy phép quy hoach, ma chi
thuc hién théng qua hinh thirc cip gidy phép xdy dung theo quy dinh tai Luat Xay
dung va cdc van ban phép ludt khic c6 lién quan).

3. Du 4n dau tu xdy dung cong trinh tap trung hogc riéng 1é trong khu vuc
da c6 quy hoach chi tiét dugc duyét nhung can diéu chinh ranh gi6i hodc mot sb
chi ti€u st dung dat quy hoach x4y dung déi véi mot 16 dt.

Diéu 4. Pidu kién dé cap gidy phép quy hoach

Viéc cép phép quy hoach phai can ctr vao yéu ciu quén Iy, kiém soat phat
trién thue t€ cia d6 thi, quy chuan vé quy hoach d6 thi, quy ché quan ly quy
hoach, kién tric d6 thi, cu thé:

1. Béi véi céc du 4n dau tu xdy dung cong trinh tép trung tai khu vuc chua
6 quy hoach phan khu, chua cé quy hoach chi tiét

Khi cap gidy phép quy hoach phai cén ¢t vdo d6 an quy hoach chung xay
dung, quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach xdy dung, quy ché quan 1y quy
hoach, kién trac db thi, yéu ciu quan ly, kiém so4t phat trién cia khu vuc dé xac
dinh pham vi, quy mé dét dai, dan sé; chi tidu str dung dat quy hoach cho toan bd
khu vuc du 4n; tinh hinh thuc té va céac yéu cau vé td chuc khoéng gian kién tric,
canh quan, mdi truong; ha ting k§j thuét theo ndi dung ctia gidy phép quy hoach
dugc quy dinh tai Diéu 39, Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07-4-2010 va
Piéu 35, Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06-5-2015 ctia Chinh phii dé lam co
s& chu ddu tr 1ap nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét, 1ap du an dau tu xay
dung va lam cén ctr dé co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét, du
an dau tu xay dung.

2. Dbi v6i du 4n dau tu xdy dung cong trinh riéng 1€ tai khu vuc chwa c6
quy hoach chi tiét hodc thiét ké db thi: Khi cap gidy phép quy hoach phai can cir
vao d6 4n quy hoach chung xay dung, dd 4n quy hoach phén khu xay dung, quy
dinh quéan ly theo d6 4n quy hoach xay dung, quy ché quan ly quy hoach, kien
tric d6 thi, tinh hinh thyc té vé khong gian, kién tric, canh quan va didu kién ha
téng k¥ thuat, méi truong cia khu vuc dé xac diqh pham vi, ranh gidi, dién tigh
dat; cac chi tiéu str dung dét quy hoach cho khu dat xay dung cong trinh; yéu cau
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vé kién trac cong trinh, mdi trudng, ha tﬁng ky thuat theo noi dung cia gidy phép
quy hoach dugc quy dinh tai Pidu 39, Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07-4-
2010 va Diéu 35, Nghi dinh sb 44/2015/NP-CP ngay 06-5-2015 ctia Chinh phu
1am co s& chu dau tu lap du 4n va co quan cé thim quyén g6p y thiét ké co sé cua
du 4n dau tu xay dung cong trinh.

3. P6i véi du an du tu xdy dung cong trinh tip trung hoic riéng 1¢ trong
khu vuc di c6 quy hoach chi tiét dugc duyét, nhung cin diéu chinh ranh gidi
hodc mét sb chi tiéu sir dung dat quy hoach déi v6i mot 16 dat: Khi cép gidy phép
quy hoach phai can ¢t vao quy ché quén ly quy hoach, kién trtic do thi; tinh hinh
thuc té vé khéng gian, kién tric, canh quan va diéu kién ha tang k¥ thuat, méi
truong ctia khu vuc; quy chuin quy hoach d6 thi dé x4c dinh pham vi, ranh gidi,
quy mé dat dai; cdc chi tidu sir dung dt quy hoach; cdc yéu ciu vé kién trac,
canh quan, m6i trudong; ha ting ky thuét theo ndi dung cua gidy phép quy hoach
duoc quy dinh tai Pidu 39, Nghi dinh s§ 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cu
Chinh pht va Piéu 35, Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh
pht & cha ddu tu lap du én ddu tu xay dung va co quan cé thim quyén gop y
thiét ké co s& cua du 4n dau tu xay dung cong trinh.

4. Béi véi du 4n dau tu xdy dung do mot chil dau tu td chirc thuc hién cé
quy md str dung dat nhé hon 5 ha (hodc nho hon 2 ha déi véi du 4n xdy dung nha
0 chung cu): Thuc hién viéc clp gidy phép quy hoach dé lap dy an diu tu, khong
thuc hién cp gidy phép quy hoach dé 1ap quy hoach chi tiét (C4c ban v téng mit
bang, phuong 4n kién truc, giai phép ha tAng k¥ thuét trong hd so thiét ké co s&
cla du &n phai phu hop véi quy hoach phén khu hoic gidy phép quy hoach duoc
cdp; dam bao su dau néi ha tang ky thuat va pha hop vé khong gian kién tric véi
khu vure xung quanh).

Chuong IT
QUY PINH CU THE

Diéu 5. Thim quyén cap giz’iy phép quy hoach

-k Uy ban nhan dén (UBND) tinh cdp gié}ll phép quy hoach cho céc du an
dau tu xay dung trong khu chtrc nang déc thu cap quoc gia va du 4n déu tu xay
dung trong d6 thi va ngoai d6 thi c6 quy mé st dung dét tir 10 ha trg 1én trén dia
ban tinh.

2. Uy ban nhan dan tinh phan cép cho S Xay dung cip gidy phép quy
hoach cho cé4c du 4n trong d6 thi va ngoai d6 thi cé quy m6 st dung dat dudi
10ha trén dia ban tinh, trir cac du 4n quy dinh tai Khoan 3,4 va s cia bidy nay.

3. Uy ban nhan dan tinh phan cép cho Ban Quén ly cac khu céng nghiép
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Cé‘:lp gidy phép quy hoach dé 1ap du 4n d4u tur cho cac du 4n c6 quy mé sir dung

dat tir 2 ha tr¢ xuéng trong cac khu cong nghiép trén dia ban tinh. Trude khi cép
gidy phép quy hoach phai c6 y kién théa thuan véi S& Xay dung.



4. Uy ban nhén dan tinh phan cép cho Uy ban nhan dan céc huyén cép gidy -
phép quy hoach dé 1ap du 4n dau tu cho céc du 4n c6 quy mo sir dung dit tir 2 ha
tr& xudng trong dia ban minh quén ly (trir cac du 4n dau tu xdy dung nha & trén
dia ban dugc quy dinh tai 'Diéu 17 cta Ludt Nha & va cac du 4n trong céc khu
cong nghiép). Trudce khi cap gidy phép quy hoach phai cé y kién théa thuén véi
S¢ Xay dung.

) ﬁy’ban nhan dén tinh phén cép cho ‘ny ban nhan dan thanh phd Hoa
Binh cép gidy phép quy hoach dé lap du an dau tu cho cac du 4n cé quy mé st
dung dat dudi 10 ha trong dia ban thanh pho (trlr cac du én dau tur xay dung nha &
trén dia ban dugc quy dinh tai'Diél,l 17 cua Luat Nha & va cac du 4n trong cac
khu cong nghiép). Trude khi cap gidy phép quy hoach phai c6 y kién théa thuédn
v6i S& Xay dung.

Piéu 6. Co quan thim dinh ho so cap gidy phép quy hoach

1. 86 Xdy dyng c6 trich nhiém: T6 chirc tiép nhan, thdm dinh h so, trinh
UBND tinh cap gidy phép quy hoach hoic cip gidy phép quy hoach céc du 4n
thudc thdm quyén quy dinh tai Khoan 1, 2, Piéu 5 Quy dinh nay va cé y kién
théa thun viéc cdp gidy phép quy hoach céc hd so du an quy dinh tai Khoan 4 va
5, Piéu 5 Quy dinh nay.

2. Ban Quén ly cdc khu cdng nghiép cé trach nhiém t§ chirc tiép nhén,
thdm dinh va cap gidy phép quy hoach cac hé so du 4n theo thdm quyén quy dinh
tai Khoan 3, Diéu 5 Quy dinh nay.

3. Phong Quan 1y d6 thi thanh phd hodc phong Kinh té - Ha ting thudc
UBND cip huyén ¢6 trach nhiém tiép nhan, thim dinh, 14y ¥ kién Sé& Xay dung
va trinh UBND cép huyén cap gidy phép quy hoach theo thdm quyén quy dinh tai
Khoan 4, 5, Piéu 5 Quy dinh nay.

4. Co quan quan ly quy hoach céc cép phdi hop vai chu dau tu du an :té
chue lay y kién dai dién cong dong dan cu c6 lién quan veé ndi dung cap giay
phép. Dai dién cdng dong dan cu ¢o trach nhiém tong hop y kién cla cong dong
dan cu theo quy dinh phép luét vé thuc hién dan chul co sé.

Piéu 7. Thi tuc hanh chinh vé cap gidy phép quy hoach

Thu tyc hanh chinh cép gidy phép quy hoach thuc hién theo ,Quyét dinh s6
835/QD-BXD ngay 29-8-2016 ctia Bo Xay dung vé viéc cong bo thu tuc hanh
chinh méi ban hanh; thu tyc hanh chinh duoc chuan héa; thi tuc hanh chinh duoc
sita d0i, bo sung hofic thay thé; thu tuc hanh chinh bi hiy bé hodic bai bé trong
linh vuc Quy hoach - Kién tric thugc pham vi chirc ning quan ly nha nudc cta
B6 Xay dung;

Piéu 8. Thoi han higu luc ciia gidy phép quy hoach

1. Thoi han cia gidy phép quy hoach dﬁi v6i du an dau tu xdy dung cong
trinh tép trung t61 da khong qua 24 thang ké tur ngay dugc cap giay phép quy
hoach dén khi phé duyét db 4n quy hoach chi tiét.



2. Thoi han cua gidy phép quy hoach déi vé6i du an dau tu xdy dung cong
trinh riéng 18 t6i da kh()ng‘qué 12 thang ké tir ngay duoc cap giay phép quy hoach
dén khi phé duyét du 4n diu tu.

Diéu 9. Pidu chinh ndi dung gidy phép quy hoach
Khéng thuc hién diéu chinh, gia han gidy phép quy hoach;

Trong trudng hop can diéu chinh ndi dung trong gi‘éy phép quy hoach vé
cac chi tiéu quy hoach, thoi han,...; co quan c6 thdm quyeén c6 trach nhiém xem
xét cap lai gidy phép quy hoach theo quy trinh nhu cap méi.

Diéu 10. Thu hdi gidy phép quy hoach

Co quan nao cép giéy phép quy hoach thi co quan d6 thu hdi gidy phép quy
hoach do minh cép; chu diu tu bi thu héi gidy phép quy hoach trong cac truong
hop:

L. Triér} khai thuc hién du 4n khong dung véi noi dung gidy phép quy
hoach duoc cép.

2. Vi pham céc quy dinh ctia phép luat vé quan ly dau tu xdy dung hién
hanh.

Piéu 11. Quy dinh quén Iy sau khi ban hanh gié‘iy phép quy hoach

1. Gidy phép quy hoach dugc cép cho céc tb chtrc, ¢4 nhan, chu du tu va
luu trit tai cée co quan sau:

a) Co quan cép gidy phép quy hoach.
b) Co quan thdm dinh hd so cap gidy phép quy hoach.
¢) S& Xy dung.

d) UBND cép huyén, cdp xa lién quan tai khu dt duoc cép phép quy
hoach.

2. Trong qua trinh lap quy hoach chi tiét, l8p du an dau tu va trién khai thl_rc
hién dy 4n dau tu; cdc chu diu tu phai tudn thi theo céc noi dung quy dinh tai
gidy phép quy hoach va céc quy dinh phép luit c6 lién quan.

Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Tréch nhi¢m thue hién

1. Quyén va trach nhiém ciia cht dau tu du an

a) Yéu céu co quan cé't,p giéi,y phép quy hoach giai thich, huéng dan va thue
hién ding céc quy dinh vé cdp gidy phép quy hoach.

l?) Kl}iéu nai, khéi kién, t6 cdo hanh vi vi pham phép luét trong viéc thuc
hién cap giay phép quy hoach.




¢) Nop ddy du hd so va 18 phi cép gidy phép quy hoach theo quy dinh.

d) Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c va trung thuc ctia ndi dung hé so dé
nghi cap gidy phép quy hoach.

2. Trach nhiém ctia co quan thdm dinh va cip gidy phép quy hoach

a) Niém yet cong khai va huéng dan chu dau tu dy 4n trong viéc thuc hién
céc thu tuc cdp gidy phép quy hoach.

b) Theo dai, tra két qua hodc thong bao cho chi dau tu vé hd so chwa du
diéu kién dé cép gidy phép quy hoach.

c) Cép gidy phép quy hoach theo quy trinh va trong thoi han theo quy dinh.

d) Chu tri phdi hop véi co quan chirc nang c6 lién quan kiém tra viée thuc
hién du 4n dau tu xdy dung theo giay phép quy hoach; thu hdi gidy phép quy
hoach theo thdm quyén khi cha dau tu trién khai du an khong ding véi ndi dung
clia gidy phép quy hoach dugc cip.

d) Ngudi cé thim quyén cap gidy phép quy hoach phai chiu trach nhiém
trude phdp luat va boi thuong thiét hai do viéc cap gidy phép sai theo quy dinh
phép luat.

e) Thu, quan ly va sir dung 1& phi cip gidy phép quy hoach theo ding quy
dinh.

g) Khong dugc chi dinh t6 chirc, c4 nhan thuc hién tu vén thiét ké cho chu
dau tu dy 4n.

3. Trach nhiém cta co quan, t6 chirc lién quan

Cac co quan, td chirc lién quan trong cép gidy phép quy hoach cé trach
nhiém tra 10i bang van ban cho co quan thdm dinh, cap phép quy hoach vé& ndi
dung thugc pham vi quan ly clia minh ding thoi gian quy dinh. Cong vin tra 1o
duoc théng qua bang dudng buu dién va thu dién tir.

Piéu 13. Trach nhiém quan ly
1. Trach nhiém cta S& Xay dung

a) T6 chirc trién khai, tap huén va hucmg dan chuyén mon, nghiép vu viéc
cap gidy phép quy hoach cho cc co quan thim quyén cép gidy phép quy hoach
trén dia ban tinh.

b) T4 chtrc kiém tra, thanh tra (dinh ky hodc dot xudt cong tac cép gidy phép
quy hoach tai cic co quan thim quyén cp gidy phép quy hoach trén dia ban tinh.

¢) Bao cdo dinh ky 06 thang, 01 nam va dot xuat khi ¢6 yéu ciu vé cong tac
cap gidy phép quy hoach trén dia ban tinh vé UBND tinh va Bo Xay dung.

2. Trach nhiém cua Ban Quan ly cac khu cong nghiép
a) Cap gidy phép quy hoach theo thim quyén va dung quy dinh.

b) Phdi hop véi S& Xay dung va cac don vi lién quan td chirc kiém tra,
thanh tra viéc thuc hién du 4n theo gidy phép quy hoach, bdo cdo co quan nha
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nuéce ¢ thAm quyén nhitng trudng hop vi pham, xir Iy vi pham theo thim quyén
hodc kién nghi co quan nha nuéc ¢ thim quyén xtr ly vi pham theo quy dinh cta
phép luat.

¢) Bdo cdo dinh ky 06 thang, 01 nam va dot xuat khi co yéu cau vé cOng tac
cap gidy quy hoach vé S& Xay dung dé tong hop bdo cdo UBND tinh va Bo Xay
dung theo quy dinh.

3. Trach nhiém ctia UBND c4p huyén
a) Cép gidy phép quy hoach theo thim quyén va ding quy dinh.

b) Phéi hop véi S& Xay dung va céc don vi lién quan t6 chirc kiém tra viéc
thuc hién du 4n theo gidy phép quy hoach, bdo c4o cap c¢6 thdm quyén nhiing
truong hop vi pham, thyuc hién xtr ly vi pham theo quy dinh.

. ¢) Béo céo dinh ky 06 théang, 01 nam va dot xudt khi cévyéy cdu vé cOng tac
cap gidy phép quy hoach trén dia ban vé S& Xay dung dé tong hop béo céo
UBND tinh va B Xay dung.

4. Trach nhiém cta UBND cap Xa: Tiép nhén vin ban lay y kién cua co
quan tham dinh va to chire lay y kién cta cong dong dén cu trong khu vuc Vi tri
du dn vé ndi dung xin y kién vé gidy phép quy hoach, dong thoi giti vé co quan
Tham dinh ding thoi gian quy dinh.

Trong qué trinh thuc hién néu cé phét sinh, vuéng mic, céc td chtre, c4
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nhén c6 lién quan phéan 4nh dé S& X4y dung tong hop, béo cdo, trinh Uy ban
nhén dan tinh xem xét, quyét dinh./.¢~

T™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH




