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QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé tr inh tw, thii tyc thyce hién viée xdc dinh gid dat
cu thé ddi voi mot 50 truedmng hop trén dia ban tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

Céin cit Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong nam 2015;

Cdn cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ndm 2015,

Céin ci Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cik Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Lugt Pat dai;

Cédn cir Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cit Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, r‘hu mdt nuoc;

Cdn cie Nghi dinh 50 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cia Chinh phi
sua d‘o: b6 sung mot so  diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Can cir Thong tw 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xdy dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gia dat;

Can cir Thong tuw s6 76/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cua B Tai chinh
hwong dan mot sé d:eu ca Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé thu rzen sir dung dat;

Cdn cit Théng tu 56 77/2014/TT- BIC ngay 16/6/2014 cua B¢ Tai chinh
huéng dan mot 6 Dzeu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phi vé thu tién thué dat thué mat nuoc;

Can cit Théng tw s6 02/2015/TT- BINMT ngay 27/01/2015 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Nghi dinh sé
43/2014/NB-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu;

Cén cir Théng tw s6 48/2012/TT-BIC ngay 16/3/2012 cua Bé Tai chinh
huong dan viée xde dinh gid khoi diém va che do tai chinh trong hoat déng déau
gid quyén sir dung dat dé giao dat ¢é thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;




Thong tur 56 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 ciia Bé Tai chinh sita déi Thong
tw 56 48/2012/TT-BTC ngay 1 6/3/20] 2 cua B¢ Tai chinh;

Cén cir Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua lién B Tai ngzgzen va Moi truong, B6 Tu phdp quy dinh viéc 16 chuc thuc
hién ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué ddt;

Can cit Thong tw lién tich sé 87/2016/TT-BTNMT ngay 22/6/2016 cua
Lién B Tai chinh va Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc tham dinh
du thao bang gid dat cia Hpi dong tham dinh gid dat, tham dinh phuong an gid
dat cua Hgi dong tham dinh gid dat;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
2700/TTr-STNMT ngay 30 thang 11 ndm 2016,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh v& trinh tyr, th tuc
thuc hién viéc xéc dinh gid dit cu thé déi vi mot sb trudng hop trén dia ban
tinh Gia Lai.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay /3 thang(4 niam
2017.

Quyét dinh nay bai bo Quyet dinh s6 816/QD-UBND ngay 09/12/2015
ctia Uy ban nhén dan tinh vé& viéc ban hanh quy dinh, trinh ty, thi tuc thue hién
viée xdc dinh gia dét cu the trén dia ban tinh G1a Lai; Quyct dinh s6 612/QDb-
UBND ngay 15/9/2016 vé stra ddi, bd sung Quyet dmh s0 816/QD-UBND ngay
09/12/2015 ctia Uy ban nhan dén tinh vé viéc ban hanh quy dinh, trinh ty, thi
tuc thue hién viée xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Gia Lai.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc cac so: Tai
nguyén va Mai trudng, Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Phét trién nong
thon, K& hoach va Pau tu; Cuc tnr%o Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban nhan dan

cac huyén, thi x4, thanh pho \' ong cac co quan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay.
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QUY PINH o
Trinh tw, thi tuc thwe hién viée xdc dinh gia dit cu thé doi véi
mdt so trwong hop trén dia ban tinh Gia Lai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 01/2017/0D-UBND
ngay 03 thang 01 nam 2017 cua UBND tinh Gia Lai)

Chuong I

NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh tur, thi tuc thue hién xac dinh gia dét cu
thé mot s6 trudng hop trén dia ban tinh Gia Lai.

biéu 2. i twong ap dung

1. Co quan thuc hién chire néng quén Iy nha nuée vé dét dai; Uy ban nhan
dan céc huyén, thi x4, thanh phd (sau day g0i chung la Uy ban nhan dan cip

huyén); cac co quan Nha nuée c6 lién quan dén cOng tac xéc dinh gia dat, thu
tién sir dung dét, tién thué dét.

2. Cac co quan, don vi nha nudc ¢6 thim quyén dugc giao nhi¢ém vu t6

chirc ddu gid quyeén su dung dat, t6 chirc thwc hién cong tic bdi thuom

g, giai
phéng mit bang.

3. Té chirc ¢6 chitc nang tw vin xé4c dinh gi4 dat, c4 nhan hanh nghé tu
van xac dinh gia dit.

4. T6 chiic, ca nhan khac c6 lién quan dén cong tc xéc dinh gid dét cu
thé.

~ Diéu 3. Muc dich phéi hgp trong viéc thwe hién xdc dinh gid dit cu
thé

Céc co quan, don vj ¢6 lién quan c6 tréch nhiém phdi hop trong cong tac

khao sat, thu thép thong tin xdy dung, thdm dinh va phé duyét gi4 dat cu thé trén
dia ban tinh Gia Lai nham:

1. Tang cudng, nang cao hiéu qué cong tdc quan ly Nha nude vé x4c dinh
gid dét cu thé trén dla ban tinh, dam bao chit ché, theo diing quy trinh, quy dinh;

2. BDam bao viéc thu'c hién dong b9, hiéu qua, khong chong chéo trong
cong tic quan Iy Nha nude vé dat dai;

3. Bam bdo cdng tdc cai cach hanh chinh, déy nhanh tién do thuc hién cac
du én, tao sy chi dong cho Uy ban nhén dén cip huyén.



4. G6p phin dua cong tic xac dinh gia dt cu thé dan di vao én dinh,
khéch quan, minh bach va gan lién véi trach nhiém cu thé cia timg co quan, don
vi va dia phuong.

Chwong II
QUY PINH CU THE
Piéu 4. Trich nhiém xic dinh, phé duyét gii dit cu thé

Uy ban nhén dén cép huyén c6 trach nhiém xac dinh, phé duyét gia dét cu
thé ddi véi cac trudng hop sau:

1. Tinh tién bdi thudng vé dét khi Nha nuée thu hdi dat.

2. Thira dt hozic khu dt ctia du 4n c6 gia tri (tinh theo gi4 dit trong bang
gia d4t) tir 10 ty ddng tré 1én thude mot trong cac trudong hop sau:

a) Tinh tién sir dung dit khi Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dét clia
ho gia dinh, cd nhan ddi voi phin dién tich dit & vuot han mirc;

b) Cho phép chuyén muyc dich st dung dét tir d4t ndng nghiép, dit phi
néng nghi¢p khéng phai 1a dat & sang d4t & d6i v6i phan dién tich vuot han mirc
giao d4t & cho ho gia dinh, ¢4 nhan.

¢) Tinh tién thué dét doi v6i dét nong nghiép vuret han mire giao dat, vurot
han mirc nhan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép cia hd gia dinh, ¢4 nhan.

d) Tinh tién sir dung dét khi Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dét
khong thong qua hinh thirc dau gid quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan.

Piéu 5. Ho so trinh Hji ddng thim dinh gid dat tinh

“HO so trinh Hoi dong thim dinh gi4 dét tinh dé nghj thdm dinh phuong 4n
gia dat cu the, gom:

1. Vian ban dé nghi thdm dinh phuong 4n gia dat.

2. To trinh vé phuong én gid dAt; dur thdo phuong 4n gia dit va béo cdo
thuyét minh xdy dung phuong én gid dat theo quy dinh tai Khoan 3 Dieu 30 cua
Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT;

3. Chimg thu dinh gi4 dat (d6i voi trudng hop thué t6 chirc tw vén xéc
dinh gia dat);
~ 4.Vin ban tong hop ¥ kién tham gia ctia cdc S&, nganh, co quan lién quan
(néu cod),
5. Céc tai liéu khac ¢6 lién quan (néu co).
Pidu 6. Trinh ty thye hién cong tac xdc dinh gia dit cu thé
1. Xay dung Phuong 4n gia dit cu thé:

a) Uy ban nhan dan cap huyén c¢6 trach nhiém xay ding hogc thué td chirc
c6 chic ning x4c dinh gia dat xay dung phuong 4n gia dat cu thé, gm HO6 so dé
nghi thim dinh phuong an gi4 dét cu thé dén Hoi dong thim dinh gia dét tinh
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théng qua thudng truc Hoi dong thim dinh gia dét tinh (S Tai chinh) dé kiém tra,
thim dinh;

b) Riéng ddi voi trudmg hop xdc dinh gid dét cu thé dé tinh tién bdi thudng
vé dat khi Nha nuée thu hoi dat doi v6i cdc truong hop khi xdc dinh hé s6 diéu
chinh gid dét dé tinh tién bdi thuong vé dat thap hon hodc bang Hé s6 diéu chinh
gia dit UBND tinh ban hanh hang nam, Uy ban nhéan dan cdp huyén c6 trach
nhiém xéac dinh va phe duyet gia dat cu thé ma khong phai ¢6 ¥ kién thdm dinh cta
Hoi ddng thdm dinh gia dat tinh.

2. Tham dinh phuong an gia dét cu thé

Sau khi tiép nhan hd so, S& Tai chinh c6 trach nhiém kiém tra tinh day du
ctia Hb so:

a) Trudng hop hd so khong dam bao theo quy dinh: Trong thdi han khon

g
qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay t:ep nhan hd so, S& Tai chinh ¢6 vin ban dé
nghi bd sung, hoan thién hoic tra hd so.

b) Trudng hop hé so ddy du theo quy dinh: Trong thoi gian khong qué 05
ngay lam viéc ké tir 'ngay nhan da hé so hop 1&, Hoi ddng thdm dinh gia dat tinh
t6 chire kiém tra, thdm dinh, va giri vin ban thdm dinh phun:mg &n gia dét cho Uy
ban nhén dén cap huyén. Truong hop hé so phire tap can thiét kéo dai thoi gian
thiam dinh thi thoi gian kéo dai thém t4i da khong qua 05 ngay lam viéc.

3. Phé duyét gia dit cu thé

Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam vigc ké tir ngay nhan dwgc Vin
ban thdm dinh phuong én gia dat ciia Hoi dong thim dinh gia d4t tinh Gia Lai,

Uy ban nhan dén cap huyén c¢ trdch nhi¢ém phé duyét gia dat cu thé (trir trudng
hop quy dinh tai diém b, khoan 1 Piéu nay).

Chuong III
TO CHUC THU'C HIEN
Diéu 7. Trich nhiém thyc hi¢n ciia cdc cip, nganh, co quan:
1. S& Tai nguyén va Méi trudng
a) Chu tri, phdi hop véi véi cac S&, Nganh lign quan huéng dan Uy ban

nhén dan cip huyén thuc hién viéc xé4c dinh gid dit cu thé; td chirc kiém tra,

gidm sét va bdo cdo Uy ban nhan dén tinh dinh ky hang quy viée td chirc thuc
hién xé4c dinh gi dat cu thé theo Quy dinh nay;

b) Chu tri phdi hop véi céc S, Nganh lién quan va Uy ban nhan dén cép
huyén dé tong hop, nghién ciru giai quyet céc khé khin, vuéng mic; hoic bao

cdo dé xudt Uy ban nhan dan tinh, cac BY, nganh Trung wong xir ly d6i véi cac
truomg hop vuot qué thim quyén.

2. S& Tai chinh

a) Tham muu cho UBND tinh can ddi, bé tri kinh phi x4c dinh gia dat cu
thé theo ké hoach hoic huéng dan, b tri kinh phi tr ngén sich nha nudce cho

5




viée td chirc trién khai viéc dinh gi4 dat cu thé cua céc co quan, don vi, dia
phuong.

b) Lam nhiém vu cua co quan thuong truc Hoi dong tham dinh gia dat,
bang gi4 dét tinh: Tiép nhan hd so phuong 4n gia dat cu thé; kiém tra hd so, hop
td gitip vide sau d6 bao cdo Chu tich Hoi ddng thdm dinh gid dat, bang gia dét t6
chirc hop thim dinh phuong an gid dat; va gui van ban tham dinh Phuong 4n gia
dat theo hinh thire thong béo két qué thAm dinh phwong 4n gia dat cho co quan
trinh thim dinh.

©) Phéi hop véi S& Tai nguyén va Mbi trrong hudng dan Uy ban nhan
dén cép huyén thuc hién viée xdc dinh gia dat cu thé; phm hop kiém tra, gism
sat va bao cdo Uy ban nhén dén tinh dinh ky hang quy viéc t6 chirc thuc hién
xéc dinh gi4 dat cu thé theo Quy dinh nay;

d) bé Xuat giai quyet cac vudng méc trong viée xdc dinh gid dat cy thé
theo thdm quyén bio cdo Uy ban nhan dan tinh, céc Bo, nganh Trung uong lién
quan 1am co s6 & chire thuc hién.

€) Tham muu, d& xuit Uy ban nhén dan tinh céc néi dung khdc c6 lién
quan trong cong tac tham dinh gid va quan ly gia theo chirc ning, thdm quyén.

3. Cac s0, ban, nganh ¢6 lién quan

a) Tham gia Hoi dong thim dinh theo quyét dinh cta cip c6 thdm quyén
va thye hién nhiém vu dugc phéan cong.

b) Phéi hop véi S& Tai nguyén va Mbi trudng hudéng dan Uy ban nhéan

dan cap huyén thuc hién viéc xdc dinh gid d4t cu thé; phdi hop kiém tra, gidm
sat viéc to chirc thuc hién xéc dinh gia dat cu thé theo Quy dinh nay.

4. Uy ban nhén dan cip huyén

a) Uy ban nhan dan cép huyén thuc hién viéc xac dinh, phé duyét gia dét
cu thé theo dung quy dinh tai Pidu 6 Quy dinh nay va cic quy dinh phap luét
khéc c6 lién quan; chiu trach nhiém trude Phép ludt va truée Uy ban nhén dan
tinh vé& quyét dinh ctia minh déi voi viée xdy dung, phé duyét gia dat cu thé va
viéc t6 chire thyuc hién.

b) Uy ban nhan dén cAp huyén c6 trach nhiém giai trinh trude Hoi dong

thdm dinh gia dat tinh vé phuong 4n gia dat va két qua xéc dinh gia dét khi duoc
yéu cau.

¢) Luu trit toan bd ho so phap Iy ve cong tac x4c dinh gid dit cu thé dbi
vOi cac trudng hO’p Uy ban nhan dan cdp huyén thyc hién viéc xdy dung, phé
duyét Phuong 4n gia dét cu thé.

d) Sau khi Quyét dinh pheé duyét gia dat cu thé, Uy ban nhan dén cdp
huyén c6 trach nhiém giri Quyet dinh phé duyét gid dit cu thé v& S& Tai chinh,
S& Tai nguyén va Mbi truomg dé theo dai.



) Dinh ky hang quy (truéc ngay 20 cia thang cudi quy), Uy ban nhan
dan cép huycn c6 trach nhiém bdo cdo két qua t chirc thuc hién viéc xac dinh
gi4 dét cu thé theo Quy dinh nay v& S& Tai nguyén va Mbi trudng dé tong hop
bo c4o Uy ban nhan dén tinh.

Trong qud trinh thue hién, néu c6 phét sinh kh6 khan, viréng méc, dé nghi
cac co quan, don vi béo cao vé Uy dan tinh (thong qua S& Tai nguyén
va Moi truong) dé kip thoi xir 1y./

TM. UY BAN NHAN DAN

Kpi Thuyen
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