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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 84/2016/QD-UBND Nghé An, ngay 27 thang 12 nam 2016
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh cép gidy phép xiy dung trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ctr Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phii vé quan
Iy du 4n dau tu xay dung;

Can ct Thong tu s6 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia Bo Xay dung
hudng dan vé cép gidy phép xiy dung;

Xét dé nghi ctia So Xay dung va Sé Tu phap,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh cdp gidy phép xay
dung trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va
thay thé Quyét dinh s6 92/2013/QB-UBND ngay 30 thang 12 nim 2013 cta Uy
ban nhan dan tinh ban hanh Quy dinh cip gidy phép xdy dung trén dia ban tinh
Nghé An.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac S&; Thu
trudng cic ban, nganh cdp tinh; Cha tich Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phd,
thi xa; Chu tich ny ban nhan dan cac phuong, xa, thi tran; Cac chu dau tu, cac to
chtrc, doanh nghiép, c4 nhan cé lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh
nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
Huynh Thanh Dién
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
QUY PINH

Cap gidy phép xay dung trén dia ban tinh Nghé An
(ban hanh kem theo Quyét dinh so 84/2016/0D-UBND ngay 27 thang 12 nam 2016
cua Uy ban nhan dan tinh Nghé An)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cy thé va huéng din mot sé ndi dung lién quan dén
cap gidy phép xay dung trén dja ban tinh Nghé An.

Nhimg quy dinh khéc lién quan dén cap gidy phép xay dung thuc hién theo Luat
Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014, Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay
18 thang 06 nam 2015 ctia Chinh pha vé quéan 1y du an dau tu xay dung va Thong tu sb
15/2016/TT-BXD ngay 30 ngay 6 nim 2016 ciia B6 Xay dung hudéng dan cap gidy phép
xay dung.

2. Béi tuong ap dung

Céc co quan quan Iy Nha nudc: cac SO, ban, nganh cap tinh; Uy ban nhan dan
cac huyén, thanh phd, thi xa (sau ddy goi tit 13 Uy ban nhan dan cép huyén); Uy ban
nhan dan cac phudng, x4, thi trin (sau day goi tat 1a Uy ban nhan déan cép x3); Cac
chil dau tu 13 t6 chirc, doanh nghiép, ho gia dinh, c4 nhan trong va ngoai nudc cé lién
quan dén cip gidy phép xay dung trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 2. Nguyén tic cap gidy phép xdy dung

Co quan cap gidy phép xdy dung to chitc xem xét hd so dé nghi cap gidy phép
xay dung do chu dau tu trinh, kiém tra thyc dia, d6i chiéu sy phu hop vdi cac diéu kién
quy dinh tai cac DPiéu 91, 92, 93 Luat Xay dung nim 2014, Diéu 40 Nghi dinh s6
59/2015/ND-CP ctia Chinh pha vé quan 1y du an dau tu xay dung, Thong tu sb
15/2016/TT-BXD cua Bo Xay dung huéng dan cip gidy phép xay dung dé xem xét cap
gidy phép xay dung.

Chuong I1
QUY PINH CU THE
Piéu 3. Cac loai gidy to vé quyén sir dung dat dé xét cAp gidy phép xiy dung
1. Gom mot trong cac loai gidy to sau:
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a) Gidy chtng nhan quyén st dung dat dé xay dung nha &, cong trinh do
co quan Nha nude co tham quyén cip qua cac thoi ky.

b) Quyét dinh giao dat, cho thué dat dé sur dung vao muc dich xay dung nha 0,
cong trinh cta co quan Nha nude cd tham quyén theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai.

2. Trong truong hop gidy to vé quyén sir dung dat khong co day di thong tin
vé ranh gidi, kich thudc, vi tri, dién tich cua 16 (thira) dat thi phai bo sung ban trich do
dja chinh hodc trich luc ban d6 dia chinh theo quy dinh.

3. D6i v6i trudong hop ho gia dinh, c4 nhin c6 nhu cau xiy dung nha & ma
khéng c6 cac loai gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai Khoan 1 va 2 Diéu nay
néu duge Uy ban nhan dan cap huyén xac nhan khong c6 tranh chap, du diéu kién cip
gidy chimg nhan quyén st dung dét thi duoc xét cip gidy phép xay dung. Chu dau tu
chiu trach nhiém tiép tuc thuc hién cac tha tuc dé co quyén st dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

4. Cac truong hop chua rd vé quyén st dung dat dé xét cap gidy phép xay dung, co
quan cép gidy phép xay dung co trach nhiém guri vin ban lay ¥ kién ctia cac co quan quan
Iy Nha nudc vé dat dai dé 1am co sé thuc hién theo quy dinh.

Piéu 4. Cap gidy phép xay dung c6 thoi han

1. Quy mé cong trinh cép gidy phép xay dung c6 thoi han khéng duge qua
02 tang va chiéu cao khong qua 9,0m.

2. Thoi han ton tai ctia cong trinh khi cip gidy phép xdy dung c6 thdi han
theo thoi gian thuc hién quy hoach ctia co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét,
nhung khong vuot qua 05 nam.

3. Truong hop cong trinh dd xdy dung theo gidy phép xdy dung c6 thoi han
nhung hét thoi han ghi tai gidy phép dugc cap ma Nha nude chua c6 quyét dinh
thu hoi dat dé thyuc hién quy hoach, néu chu dau tu co nhu cau thi dé nghi véi co
quan cip phép xem xét cho phép kéo dai thoi han ton tai cong trinh va mdi 1an gia
han khong qua 03 nam.

Piéu 5. Phan cAp thim quyén cip gidy phép xiy dung

1. S& Xay dung cip gidy phép xay dung ddi voi cac cong trinh xay dung
cap I, cip II; cac hang muc cong trinh khac thudc du 4n c6 cong trinh cép I, cip
1T khi cha dau tu ¢6 nhu cau; cong trinh cép III thudéc danh muc cong trinh, hang
muc cong trinh c6 anh hudng dén an toan cong ddng quy dinh tai Phu luc II Nghj
dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12 thang 5 ndm 2015 cta Chinh phtl vé quan 1y chat
lwong va béo tri cong trinh x4y dung khi chu dau tu dé nghi; cong trinh tén gido; cong
trinh di tich lich str - van héa, tugng dai, tranh hoanh trang da duoc xép hang.

2. Ban quan 1y Khu kinh té Pong Nam Nghé An cip gidy phép xay dung
d61 v6i cong trinh, dir an thudc tham quyén cp gidy ching nhan dau tu.
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3. Uy ban nhan dén cp huyén cip gidy phép xiy dung cic cong trinh con lai
va nha & riéng 1¢ & d6 thi, bao gdm ca nha & riéng 1¢ trong khu vuc da duoc Nha nudc
cong nhan bao ton thudc dia gidi hanh chinh do minh quan 1y, trir cac ddi tuong quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay. Riéng cadc hang muc cong trinh khac thudc du
an c6 cong trinh céap I, cAp II néu cha dau tu dé nghi, Uy ban nhan dan cp huyén
c6 trach nhiém cap gidy phép xay dung.

Diéu 6. H so, quy trinh cip, diéu chinh, gia han, cp lai gidy phép xay dung

1. HO so @& nghi cip, diéu chinh, gia han, cap lai gidy phép xay dung cho cac
loai cong trinh, dy 4n, nha ¢ riéng & dugc quy dinh tai cac didu 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16 Thong tu sb 15/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 ciua Bo Xay dung.

2. Quy trinh cép, diéu chinh gidy phép xay dung duoc thuc hién theo quy dinh
tai cac diém a, b, ¢, d, d Khoan 1 Piéu 102 ctia Luat Xay dung nam 2014.

3. Quy trinh gia han, cap lai gidy phép xay dung duoc thue hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 102 ctia Luat Xay dung nim 2014.

Diéu 7. Thoi gian cip, diéu chinh, gia han, cip lai gidy phép xiy dung

1. Thoi gian cép, diéu chinh gidy phép xay dung:

a) D6i voi nha & riéng 16: Toi da 10 ngay lam viéc ké tir ngdy co quan co
tham quyén cap gidy phép nhan du hd so hop 16.

b) Dbi v6i cong trinh, du an: Téi da 20 ngay 1am viéc ké tir ngay co quan c6
tham quyén cap gidy phép nhan du hd so hop 18.

2. Thoi gian gia han, cip lai gidy phép xdy dung: Tdi da 05 ngay 1am viéc ké
tir ngdy co quan c6 thim quyén cip gidy phép nhan du ho so hop 16.

3. Qua trinh 14p hd so, néu gip kho khin, vudng mic, chi dau tu co thé gui
van ban hodc truc tiép lam viée voi co quan ¢ thim quyén cip gidy phép xay dung dé
duoc giai dap, huéng dan trude khi ndp ho so.

4. Thoi gian chu dau tu bd sung, hoan chinh hd so va thoi gian co quan c6
tham quyén cép gidy phép 1ay y kién cic co quan quan 1y Nha nudc lién quan
khéng tinh vao thoi gian cip, diéu chinh, gia han, cap lai gidy phép xay dung.

Piéu 8. Quy dinh ddi v6i cac trudong hop dwoc mién gidy phép xdy dung

1. Cong trinh dugc mién gidy phép xdy dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 89
Luat Xay dung nam 2014.

2. Trude khi khoi cong xay dung cong trinh, chu ddu tu cong trinh duoc mién
gidy phép xay dung co trach nhiém giri vin ban thong bao thoi diém khoi cong
xay dung kém theo ban sao hd so phap 1y dau tu xay dung cong trinh, bao gdm:
gidy to hop 18 vé& quyén st dung dét; hd so thiét ké da dugc thim dinh, phé duyét
theo quy dinh; cac gidy to lién quan (néu c6) dén bao vé moéi truong, dé diéu,
hanh lang an toan giao thong, ludi di¢n, phong chay chita chay, tinh khong san bay
cho Uy ban nhan dan cip x4 noi xay dung cong trinh dé theo di, luu trit hd so.



CONG BAO/S6 11+12/Ngay 10-02-2017 43

Uy ban nhén déan cip x4 c6 trach nhiém tiép nhan vin ban thong béo thoi diém
khoi cong xay dung va ho so lién quan, 1ap xac nhan “Pi tiép nhan théng bao
khai cong”, ddng thoi bao cao Uy ban nhan dan cp huyén theo quy dinh.

Chuwong II1
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Trach nhiém thuc hién ciia cic S, ban nganh, co' quan lién quan

1. S& Xay dung:

a) La co quan chu tri quan 1y nha nudc toan dién vé cong tac cip gidy phép
xdy dung trén dia ban tinh, chiu trdch nhi¢ém tham muu Uy ban nhan dan tinh
ban hanh c4c vin ban quy pham phap luit va vin ban hudng dan trién khai, chi dao vé
cong tac cap gidy phép xay dung va quan 1y trat tu xdy dung trén dia ban tinh.

b) T chirc tap huén, huéng dan, don ddc, kiém tra viéc thue hién céc vin ban
quy pham phap luat vé cong tac cap gidy phép xdy dung va quan 1y trat tu xdy dung
trén dia ban tinh. Hang nim kiém tra céng tic quan 1y nha nudc vé cap phép
xdy dung cua cip huyén (01 lan/ndm va dot xuat), két qua kiém tra phai bao céo
Uy ban nhéan dan tinh theo quy dinh.

¢) T6 chuc cap gidy phép xay dung theo thim quyén.

d) Thanh tra, kiém tra va xir Iy cac truong hop xdy dung khong dung gidy phép
duoc cap va cac hanh vi vi pham trat tw xay dung theo chirc nang.

e) Tong hop, béo cao Uy ban nhan dén tinh va Bo X4y dung dinh ky (sau thang, ca
nam) va béo céo dot xuit khi c6 yéu cau vé cong tac cip gidy phép xay dung, quan
1y trat tu xay dung trén dia ban tinh.

2. Ban quan 1y Khu kinh t& Déng Nam Nghé An:

a) T6 chuc thyuc hién cip gidy phép xay dung theo tham quyén.

b) Thudng xuyén kiém tra cac du an, cong trinh xay dung trong dia gidi,
khu vuc thudc tham quyén quan 1y, cdp gidy phép x4y dung. Khi phat hién
vi pham trat tu xay dung phai phdi hop chinh quyén dia phuong lap bién ban
vi pham hanh chinh va kip thoi xtr Iy theo quy dinh phap luét.

¢) Béo cao dinh ky (sau thang, ca nim) va bao cao dot xuat khi c6 yéu cau vé
cong tac cp gidy phép xay dung, xtr Iy vi pham trat ty xay dung theo thdm quyén vé
S& Xay dung dé tong hop béo cao Uy ban nhéan dan tinh.

3. Cac S¢, ban nganh va cac co quan co6 lién quan:

a) Co trach nhiém cho y kién bang van ban vé nhimg ndi dung thudc chirc ning
quan 1y cua minh khi duoc co quan cap gidy phép xay dung xin ¥ kién. Qua thoi han
theo quy dinh ma khong c6 ¥ kién bang vin ban cho co quan cip phép thi coi nhu da
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ddng ¥ véi ¥ kién ctia co quan cdp phép va phai chiu trach nhiém vé nhiing noi dung
thudc chirc ndng quan 1y ctia minh.

b) Kiém tra va kién nghi v&i Uy ban nhan dan tinh, co quan cap phép xay
dung dinh chi xay dung, thu hdi gidy phép xdy dung khi phat hién vi pham céc
quy dinh thudc chirc ndng quan ly cua minh.

c¢) Cac don vi, doanh nghi¢p quan ly, cung cép, kinh doanh cac dich vu: cép dién,
cap nudc va cac dich vu khéc c¢6 trach nhiém phdi hop giai quyét cong viée khi nhan duoc
théng bao, yéu cau cua co quan cip gidy phép xy dung, chinh quyén dia phuong di voi
cac cong trinh x4y dung vi pham gidy phép xay dung cho dén khi co quan c6 thim quyén
Xt Iy xong vu viéc vi pham trat tu xay dung theo quy dinh.

Piéu 10. Trach nhiém Uy ban nhan dan ciAp huyén

1. T6 chiic phé bién, tuyén truyén, tap huén, huéng dan, chi dao thuc hién cac
quy dinh ctia Nha nudc vé cip gidy phép xay dung va quan 1y trat ty xay dung
trén dia ban.

2. Chi dao, huéng dan Uy ban nhan dan cip xa thyc hién cac quy dinh vé quan Iy
trat tw xdy dung. Hang ndm kiém tra cong tac quan Iy nha nude vé trat ty xay dung cua
cap xa (01 1an/nam va dot xuat) va két qua kiém tra bao cdo S¢ Xay dung, Uy ban
nhan dan tinh theo quy dinh.

3. Chu tri, phdi hop véi cac SO, nganh lién quan ra soat quy hoach thudc dia ban,
xac dinh va quy dinh cu thé ddi véi cac khu vuc quy hoach chua co diéu kién trién khai
thyc hién dé 1am co s& cho viée cap gidy phép xay dung c6 thoi han.

4. T6 chire thue hién cép gidy phép xay dung theo thim quyén.

5. Chiu trach nhiém vé quan ly trat tu xay dung dbi véi tit ca cac cong trinh, nha &
riéng 1¢ trén dia ban, ké ca cac cong trinh do Bd Xay dung, S& Xay dung cap gidy phép
xay dung va cac cong trinh duge mién gidy phép xy dung; Phat hién, 1ap bién ban ngimg thi
cong, dinh chi thi cong xay dung va kip thoi xir Iy cac hanh vi vi pham trat tu xay dung
theo thim quyén.

6. Bao cdo dinh ky (sau thang, ca nam) va bao cao dot xuat khi c6 yéu cau vé
cong tac cap gidy phép xdy dung va quan 1y trat ty xay dung trén dia ban vé So
X4y dung dé tong hop bao cao Uy ban nhéan dan tinh.

Piéu 11. Trach nhiém Uy ban nhin dén cép xi

1. T6 chirc phd bién, tuyén truyén, hudng dan cac td chiic, ca nhan trén dia ban
thuc hién cac quy dinh ctia Nha nudc vé cp gidy phép xdy dung va quan 1y trat tr xay
dung.

2. Tiép nhan thong bao khai cong, 1ap xac nhin “Pa tiép nhan thong bao khoi
cong”, 1ap ho so trich ngang tit ca cac cong trinh, du 4n, nha & riéng 1 trén dia ban.

3. Kiém tra diéu kién khoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh tai Diéu 107
Luét Xay dung nim 2014 va quan 1y trat tu xay dung d6i voi tit ca cac cong trinh, du 4an,
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nha & riéng 1é trén dia ban (bao gdm cong trinh phai cip gidy phép xdy dung va
cong trinh dugc mién gidy phép xay dung).

4. Thuong xuyén kiém tra phat hién, lap bién ban nging thi cong, dinh chi
thi cong xay dung cong trinh va xur ly nghiém minh, kip thoi cac vi pham trat tu
xdy dung theo thdm quyén, c6 trach nhiém bao cdo v6i Uy ban nhan dan cip huyén
va co quan cip gidy phép xay dung dé phdi hop xtr 1y theo quy dinh.

5. Bao c4o dinh ky (sau thang, ca nim) va bao cdo dot xuat khi co yéu ciu vé
cong tac cip gidy phép xay dung va quan 1y trat ty xay dung trén dia ban vé Uy
ban nhéan dan cép huyén va S¢ Xay dung.

Diéu 11. Diéu khoan thi hanh

1. Viéc cép gidy phép xay dyng trén dia ban tinh Nghé An thuc hién theo
Quy dinh nay ké tir ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc.

2. Cac ho so xin phép xdy dung dd duoc cic co quan cip phép xdy dung
tiép nhan trudc ngay quy dinh ndy c6 hiéu luc, co quan cip gidy phép xay dung
tiép tuc giai quyét theo dung quy dinh hién hanh.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢ phat sinh vudéng méc, cic nganh, cc cip,
cac co quan, t6 chirc va ca nhan lién quan phan anh vé So Xay dung dé tong hop,
trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, stra d6i b6 sung cho phu hop./.

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN



