UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 18 /2016/QD-UBND Ninh Binh, ngay &6 thang 10 nam 2016
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh quén ly theo dd 4n quy hoach phin khu
ty 1 1/2.000 do thj Phat Diém, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH BINH

Céin cie Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/06/2009;

Cén cit Nehi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Idp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh sé 38/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Quan Iy khéng gian, kién tric, canh quan dé thi;

Céin cir Théng tw s6 19/2010/TT-BXD ngay 22/10/2010 cia B trudng Bo Xdy
dung hudéng dan ldp Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic do thi;

Theo dé nghi cuia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh 56 376/TTr-SXD ngay
26/4/2016 va két qua tham dinh cia Sé Tw phdp tai Bdo cdo sé 176/BC-STP ngay
25/8/2016.

QUYET PINH:
Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh quéan 1y theo dd 4n quy
hoach phan khu ty 1& 1/2.000 d6 thi Phat Diém, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

Pidu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 12/11/2016.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cdc S&; Thi truong cac
Ban, nganh trén dia ban tinh; Chu tich UBND huyén Kim Son va céc td chire, ca
nhan khéc c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh ndy./. e

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3; TM. UY BAN NHAN DAN
- B6 Xay dung; KT. CHU TICH

- Cuc Kiém tra viin ban QPPL - B Tu phép; PHO CHU TICH

- Thudng truc Tinh ty; )

- Thuong truc HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Poan Pai biéu Quéc Hai tinh;

- UB Mt trdn TH quéc Viét Nam tinh;
- Website Chinh phu;

- Cong bao Ninh Binh;
- Website tinh;
- Luwu VT, VP4/2,3,5,6,7,8,9,10.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tu do - Hanh phue

QUY PINH
Quan Iy theo dd 4n quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 d thi Phat Diém,
huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 o2& /2016/QP-UBND ngayo6/10 /2016 cia
UBND tinh Ninh Binh)

PHAN 1. QUY PINH CHUNG
1. Poi twrgng va pham vi 4 ap dung
- Quy dinh nay ap dung d6i voi tht ca céc td chirc, ca nhéan thuc hién viée
quéan 1y dau tu xdy dung, khai théc sit dung cdng trinh trong pham vi ranh gi6i
thudc dd 4n quy hoach phén ty 1& 1/2.000 khu d6 thi Phat Diém, huyen Kim
Son, tinh Ninh Binh d& dugc UBND tinh phé duyet tai Quyét dinh sb 1450/QP-
UBND ngay 30/12/2015 dam bao theo diing d6 4n dugc phé duyét.

- Quy dinh nay va ndi dung dd 4n quy hoach phan khu d6 thi Phat Diém
lam cdn ctr x4c 1dp nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét do thi, thiét ké do thi,
cac quy hoach chuyén nganh trong pham vi quy hoach phan khu d6 thi Phat
Diém.

- Quy dinh nay va n6i dung db 4n quy hoach phén khu d6 thi Phat Diém
lam co s& dé céc co quan quén ly dau tu xay du'ng cd lién quan theo quyén han
va trach nhiém duoc glao quan ly hudng dan viéc trién khai cac du an thanh
phin, tho thun cac giai phap kién trac, quy hoach cho céc cong trinh xay dung
trong khu vuc theo diing quy hoach va quy dinh ctia Phép luat.

- Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh nay, viéc quan ly xdy dung trong
khu vuc con phai tudn theo cac quy dinh phap ludt khéc ciia Nha nude c6 lién
quan.

2. Ranh gi6i, pham vi va tinh chat chirc ning

2.1. Pham v1 ranh gidi:

Pham vi gdm toan bd Thi trdn Phat Diém va mot phén cta cac x3 1an can:
Téan Thanh, Luu Phuong, Thugng Kiém va Kim Chinh. Ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap cac xa: Tan Thanh, Luu Phuong, Thuong Kiém, Kim Chinh;

- Phia Nam giép tuyén dudng tranh Quéc 16 10.

- Phia Péng gidp x3 Péng Hudng;

- Phia Tay giap thon Xuan Thanh, xa Tan Thanh.

2.2. Quy mé

- Quy mo dién tich: Khoang 1.116 ha.

- Quy mb dan sé:

+ Dan s6 thuong tri: 55.000 nguoi.

+ Dan s tam tra (trung binh trén 06 thang): 5.000 nguoi.



2.3. Tinh chat

D6 thi Phat Diém dugc dinh hudng 1a do thi loai IV - thi x4 trye thudce tinh
trong giai doan 2015-2020; la trung tdm phat trién kinh té, van hoa, xa hoi ving
DPong Nam ciia tinh Ninh Binh; c6 wu thé phat trién dich vu du lich, tidu thu
cong nghiép, nong nghiép va nudi trong thily san; c¢é vi tri chién lugc, 14 cira ngo
phia Déng Nam tinh va la trung tdm dich vu du lich, van hoa, lich sit, sinh thai,
trung tdm ton gido tin ngudng ving phia Bic cia nudc ta.

3. Quy dinh chung vé hé théng cac cong trinh ha tang xa hoi

3.1. Hé théng cac _cong trinh ha tAng xa hoi trong dd 4n quy hoach phan
khu d6 thi Phat Diém gdm:

- Hé théng cac cong trinh phuc vu do thi: Gido duc, y té, vin hoa, thuong
mai - dich vy, cac co quan QLNN, su nghiép,

- Céc trung tAm chuyén nganh cip ving: Gido duc - dao tao, nghién ciru, y
té, van hoa, thuong mai - dich vu, trung tdm hanh chinh cap huyén (thi xa tuong
lai), céac co quan dai dién ngoai do thi;

- Hé thong khong gian xanh: Cay xanh, mdt nudc thién nhién, cdy xanh sir
dung cong cong; cay xanh dudng pho va cay xanh chuyén dung,.

3.2. Nha o:

- Nha & dugc xdy dung trong cac don vi & c6 ban kinh t8i da 13 500m.
Trong don vi & c6 cac nhom nha & va cac loai nha 6.

- Nha & gom: Nha vuon, nha lién k&, nha biét thy va nha chung cu.

4. Quy dinh chung vé két ndi ha tAng ky thuit

4.1. Két ndi vé giao thong do thi:

- Québc 16: QL10, QL12B.

- Céc duong tinh: 480B, 481B, 481D; 482C;

- Pudng vanh dai quy hoach phia béc (VDB) thi trdn Phat Diém.

- Céc song: Song Vac, Song An, song Tri Chinh...

4.2. Cao dd nén, luu vuc thoat nude va cong trinh thu nudc mua.

- Cao d6 nén duoc khéng ché theo quy hoach chung xay dung thi trin
Phat Diém;

- Khu vuc 14p quy hoach dugc chia lam 04 Iuu vuc thoat nudc mua;

- Céng trinh thu nuée: Séng Vac, séng An va gén két voi hé théng thuy loi
trong vung va khu vuc.

4.3. Ngudn cép nudc:

- Ngudn cép nuée tir nuée mit Séng Vac;

- Nha mdy nude Phat Diém hién c6 va nha may nude méi tuong lai du kién
xay dung tai ph1a bac do thi Phat Diém.

4.4. Nguén cép dién:

- Tr ngudn trung thé 22Kv thudc 16 471 va 473, tram 110/35/22Kv Kim Son.

- Luédi dién khung cao dp 110Kv; trong tuong lai c6 thé di doi cac tuyén
dién 4p 110Kv di qua khu déan cur.




- Ludi dién trung :élp va ha 4p: 35Kv, 22Kv, 10Kv, 0,4Kv; trong tuong lai
chuyén ludi trung ap vé 22Kv.

4.5. Thong tin lién lac:

- Buu chinh: 09 tram buu dién;

- Vién théng: Gén két véi quy hoach hé théng vién théng chung cta tinh
Ninh Binh.

4.6. Thoat nudc thai:

- Cac tram xu ly:

+ Tram xir 1y s6 1: 6.200m*/ngd.

+ Tram xir 1y s6 2: 5.000m*/ngd.

- Hai luu vuc thu gom: Bén phai séng Vac va bén trai song Vac.

4.7. Thu gom chét thai ran:

- Céc diém tap két chét thai ran bb tri tai cic phudng theo quy hoach;

- Hai tram tap két trung chuyén b tri phia Tay khu quy hoach tai xa Tén
Thanh;

- Khu xur ly tép trung: Thanh phé Tam Piép, theo quy hoach chét thai ran
tinh Ninh Binh.

4.8. Nghia trang;:

- Chinh trang, cai tao 16 nghia trang hién cé theo huéng cong vién nghia
trang c6 hé thdng cdy xanh cich ly bao quanh va hé théng thoat nudc.

- Nghla trang tap trung Cac nghia trang trong dién bi giai téa va cac mo
nim rai réc dugc tap két vé nghia trang tap trung theo quy hoach chung cua thi
x4 tuong lai.

5. Céc quy dinh chi yéu vé kiém soét va bao vé moi truong

- BDam bao khoang céch ly gifra khu tleu thu cong nghi€p, nghia trang, cac
truc giao thong chinh, c4c cong trinh ddu mdi ha tang k¥ thuat khac: Tram xir ly
nuée thai, diém tap két, tram trung chuyén CTR V.V . d6i véi céc khu dan cu.

- Khai théc sir dung hop ly va bao vé nguon nuée Séng An, Séng Vac va
cac kénh muong theo quy dinh vé bao vé mai trudng.

- Khuyén khich sir dung cac céng nghé than thién véi mdi trudng trong san
xuat, sinh hoat ctia dan cu.

- Kiém so4t chat ché viéc sir dung héa chét trong san xuat nong nghiép.

- Khuyén khich phat trién giao thong cong cong, xe dap va di bd; sir dung
nang lugng sach, ndang luong tai tao.

- Khuyén khich giam mat d6 x4y dung, ting dién tich cdy xanh, dic biét la

trong cac khu coéng nghiép, du lich, dich vy, lang nghe Umg dung céac cong nghé
san xuit sach, ting cucmg tai ché, tai str dung va sir dung tuén hoan chét thai.

- Giam sét, kiém soat va bao vé méi trudng thong qua cic bién phép lap
bao cdo tac dong moi trudmg va cam két thuc hién mdi trudng.

- Tuyén truyén, gido duc va xir Iy nghiém c4c hanh vi 1am 6 nhiém moi
trrong theo quy dinh cia phap luat.



- Thyc hién thu phi, 1 phi va cac khoan thu khéc dbi vdi t6 chirc, ¢4 nhan
gdy tac dong tiéu cuc dén moi trudng theo quy dinh ctia phép luat.

- Ap dung cac bién phép tmg phé véi bién dbi khi hau.

6. Quy dinh vé sir dung ban Quy dinh quan ly theo dd 4n Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2.000 d6 thi Phat Diém, huyén Kim Son tinh Ninh Binh

1.6.1. Ban Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach phén khu ti 1& 1/2000
d6 thi Phat Diém bao gom ba phan Quy dinh chung; Quy dinh cu thé va T
chire thuc hién nham huéng din cac nha quan ly, cac td chirc, ca nhan c6 lién
quan thuc hién tbt cac quy dinh cu thé ctia d 4n quy hoach phan khu vé:

- Str dung dat;

- Thiét ké db thi;

- Quy hoach co s& ha tang k¥ thuét;

- Bao vé moéi trudng.

6.2. Ngoai nhiing nbi flung duge quy dinh tai vin ban nay, cic co quan, td
chirc, ca nhan cé thé tim hiéu do an Quy hoach phan khu theo céc tai liéu sau:

- Thuyét minh téng hop;

- Céc ban vé€ quy hoach phéan khu;

- Quyét dinh s 1450/QD-UBND ngay 30/12/2015 ctia UBND tinh Ninh
Binh vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ti 1€ 1/2.000 d6 thi Phat Diém;

6.3. Quy dinh nay c6 thé dugc bd sung va diéu chinh khi:

- Co su diéu chinh quy hoach theo quyét dinh cia co quan nha nudc co
tham quyén.

- C6 sur thay déi cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan.




PHAN II. QUY PINH CU THE

1. H¢ thong cac phan khu va chirc niing

- Phan khu I: Thi trdn Phéat Diém: 119,39 ha; twong duong 10,7 % dién tich
khu quy hoach;

- Phén khu II: La trung tim mdi cua thi x8 Phat Diém tuong lai: 138,40 ha
tuong duong 12,4% dién tich khu quy hoach.

- Phan khu III: Thudc khu 15i da chirc ndng ctia d6 thi Phat Diém; 77,01 ha;
tuong duong 6,90% dién tich khu quy hoach;

- Phan khu IV: Khu dan cu Nam Kim Chinh: 108,24 ha; tuong duong 9,7%
dién tich khu quy hoach;

- Phan khu V: Khu dan cu Béc Kim Chinh: 138,10 ha; tuong duong
12,37% dién tich khu quy hoach;

- Phan khu VI: Thudc khu 16i do thi Phat Diém: 125,46 ha; tuong duong
11,24% dién tich khu quy hoach;

- Phan khu VII: Khu dan cu Tay Bic d6 thi Phat Diém; 172,82 ha; tuong
duong 15,49% dién tich khu quy hoach;

- Phan khu VIII: Khu dan cu phia Tay d6 thi Phat Diém; 106,84 ha; tuong
duong 9,57% dién tich khu quy hoach;

- Phan khu IX: Khu dan cu hién cé 129,74 ha; tuong duong 11,63% dién
tich khu quy hoach.




2. Quy hoach sir dung dat

Tong dién tich dat tu nhién khu quy hoach phéan khu d6 thi Phat Diém 1a
1116 ha dugc quy hoach nhu sau:

- D4t dan dung, gdm: Dt don vi &; dat cong cdng; dat co quan hanh chinh;
dat cac khu cong vién, cdy xanh; dat trung tdm gido duc-dao tao; dét y té; dat
thuong mai dich vu.

- Dit ngoai dan dung, gdm: D4t giao théng d6 thi; dat cong trinh dau mdi
ha tang k¥ thudt; dat ton gido; dat an ninh quéc phong; dét cong nghiép, TTCN,
kho tang; dat nghia trang

Quy hoach sir dung cac loai dat

Pit dai
TT Hang muc

(ha)
I Pit din dung 658,27
1 Pit don vi & 371,43
1.1 Dét & hién trang 275,00
1.2 Diét & méi 96,43
2 Dit cOng cong 70,29
3 Piét co quan hanh chinh 18,71
-+ Dit cac khu cdng vién ciy xanh 135,43
5 Dit trung tdm gido duc dao tao 34,58
6 Pit y té 9,98
7 Pit thuong mai dich vu 17,58
Il Dit ngoai din dung 457,73
] Dit giao théng d6 thi 303,24
2 Dit cong trinh ddu méi HTKT 84,94
3 Pit ton gido 19,21
o Dét an ninh, qudc phong 4,57
5 Dét cong nghiép, TTCN, kho tang 12,36
6 Dét nghia trang 33,41
111 Tong dién tich dit tw nhién 1.116

3. Quy hoach cac khu chirc ning d6 thj

3.1. Quy hoach khu dan dung: Khu din dung c¢6 quy md 13 658,27 ha, chiém
59% khu quy hoach. Quy mé dan sé du kién 55.000 nguoi, mat do binh quéan 161
m*/ngudi, duge quy hoach nhu sau:

3.1.1. Cac khu & va don vi 6:




- C4c khu 0 ¢6 ban kinh phuc vu trung binh khoang (500 + 700)m, phu hgp
vGi quy md ctia cac phan khu, trong d6 c6 phén khu trung tdm méi va céc khu o.

- Céc khu d6 thi da chirc ning 13 co s& dé 1ap cac phuong duge hinh thanh
trén co sé 02 phan khu, ¢é ban kinh phuc vu khoang 200 m, trong &6 mdi phan
khu 14 khu & dugce chia thanh cac don vi ¢ ¢6 ban kinh phuc vu trung binh tir
(200 + 350)m, t6i da 1a 500m. Dién tich mdi don vi & trung binh khoang tir 15
ha dén 40 ha, tiy theo quy mé va tinh chit ctia m&i don vi &.

- Céc don vi & c6 dién tich khoang 371,43 ha, trong d6 thanh phan chu yéu
la nha & riéng 1é cua ho gia dinh va ca nhan, c6 so tang tir 1-3 tang; ngoai ra
danh khoang10 ha @& bd tri chung cur tai cic khu nha & tai phan khu IV va phan
khu IX; chiéu cao tir 05 dén 09 tAng. Viéc quy hoach cac nhém nha & tuy thude
vao tinh chét cac khu déan cu:

+ Tai cdc cdc khu dan cu hién c6, khi céi tao x4y dung vé co ban tén trong
kich thuéc, quy mo cac 16 d4t & da dugc co quan nha nude cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dét va quyén s hitu nha;

+ Tai cac khu dan cu méi, kich thuéc 16 dét nha lién ké trong khoang tir
120m?2 + 150m2, ¢6 kich thudc du kién 6mx20m; 6mx25m va 7mx20m; céc 16
d4t biét thu c6 dién tich 200 - 300m?2; 450 - 600m2 va 650 - 1.000m?. Céc khu
d4t xen ket duoc phén 16 theo didu kién cu thé;

+ Tai céc khu chitc nang hdn hop, ngoai nha & it tAng c6 thé b tri mot sb
nha & cao ting & nhitmg dia diém thich hop dé nang cao hiéu qua str dung dat va
tao diém nhén cho khong gian db thi; trong cac khu hdn hop cé thé phat trién
nha & gin véi cdc cong trinh dich vu san xuit va kinh doanh khong gy 6 nhiém
moi truong.

- Tai mdi don vi nha &, bd tri trudng mam non, miu gido, truong tiéu hoc,
vuon hoa va cac cong trinh phuc vu hang ngay. Dién tich d4t cong cong khoang
40%. Mat do xay dung gdp (brutto) tdi da 1a 60%.

3.1.2.Céc trung tdm phuc vu céc khu &:

- Téng dién tich cong cdng tai cac khu & 1a 70,2%ha;

- Tai mdi khu db thi da chirc ning, tuy theo diéu kién c6 thé bd tri tir mot
dén hai trung tAm phuc vu gén véi cac phan khu vuc, trong d6 mdi mot khu & b
tri mot trung tdm phuc vu c6 quy mo tir (5 - 6)ha;

- Tai mdi khu d6 thi da chirc ning trung binh bd tri mét trudng phd thong
trung hoc trén co s& 06 trudmg hién cé bd tri tai 05 khu dan cu twong lai, trong
d6 thi trAn Phét Diém d c6 02 trudng.

3.1.3.Cac trung tdm phuc vu chuyén nganh 4o thi

- Hé théng cac trung tdm phuc vu chuyén nganh toan d6 thj bao gdm dit co
quan hanh chinh, dét cac khu céng vién cdy xanh, dat trung tim gido duc dao
tao, dét y té va dat thuong mai dich vu.

- Cay xanh cOng vién

+ Céc cong vién, vuon hoa phuc vu coéng cong dugce bd tri thanh hé théng
theo 3 cip: Toan d thi, khu &, don vi 6. Mi don vi & ¢6 01 vudon hoa tdi thidu
1a 5.000m?;



+ Hinh thanh céc hanh lang ciy xanh gin két véi cac truc di bo;

+ Phét trién cAy xanh gén véi cac khu thé duc thé thao, cac cong trinh vin
hoa, tin ngudng va vui choi giai tri;

+ Bao ton cac khu rudng dan xen trong dd thi phuc vu trong hoa, vuon
wom va phat trién hoat dong du lich trai nghiém.

3.2. Quy hoach cac khu chirc nang ngoai khu dan dung: Téng dién tich dét
céc khu chirc ning ngoai dan dung 1 457,73ha, chiém khoang 41% dét tu nhién,
gdm céc khu chirc ning sau:

3.2.1. Hé théng giao théng db thi, gom:

- Mang ludi va khoang cach cac budc duong bo gom: Puong lién khu vue
(hon 600m), duong chinh khu vuc (300 - 500m), duong khu vuc (250 - 300m)
va duong phan khu vuc (150m - 250m).

- Mang ludgi dudng thuy: Song, kénh, muong.

- Giao théng tinh va cac cong trinh giao théng dugc bb tri tai cac trung tim
cong cong dam bao dién tich khoang 5% dat khu &.

3.2.2. Giao thong dbi ngoai va céc cong trinh ddu mbi ha tang k§ thuat do
thi, vé sinh mdi trudng theo quy hoach nganh, gébm: Qubc 16 10 cii (tinh 16
481D), quéc 16 10 méi, duong tinh: 480B; 481B; 481D;482C, truc duong vanh
dai méi phia Bic va séng An, song Vac; 01 bén xe lién tinh quy mé cép 3, céc
bén cang va mot sé cong trinh ky thuat ddu mdi khéc. Tdng dién tich 1a 84,94ha.

3.2.3.Cac khu san xuét tiéu thi cong nghiép:

- Pia diém xay dyng khu san xuét tleu thii cong nghiép tap trung duoc bd
tri tai phan khu VII ( khu vuc phia Ty Béc xa Tan Thanh).

- Cac khu san xuét tiéu thi céng nghiép phan tan trong céc khu dan cu
duoc sip xép tb chirc lai dé dam bao didu kién vé sinh mdi trudng va hidu qua.

3.2.4. Cac khu chirc nang khac:

- Bf) tri, sdp xép cac co s an ninh va qudc phong theo quy hoach str dung
dat quéc phong va an ninh. Trudc mét tip trung khai thac st ~dung hop ly dat
qudc phong, an ninh hién c6 khoang 4,57 ha; trong d6 dit qudc phong khoang
1,31 ha va dat an ninh khoang 3,26 ha. P6i VOl cac dbdn, tram cia cdc phuong sé
dugce xéc dinh cu the theo quy hoach chi tiét 1/500 phu hop voi quy hoach dat
an ninh va dat quéc phong duge co quan nha nude cé thdm quyén phé duyét
theo diéu 41 ctia Luat Pét dai ngay 01/07/2014. Quy dat nay nam trong quy dat
xay dung cac tru sd cac co quan hanh chinh.

- Céc co s& ton gido, tin ngudng; di tich van héa lich str dugc bio ton, ton
tao gén véi cac hoat dong 1€ hoi, du lich theo phap luat vé di san van héa

- Cac khu nghia trang dugc quy hoach thanh cac nghia trang céng vién cé
hang rao va cay xanh céch ly

4. Quy dinh veé to chirc khong gian, kién tric, cinh quan

4.1. Nguyen tic chung:

- Bao t6n va phat huy cac gia tri di san, di tich lich st viin héa va cong trinh
kién triic - canh quan thién nhién c6 gié tri;




- Khuyén khich phat trién kién triic xanh, xanh héa canh quan theo mé hinh
d6 thi sinh thai;

- Xay dyng hinh anh dgc trung cua do thi Phat Diém: Khu dd thi du lich,
lich str - vén hoéa, sinh thai, voi diém nhén 14 Nha tho d4 Phat Diém, chua Péng
Dic, di san khai hoang cia Doanh dién sit Nguyén Cong Trir va nén vin hoa laa
nudc cua dan cu ban dia;

- Chu trong phat trién hé thong khong g1an di bo, khong gian cong cong
phuc vu du khach Va dan cu gan véi 02 truc séng An, séng Vac;

- Phat trién gén lién v&i kiém soét chit chg khong gian kién trtic canh quan;
chinh trang c4c cong trinh kién tric x4y dung 16n x6n kém m§y quan xung quanh
cac di tich vin hoa lich str, ddc biét khu vuc xung quanh nha tho Phat Diém.

4.2. Céc vung kién tric, canh quan:

- Ving I: Vung trung tdm gitt vai tro 1a hat nhan bao gdm cac phén khu I,
11, III, VI;

- Ving II: Ving dan cu chi yéu 1 kién tric nha & nam tai phia Tay cua
vung I;

- Ving III: Ving dén cu chi yéu 12 kién tric nha & nam tai phia Pong cua
vung I;

Bao quanh 03 ving trén 1a ving néng thon tri phi ¢6 chirc ndng nhu vanh
dai xanh cta khu vuc ndi thi.

Cic ving kién triic, cdnh quan

. 2 oA A A ak .

Cic ving Kién Cac chi tiéu ve quy mo dat dai o

TT | tric canh quan Di¢n tich Ty 1¢ Chirc ning
(ha) (%)

1 Ving I 460,26 41,21 Vung trung tdm
2 Viung II 4094 36,69 Vung déan cu

Vung I11 246,34 22,07 Vung dén cu

Toan ving QH 1116 100% | Néi thi

4.3.B6 cuc tong thé khong gian, kién tric, canh quan

4.3.1. Céc luu tuyén

- Céc truc dudng giao théng dbi ngoai gébm: QL 10 cii (481D); QL 10 mdi;
QL12B kéo dai; duong tinh 480 B; duong tinh 481B; dudng tinh 482C; duong
quy hoach phia Béc (dudng vanh dai thi trin Phat Diém)va tryc dudng hitu séng
Vac;

- Céc truc nudec - canh quan chinh gém 02 truc: Séng Vac; séng An.

- Céc duong phb géom: Puong lién khu vuc cé bude dudng > 600m (11
tuyén); duorng chinh khu vuc c6 budc duong tir 300-500m (13 tuyén); duong
khu vuc va phan khu vuc: Co bude duong tur 150-250m va céc truc di by ven
sdng Vac, sdng An va cdc phan khu 18i, cac truc lién két véi khong gian trung
tdm thu hat ctia cac phan khu IV, phén khu V, phén khu VII, phan khu VIII,

phéan khu IX.
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4.3.2. Cac trong diém:

- Hai trong diém 16n cp ving gédm: Thi trdn Phat Diém (Phan khu I)va
trung tam thi xa mai (Phan khu II);

- Bay trong diém khu vuc 13 trung tdm céc phan khu. Phan khu I11, IV, V,
VI, VII, VIII va IX;

- Céc trong diém chuyén nganh gdm: Céng vién Kim Chinh, céng vién
Noéng nghiép, cong vién Thugng Kiém, cong vién Nguyén Cong Trir va cac
trung tdm chuyén nganh vé chinh tri - hanh chinh, van hoéa lich sir, ton giao tin
ngudng, y té, dao dao, thuong mai, dich vu - du lich.

4.3.3.Cac diém nhin khong gian:

- Céc cbng trinh kién tric tiéu biéu gdom 08 cbng trinh: Nha thd da Phat
Diém (tai thi tran Phat Diém); D6i thong cong vién Thuong Kiém (Phan khu
VI) Trung tdm vin hoéa da chirc nang (Phan khu VII); Lau vong canh cong vién
néng nghiép (Phan khu VI); Bao Thap truéc Chua Pong Pic (nam tiép can
pham vi 1dp quy hoach); Trung tdm hudng nghiép va phuc vu toa gidam muc Phat
Diém (phan khuVI); Cum tuong dai Nguyén Céng Trir (tai cong vién Nguyén
Cong Trr) phan khu IIT; Trung tdm Hoi nghi tai khu trung tam thi xa méi (Phan
khu II);

- Cac cong trinh kién tric ¢6 gia tri gom: Klen tric ton giao, tin ngudng;
kién trac cong cong: Rap chiéu phim Kim Mau, céu Ngoi...; k1en trac déan gian:
nha & truyen théng nong thon va cac cong trinh kién trtc cao tang (khoang 09
tang) b tri doc ven song An, song Vac va tai cdc trung tim phuc vu cong cong,
trong d6 c6 mot sb chung cur.

4.3.4. Cac ctra 6 chinh va diém két ndi cua d6 thi:

- Céc cira 6 clia d6 thi & phia Bic, Nam, Péng, Tay: Gém 10 cira 6, trong
d6 co6 04 ctra 6 chinh: 01 phia Bic, 01 phla Nam, 01 phia Pong va 01 phla Tay;

- Cac diém két n01 khu vure: 08 cau qua séng Vac, trong d6 c6 03 cau di bd
va 09 cau qua séng An, trong d6 c6 02 cau di bo.

4.3.5. Céc khong glan chuyén tlep gidi han phan chia cac khu vuec:

- Hanh lang xanh gan v6i cac truc di by va vanh dai xanh bao quanh ving
thi trdn Phéat Diém két ndi cac cong trinh t6n gido tin ngudng, cong vién vudn
hoa va cac trung tdm thu hit quan trong trong;

- Céc kénh muong va dong rudng ven do, vanh dai xanh bao quanh thi trin
Phat Diém.

4.4. Céc quy dinh khéng ché khoang 1ui.

Khoang It cac tuyén duong, 16 dat duge xac dinh nhu sau:

4.4.1. Khoang Iui t6i thiéu giita cac ddy nha:

- Khoang cach gitra cac canh dai cta 02 ddy nha (R1) c6 chiéu cao h < 46m
phai ddam bao > 1/2 chiéu cao cong trinh va khong nhé hon 5m. Péi véi cong
trinh ¢6 h > 46m, thi R1 > 25m;

- Khoang cach glua hai dau héi ciia diy nha (R,) ¢6 h > 46m thi R, > 1/3h
va R, > 4m. Ddi v6i cong trinh ¢6 h > 46m, thi R > 15m;

- Céc truong hop dac biét ap dung theo QCXDVN: 01/2008.
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4.4.2. Khoang I0i t6i thidu cac loai cong trinh va chidu cao céng trinh:

- Khoang 10i t6i thidu quy dinh dbi véi nha biét thu r > 6m; d6i véi nha lién
ké xdy mdi h > 3m. Cac cong trinh cong cong tinh theo yéu ciu thoét giao
thong, khong gian tiép can tir dudng phé;

- Nha cao té.ng h > 22m, véi 19 gidi 1a 19m thi khoang i 1a Epiy=3m;
h=25m thi Riinx=4m; véi h > 28m thi Rpj=6m;

- Trudong hop 10 gidi tir 19m - 22m thi h =25m, Ruix=3m va h > 28m,
Rnin=6m;

- Céc trudng hop 16 gi6i > 22m tré 18n, néu h > 28m thi Rmin=6m.

4.4.3. Khoang i d6i véi céc truc duong db thi:

- 06 truc dbi ngoai c6 16 gidi tir 21m - 77m; khoang Iui t6i thiéu 4p dung
v6i cong trinh va chiéu cao cong trinh theo quy dinh & diém b néu trén;

- Cac duong lién khu vue c¢6 bude duong trung binh > 600m gbm: 05 truc
Béc Nam; 06 truc Péng Tay;

- C4c dudng chinh khu vuce c6 budce dudng trung binh > 300-500m, gém 13
truc duong, trong do6 co6 3 truc Bic Nam va 10 truc Péng Tay;

- Céc truc duong khu vuc va phan khu vuc c6 budc duong trung binh tir
150-250m.

- Khoang 1ui t8i thidu phai tuén thi theo quy dinh tai Bang 2.5 phan 2.8.5-
QCXDVN 1:2008.

Khoaing lui theo cac truc dwong do thi

Khoang lui tbi
So Cac loai dwong Ky hi¢u | Chiéu dai | L$ gi6i thiéu (m)

TT m m
(mm) (m) h<28m | h>28m

I | Puwong d6ingoai | D.loail

1.1 | QL 10cu Hl11 2.389,58 22 0 6
1.2 | QL 10 moi H12 2.359,68 77 0 6
TL 480B, TL V11,V14,V
1.3 481B TL482C 13 11.928,37 |28 0 6
Puong QH moi
1.4 (phia béc) VDB H13 2.510,5 21 0 6
1.5 Truc Song Vac V12 4.578,49 &2,13- 0 6
' b, dhds ki 196,71
Puong phd loai II .
II (k >600m) D.loai II
2.1 | Truc Pong Tay 1 H21 2.419,64 |23-25 0 6
22 |- H22 2.466,65 |55

23 | - H23 2.418,58 | 13-21 0 6

11



Khoang Iui tbi

S6 Cac loai dwong Ky hiéu | Chiéu dai | Lo gioi thiéu (m)
TT (m) (m)
h<28m | h>28m

24 |- H24 2.344,25 |16 0

2.5 | - H25 1.198,83 | 22

2.6 | Truc Pong Tay 6 H26 2.391,37 |55

2.6 | Tryc Bic Nam 1

2.7 | - V21 2.340,19 |37-82 0 6
28 |- V22 4.575,05 |37-82 0 6
29 |- V23 4.579,42 |12-22 0 6
2.10 | - V24 1.962,94 | 16 - 45 0 6
2.11 | Truc Bic Nam 5 V25 4.541,24 |25 0 6
11 Dudng pho loai I11 D.loai III

(k=300 - 500m)

3.1 | Truc Biic Nam 1 V3.1 4.604,45 | 18-62 0 6
32 |- V3.2 4.591,92 |30-67 0 6
3.3 | Truc Bic Nam 3 V3.3 4.484,15 |40 - 45 0 6
3.4 | Truc Pong Tay 1 H3.1 631,06 |22 0 6
3.5 |- H3.2 930,98 | 15 0 6
36 |- H3.3 2.488,06 | 13-23 0 6
3.7 |- H3.4 1.418,59 | 20,5 0 6
38 |- H3.5 1.418,59 | 20,5 0 6
39 |- H3.6 550,02 | 18,5 0 6
3.10 | - H3.7 759,93 | 18,5 0 6
3.11 | - H3.8 1.251,26 |18,5-22 0 6
3.12 | - H3.8.1 1.251,26 | 18,5-22 0 6
3.13 | Truc Péng Tay 9 H3.9 787,41 | 40,0 0 6
| Y lgll;(:l.nl%hl;h‘lflt_r‘;m . Céc tuyén con lai Quy dinh theo

(k=150 - 250m)

loai cong trinh

4.5. Quy dinh quan 1y khong gian, kién tric canh quan déi véi céc viing
4.5.1. Vung kién tric, canh quan 16i trung tam
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- Pham vi diéu chinh; gdm 04 khu vyc: Phan khu I thi trin Phat Diém, phan
khu II khu trung tdm, cac phan khu VI, III da chitc néng c6 dién tich khoang
460,26 ha.

- Nguyén téc thiét ké db thi:

+ St dung va khai thac mat nudc séng Vac, song An phuc vu cac hoat
dong thé thao, 18 hdi vui choi giai tri va giao thong;

+ Hinh thanh 2 truc canh quan séng An va séng Vac (tir dé sang dé),thu hut
cic hoat ddng vui choi giai tri, tao nén cac truc do thi sAm uét;

+ Bao tdn c4c cong trinh kién triic canh quan c6 gia tri trong khu vuc;

+ Phét trién m6t s6 cong trinh kién trac cao ting lam diém nhén cho khong
gian d6 thi b6 tri doc bor séng tai céc dia diém thich hgp & khu vuc hén hop;

+ Khuyén khich phat trién nha &, dich vu hdn hop tai cac khu vuc ven
song;

+ Phét trién céac khu céng vién cly xanh thu hut cac hoat dong 1€ hoi, tham
quan vui choi giai tri va trai nghiém du lich;

+ Hinh thanh khéng gian xanh gin véi cac truc di b gdbm vanh dai xanh
Phat Diém va cac hanh lang xanh.

- Cac giéi phap t6 chirc khong gian kién tric canh quan:

+ Bao tén toén tao cac cdng trinh klen trac c6 gia tri: tai cac phan khu VI,
111, va II gdm: Nha tho da Phat Diém, cAu ngoi Kim Son, tugng dai Chién thing,
céc nha the va mot sb cong trinh t6n giao tin ngudng khac.

+ Cai tao va phat trién klen trac nha ¢:Cai tao nang cap céc nha & hién ¢,
chit yéu bd tri tai khu vuc thi tran Phat Diém, mét s6 lugng it khac & phan khu
V1, 111, va II bing bién phép: cap gidy chtng nhan quyen s& hitu nha cho cac ho
gla dinh va cé nhan; khuyén khich nhan déan tu cai tao ning cép tao diéu kién
chp gidy phép xay dung cho nha dén tu xay dung; xay dung hoan chinh hé thong
cac cong trinh ha tang xd héi va ky thuét phuc vu yéu cau dan sinh; phat trién
nha & méi, chi yéu it ting gdm: Biét thy, nha vuon, nha lién k&, hén horp, da
chirc néng tai cac phén khu VI, IIT va II; tai khu vuc trung tam thuong mai bé tri
2,7 ha dat & nha chung cu quy md tur 5-9 tang tai phan khu II. Doc theo bo song
Vac khuyén khich phat trién mét sb nha hén hop cao ting tir 5-9 ting va hon 9
tAng tao dién mao méi cho do thi.

+ Cai tao va phat trién kién tric cong cong: Cai tao, chinh trang hodc ph4
d& cac cong trinh kién trac d& hét nién han str dung, cai thién hinh thirc d6 thi;
x8y mdi cac cong trinh phuc vu cdng cong, giao duc, véan hoa, y té, co quan, gop
phan d01 méi bd mat do thi; xay dung 03 cau di bd danh cho xe tho so qua song
Vac, gn v6i vanh dai xanh thi trAn Phat Diém két nbi phan khu VI, phan khu V
va phan khu II véi phan khu IV.

4.5.2. Ving kién tric, canh quan phia Tay:

- Pham vi diu chinh gdm 3 phén khu VII, VIII, IX c6 dién tich khoang
409,40 ha.

- Nguyén tic thiét ké d6 thi:

13



+ Cép gidy chimg nhén quyén s6 hitu nha va quyén sir dung dat va cép gidy
phép xay dung cho cac ho gia dinh, cac nhén tu xdy dung.

+ Phét trién dong bd cac khu & méi ¢6 du tién nghi vé co sé ha ting xa hoi
tai phan khu VII, phan khu IX véi cdc loai nha ¢: Biét thu, nha vuon, nha lién ké.

+ X4y dung méi céc trung tam phuc vu véi cac cong trinh kién tric hién dai.

+ Bao tdn ton tao cac cong trinh kién tric cé gia tri.

- Cac giai phép t6 chirc khéng gian kién tric - canh quan.

+ Bao ton, t6n tao céc cong trinh kién triic co gia tri gdm: Cai tao va phat
trién kién tric nha &; cai tao néng clp céc khu nha ¢ chu yéu 1a Phan khu VIII,
IX bang bién phap: Cap gidy chimg nhén quyen s& hiru nha &, dat & cho hd gia
dinh va ca nhan; cap gidy phép xdy dung, khuyén khich ho gia dinh va ca nhan
tu cai tao va nang cap tu xay dung ng6i nha cuia minh.

+ Phat trién nha & m&i gdm: Biét thy, nha vuon va nha lién ké.

+ Cai tao va phat trién kién tric cdc cong trinh céng nghiép va phuc loi
cong cong theo hudng kién tric xanh hién dai.

+ Cai tao chinh trang va ning cép kién tric cac cong trinh cong cong trong
khu vuc khi c6 diéu kién.

+ Phat trién kién tric cc cong trinh méi xdy dung tai khu tiéu tha cong
nghiép va cac trung tdm phuc vu cong cong.

4.5.3.Vung kién tric canh quan phia Pong:

- Pham vi diéu chinh gdm: Hai phan khu V va IV, c¢6 dién tich khoang
246,34 ha.

- Céc nguyén tic thiét ké do thi:

+ Bao ton, ton tao cac cong trinh kién tric ¢6 gia tri trong ving.

+ Cai tao nang cdp cac cong trinh nha & ctia hd gia dinh c4 nhan trén co s6:
Cép gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat; cip gidy phép
xdy dung cho cac ho gia dinh, c4 nhan tu xay dung.

+ Phét trién dong bd cac khu & méi c6 du tién nghi va co sd ha ting xa hoi
va k¥ thuat.

+ Cai tao va xay dung méi cac cong trinh kién triic phuc vu cong cong.

- Céc giai phép t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan:

+ Cai tao va phat trién kién tric nha & bang bién phap: Cai tao néng cép vé
mit ha tang déap tmg quy chuén, tiéu chuan d6i v6i khu & hién 6, chi yeu & phan
khu V; khuyen khich cac ho gia dinh cé nhén xin phep xay du'ng dé cai tao nang
cap hodc xay dung lai nha & thuge quyén s& hitu; xdy dyng cac don vi & méi,chu
yéu l1a nha it ting gdm: Biét thy, nha vuon va nha lién ké; danh quy dét - khoang
9,5 ha dé xay chung cu tai trung tdm phan khu IV, trung binh khoang 05 tang

+ Cai tao va phat trién kién tric cac cong trinh cong cdng chu yeéu tai cac
khu trung tdm phuc vu ctia cac phan khu VvalV.

4.5.4. Céc chi tiéu quan ly khéng gian, kién tric, canh quan

a) Nguyén tic chung

- Cac chi tiéu quan ly khéng gian kién tric gdm: Mat do xay dung (MXD)
(%) 1a ty 1& dién tich chiém dét cac cong trinh va dién tich céc thira dat; chiéu
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cao (H) cong trinh (trung binh trong trudng hop can thiét phai xdc dinh Hmax
t6i da) (m) va hé so su dung dét 1a téng dién tich san xay dung trén dién tich
thira dt.
- Hé sb sir dung @t (HSSDD) ciing c6 thé tinh theo cong thitc sau: HSDD

=MDXD x H.

Trong d6: HSDD: La hé sd str dung dat (lau); MXD: 1a mat d6 xay dung
(%) va H: 1a chiéu cao trung binh
b) Céac chi tiéu quan ly khong gian, kién tric, canh quan tai cac phén khu:

Phan khu I
Cac chi tiéu quy hoach Mit
Dign | 6 |SOMO| L | s 2 g
S6 | Cacloai | Ky = > | ait | Mat | Dién tich | Chieu | Loop | xdy
A A tlch thll'a r d‘\ Sﬁn xﬁ cao
TT dat hi¢u 2 £, | wbe 0 y dait | dung
() | 98| op | XD | dyng | TB | a1 gop
A
(%) | (m?) | (tang) (%)
At O 57 | 1146 |60 | 1031755 |3 1,8 42
1 |Dbaté DVO 573197 7
1.1 |Pétoci |OC 573197 | 57 1146 | 60 1031755 |3 1,8 42
Dit &
1.2 | méichia | OMI
1(")'
bat o
1.3 | méi OM2 |- - - s = = -
chung cu
2 E)ft phyc PV 18500 65 36075 3 1,95 65
Séan xuét
3 TTCN CN 30000 50 45000 3 1.5 50
Trung
tam
4 chuyén TCN | 77100 65 150345 3 1,95 65
nganh
khac
Cay xanh
s |—srdumg oy 400 |1 5 |20 1 005 |5
cong
cong
6 gg;t"“ TG | 69700 Phit tridn theo dy 4n 65
Pt quéc QP- .
7 | phong va 5600 Phét trién theo dy 4n 65
3 AN
an ninh
8 Pat nghia NT ) ) 70
trang
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Phan khu II

S6
TT

Cac
loai dat

hiéu

S6
thira
A

dat

S6
16
dit
woc
tinh

Cic chi tiéu quy hoach

Mit
dj
XD
(“0)

Dién
tich san
xay
dyng
(m?)

Chiéu
cao
TB

(ting)

HSSD
dit
(lan)

Mat dj
xay
dung
gop
(%)

bit &

DVO

177900

747

360720

3

2.02

42

1.1

Dat ¢

cu

oC

94000

188

60

169200

3

1,8

42

12

Dit &
ma&i
chia 16

OM1

83900

559

60

151020

1,8

42

1.3

Dit &
mai
chung
cu

OM2

27000

30

40500

1.3

Dat

PV

57300

65

111735

1,95

65

phuc vu
Sén
Xuét
TTCN

CN

Trung
tdm
chuyén
nganh
khéac

TCN

282600

65

551070

1,95

65

Cay
xanh —
stir dung
cong
cong

cX

176300

8815

0,05

Dét ton
giao

TG

3500

Phét trién theo du 4n

65

Dit
quéc
phong
va an
ninh

QP-

40100

Phat trién theo du 4n

65

Dt
nghia
trang

NT
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Phan khu IIT

S6
TT

Cac
loai dit

Ky
hi¢u

Dién
tich
(m?)

S6
thira
dat

S6
16
dat
woe
tinh

Cic chi tiéu quy hoach

Mat
dj
XD
(o)

Dién
tich
san xay
dyng
(m?)

Chiéu
cao
TB

(tﬁng)

HSSD
dit
(lan)

Mit
dé
xay

dung
gop
(%)

Pit ¢

DVO

215165

29

587

387297

1,8

42

1.1

Pat o
cli

OoC

181541

18

363

60

326774

1,8

42

1.2

bat &
maoi
chia 16

OM1

33624

11

224

60

60523

1,8

42

1.3

Dit &
mai
chung
cu

OM2

Dit
phuc vu

PV

8138

65

15869

1,95

65

Sn
Xuit
TTCN

CN

Trung
tdm
chuyén
nganh
khéc

TCN

A

Cay
xanh —
str dung
cong
cdng

CcX

147124

16

7356

0,05

Dit t6n
gido

TG

3531

Phét trién theo du 4n

65

Pat
qudc
phong
va an
ninh

QP-

Phat trién theo du 4n

Dit
nghia
trang

NT

30220

70
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Phan khu 1V

S6
T

Cac
loai dAt

hiéu

S6
16
dat
woce
tinh

Cic chi tiéu quy hoach

Mit
d

XD
(%)

Dién
tich san
Xay
dung
(m?)

Chiéu
cao
TB

(ting)

HSSD
dat
(14n)

Mat
do
xay
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4.7. Quy dinh chi tiét vé hé thdng khong gian xanh
4.7.1. Hé thong khong gian xanh
- Hé théng khoéng gian xanh bao gdm toan bd dién tich khéng gian trong
cdng cong trong d6 thi dugce phi xanh.
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- Khong gian xanh gom hai loai:

+ Cay xanh: Cay xanh thién nhién, cay xanh sir dung cong cong, cdy xanh
& quang trudng, duong phd; cdy xanh chuyén dung va cdy xanh han ché. Ty 1&
che pht cay xanh duong phé khoang 30%.

+ Mat nudc: GOm dién tich mat nuée song, hd, ao..

4.7.2. Quy hoach hé théng khong gian xanh

- Khung thién nhién:

+ X4y dung ving han ché phat trién bao quanh phan néi thi xa Phat Diém
tuong lai trén co s& bao tn, gitr gin canh quan dong rudng va thén xém con lai
cua 4 xa Tan Thanh, Luu Phuong, Thuong Kiém va Kim Chinh.

+ Xanh hoa hai tryc canh quan song An va song Vac bao g(‘)m luvu vuce song
vGi quy md 46,74 ha gan két vOi ving han ché phat trién va hé théng khong gian
xanh ndi thi. Cay xanh dugc trong theo mang I16n, c6 mau sic dan xen bién dbdi
theo mua.

- Cay xanh dudng phé:

+ Phat trién ciy xanh doc cac truc giao thong, dudong phé, quang truong va
khong gian céng cong tao thanh céc tuyén hanh lang xanh trong db thi.

+ Dién tich khéng gian cong cong cap do thi duge b tri cdy xanh gom:
Céc truc dudng giao théng dbi ngoai va cong trinh ha tng k¥ thuét khoang 84
ha; cac truc duong phé lién khu vuc va khu v, ké ca mit nudc cac kénh
muong cé dién tich khoang 105 ha; vanh dai xanh va truc di b xung quanh thi
tran Phat Diém c6 dién tich khoang 6,85 ha; quang truong, truc duong di bo tai
khu trung tdm mdi cé dién tich khoang 8,9 ha.

+ Dién tich bd tri cAy xanh 1a cac dudong phd, chii yéu danh dé trong cay
bong mat va thich nghi véi diéu kién khi hau tai thé nhudng & dia phuong. Noi
trdng cay to chirc tai cac via hé duong phd, lam béng mat cho ngudi di bd.

H¢é théng khong gian xanh cia do thi Phat Diém

Quy mod Ty 1§
STT Khong gian xanh Ky hié¢u Dit dap zr 3
Pon vi ; (%)
' (ha)
Cay xanh, mat nudce thién 19,5

nhién Song Vac, song An. CXIN | 7,02Km | 46,74

2 Cay xanh str dung cong cong | CXCC |30 don vi 67,73 28,5

2.1 Cong vién cv 13 54,83
2.1.1 | Céngvién TDIT CVIiD - 14,63
2.1.2 | Coéng vién vui choi gidi tri. Tcv 9 40,20
2.2 | Vuon hoa VH 17 12,9
3 Cay xanh quang trudng va g
dudng phb CXDP | 04 loai 60,7 25,3
Puong dbi ngoai QL 10,
3.1 | TL481B, TL480B, 482C; CXDPI | 05 truc 25

TL481D(QL10 cii);VDB
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Quy md T4 16
STT Khéng gian xanh Ky hiéu Patdap | (o,
Pon vi - (%)
i (ha)
Céc truc dudmg phd lién khu
32 vire (> 600m) CXDP2 | 10 truc
3.2.1 | V2.1-V2.5 CXV2 | 05 truc
3.2.2 | H2.1 -H2.6 CXH2 | 05 truc
Céc truc dudmg phd khu vue
3.3 (> 250-300m) CXDP3 | 12 truc
3.3.1 | V3.1-V33 CXV3 | 03 truc
3.32 | U3.1-H3.9 CXH3 | 09 truc
3.4 | Truc di bd vanh dai xanh thi 5,27 km
tran Phat Diém. CXDP4 | 6 85 ha 2
35 | Quangtrudngtrungtimthi | ~ypyps | g3pg 1,7
x3 tuong lai
4 Cay xanh chuyén dung CXCD 62 64,55 27
41 X(uo’n uom va cdy xanh cach VU 07 11,23
Cay xanh ndng nghiép, trai
4.2 | nghiém du lich; trong céy TN 39 21,86
hoic rau sach phuc vu du lich.
4.3 | Nghia trang NT 16 31,46
TONG CONG KGX 239,72 100

- Cay xanh str dung cong cong:

+ S& luong céc cdng vién, vudn hoa gdm 30 don vi véi dién tich khoang
67,73 ha, trong d6: 04 céng vién TDTT: 14,63 ha; 09 coéng vién vui choi, giai
tri: 49,20 ha; 17 vuon hoa: 12,90 ha.

+ Céc codng vién vui choi, giai tri 1a cac trung tam thu hit dbi véi khach du
lich, tao dong luc phaét trién d6 thi.

Cic cong vién vui choi gidi tri phuc vu cong cdng

STT Tén cong vién Ky hiéu Di%l':a‘)“h f;; gffn“;
1 | Cong vién ndng nghiép CVl1 27 PK VI
2 | Cong vién TDTT CV2 1,86 PK VII
3 | Cong vién nghi ngoi, giai tri CV3 2,89 PK VII
4 | Cong vién nghi ngoi, gidi tri CV4 2,47 PK VIII
5 | Cong vién Kim Chinh CV5 7,16 PKV
6 | Cong vién Thugng Kiém CVé6 6,87 PK VIII
7 | Cong vién TDTT Cv7 2,92 PKV
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A A - Dién tich Pia di¢
STT Tén cong vién Ky hiéu l%;:a)lc xﬁ!; d:_:::l;
8 | Cong vién nghi ngoi, gia tri CVg 1,43 PKV
9 | Congvién TDTT CV9 1,64 PK IX
10 | Coéng vién nghi ngoi, giai tri CV10 2,59 PK II
11 | Cong vién nghi ngoi, giai tri CVl1i 2,30 PK 11
Cong vién Nguyén Céng Trur
12 s s y CVi2 8,71 PK IV
(VH-TDTT)
13 | Cong vién TDTT Cvi3 1,79 PK IV

- Phat trién mang ludi cdy xanh chuyén dung:

+ Mang ludi cdy xanh chuyén dung tai d6 thi Phat Diém gdm 02 loai:
Vuon wom két hop véi cdy xanh céch ly bb tri tai cac khu vue dong rudng, xung
quanh céc nghia trang, dam bao chi tiéu tbi thibu 1m?/ngudi. Dién tich loai cay
xanh nay khoang 11,23 ha; cay xanh trai nghiém: La nhimg thira dét canh tac
duge sir dung dé 1am vuon cay an qua, trong laa, trong hoa, trong cdy canh,
trdng rau sach; nudi chim, c4, ga tre,... Loai cdy xanh nay vira gop phan xanh
hoa canh quan, tao dong luc phat trlen kmh té phu gia dinh, giai quyét cong 4n
viéc lam va phuc vu cho cdc hoat dong du lich trai nghiém. Dién tich loai cay
xanh nay khoang 21,86 ha.

+ Cac loai cdy xanh trai nghiém pha1 duogc phét trién theo cac du an nho, c6
thiét ké va dwgc Nha nudc giao dit c6 thoi han cho cac gia dinh hodc doanh
nghiép khai thac va str dung theo quy dinh.

+ Viéc khai thac sir dung cac loai cdy xanh nay phai dam béao céc cam két
vé bao vé mdi trudng, cé cic cdng trinh ha ting ky thuét, khong dugc sir dung
thudc trir sdu, phan bén tity tién 1am anh hu’cmg strc khoe cong dong.

- Ngoai 02 loai cdy xanh chuyén dung ké trén, cic nghia trang hién c6 duogc
quy hoach va xay dyng lai thanh cac cong vién nghia trang, véi dién tich khoang
31,46 ha gop phan quan trong vao viéc tang quy cay xanh d6 thi, déng thoi tao
ra cac diém dén cho du khach va ngucn déan tham viéng.

5. Quy dinh vé quy hoach hé thong cac cong trinh ha ting k§y thuét

5.1. Quy dinh vé giao thong

Quy hoach giao théng dugc thé hién tai Ban v& 06: Ban d6 quy hoach giao
thong va chi giéi dudng do, chi gisi xay dung (trong hd so dd 4n Quy hoach
phéan khu d6 thi Phat Diém da dugc UBND tinh Ninh Binh phé duyét).

5.1.1. Giao théng dbi ngoai:

- Pudng bo:

+ Tuyén quéc 16 10 cii c6 bé rong 1dng dudng 22m la tuyén quan trong ndi
d6 thi Ninh Binh véi d6 thi Phat Diém. Theo quy hoach nganh QL10 cii s& tré
thanh duong tinh 481D (Hinh 1-1).
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14.0
220

Hinh 1-1: Pudng 481D( Quéc 16 10 cii)

+ Xay dung tuyén tranh & phia nam d6 thi Phét Diém v6i bé rong long
duong 15m véi 04 lan xe co gidi danh cho xe chay sudt, md rong thém phén xe
chay trong d6 thi véi bé rong 1a 15m mdi bén dé dam bao an toan khi tham gia
giao thong (Hinh 1-2).

CHiGIr DUONG PO

Hinh 1-2: Quéc 16 10 (tuyén tranh).
- Puodng tinh 480B va 481B dugc mé rong va nang cAp v6i bé rong 28m
véi 4 1an xe co gidi, dai phan cach 3m (Hinh 1-3)

1
e

CHIGIO UONG DO

28,0 ——
Hinh 1-3: Buorng tmh 481B
- Duong tinh 482C ven sdng Vac dugc md rong, nang cap gén véi dudng
d6 thi v6i bé rong 13 10,5m va t8i da 14 32m, tiy thude vao timg khu vuc (Hinh
1-4).
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Hinh 1-4: Puong tinh 482C

- Cac yéu cau dbi véi quy hoach giao thong dudng bd:

+ Céc tuyén dudng quy hoach xdy méi quy m6 mét cét thiét ké ding theo
tiéu chuén ky thuat, phti hop véi cip dudng va chire nang theo dinh hudng phat
trién khong gian.

+ Céc tuyen duong hién trang khong c6 kha nang mé rong thi quy mé mat
cét c6 thé giam nhung van dam bao ve bé rong long duong, so lan xe d01 vé6i cp
hang dudng. Quan ly chit ch& vé chi gidi duong dé dbi véi cac tuyén dudng
hién trang.

- Buong thuy:

+ Khai thac hé théng s6ng ngoi ctia d6 thi Phéat Diém (song Vac, song An,
séng Tri Chinh...) phuc vu viéc phat trién giao thong thiy vé van chuyén hang
hoéa va du lich.

+ Xay dung 06 bén thuyén du lich méi va cang hang hoa trén sdng Vac
trong tuong lai s€ thanh cang du lich theo Quy hoach phat trién giao thong vén
tai tinh Ninh Binh dinh hudng dén ndm 2030 d& thac déy phat trién nganh du
lich va san xuit; két ndi d6 thi Phat Diém v&i db thi Ninh Binh, cic tinh Nam
Pinh va Thanh Héa.

5.1.2. Giao théng d6 thi

- Mang luéi giao thong ndi b cia do thi Phat Diém va khu vuc dugec mé
rong va xay dung trén co s& cac tuyén duong giao théng ddi ngoai va mang ludi
duong hién trang;

- Mang lué6i dudng ndi by gom 4 loai: Puong lién khu vuc c¢6 bude duong
trung binh > 600m goém 11 tuyen duong chinh khu vuc c6 buéc dudng trung
binh tir (300-500)m goém 13 tuyen duong khu vue va duong phan khu vuc co
budc duodng tir (150-250)m; cudi cung la cidc dudng trong don vi &, nhém nha ;

- Mang luéi duong duoc quy hoach theo hinh dang 6 ban cO vOi cdc truc
chinh theo hudng Dong Tay va Bac Nam nhu sau: Puong quéc 16 10 cii trd
thanh duong d6 thi voi 16 gioi la 22m theo huéng Péng Tay; 2 truc dudng cla
do thi theo huong Dong Tay voi 16 giéi 55m (Hinh 1-5), trong d6 bé rong phan
xe chay 1a 10m moi bén, dai phan cach 15m (dé du trit phét trién turong lai dong
thoi cling la truc canh quan cia d6 thi Phat Diém theo huéng Pong Tay);

28



H I 6
3 K
0|
5 1
00—t 00—t TR, TN ST S T ' -
55,0

Hinh 1-4: Mt cét 1-1

- X4y dung mang ludi duong lién khu vuc theo hudng Béc Nam gbm 05
tuyén duong cung vdi tryc song Vac va Puong tinh PT481B.,

- Céc tuyén duong quy hoach moi c6 mat cit dugc thiét ké ding theo quy
chuén k¥ thuat, phu hop véi cap duo’ng Pbi Vi cac tuyen duong hién co khong
c6 kha nang m& rong thi co thé giam v& mit cit, nhung van phai dam bao vé bé
rong long dudng, so lan xe theo loai dudng.

5.1.3. Cong trinh giao théng

- Cu: Xay dung thém 03 cau bé téng vuot sdng Vac dé dam bao tinh lién
théng clia mang ludi giao thong, dong thoi xéy dung thém 03 cau danh cho xe
mdy va nguoi di by ¢ khu vuc d6 thi cii nhdm muc dich du lich va giao thong
nodi thi; tong céng 08 cdu qua sdong Vac, dam bao chiéu cao tinh khong va
khoang céach théng thuyén phit hop véi cap k¥ thuat ctia séng Vac theo quy
dinh;

- Thiét ké nut glao thong lién thong khac mirc tai nut giao gilra dudng
DT481B va dudng quoc 16 10 méi. Sir dung clu vuot trén duomg DT481B dé
vuot qua duong qudc 16 10 méi.

5.1.4. Bai d6 xe:

- Bén xe déi ngoai: Xay dung méi 01 bén xe lién tinh v&i quy mo cép 3 hoan
chinh theo quy hoach nganh & phia nam d6 thi Phat Diém;

- X4y dung 15 bi do xe, trong d6 sir dung hop ly bén xe hién c6 cua thi trén
Phat Diém khoang 1400m? 1am bai d6 xe tap trung hodc cdng trinh phuc vu giao
théng cho do thi Phat Diém. Téng dién tich khoang 10,14 ha;

- Khi 18p céc dd an quy hoach chi tiét 1/500, phai bb tri thém dién tich dd xe
cho cac khu vyc déc biét va cac cong trinh 16n nhu: Trung tdm thuong mai, khach
san, khu vui choi giai tri, cong vién, khu dao tao, cac khu tiéu thi cong nghiép
phtl hop véi quy chuén quy hoach db thi.

5.1.4. Nut giao thong quan trong:

- Gom 10 cira 6 gén két ndi thi v6i viing xung quanh;

- Thiét ké nut giao thong lién théng khéc mure tai nit giao gitra duong duong
tinh 481B va duong quoc 16 10 méi; st dung cu vuot trén dudng 481B dé vuot
qua dudng quoc 10 10 méi.

5.1.5. Quy dinh chi ti€u kinh té ky thuat

- Chi tiéu kinh té k¥ thuat ctia cac loai dudng:
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+ Bén kinh duong cong bang t6i thiéu: Ruip=400m ddi véi dudng lién khu
vuc; Rpin=250m dbi véi duong khu vire va Rpi=100m ddi véi dudng phan khu
vue.

+ Do dée doc dudng tir 0 - 1%.

- Chi tiéu kinh té k§ thuét cia mang lu6i duong:

+ Tbng dién tich dit giao théng (tinh tr dwong phan khu vyc trd 1én):
265,77ha, chiém ty 18 23,81%;

+ Tbng chiéu dai mang ludi dudong: 103,04km;

+ Mat do duong: 9,96 km/km?;

5.1.6. Quy dinh vé chi gidi dudng do va chi gidi xay dung:

- C&m moéc duong

+ Hé théng cac mdc duge xac dinh theo cac tuyén dudng tai céc nga giao
nhau trén Ban d6 quy hoach giao thong va ho so 16 gidi xay dung ty 18 1/2.000.

+ Toa d6 X va Y cia cac moc thiét ké duge tinh ton trén ludi toa dd qu("ic
gia Viét Nam - VN2000.

+ Cao d6 mdc thiét ké duoc xac dinh theo cao dd nén cua ban do do dac dia
hinh ty 1€ 1/2.000 theo hé théng cao d§ cua nha nudec.

+ Vi tri cadc mbe thiét ké duoc xdc dinh trén co s& toa do clia coc mbc ¢d
dinh bé tong trong ludi dudng chuyén cap I, I cua hé toa do trén ban db do dac
ti 1€ 1/2.000.

Thong ké mang lu6i cac dwdng giao thong

Tén LOng |y dgigny | ThAN Tong | cpoa gai
STT Tuyén duong () cach chi gidi (i)
. ) )L
CAC TRUC PUONG NGANG i o :
1 H1.1 7,5%2 4+3 0 22
2 H1.2 15+15%2 6x2 10x2 77 2.360
3 H2.1 7,5%2 5%2 0 25 2.360
4 H2.2 10x2 10x2 15 55 2.360
5 H2.3 10,5 5%2 0 20,5 3.002
6 H2.4 10,5 2+4 0 16.5 2.920
7 H2.5 7x2 4x2 0 22 1.205
8 H2.6 15+15%2 6x2 10%2 77 2.360
9 H 3.1 7x2 4x2 0 22 1.405
10 H3.2 7 4x2 0 15 962
11 H3.3 7 4x2 0 15 2.636
12 H3.4 10.5 5%2 0 20.5 1.408
13 H3.5 10.5 5%2 0 20.5 1.408
14 H 3.6 10,5 4x2 0 18,5 547
15 H3.7 10,5 4x2 0 18,5 782
16 H3.8 10,5 4x2 0 18,5 821
17 | H3.8.1 10,5 4x2 0 18,5 1.127
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o Lon - ik, Phén Tén o aas
STT TT{;%‘“ du’b’ngg s ?;;"“g cich | chi gi%’i Ch‘(‘:l‘l')da'
m) | (m)

H3. . 6x2 8
1 V1.1 10,5 4x2 0 18,5 2287
2 V12 8,52 5+3 3 25 2.499
3 V1.3 15 5%2 0 25 4.725
4 V1.4 15 5%2 0 25 4.755
5 V2.1 10.5 4x2 0 18.5 2.327
6 V22 12x2 5%4 0 44 4.593
7 V2.3 72 4x2 0 22 4.593
8 V2.4 10,5x2 | 4x2+1,5x2 | 0 32 2.096
9 V2.5 10,5 4x2 0 18.5 4.593
10 | V3.l 14+7 4+5+3+1 0 34 4.593
11| V32 9x2 64 0 42 4.593
12 | V33 10,5+7 1,_5>_<g¢3+4‘ 0 27.5 | 4.593
CHIEU DAI PUONG T : 77638

5.2. Quy dmh vé chun bj k¥ thuat dat dai

Céo d6 nén, luu vue tho4t nudc mua va cac cong trinh dau méi thoat nudc,
mang ludi duong bng thoat nuéc cu thé xem tai Ban v& s6 07A: Ban d6 Quy
hoach chuén bi k¥ thuat (trong hd so d6 4n Quy hoach phan khu d6 thi Phat
Diém ctia UBND tinh Ninh Binh phé duyét).

Cac quy dinh chinh nhu sau:

5.2.1. Cao 6 nén.

- Tai nhimg khu vuc hién trang gilt nguyén cao dd hién trang, khéng san
14p, han ché can thiép lam &nh huorng t6i cdc cong trinh da co;

- Khu vyc phia Béc song An, cao d6 khu vuc trong dé tir +2,0m dén
+2,5m;

- Khu vuc phia Nam song An, cao d0 khu vuc trong dé tir +1,2m dén
+1,5m.

5.2.2. Thoéat nudc mua:

- Luu vuc thoat nudc mua: Toan bd khu vuc quy hoach dugce phén thanh
04 Iuu vuc thoat nude chinh:

+ Phia Bac song An duge phan thanh 02 Iuu vuc: Bén trai va bén phai song
Vac do c6 tuyen dé bao v€ nén nudc mua cta 02 luu vuc nay thoat vao hé théng
kénh muong va db truc tlep ra song An;

+ Phia Nam song An dugc chia thanh 02 luu vuc: Bén trai va bén phai
séng Vac do co6 tuyen dé bao v¢ nén nudc mua cia 02 luu vuc nay thoat vao hé
théng kénh muong va dd vé& phia nam, noi ¢6 02 tram bom Kim Dai va tram
bom Phat Diém.

- Giai phap thoat nudc mua
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+ Hé thong thoat nudc dugc xdy dung theo hé thong thoat nude riéng tu
chay két hop véi hé théng thiy loi;

+ Nudc mua trong khu vuc duoc ddu nbi vao hé théng hé théng kénh
muong trong do thi trude khi duge xa ra séng An.

+ Po6i voi khu dén cur hién trang, tan dung mang luéi thoat nude mua hién
c6 duoc cai tao, nng cap khi co diéu kién két hop chinh trang, lam sach ao ho.

+ Mang ludi duong 6ng thoat nude mua bang cong bé tong cbt thép, hoic
muong ¢ nip tdm dan;

+ Tinh to4n thoat nudc mua theo cudng d6 mua va chu ky: Déi véi tuyén
cbng chinh: P = 5 nam; ddi véi cac tuyén duong cbng nhanh: P = (1-2) nam.

Téng hop khéi luong thoat nudc mua

STT Hang muc Pon vi tinh Khoi lirgng
1 | Muong thoat nudc B600 m 35.782,90
2 | Muong thoat nugc B80O m 35.098,58
3 Muong thoat nugc B1000 m 20.727,48
4 Ctra xa Cai 170

5.3. Quy dinh v& cép nuérc

Céc cong trinh dau moi cap nude, mang ludi duong bng cap nude cu thé
xem tai Ban v& s6 07B: Ban d6 Quy hoach mang luéi cip nudce (trong hd so db
an Quy hoach phéan khu d6 thi Phat Diém da dugc phé duyét).

Céc quy dinh chinh nhu sau:

5.3.1. Ngudn nudc

Lay nudc tir séng Vac:

- Giai doan dau: Str dung nha may nudc hién c6 tai thi trAn Phat Diém.

- Giai doan sau: Xay dung thém mot nha may nudc & phia Bic tai cong
vién nong nghiép cuia phan khu VI.

5.3.2. Giai phap quy hoach

- Mang lu6i cip nuée vong két hop mang ludi cut:

+ Cac tuyén éng qua kénh muong dugc dat theo cau cong;

+ Du:ong ong truyén dan va phan phdi bang 6ng gang hodc thép; duong
ong dich vu bang 6ng nhya HDPE.

- Cép nuéc chira chay: Nim trong hé thdng cip nudce sinh hoat véi ap luc
thdp. Cac tru chita chay dugc bd tri trén dudng phé dam bao khoang cach
150m/try.

5.4. Quy dinh vé cép dién: Cac cong trinh dau méi cap dién, hé thong mang
luéi dién cu thé xem tai Ban v& sb 07D: Ban d6 Quy hoach mang ludi cap dién
(trong hé so dé dn Quy hoach phdn khu dé thi Phat Diém da duoc phé duyét).

5.4.1. Nguén dién: Ly tir tram bién ap trung gian 110Kv Kim Son va tram
Nhu Hoa.

5.4.2. Ludi dién
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- Luai dién 110Kv: Hién tai dang str dung mang lud¢i 110Kv tir thanh phd
Ninh Binh vé tram trung gian 110/3 5/22KV: 1x25.000 KVA. Tuyen dién 110Kv
hién nay dang di qua nhidu khu dan cu, giai doan diu chua can di chuyén,
nhung trong tuong lai co thé diéu chinh dé dam bao an toan va m§ quan dd thi.

- Luéi dién 35Kv; 10Kv: Khu vuc céc xa Tan Thanh, Thuong Kiém, Kim
Chinh va Luu Phu(mg cb céc cép dién ap 10, 22, 35kV; nhung chu yeu la 22kV,
trong tuong lai s& cai tao duong day 10Kv, 35Kv dé chuén hoa vé 22Kv theo
quy hoach phét trién ctia nganh dién luc.

- Ludi dién 22Kv:

+ Hién nay thi trdn Phéat Diém dang dugc cép dién tir ngudn dién trung thé
22KV thude 16 471 va 473 - Tram 110/35/22kv Kim Son. Du kién xay moi
tuyén cap 22 Kv mach kép tir tram 110KVA Kim Son t6éi cac tram ha ap trong
khu vyc. So d6 lusi dién 22 Kv dugc thiét ké theo mang vong. Bén kinh phuc
vu ciia mdi tram tir 300m - 400m.

- Tram bién 4p: Cai tao, nang cap cac tram bién 4p hién co, dong thoi xay
méi 37 tram dé dam bao cung cap du cong suét. St dung cac tram bién ap xdy,
¢6 kién tric pht hop; st dung cac loai may bién ap thong dung cé cong suét
250, 400, 560, 630, 1000 KVA.

- Ludi dién 0,4Kv.

+ Tu cac tram 22/0,4Kv xay dung cac tuyén ha thé 0,4Kv.

+ Céc tuyén dan 0,4Kv dén khu nha & dugc dung cép vin xo#n ABC:

+ Puong truc chinh duorc dung cap ABC (4><95)mm trd 1en.

+ Luéi 0,4 Kv chu yeu theo mang hinh tia; (’1‘01 v6i nhiing phu tai quan
trong, ludi 0,4Kv dugc dAu ndi véi 2 tram 22/0,4Kv gin nhit dé dé phong su co.

5.4.3. Luéi chiéu sang:

- Luéi chiéu sang duge bd tri r1eng v6i duong day 0,4Kv va 22Kv. Su dung
dén thuy ngan cao ap loai 125W dén 250W - 220V, dam bao do roi 0,4 cd/m?.

- Trudc mat, cai tao chinh trang mang lu6i dién chiéu sang doc theo qudc
16 10 cii, trong tuong lai cac tuyén duong chinh déu pha1 duoc chiéu sang, dic
biét 1a cac truc duong doc theo séng Vac, song An va cac duong doc theo truc
vanh dai xanh cta thi trdn Phat Diém.

5.5. Quy dmh vé thong tin lién lac.

5.5.1. Nhu cau Xay dung 09 dlem phuc vu tai 09 phén khu trong d6 da c6
01 diém tai thi trAn Phat Diém. Tong s6 thué bao 15.000; hé s6 sir dung 80%.

5.5.2. Giai phap quy hoach:

- Buu chinh: B6 tri xdy dyng cac buu dién tai cdc trung tdm cta cac phan
khu theo tidu chuin 7.500 ngudi/diém phuc vu ban kinh khoang 2, 15km/diém,
phu hop véi quy hoach nganh buu chinh vién thong.

- Vién théng: Phat trlen hé thong chuyen mach, hé théng truyén dan mang
ngoai vi, mang di dong gén két véi hé théng vién thong ctia tinh Ninh Binh va
nhu cau thuc té cua @6 thi Phat Diém.

5.6. Quy dinh vé thoat nuéc thai va vé sinh méi trudng
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- Cac cong trinh ddu mbi vé ha tang thoat nudc thai va nghia trang xem tai
tai Ban vé& s6 07C: Ban do Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh méi
trudng (trong hd so dd 4n Quy hoach phan khu d6 thi Phat Diém da dugc phé
duyét).

5.6.1. Thoat nudc thai

- C4c chi tiéu tinh toan va nhu cau xtr ly.

+ Nudc thai sinh hoat: 3001/ng/ngd.

+ Luu lugng nudc thai sinh hoat: 11.200m*/ngd.

- Céc giai phap quy hoach hé théng thoat nudc

+ Cac luu vuc: Luu vye 1t Thu gom cho khu vuc bén phai séng Vac ket
hop tu chay vé céc bé chira ngam gén va tram bom chuyén bac dua nudc thai vé
tram xur 1y 1 dat tai cudi tuyen cong chinh theo Quy hoach chung xdy dung thi
trdn Phat Diém. Cong suét tram: 6. 200 m3/ngd luu vue 2: Thu gom cho khu vuc
bén trai song Vac ket hop tu chay vé céc be chira ngam gén tram bom chuyén
bac dua nude thai vé tram xir ly 2 dat tai cu01 tuyén cong chinh theo Quy hoach
chung xay dung thi trdn Phat Diém. Cong suét tram: 5.000 m*/ngd.

+ Mang ludi: Puong cong thoat nudc tu chay dugc s dung cong bé tong
cbt thép D300 - 600mm; d6i voi cbng cb ap lyc duge sir dung cong kim loai;
tram bom chuyen béac: Tram két hop kiéu giéng va tram xir ly dugc sir dung
cdng nghé hop khdi khép kin ddm bao vé sinh méi truong.

5.6.2. Quan ly chét thai ran (CTR):

- Lugng CTR: Khoang 80 tan/ngd.

- Quan ly CTR: Rac thai sinh hoat dugc phéan loai va thu gom theo céac
diém tap két dén tram trung chuyén tai xa Tan Thanh, sau d6 dugc vén chuyén
bang xe chuyén dung dén khu xir ly chét thai tap trung Tam Diép tai thung Quen
kho, xa Pong Son.

5.6.3. Nghia trang

- C4c nghia trang hién c6 gébm 16 nghia trang trong khu vyc quy hoach, c6
dién tich khoang 33,41ha, dugc chinh trang, quy hoach va xay dung thanh cac
nghia trang - cong vién co hang rao va cay xanh cach ly

- Déi voi nghia trang nim trong du an dang trién khai vacac mo nim rai
rac can tap két vé nghia trang tip trung ctia khu vuc thj xa tuong lai.

- Sau khi thi x4 mdéi hinh thanh, viéc an tang s€ dugc thuc hién tai nghia
trang tap trung cta khu vue.

5.7. Quy dinh vé tong hop duong day duong ong k¥ thuﬁt

Tong hop duong day duong éng xem tai Ban v& sb 08: Ban d6 tong hop
duong day duorng éng k¥ thuat (trong ho so dé dn Quy hoach phédn khu dé thi
Phat Diém cua UBND tinh Ninh Binh phé duyét).

Céc quy dinh chinh nhu sau:

5.7.1. Nguyén tic chung:

- Tuan thu cac quy dinh ctia Quy chuin xay dung, cac tiéu chuén quy pham
vé khoang cach glua cac duong day duong O ong; khoang cach giira cac duong
day dudng 6ng dén cong trinh, bé via, cot chiéu sang.
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- Viéce bb tri cac dudng déy duong 6 bng trén mat bing va chleu dimg dugc
thyc hién theo nguyén thc: U tién cac dudmg bng tur chay, dudong dng khé ubn,
céc tuyén ong c6 kich thudce 16n.

- Giam t6i da viéc bb tri dudong day, dudng o éng dudi phan dudng xe chay.

5.7.2. Giai phap quy hoach:

- Mit bang: Puoc xac dinh vi tri cua cac tuyén ky thuat, cép dién, cap
nudc, thoat nurdc mua, nudce thai;

- Mt cit: Pugc xac dinh theo khoé.ng cach gifra cac tuyén ki thuét.

6. Quy dinh cac bién phap glam thiéu tac dong tiéu cuc den moi trun’ng

- Cong bb cbng khai, cung cap day du cac théng tin vé quy hoach, dong
thoi kiém soét chit ché su phat trién, dau tu xdy dung theo dung co ciu quy
hoach, cac viing chirc nang va ndi dung quy hoach phan khu va ké hoach dau tu
xdy dung do thi.

- Pap tmg ddy di cac yéu cau bao vé méi trucmg d6i véi @6 thi va khu dan
cu theo quy dinh cta phép luét trong viéc thu gom xir 1y cac loai chét thai bang
giai phap cong nghe thich hop.

- Céc chu dAu tu cac du 4n dau tu va xay dung pha1 c6 bao céo danh gla tac
dong moi truong hodc cam két thuc hién bao vé moi trudng, dong thoi c6 ké
hoach t& chire thuc hién cic yéu cdu va cdc nghia vy tai chinh vé bao vé moi
trudng theo quy dinh.

- Tuyén truyen giao duc nang cao y thirc cong dong, dan cu thuc hién ding
viéc bao vé€ moi tru'(mg noi céng cong, dong thdi cé bién phap ché tai xir ly
cuong quyét cac hanh vi vi pham quy dinh bao vé méi trudng noi cong cong.

- Céc gia dinh c6 trach nhi¢m déng ky thuc hién cac yeu cau bao vé mdi
truong va ndng cao nang luc quén ly nha nude vé bao vé mdi trudng trong viéc
giam sat tuyen truyén van dong, khuyén khich tu quan, huy dong cac nguon lyuc
bao v& moi truong; thuc hién xanh héa canh quan thién nhién, phat dong su
tham gia ctia x4 hdi trong phong trao xay dung d6 thi xanh - sach - dep.

- Tang cuong cac hoat dong thanh tra, kiém tra va giam sat, dong thoi co
ché tai phu horp trong viéc xur phat cac hanh vi vi pham 6 nhiém moi trudng va
giai quyét cac khiéu t6, khiéu kién cua céc t6 chirc, c4 nhan.

- Quan trac glam sat bao ve mo1i trudong:

+ Ngoai hé thong quan tric va giam sat moi truong toan quoc toan tinh va
theo luu vyuc sdng, cén td chitc quan sat gidm st moi tru'o‘ng dét, nudc, khong
khi, tiéng on . tai cac diém c6 kha ning gay ra sy c6 mdi trudmg, cac khu vuc
nhay cam vé mdi trudng.

+ Pbi v6i nude miit du kién quan tréc cac tuyen sdng chinh, diém thuong
lIvu va ha luu soéng, quan tric tai diém 14y nudc clia nha may nudc, quan tric tai
céc hd, muong thoat nudc ctia d6 thi véi cé chi tiéu chinh la: SS, BODS, COD,
DO.

+ Pbi véi nude ngdm du kién diém quan tréc céc giéng khoan cap nudc va
giéng khoi dai dién cho cac khu vuc véi cac chi tiéu chinh la: SS, BODS, COD,
Fe, Mg...
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+ D61 voi nuoc thal du kién quan trac cac vi tri xa thai cua cac tram xXu 1y
nudc thai cia db thi, ddi véi cdc khu cong nghiép cdc chi tiéu chinh 1a: SS,
COD, BOD, téng N, tong P..

+ Dbam bao chat luong nuéc méi truong vang duge t6t , phuc vu hi¢u qua
cho viéc ra quyet dinh v€ quan ly madl truong. Tan suét quan tric d6i voi céc
thanh phin médi trudng t6i thiéu phai nhu sau:

- M6i truong khong khi: 01 14n/03 théng;
- Moi truong nudce luc dia: 01 14n/03 thang;
- Mbi truong dt: 02 14n/01 théng;
- Chét thai ran: 01 14n/03 thang.

PHAN IIL TO CHUC THU'C HIEN

1. Trach nhiém ciia UBND tinh Ninh Binh

Thong nhét quan 1y toan dién céc hoat dong dAu tr x4y dung va quan ly
khong gian, kién tric, canh quan theo ding db 4n quy hoach phan khu dugc duyét.

2. Trach nhiém cia S& Xay du’ng va cac S&, ban nganh

Theo chirc ning nhiém vu va quyén han tham muu UBND tinh chi dao viéc
trién khai, quan 1y va thuc hién quy hoach phén khu d6 thj Phat Diém theo d6 4n
quy hoach phan khu d3 dugc duyét va cac quy dinh quan ly nay.

3. Trach nhiém ctia UBND huyén Kim Son

3.1. Chiu trdch nhiém quén 1y hoat déng dau tu x4y dung va quan ly khong
gian, kién trtc, canh quan d6 thi va céc linh vuc chuyén nganh trong pham vi
dia gi6i hanh chinh do minh quén ly theo ding quy dinh hién hanh; phén cdng
trach nhiém cho céc phong chuyén mén tryc thugc UBND huyén; giao cho
UBND céc X3, thi trén trong pham vi quy hoach t chirc thuc hién, tun tht theo
d6 4n phan khu da dugc duyét va quy dinh quan ly nay.

3.2. Lép Chuong trinh phat trién d6 thi Kim Son, xy dung ké hoach trién
khai cac khu vue phét trién db thi dé thyc hién quy hoach phan khu da dugc duyét.

3.3. T6 chirc ra soat cac quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung néng thon moi
dé duge phé duyét nhung chwa phu hop voi quy hoach phan khu d6 thi Phat Diém
ty 1€ 1/2.000 da dugc phé duyét; to chirc 1ap quy hoach chi tiét xay dung céc khu
vuc trong quy hoach phén khu, diéu chinh céc quy hoach chua phu hop; trong qua
trinh lép, thAm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét d6 thi trong khu virc, phai c6 ¥
kién thong nhét cta S& Xay dung theo ding quy dinh clia phap luat.

3.4. T4 chirc cong b cong khai quy hoach, cim moc gi6i quy hoach, luu
trir hd SO dé phuc vu cong tac quan ly do thi va cung clp thong tin quy hoach
cho céc tb chirc, c4 nhén néu c6 yéu cdu; cung cip théng tin vé quy hoach phan
khu cho UBND thj trén Ph4t Diém, UBDN céc x& trong pham vi quy hoach
phan khu @& phuc vu cdng téc quan 1y theo quy hoach./. the

TM. UY BAN NHAN DAN
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