UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doéc 1ap — Tw do — Hanh phic
So A4 /2017/QD-UBND Binh Dinh, ngay 30 thing 3 nam 2017
|A ‘ » QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé quy trinh ban nha é cii thudc sé hitu nha nuwoéc
tren dia ban tinh Binh Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PINH
i Can ctr Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cw Ludt Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;
U Canci Ludt Nhi & ngay 25/11/2014;

b Can cu Nghl dinh s6 99/2015/ND-CP ‘ngay 20/1 0/2015 cua Chinh phu

" quy dinh chi tiét va hubng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha &;

. Can cu Thong tw 56 ]9/20]6/TT BXD ngay 30/6/2016 cua B Xdy dung
hzm'ng dan thuc hién mét sé6 noi dung cua Ludt Nha & va Nghi dinh .
$6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dén thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6.

Theo dé nghi cia S¢ Xay dung tai To trinh sé 47/TTr-SXD ngay 21 thang
3 nam 2017.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quy trinh ban
- nha & cli thudc s¢ hitu nha nuéc trén dia ban tinh Binh Dinh.

Pidu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/4/2017 va thay
thé Quyet dinh s6 33/2015/QD-UBND ngay 01/10/2015 cta Uy ban nhén dén
tinh v€ viéc ban hanh Quy dinh vé& quy trinh ban nha & cfi thudc sé hitu nha nuée
thieo Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cia Chinh phu trén dia ban
tinh. ‘ :

Piéu 3. Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac S&: Xay dung, Tal
chinh, Tai nguyén va Mdi trudng, K¢é hoach va Pau tu, Lao dong-Thuong binh
va Xa hoi; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chu tich UBND céc huyén, thi x&, thanh



pho va Thu truéng céc co quan, don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./. (ab /)

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- B Xay dung;

- Cuc KT VB- B4 TP;| (b/c)
- TT Tinh uy;

- TTHDND tinh;

- Doan BDBQH tinh;

- UB MTTQVN tinh;

- CT, c4c PCTUBND tinh;

- S& Tu phap;

- CVP, PVPCN;

- TT Céng bdo;

- Luu: VT, K14. ;u&
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Vé quy trinh ban nha & cii thudc sé hiru nha nwée
. trén dia ban tinh Binh Dinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 44 /2017/QD-UBND -
ngay 30 thing 3 namdttciia Uy ban nhdn dan tinh)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG
‘Diéu 1. Pham vi diéu chinh

- Quy dinh nay quy dinh vé trinh tw, thu tuc ban nha & cii thudce so hitu nha
nuée do Uy ban nhan dén (sau day goi tat 1a UBND) tinh Binh Pinh quan ly trén
dia ban tinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sb dleu cta Ludt Nha
& (sau ddy goi tat 1a Nghi dinh 56 99/2015/NP- CP) va Thong tu 5O 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 cia B Xay dung huong dan thuc hién mot sé noi dung -
cia Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cda Chinh
phu quy dinh chi tiét va _hudng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luat Nha & (sau
day g01 tét 12 Thong tu sb 19/2016/TT-BXD).

‘Didu 2. Pbi twong ap dung
1. Nguoi mua nha thude sé hitu nha nudc;
2 Co quan, don vi quan ly nha &thudc s& hitu nha nudc;

3 Cé nhan, t6 chic lién quan dén viéc quan ly, si dung nha & thudc sé
hiru nha nuéec.

Piéu 3. Nha & cii thude s& hiru nha nuwée khéng thude dién dugce ban;
doi twong, dieu kién dwge mua va diéu kién dugc bian nha & ci thufc sé
hitu nha nuéc

1. Nha ¢ cii thuge so hitu nha nudc khong thudc dién duoc ban theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 62 Nghi dinh 6 99/2015/NP-CP, cu thé nhu sau:

a) Nha & nam trong khu vuc quy hoach xdy dung nha ¢ cong vu, quy
hoach xay dung cong trinh trong diém qudc gia hodc cong trinh trong di€ém cép
tinh;

b) Nha ¢ dé co quyét dinh thu hdi dét, thu hdi nha cla co quan nha nuwoc
co thdm quyén;

¢) Nha khéng co nguon goc la nha ¢ nhung dang bb trf 1am nha & va thude
dién dang thuc hién xu ly, sép xép lai nha, dat thudc s& hitu nha nude;

d) Nha & gan lién véi di tich lich str, van héa di duoc xép hang theo quyét
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= ~dinh cta co quan nha nudc cod thAm quyén; nha & ndm trong quy hoach, ké . -

hoach sir dung 1am nha & cdng vu, cong sd, try s& 1am viéc, truong hoc, bénh
vién, cong vién, cong trinh phuc vu muc dich coéng cong dd duogc co quan co
thim quyén phé duyét;

d) Nha chung cu bi hu hong, c6 nguy co sép d6, khéng bao dam an toan
cho nguoi st dung da cé két luan kidm dinh chét Juong cia S& XAy dung noi c6
* nhé chung cu; cdn hd chung cu khong khép kin chua duoc Nha nudc cai tao lai,
trir trudng hop ngudi thué da ty céi tao trude ngay Nghi dinh 99/2015/ND-CP ‘
6 hiéu luc thi hanh va viéc st dung doc 1ap, tu nguyén, co su d6ng thuan théng
qua cam két bang van ban dé nghij dugc mua.

2. béi tuong, diéu kién dugc mua nha & cil thudc s& hiru nha nude
a) Nguoi mua nha & cii thugc s& hiru nha nudc phai thude céc dbi tuong
dugc bo tri nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 57 va Khoan 1 Piéu 63 Nghi

dinh s 99/2015/ND-CP, dang thué nha & cii thudc sé hitu nha nuéc thudc dién
duoc ban theo Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

b) Nguoi mua nha & cii thude sé hitu nha nude phai dap ung cac diéu kién
sau day:

- C6 hop ddng thué nha & ky véi Trung tAm Phat trién nha va Tu van x4y
dung (don vi quén ly van hanh nha &) vaco tén trong hop d6ng thué nha &
ndy (bao gdm riguoi dai dién dimg tén hop d6ng thué nha & va c4c thanh vién c6
tén trong hop dong thué nha tir da 18 tudi tré 1én); truong hop c6 nhiéu thanh

vién cung ding tén trong hop ddng thué nha & thi cdc thanh vién niy phai thoa
thuin ctr nguoi dai dién dung tén ky hop dbng mua ban nha & v6i S& Xay dung;

- D3 déng day du tién thué nha & theo quy dinh trong hop déng thué nha &
va dong day du cac chi phi quan 1y vn hanh nha & tinh dén thoi diém ky hop
ddng mua ban nha &, ~

- Phai ¢6 don d& nghi mua nha & cii thudc sé hitu nha nudc dang thué.

3. Piéu kién ban nha & cfi thudc s& hifu nha nude

a) Diéu kién bén nha &, nha khong ¢6 ngudn gbc 1a nha & nhung duge bd
tri st dung trude ngay 05 thang 7 ndam 1994: Thuc hién theo quy dinh tai Khoan
3 biéu 63 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

b) Truong hop ban nha &, nha khong co nguon gbc 1a nha & nhung duoc
bd tri st dung tir ngay 05 thang 7 nim 1994 dén trude ‘ngay 19 thang 01 nam
2007 thi thyc hién theo quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh s 99/2015/ND-CP.

c¢) Truong hop nha khéng c¢6 ngudn gbc 1a nha & nhung dugc bd tri st
dung dé & tir trude ngdy 05 thang 7 nam 1994 ma khong da diéu kién quy dinh
tai Piém d Khoan 3 Diéu 63 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va truong hop bb tri
sir dung nha & tir ngay 19 thang 01 ndm 2007 thi thuc hién giai quyét theo quy
dinh cta phép luét vé quan ly tai san nha d4t thudc sé hitu nha nuée.

Chuong 11
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Chuong 11
QUY TRINH BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

Piéu 4. Hb so, trinh tu, thi tuc

1. Ho so d& nghi mua nha bao gdm:

a) Pon dé nghi mua nha & cii thudc s¢ hiru nha nude dugc 1ap theo mau
tai Phu luc 01 kém theo Quy trinh nay;

b) Ban sao Gidy ching minh nhén dan hogc Thé cin cudc cong dan hodc
ho chiéu dang con gia tri hodc Thé quén nhén cla ngudi dé nghi mua nha &;
truong hop 1a vo chong thi phai c¢6 thém ban sao ¢ chimg thue hd khau gia dinh

hodc Gidy dang ky két hon (truong hop ndp ban sao khong c6 ching thuc phai
kém theo ban chinh dé dbi chiéu);

¢) Hop déng thué nha & dugc lap hop phap; glay to ching minh d& ndp du
tién thué nha & va chi phi quan 1y van hanh nha & dén thoi diém nop hd so dé
nghi mua nha 6.

Truong hop nguoi ¢6 tén trong hop dong thué nha & d& xuét canh ra nude
ngoai thi phai co6 vdn ban Uy quyén (cd xac nhén cia co quan cdng chimg hogc
ching thuc theo quy dinh) cho cédc thanh vién khac ding tén mua nha 6; néu
cd thanh vién ¢ tén trong hop dong thué nha & di chét thi phai c¢6 gidy chimg tir
kém theo.

Trong truong hop ¢o thanh vién thué nha ¢ khude tur quyen mua va dung
tén trong Glay chimg nhan thi phai ¢6 vén ban khudce tir quyén mua, khong ding
tén trong Gidy ching nhén va cam két khéng ¢ tranh chdp, khiéu kién
vé viéc mua ban nha & nay;

d) Gidy to chtmg minh thudc dbi tuong du\qc mién, giam tién mua nha &
(néu co): Theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 27 Thong tu s6 19/2016/TT-
BXD.

2. Trinh ty, thu tuc ban nha & ci thudc s& hitu nha nude duoc thuc hién
nhu sau: .

a) Nguoi mua nha ¢ ndp hd SO dé nghi mua nha tai S& Xay dung, thanh
phan hé so theo quy dinh;

b) S¢ Xay dung tlep nhén, ghi gi'fiy bién nhan hé 50, kiém tra hé so.
Truong hop ho so con thiéu thi hudng dan ngudi mua nha bo sung ho so theo
dung quy dinh;

Sau khi tiép nhan du hé so hop 18, S& Xday dung lap danh sach kém theo
hd so mua nha &, t§ chirc xem xét, kiém tra didu kién va hd so; néu nguoi nop
hé so khéng du diéu kién duoc mua nha & thi phai ¢6 van ban tra 161 13 Iy do dé
nguoi nop ho so biét. Truong hop du diéu kién thi S& Xay dung thiét 1ap ho so,

'gém: Po v& lai dién tich nha, dat, thuc hién phan bd dién tich st dung chung
(néu ¢6), x4c dinh chét luong con lai ctia nha &;

Sau khi hoan thanh thi tuc trén, S& Xéay dung t6 chirc hop Hoi ddng xéc
dinh gia ban nha & ¢ xac dinh gi4 ban nha &, quyén st dung dat. Sau khi Hoi



4

~ dbng xac dmh gia ban nha & xac dinh gid ban nha ¢, quyén sir dung dat, So Xay L

dung 13p danh sach d6i tuong duoc mua nha & kém theo vin ban xéac dinh gia
ban nha & ctia Hoi dong x4c dinh gia ban nha & trinh UBND tinh xem xét, quyét
dinh.

c) Can cr vao bao cdo clia S¢ Xay dung, UBND tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh ban nha & cii thudc s& hiru nha nudce, trong d6 néu rd d6i tuong dugc
mua nha &, dia chi nha & dugc ban, gia ban nha & cii thudc so htu nha nudc va
gia chuyén quyen sur dung dat va gii quyét dinh nay cho Sé Xay dung, Trung -
tdm Phat trién nha va Tu vén xdy dung (don vi quan ly van hanh nha &) nha &
biét dé phdi hop thye hién ky két hop déng mua ban nha &; trudng hop hé so
khéng dugc chap thuan thi S& Xay dung cé vin ban tra 161 ngudi ndp hé so.

d) Saq khi nhan quye:c dinh ban nha & cli thudc s hitu nha nudc, Trung
tdm Phat trién nha va Tu van xy dung (don vi quan ly van hanh nha &) théng
bao cho ngudi mua nha biet thoi gian cu thé dé ky két hop dong mua ban nha 6.

d) Thoi gian thuc hién ban nha & cti thudc s hitu nha nudc 1a khong qua
45 ngay, ké tir ngay Trung tAm Phat trién nha va Tu vin xdéy dung (don vi quan
ly van hanh nha &) nhan da hd so hop 16 dén khi ky hop déng mua ban. Thoi
gian nay khong tinh vao thoi gian ndp nghia vu tai chinh va thoi gian co quan c6
thAm quyén thuc hién cAp Gidy chung nhén cho nguoi mua nha .

Viéc cép Glay chimg nhén cho nguoi mua nha ¢ duoc thuc hién theo quy
dinh cta phap lujt vé dit dai. Co quan ¢ tham quyen cip Gidy chimg nhén phai
giri danh sach ngudi mua nha & dd duoc cép gidy va sao mét (01) ban Glay
ching nhéan cho S& Xay dung luu dé theo doi.

e) Truong hop qua 90 ngay, ké tir ngdy Trung tdm Phét trién nha va Tu
véan xdy dung (don vi quan ly vén hanh nha &) c6 théng bao thoi gian ky hop
‘ dong mua ban nha & ma nguoi mua chua thue hién ky hop ddng, néu c6 thay ddi
vé gi4 dit & do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh thi S& Xay dung phai bao
céo Uy ban nhén cip tinh phé duyét gia méi trude khi ky két hop dong mua ban
v6i ngudi mua nha 6.

3. 86 luwong ho so: 01 bé.

4. MAu hop ddng mua ban nha thyc hién theo hudng dan tai Phu luc s6 22
ban hanh kém theo Théng tu sé 19/2016/TT-BXD.

Piéu 5. Gia ban, mién, gidm tién mua nha & ci thudc so hitu nha nuée

1. Gia ban nha & cii thudc sé hitu nha nuédc:

a) D61 v6i nha & cii thude s& hitu nha nu‘é'c chua duogc Nhé} nudc cai tao,
xay dung lai thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 65 Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP.

b) Péi voi nha & cii nha & cii thude so hitu nha nudc da duge Nha nudce

cai tao, xay dung lai thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 Théng tu sb
19/2016/TT-BXD. ,
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2. Mién, giam tién mua nha & thudc sé hitu nha nude: Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 68 Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP.

Picu 6. Giai quyét phan dién tich nha &, dit & siv dung chung va dién
tich dat lién ké véi nha & thuge sé hiru nha nudge
. 1. Truong hop c6 phan dién tich nha st dung chung (bao gdém dién tich

nha &, dét &) trong khuén vién nha & c6 nhidu hé & quy dinh tai Khoan 1 Piéu
71 cia Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP thi dwoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu
28 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD. |

~ 2.D0i véi phan dién tich dAt lidn k& véi nha & cif thudc s& hitu nha nuée
ma khi ban héa gid nha & hodc ban nha & theo Nghi dinh s6 61/CP cta Chinh
pht vé mua ban va kinh doanh nha 0 hodc ban nha & theo quy dinh cta Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP Nha nuéc chua giai quyét chuyén quyén st dung dién
tich dét nay hodc khi ban nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP thj
giai quyét phan dién tich dét lién ké theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 71 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP.

3. Truong hop xdy dung nha ¢ trén dét tréng trong khudn vién nha & ofi
thude sé hitu nha nuéc ma phu hop véi quy hoach xay dung nha &, quy hoach,
ké hoach sur dung dit & va khong c6 tranh chap, khiéu kién thi gidi quyét theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 71 Nghj dinh s 99/2015/ND-CP. |

4. Pbi-véi phan dién tich nha thudc str dung chung ma chi s6 hitu nha &
khéng mua thi S& X4y dung chu tri, phoi hop v6i Uy ban nhan dan cap huyér}
thuc hién quan ly t}}eo’quy dinh ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP, phép luat vé
nha & va phap luit vé dat dai. ‘

5. Trinh ty thyc hién va hd so theo quy dinh tai Pidu 4 cia Quy trinh nay.

Piéu 7. Xir Iy chuyén tiép | |

1. Truong hop da ndp don & nghi mua nha & trude ngay 06/6/2013 ma
- nha & d6 c6 du dieu kién dugc ban theo quy dinh tai thdi didm ndép don va
dir diéu kién ban theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 99/2015/NB-CP thi tiép tuc
thuc hién ban theo gid ban va co ché mién, gidm tién mua nha & theo chinh sach
ctia Nghi dinh sé 61/CP; truong hop da ndp don truée ngay 06/6/2013 ma nha &
d6 khong du diéu kién dugc ban theo quy dinh tai thoi diém ndp don nhung du
diéu kién dugc ban theo quy dinh cla Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi thuc
hién bén theo quy dinh ctia Nghj dinh s 99/2015/ND-CP. -

2. Trudng hop da ndp don ¢ nghi mua nha & tir ngay 06 thang 6 nam
2013 dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hidu luc thi hinh ma nha & dé c6 du didu
kién duoc ban theo quy dinh cia Nghi dinh nay thi tiép tuc thuc hién ban theo
quy dinh ctia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP.

3. Truong hop nha & thude dién quy dinh tai Diém d Khoan 2 Didu 65 cia
Nghi dinh ndy ma co quan c6 thdm quyén d3 phé duyét gid ban trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién ban theo gia di duoc
phé duyét, trir truong hop thude dién quy dinh tai Diém e Khoan 2 Piéu 69 ctia
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Nghi dinh nay; truong hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma co
quan dai dién chd s& hitu chua phé duyét gia ban nha ¢ thi thuc hién phe duyet
va ban theo gia quy dinh cua Nghi dinh nay.

Chuong II1
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 8. Phan cong trach nhiém

1. Hoi dong ban nha & thugc sé hiru nha nuwéc va To Cong tac giip
Vlec cho Hdi dong:

a) Hoi ddng c6 nhiém vu gitip UBND tinh xem xét, cho chu truong ban
nha & thudc s& hiru nha nude (vé ddi tuong dugc mua va nha & thude s6 hiru nha
nude thude dién dugc ban); xem xét, xtr ly mot s& trudng hop vuéng mic ¢&
xut UBND tinh giai quyét.

b) T6 cong tac c6 nhiém vu gitip viée cho Hoi dong.
2. Sé Xay dung
a) La co quan thuong truc cia Hoi ddng ban nha & thudc sé hitu nha
nudce tinh va la Chu tich ciia Hoi dong x4c dinh gid ban nha 6. _
- b) Tham muu UBND tinh kién toan Hoi dong ban nha & thudc sé hiu
- nha nudc va TH Cong tac gitp viée cho Hoi ddng.

c) Thanh 14p Hoi dong X4c dmh gid ban nha & cii thudc sé hitu nha nuéc;

thanh phan Hoi ddng bao gom dai dién S¢ Xy dung, S¢ Tai nguyén vaMéi

truong, SO Tai chinh, S& Ké hoach va Pau tu, S& Lao dong - Thuong binh va xa
hoi, Mit tran TH quoc Viét Nam tinh, Lién doan Lao déng tinh, Cuc Thué tinh.

- d) C6 trach nhiém té chuc phan loai, d4nh gi4 diéu klen nha ¢ ¢l thude
s& hitu nha nudc thude dién dugc ban, dinh ky hang nim téng hop danh sich
trinh UBND tinh (thong qua Hoi dong ban nha & thudc sé hitu nha nuoc) xem
xét cho chu truong ban. Sau khi c6 chi truong, thong béo cho cac ho gia dinh,
cé nhan 1a d6i twong dang thué nha & cii thude s& hitu nha nude thudc dién duogc
ban c6 don dé nghi mua nha & theo quy dinh.

d) Chiu trach nhiém vé nha thudc dién dugc ban, khéng dugc ban; loai
nha, dién tich nha, ty 1& chét lvong con lai va hé sé didu chinh gia tri su dung
cia nha dugce ban.

e) Cha tri, phéi hop véi cac co quan, don vi lién quan t6 chirc thuc hién
viéc ban nha & cii thudc sé hitu nha nuée trén dia ban.

g) S6 Xay dung ky két hop dong mua ban nha & trix truong hop quy dinh
tai diém b Khoan 10, Piém b Khoan 11 Diéu nay.

3. Hji dong x4c dinh gia ban nha & cii thugc sé hitu nha nuée

Hoi dong xac dinh gid ban nha & cii thudc sé hitu nha nudc co trach
nhiém xéc dinh gid ban nha va gia tri quyén sir dung dat d6i vdi cac nha & cii
thudc s& hifu nha nude thudc dién duge ban theo quy dinh tai Nghi dinh s6
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99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh ph.
4. S¢ Tai nguyen va Méi trwong: Chiu trach nhiém ra soat, ddi chiéu
danh sdch nguoi xin mua nha véi danh sich dbi twong da duge UBND tinh giao

dat duoc luu trir tai S& Tai nguyén va Moi truong trén co s¢ danh sach nguoi
mua nha & do S& Xay dung cung cap.

5. S& Tai chinh:

a) Chiu trach nhiém xac dinh don gia dat khi chuyén quyén st dung dét,
don gia nha dugc ban, hé sé k didu chinh gia dt trong truong hop ban nha & cli
thudc so hitu nha nude dbi voi nha & riéng 1é c6 kha néng sinh loi cao tai vi tri
" mat dudng, phd theo quy dinh tai Pidm d Khoan 2 Didu 65 cua Nghi dinh sé
99/2015/ND-CP. .

b) TH chue, huéng dan quéan ly sé tién thu dugc tir ban nha ¢ thudc s&
hiru nha nude theo Thong tu s6 124/2016/TT-BTC ngay 03/8/2016 ctia Bo Tai
chinh vé viéc huéng dan vé quéan Iy s6 tién thu duge tir cho thué, cho thué mua
Va ban nha & thudc s& hitu nha nudc. :

c) Thanh toén tién chénh léch khi thué nha & cong vu va quan ly tién thu
dugc tr cho thué nha & cong vu theo quy dinh t,ai nghi dinh s~6 99/2015/ND-C},’
ngay 20/10/2015 cda Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé
diéu cta Luat Nha 6. _

d)- Phéi hop v0i cdc co quan chuc nang d& xuit phuong 4n thanh 14p,

quéan ly Quy phét trién nha & hoic liy thac cho Quy dau tu phat trién tinh quéan
- 1y, bdo cdo UBND tinh xem xét.

6. S6 Lao dong - Thuong binh va Xa hoi: Chiu trach nhiém viéc xéc
nhén déi tugng mua nha thudc dién duge mién, gidm tién mua nha & ci thude 50
hitu nha nuéc theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 23 Théong tu sb
19/2016/TT-BXD. _

7. Co quan quan Iy can bg, cong nhén vién: Co trach nhiém x4c nhan
s6 nam cong tac dé mién giam tién nha theo quy dinh tai Piém a Khoén 2 Diéu
27 Théng tu sb 19/2016/TT-BXD.

8. Co' quan bao hiém xa hdi cac huyén, thl xa, thanh phd: C6 trach
nhiém xac nhén d6i voi ngudi mua nha & dang huong luvong huu hodc huéng trg
cap mét stc lao déng hodc bénh nghé nghiép, huong trg cép nganh nghé theo
quy dinh tai Piém b Khoén 2 Didu 27 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD.

9. UBND cic xa, phudng, thi tran: Cé trach nhidém xac nhan déi véi
trucrng hop ngudi mua nha & 1a ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc d6 thi
noi ngudi d6 dang cu trl theo hinh thirc dang ky thudng tri hoic dang ky tam
trd tr 01 ndm tré 1én theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 23 Thong tu sd
19/2016/TT-BXD.

10. UBND céc huyén, thi xa, thanh phé:
a) Chiju trach nhiém x4c dinh cac diéu kién v& quy hoach déi véi nha
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- duoc ban trén dia ban; x4dc nhan vé viéc d6i tugng mua nha 1a ngudi chua dugc
nha nude giao dat, chua duoc hoa gia nha va chua c6 nha 6, dat ¢ khac.

: b) Truong hop nha dugc ban do céac huyén, thi xa dang quan ly, cho |
thué: UBND cac huyén, thi xa cé trach nhiém thong bdo, hudng dan cho nguoi
mua nha b1et thoi gian cu thé dé ky két hop ddng mua ban nha &;

, ¢) Thuc hién ky két hop dong mua béan nha &, 14p phiéu tinh toan gid ban
nha, thanh ly hop ddng ban nha di v6i nha duoc ban trén dia ban theo dung quy
dinh. _

11. Trung tim Phat trién nha va Tw van xay dung:
a) Chiu trach nhiém xac nhén diéu kién ddi nguoi mua nha ¢ theo quy
dinh tai Diém a, Piém b Khoan 2 Piéu 63 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

b) Théng bao, huéng dan cho ngudi mua nha biét thoi gian cu thé dé ky
két hop déng mua ban nha &;

. ¢) Thuc hién ky két hop dc})n’g mua ban nha &, 14p phiéu tinh toan gia ban
nha, thanh ly hop dong ban nha déi voi nha dugc ban trén dia ban thanh phd
Quy Nhon.

12. Trach nhiém cia cac sé, nganh, don vi lién quan
Cac S0, nganh, co quan, don vi ¢6 lién quan cd trach nhiém g1a1 quyét
trong pham vi, nhiém vu va quyén han duogc giao.

Piéu 9. T chiic thuc hién

1. S& Xay dung chu tri, phéi hop véi céc co quan li€n quan t6 chirc thuc
hién Quy dinh nay.

2. Cac quy dinh v& quy trinh bdn nha & ¢l thudc s& hitu nha nuéc trén
. dia ban tinh khéng duoc quy dinh tai Quy dinh nay thi thuc hién theo quy dinh
cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phd va Théng tu
s6 19/2016/TT-BXD.

3. Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu ¢6 khé khan, vuéng méc
céc don vi, dia phuong bao céo, phan anh vé S& Xay dung dé dugc hudng dan
hodc téng hop trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, kip thoi stra d6i, bd sung

Quy dinh cho phu hop./. /OA/ ol
y e

TM. UY BAN NHAN DAN
_ -KT. CHU TICH




PHU LUC SO 01
MAU BON BE NGHI MUA NHA G CU THUQC SO HO'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cuia Bé Xdy dung) -

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc l4p - Tu do - Hanh phuc

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC SO HU'U NHA NUOC
Kinh gﬁ'i29: e
Ho va tén ngudi dé nghi®® 1a: ..o, et

CMND (hd chi€u hodc thé quan nhéan hodc thé can cudc cong dan)

1 W cip ngay......... [oeerens [evirean BB e
NOT G HIEN TAI7 1.ttt e :
Hb khéu thuong tru (hodc tam tr) 86 c.ueeenn..... 1723 E SO SRRSO
Va vo (chdng) 1% ... CMND (ho chiéu hoic thé quan nhén hoic thé
cin cudc cong dan) SO e, cdp ngay......... ovevanae, [eviunn. tai

HO khau thuong trll 215 ..oo.ceeerieeieeecee et eer e
T6i lam don nay dé nghi ........... (ghi tén co quan quan Iy nha ¢) giai quyét cho toi
mua nha & tai dia chi '

- Hop ddng thué nha & s6 ..., ky ngay......... [oonn. I véi dién tich cu thé sau:
- Tdng dién tich nha & dang st dung: .............. m?, trong do:

+ Dién tich theo hop dong thué nha: DT nha........... m? DT dét ..............m°

+ Dién tich nam ngoai hop déng thué nha: DT nha ... m?; DT dét
.................. m? (neu co)

Dién tich nha, dat ngoai hop dong ndy t6i d4 str dung lién tuc, én dinh va khong co
tranh chép, khiéu kién, hién nay da xdy dyng, cdi tao st dung vdi hién

. trang: D ettt et

...............................................................

Lottt et ettt et eeeee e e e ans
e ettt ettt et e ettt et et st e e et e et et et e e eneererens
3 e Ltk h et e e s e e et e et e eereerte et sabeeneste et eaeeas
- Ho gia dinh t6i (bao gom cdc thanh vién cé tén trong hop dong thué nha otirdul8
tudi tré lén) théng nhat CU ONE (DA).ceviciieiieieeeiieeeeee e , CMND (h6 chiéu
‘hoic thé quan nhan) $6 .......c.oeveevevrnenn, cap ngay ........ [ Joveian.. -1 EOOUR la

dai dién cac thanh vién trong ho gia dinh dé ky hop dong mua ban nha 6. Sau khi hoan
thanh thd tuc mua ban nha &, de nghi co quan ¢6 tham quyén ghi tén céc thanh vién
sau vao G1ay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai sén khéc gan
lién véi dét, bao gom



...................................................................................................................................

Téi xin chdp hanh day da cac quy dinh ciia nha nuéc v& mua ban nha & va cam doan
nhitng 16i khai trong don 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach nhiém truéc phép
luét vé cac ndi dung da ké khai./.

(Ghi 16 kém theo don nay la ban vé so do, vitrinha 6, dat ¢ dé nghi mua)

Cac thanh vién trong h¢ gia dinh ¢
tén trong hop dong thue nha
ky va ghi ré ho tén>*

, NgAy ....... thdng ....... ndm
Ngudi viét don
*(ky va ghi ré ho tén)

Bén vé so d6 nha é &, 4t & kém theo don dé nghi mua nha o ci

Vi du 1: Trudng hop ngudi mua nha & chi c6 dién tich theo hop dono thué nha &

Dién tich nha ¢ theo hop déng

4

Xac nhin cia Bén cho thue nha
(ky tén, dong déu)

Vidu 2: Truwdng hop nguwdi mua nha ¢ ¢6 ca dién tich theo hgp d6ng thud va c6
dién tich nam ngoai hop dono thue



So dd So db
Dién tich nha & theo hgp dong thué Dién tich nha & nam ngoai hop
dong thué
Xsc nhén clia Bén cho thué @i  Chir ky ciia cac ho lién ké dbi véi
voi dién tich theo hgp dong thué dién tich nim ngoai hop dong thué
‘ nha &

X4c nhin ciia UBND cép xa

------------------------------------------------

.....................................................................

i nay la khong c6 tranh Qhép, khiéu kién
) _ trong sir dung nha &, dat &, pht hop véi

» quy hoach xay dung nha & di dugc co
i ' - ' quan c6 thdm quyén phé duyét.

- | ~ TM. UBND .....ccouues
(ky tén, dong dau)

Ghi chu:

- Trong truong hop ngudi mua chi ¢6 dién tich nha ¢ theo hop d6ng thué nha & thi chi
st dung ban v€ so d6 nha & theo vi du 1 va chi can ¢6 dong dau x4c nhan cia Bén cho
thué nha 6. :

- Trong trudng hop ngudi mua c6 ca dién tich ngoai hop dong thué nha & thi lap so db
theo vi du 2, trong d6 phai thé hién rd ca dién tich theo hop dong va dién tich ngoai
hop dong. Bén cho thué nha & déng ddu xac nhén déi véi dién tich theo hop dong; dbi
v6i dién tich ngoai hop dong thi co chit ky x4c nhén cta cac ho lién ké va c6 x4c nhén
~cita UBND cép x4 noi c6 nha ¢ vé dién tich nim ngoai hop ddng 14 khong c6 tranh

~ chép, khiéu kién.



PHU LUC SO 02.

'~ MAU HOP PONG MUA BAN NHA 0 CU THUOQC SG HUU NHA NUOC _
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Cdn ctr Bo Ludt Ddn sy

“Can cwr Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 cia Chmh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot $6 diéu ciia Lugt Nha 6;

Can cik Thong tw 56 19/201 6/TT-BXD ngay 30 thdng 6 nam 2015 cua Bo Xdy dung
huang dén thire hién mét sé néi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh 56 99/2015/ND-

- CPngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh phii quy dinh chi tzet va hudng dan thi

hanh mot s6 dzeu cua Luat Nha o;

Céin ci don dé nghi mua nha & ctia Ong (Ba) ... ovcoceeeove ... 8 ngay... ... ...

in cir’®. ‘ '
~Can cue

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

- Tén don VI ettt ettt ettt et et e et et e e e e e et et e ettt _
- Nguoi dai dién theo phép luat: et e e U
- HO Khau thUong tr: ..o, S S |
- Dia chi 1ién hé: oo e e e

- Dién thoai:..................... e s Fax (néu co):

...............................................

................................................

BEN MUA NHA O (sau day goi tiit 1a Bén mua):
-Ong (ba) e la dai dién cho céc thanh vién trong ho

gla dlnh7 .............................. k}'l»ngéy ........ [oceni.. [oiiiiiiiiaiinn,

- Va vg hodc chong (n€u cd) [a: .....cvevvnneneene. e tee e r ettt s e e e e nserte et enbeearesenne

S6 CMND (hd chibu hodc thé quannhén): ... cp
ngay...../ ... ...... , tal '
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- Dién thoai: .cococveerieeeecei e e e s SRR
-Diachi BN HE: ..ooieiiiiecce e e

Hai bén chung t6i thdng nhat ky két Hop dong mua bén nha & cii thudc sé hitu nha -
nudce voi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin ciia nha & mua ban:
1. Loai nha & (ghi rd cdn hd chung cu, nha 6 riéng lé, nha biét thu)

...................................................................................................................................

2.D1a Chinha & et
3.Chp (hang) nha &: .......ooovveeiiiieeeeen, vi tri nha &

4.Ty 18 chit luong con lai cia nha & 14: ...o.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeee e, e ——————
5. Téng dién tich st dungnha &éla.............. m2, trong do dién tich nha chinh la
............ m?; dién tich nha phu la eereere.m

6. Dién tich dat1a: .............m% trong d6 su dung chungla............. m?, sir dung
riengla: ................ m?, |

7. Dién tich dat 1ién ké nim ngoai Hop ddng thué nha & (néu c6): ..eeveveen...... m?

- (Kém theo ban vé so d6 nha 6, dat & thé hién ré dién tich theo Hop dong hodc ngodi
Hop dong thué nha o).

Diéu 2. Gia ban nha &, phuong thirc va thoi han thanh todn

1. Gia bén nha & (bao gdm tién nha va tién chuyén quyén st dung dét), trong do:
2) Tin NhA & TAT ..o oo Viét Nam ddng
(BENG CREE ... cos cos eoe oo e e, er).

b) Tién chuyén quyén sir dung dAt1a ..........coooeiiiin.l, Viét Nam déng

(Bang CHIE: ..ot ettt ),

Tong cong: a+b=...cceeeveeeneen.... ereeeerrr——— .. Viét Nam dong (I)
(Bc%ng CRTE: (oot ettt et et e e e e e et e e,

2. S6 tién mua nha & Bén mua dugc mién, giam la:

@) Tiénnhd 6180 oo s ST Viét Nam déng
(Béngc/n”r) |
B) Tién strdung dat1a: ... Viét Nam ddng
(Bang CREE: .o v i et et e et e e et e e et e e e e e e e e )
TOng cOng: A+ b= ...oouvvvveeeennrneeneeneensenenas «eee. Viét Nam dong (IT)
(Trong d6 giam tién nha ap dung quy dinh £AIP0 e
M15n, giam tién su dung dat e’x.p dungquy dinh ta18] .........................................................................................................
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3.-S6 tién mua nha ¢ thuc té Bén mua phdi tra cho Bén bdn (I - II) 1a:

... Viét Nam déng;

(Bang chit:.. ).
4. Phuong thuc thanh toan Ben mua tra bang (gh1 rd 1a thanh toan bang tidn mat Viét
Nam ddng hodc chuyén vao tai khoan Bén ban)*: ...........................

5. Thoi han thanh toan:

a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mot 14n ngay sau khi ky Hop d6ng nay. Bén ban ¢6
trach nhiém giao cho Bén mua Phiéu béo thanh toén tién mua nha & sau khi ky hop
dong nay;

b) Sau khi nhén duoc Phiéu bdo thanh toan tién mua nha &, Bén mua c6 trach nhiém
thanh toan du tién mua nha ¢ ding thbi han va dia di€ém ghi tai Phiéu bdo thanh toan
" nay. | ‘

Dleu 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Hai bén théng nhét thoi gian glao nhan nha & vao ngay ......... thang ....... nam
....... ké tir ngay bén mua thanh toan du sb tién mua nha & (hodc ............).

2. Sau khi Bén mua thuc hién ddy di nghia vu tai chinh vé mua ban nha & va da nhan
nha & theo thoi han quy dinh tai khodn 1 Diéu nay thi Bén ban <0 trach nhiém hoan tt
hd so mua ban nha 6 va chuyen sang cho co quan ¢ thim quyen dé cap Glay chimg
nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau day
goi tit 1a Gidy chiig nhén) cho Bén mua.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ctia Bén bén:

a) Yéu ciu Bén mua thanh toan day du, ding han tién mua nha & theo quy dinh tai

" Diéu 2 cta hop dong nay; .

b) Ban giao nha & cho Bén mua theo dtn g thoi gian thda thuén;

¢) Yéu ciu Bén mua bao quan nha & trong thoi gian chua hoan tat thi tuc mua ban nha
o; '

d) Cham dut Hop d6ng mua ban nha & trong trudng hop qué .......... ngay ké tir ngay

ky két Hop dong ma Bén mua khong thuc hién thanh toan tién mua nha & ma khong c6
ly do chinh dang;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuan.
2. Nghia vu cia Bén bén:

a) Giao nha cho Bén mua dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cua Hop ddng

nay;

- b) Huéng din Bén mua ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban nha &

nay; ‘

¢) Xac dinh dung dién tich nha & mua ban va lam thi tuc chuyén hod so mua ban nha &
sang co quan c6 tham quyén dé cip Gidy chung nhén cho Bén mua;

d) Phd bién, huéng din cho Bén mua biét quy dinh vé quén ly st dung nha & a6i voi

nha & mua ban 1a nha chung cu, nha biét thu;
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d) Chép hanh céac quyét dinh cta co quan c6 thdm quyén vé viéc gidi quyét tranh chép
- Hop dong nay; ~

&) C4c nghia vu khac theo théa thuan.
Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén mua
1. Quyén ctia Bén mua:

a) Yéu ciu Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo dung théa thuan tai
Di€u 3 Hop dong nay; '

b) Yéu ciu Bén ban lam thi tuc dé co quan c6 thdm quyén cip Gidy chtng nhan sau
khi da hoan thanh thd tuc mua ban nha 0; : '

¢) Céc quyén khac theo thda thuén.
2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh todn ddy du tidn mua nha & vi ndp cdc nghia vu tai chinh v& mua ban nha &
~ theo dling quy dinh; .

" b) Chip hanh day du nhiing quy dinh vé quén ly sir dung nha & va quyét dinh cia co
quan ¢o6 tham quyén vé giai quyét tranh chép lién quan dén Hop dong nay;
c)' Chip hanh cac quy dinh Vé gilt gin v¢é sinh méi truong va an ninh trat tu trong khu
vue cu tri;
d) Treong hop qua ........ ngay ké tir ngay ky két Hop déng ma Bén mua khéng thanh
toan du tien mua nha theo yéu ciu cia Phiéu bio thanh toan ti€n mua nha & va khong
ndp cic nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khéng ¢6 1y do chinh déang thi s& bj chdm
dut Hop dong. Néu Bén mua muén tiep tuc mua nha & thi phai ky két lai Hop dong
mua ban nha & méi; ' '
e) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén.
Diéu 6. Cam két ciia c4c bén

1. Hai bén ciing cam két thuc hién dung céc néi dung Hop dong da ky. Truong hop céc
- bén c6 tranh chép vé cac noi dung ctia Hop dong nay thi hai bén cung ban bac giai

quyeét théqg qua thuong luong. Trong truong hop céc bén khong thuong luong dugc
thi ¢6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan gidi quyét theo quy dinh ctia phép luit.

2. Céc cam két khac theo théa thuan. |
Diéu 7. Higu lyc ciia Hop ddng
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ..............

2. Hop dc‘“zng nay dugcrb lap thénh 04 ban, c6 gi4 tri nhu nhau, mdi bén gift 0’1 bén, 01
ban chuyén co quan cap Gidy chitng nhin, 01 ban chuyeén cho co quan thué./.

BENMUANHAGO = BEN BAN NHA O
(ky va ghi ré ho tén) ' (ky tén, dong dau)

Bin vé so d6 nha ¢, dit & kém theo Hop df‘)ng mua ban
(dinh kém Hop dong mua bdn nha ¢ 6. ... kyngay...../..../....)
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Vi du 1: Truong hop nguoi mua nha ¢ chi mua c6 dién tich theo Hop ddng thué nha &

Ban vé so do, vi tri mat béng nha & theo Hop déng thué
' nha &
1
Dai dién ding tén o : Bén ban nha &
Ky hgp dong mua ban nha & (ky tén, dong dau)

(ky va ghi ré ho tén)

Vi du 2: Trudng hop ngudi mua nha & mua ca dién tich theo Hop ddng thué va dién
tich ndm ngoai Hop dong thué

Ban vé so dd, vi tri mat béng nha & theo Hop 6611g thué
nha & va ngoai Hop dong thué nha &
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Dai dién ding tén | Bén ban nha &
ky Hop dong mua ban nha ¢ (ky tén, dong dau)

(ky va ghi rd ho tén)

" Ghi ch: Truong hO’p Bén thué chi mua dién tich theo Hop dong thi st dung ban ve&

theo Hop d6ng thué nha & theo vi du 1; ; truong hop Bén mua c6 ca dién tich nam ngoal
Hop ddng thi lap ban v& so db theo vi du 2.



