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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 15/2014/QD-UBND Tuy Hoa, ngay 02 thang 6 nam 2014
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh cip Giay phép xdy dung tam nha & riéng 1é

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can cr Luat T6 chirc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan da duoc Quéc
hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2003;

Can cu Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can ctr Nghi dinh s6 64/2012/ND-CP ngay 04/9/2012 ctia Chinh phil vé viéc
cap phép xdy dung;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé viéc
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

Can ctr Thong tu s6 10/2012/TT-BXD ngay 20/12/2012 ciia Bo Xay dung vé
viéc hudng dan chi tiét mot s6 noi dung ciia Nghi dinh s6 64/2012/ND-CP ngay
04/9/2012 ctia Chinh phu vé viéc cap phép xay dung;

Xét dé nghi ciia Giam doc So Xdy dung (tai TO trinh sb 54/TTr-SXD
21/01/2014), Bao c4o tham dinh cta S& Tu phap s6 566/STP-VB ngay 26/6/2012, ¥
kién Ban Thuong vu Tinh ay (tai Két luan s6 239-KL/TU ngay 05/5/2014),

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy “Quy dinh cip Gidy phép xay
dung tam nha & riéng 1¢”.

Piéu 2. Giao S& Xy dung chu tri, phdi hop véi UBND céc huyén, thi x4,
thanh phd theo ddi, kiém tra va huéng din viéc thuc hién, trudng hop c6 van dé
phat sinh, c6 bdo cdo UBND Tinh, dé co hudng chi dao kip thoi.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky. Cac
ong (ba): Chanh Van phong UBND Tinh; Giam déc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong; Chu tich UBND cac huyén, thanh phé; Thu trudng cac sd, nganh
lién quan chiu trach nhiém thi hanh./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pham Dinh Cw
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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Vé viéc cap Giay phép xay dung tam nha & riéng 1é
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 15/2014/0P-UBND
ngay 02/6/2014 cua UBND tinh Phu Yén)

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va d6i twong diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé quy md va thoi han ton tai ciia cong trinh ghi
trong Gidy phép xdy dung tam va phan cap tham quyén cap Gidy phép xay dung
tam trén dia ban tinh Phu Yén.

2. Béi tuong dugc xem xét cap Gidy phép xay dung tam 13 nha & riéng 1é cua
ho gia dinh, c4 nhan tai nhitng ving nam trong khu vuc da c6 quy hoach chi tiét ty
1& 1/500, 1/2.000 (Quy hoach phan khu), quy hoach diém dan cu nong thon (Quy
hoach x4y dung xa ndéng thén méi) duogc cap c6 thim quyén phé duyét va céng bd
nhung chua thu hdi dat ciia co quan nha nudc c6 thim quyén, co chiic ning sir
dung dat theo quy hoach 1 dat ¢ (dat giao thong, cay xanh, cong trinh cong cong,
cong trinh ha tang k¥ thuat...).

Péi tugng duge xem xét cap Gidy phép xdy dung tam khong bao gom cac
truong hop co dat thudc pham vi 10 gidi dudng giao thong hién hiru, hanh lang
duong sat, hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat... trir nhiing truong
hop duoc UBND Tinh cho phép.

Chuong I1 ]
QUY DINH CAP PHEP

Picu 2. Quy md cong trinh ghi trong Gidy phép xay dung tam

Cong trinh xay dung tam phai dam bdo an toan cho cong trinh 1an can va cac
yéu cau vé: Mai truong, phong chay chira chdy, ha tang k¥ thuat (giao thong, dién
nuéc, vién thong), hanh lang bao vé cong trinh thuy loi, dé diéu, nang luong, giao
thong, khu di san van hoa, di tich lich st van héa va dam bao khoang cach dén céc
cong trinh dé chay, nd, doc hai, cac cong trinh quan trong lién quan dén an ninh
quéc gia. Quy md cong trinh ghi trong Gidy phép xay dung tam, tily vao diéu kién
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cu thé vé nhu cdu ¢ va vi trf tinh chat khu dat ma co quan cp phép duoc thuc hién
theo mot trong hai quy mo sau:

1. Quy mé 1: Nha 01 tang c6 gac ling. Cu thé nhu sau:

- Chiéu cao cong trinh (tinh tor médt via he trude nha, khu vuc ¢o6 via he) hodc
cao d0 mat dat tu nhién tai noi dat cong trinh dén diém cao nhét cua phﬁn mai la
7,5m. Dién tich gac limg chiém khong qua 50% dién tich xay dung.

- Kién trac, két ciu chinh: Mong xay gach hodc da; tudong xay gach chiu luc
va bao che, riéng khu vuc gac limg c6 thé dung két ciu méng, cot, dam san bing bé
tong cot thép; mai lop ngéi hodc ton hinh thirc mai déc va phai c6 do che phu toi
thiéu bang 60% dién tich xdy dung. Cac phan cong trinh duoc phép nho ra ngoai
chi gioi dudng do, chi giéi xay dung thuc hién theo Quy chuan xay dung vé quy
hoach xay dyung hién hanh. Khuyén khich sir dung két cau lap ghép nham c6 thé tan
dung lai sau khi thao do.

- Mat do xay dung va dién tich xay dyng:

Dién tich dat (m*/cin) | 3050 | 5175 |76+100 >100
Mat do xay dung t6i da (%) 100 90 80 | Dién tich x4y dung
80% nhung khong
qua 100m’

2. Quy mé 2: Nha 01 tang. Cu thé nhu sau:

- Chiéu cao cong trinh: Chiéu cao khong ché, tinh tir mat via hé trudc nha
(khu vuc ¢6 via he) hodc cao do mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét
dén diém cao nhét cla phﬁn mai la 6,2m;

- Kién truc, két cAu chinh: Mong xay gach hodc da, tuong xay gach chiu lyuc
va bao che, mai lop ngéi hodc ton hinh thirc mai déc va phai c6 do che phu téi thicu
bang 60% dién tich xay dung. Cac phan cong trinh duoc phép nhé ra ngoai chi gisi
duong do, chi gii xay dung thuc hién theo Quy chuan xay dung vé quy hoach xay
dung hién hanh. Khuyén khich sir dung két ciu lap ghép nham c6 thé tan dung lai
sau khi thao do.

- Mat d6 xay dyng va dién tich xay dung: Nhu quy mé 01, diém 1 néu trén.

Picu 3. Thoi han ton tai cong trinh trong Gidy phép xiy dung tam

- D6i v6i cong trinh tam thude cac dd an quy hoach chi tiét xdy dung, quy
hoach phan khu, quy hoach diém dan cu nong thon (quy hoach xay dung xi ndng
thon méi) duge cap co thim quyén phé duyét va cong bd nhung chua co quyét dinh
thu hoi dat ciia co quan nha nudc c6 tham quyén; thoi diém phé duyét trude thoi
diém ban hanh quy dinh nay: Thoi han ton tai cong trinh t6i da 1a 05 nam ké tir
ngay ban hanh Quy dinh nay (vi du: Thoi diém ban hanh quy dinh 13 ngay
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01/6/2014 thi thoi han ton tai cong trinh 1a dén hét ngay 01/6/2019). Néu trong
vong 05 nam, Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién quy hoach thi dugce hd tro giai
phong mit bang cho cong trinh xdy dung theo Gidy phép xay dung tam 1a 80% gia
tri con lai theo thuc t& vao thoi diém hd tro. Sau 05 nam ké tir ngay ban hanh Quy
dinh nay, Nha nudc thuc hién quy hoach thi cong trinh dugc phép ton tai dén thoi
diém thyc hién quy hoach va dugc boi thuong, hd trg theo quy dinh hi¢n hanh.

- Béi véi cong trinh tam thudc cac dd an quy hoach chi tiét xay dung, quy
hoach phéan khu, quy hoach diém dén cu nong thon (quy hoach xay dung xa nong
thén mai) dugc cip co thAm quyén phé duyét va cong bd nhung chua c6 quyét dinh
thu hdi dat cua co quan nha nude c¢6 thim quyén; thoi diém phé duyét sau thoi
diém ban hanh quy dinh nay: Thoi han ton tai cong trinh t6i da 1a 05 nam ké tur
ngay phé duyét quy hoach. Néu trong vong 05 nam, ké tir ngay phé duyét quy
hoach, Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién quy hoach thi dugc hd tro giai phong mat
bang cho cong trinh xay dung theo Gidy phép xay dung tam 1a 80% gia tri con lai
theo thuc té vao thoi diém hd tro. Sau 05 nam ké tir ngdy phé duyét quy hoach, Nha
nuéc thue hién quy hoach thi cong trinh dugc phép ton tai dén thoi diém thuc hién
quy hoach va dugc bdi thuong, hd trg theo quy dinh hién hanh.

- Béi voi cong trinh da duoc cip gidy phép xdy dung tam c6 ghi thoi han ton
tai cong trinh thi thoi han ton tai cong trinh 13 thoi han ghi trong gidy phép xay
dung tam da dugc cip. Néu trong thoi han cip phép tam, Nha nudc thu hoi dat dé
thuc hién quy hoach thi dugc hd tro giai phong mit bang cho cong trinh xdy dung
theo Gidy phép xay dung tam 13 80% gié tri con lai theo thuc té vao thoi diém hd
trg. Sau thoi han ghi trong gidy phép xy dung tam, Nha nudc chua thuc hién quy
hoach thi cong trinh dugc phép ton tai dén thoi diém thuc hién quy hoach va dugc
boi thudng, hd trg theo quy dinh hién hanh.

- Pbi voi cong trinh d3 dugc cdp gidy phép xay dung tam nhung khong ghi
thoi han ton tai cong trinh, néu trong vong 05 nam ké tir ngay ban hanh quy dinh
nay, Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién quy hoach thi dugc hd trg giai phong mat
bang cho cong trinh xay dung theo Gidy phép xay dung tam 1a 80% gia tri con lai
theo thuc té vao thoi diém hd trg. Sau 05 nam ké tir ngay ban hanh Quy dinh nay,
Nha nuéc thuc hién quy hoach thi cong trinh duoc phép ton tai dén thoi diém thuc
hién quy hoach va dugc boi thuong, hd tro theo quy dinh hién hanh.

. ) _ Chuong III ) )
THANH PHAN HO SO VA THAM QUYEN CAP PHEP

Picu 4. Thanh phan ho so va quy trinh xin cap Gidy phép xiy dung tam
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Thanh phan ho so va quy trinh xin cip Gidy phép xdy dung tam: Thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh sé 64/2012/NB-CP ngay 04/9/2012 cta Chinh phi vé
cap Gidy phép xay dyng; Thong tu s6 10/2012/TT-BXD ngay 20/12/2012 cta Bo
Xay dung vé viéc hudng dan chi tiét mot sb ndi dung Nghi dinh sé 64/2012/ND-CP
ngay 04/9/2012 ctia Chinh phu vé cap Gidy phép xay dung; Quyét dinh nay va céc
quyét dinh khac c6 lién quan.

Picu 5. Tham quyén cap Gidy phép xiy dung tam

Thue hién theo phan cap cia UBND tinh Phu Yén ddi véi truong hop cap
gidy phép xdy dung nha ¢ riéng 1é ctia ho gia dinh, c4 nhan tai Quy dinh phan cap,
iy quyén va phan giao nhiém vu trong quan 1y dau tu xdy dung dbi véi cac du an
do tinh Phu Yén quan 1y ban hanh kém theo Quyét dinh sé 368/2012/QD-UBND
ngay 12/3/2012 cua UBND tinh Phu Yén./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pham Dinh Cu



