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QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé Quy trinh ludn chuyén ho so khi x4c dinh gia dat cu
thé dé x4c dinh nghia vu tai chinh cia nguoi str dung d4t va dé tinh tién boi
thwdng khi nha nwée thu hdi dat trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

| CONG yApN DN §Y BAN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
| Nedy . 98 728 7 Jofd

Cén ctr Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cén cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Céin cir Ludt Pét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hc‘zlfzh mét s6 diéu cua Ludt Dat dai;

Cdn cir Nghi d_inhgiM/ZOJ 4/ND-CP ngay 15 thang 05 ndm 2014 cia Chinh phi
quy dinh vé gid dat; ¥ /

Can cir Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cia Chinh phu
quy dinh vé thu tién st dung dat;

Can cir Nghi d’_z'nh%46’/201 4/ND-CP ngay 15 thang 05 ndm 2014 cia Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc, ‘

Can cur Nghi dinh s6 135/2 016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 cua
Chinh pht’l’ vé sz’ra‘do‘i, bo sung mét s6 Diéu cua cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cur Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01ndm 2017cua Chinh
phii vé stra doi, bo sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat dai;

Can cur Théong tukt36/20]4/IT “BTNMT ngay 30 thang 06 nam 2014 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truomg quy dinh chi tiét phurong phdp dinh gid dat; xay
dumg, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cy thé va tw van xdc dinh gid dat;

Cdn cit Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thdang 4
nam 2015 cua Bo truong BS Tai nguyén va Moi truong va Bg truong Bg Tw phdp
quy dinh viéc to chikc thuc hién dau gid quyén st dung dat dé giao dat co thu tién
st dung dat hodc cho thué dat; :

Can cie Théng tu lién tich 56 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thdang 6
nam 2016 cua B$ truong Bo T ai chinh va B$ truong Bo Tai nguyén va Méi truong
hu,'é'ng g’dn viéc tham dinh du thc’io bang gia g’z’dt cziq Hoi dong thém dinh bang gia
dat, tham dinh phuwong dén gid dat cua Hoi dong tham dinh gid dat;
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Can cir Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BINMT ngay 22 thang 06

nam 2016 cua Bo tm'ong B¢ Tai chinh va B truomg B Tai nguyen va Méi truong

quy dinh ve hé so va trinh tu thi tuc tzep nhén, ludn chuyén hé so xdc dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai ciia nguoi si dung dat

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
2874/TTr-STNMT ngay 23 thing 6 ndm 2017 vé viéc phé duyét Quy dinh vé Quy
trinh luén chuyén hé so khi thuc hién viéc xdc dinh gid dat cu thé dé xdc dinh
nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat va dé tinh tién boéi thuong khi nha nude
thu hoi dét trén dia ban tinh Ba Ria- Viing Tau.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé Quy trinh luan
chuyén hd so khi thuc hién viéc xac dinh gia d4t cu thé @ xé4c dinh nghia vu tai
chinh ctia ngudi sir dung dat va dé tinh tién bdi thudng khi nha nuée thu hdi dat
trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 9 nam
2017 va thay thé Quyét dinh sb 33/2015/Qb- UBND ngay 07 thang 8 ndm 2015
cia Uy ban nhéan déan tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc ban hanh Quy trinh xé4c dinh
gia dat cu thé dé tinh thu tién st dung dit, clp glay ching nhén (céng nhén)
quyen st dung d4t phi nong nghiép, cho phép chuyén muc dich st dung dat; thu
tién thué dat va bdi thudng, hé trg, tai dinh cu khi nha nuéc thu héi dét trén dia
ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc cac Sé&: Tai
nguyén va Moi trudng, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Xay dung; Cuc trudng
Cuc Thué tinh, Thu trudng céc 5S4, nganh lién quan, Cha tich Uy ban nhan dén
cac huyén, thanh pho va céc td chirc, h gia dinh, c4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Vin phong Chinh phu (d b/c);

- B§ Tu phap (Cuc kiém tra vin ban);

- B Tai nguyén va Mbi truong (Vu phép ché);
- Website Chinh phu;

- TTr TU, TTr HDND tinh;

- Poan Pai bidu Qubc hdi tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Vin phong Tinh uy, Van phong HDND tinh,
- Vién phong UBND tinh;

- Céc s&, ban, nganh, doan thé c4p tinh;

- S& Tu phap (kiém tra vb);

- UBND céc huyén, thanh phé;

- Pai PTTH tinh, Bio BR-VT;

- Trung tdm cong béo — Tin hoc tinh;

- Luu: VT, STNMT (2).




_ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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QUY PINH
Quy trinh luian chuyen hé so khi xic dinh gia dat cu the dé xac dinh
nghia vu tai chinh cia nguoi sir dung dit va dé tinh tién boi thwong
khi nha nwéc thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.
(ban hanh kém theo Quyet dinh s6 /201 7/QD UBND ngayZ( thang 8 nam 2017
cua Uy ban nhdn ddn tinh Ba Ria-Viing Tau)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Quy trinh nay quy dinh qua trinh luén chuyén ho so gifta cac co quan co
thdm quyén khi thyc hién viéc xac dinh g1a d4t cu thé dé xac dinh nghia vu tai
chinh cua ngudi sir dung dat va dé tinh tién bdi thudmg khi nha nude thu hoi dat
trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

Diéu 2. Pdi twong 4p dung

1. S& Tai nguyén va Mai truong, S& Tai chinh, Cuc Thué tinh, Uy ban nhin
dan cac huyén, thanh pho va cac co quan thyc hién chic nang quan ly Nha nude
vé dat dai c6 lién quan dén viéc xé4c dinh gid dat;

. 2. Cac t6 chue kinh té, ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nuée giao dat, cho thué
dat, cap gidy ching nhan (cong nhén) quyén st dung d4t phi nong nghiép, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat va bdi thuomg, hd tro khi nha nude thu hoi dat;

3. Cac td chirc c6 chirc nang tir vén, thim dinh gia theo quy dinh cua phap ludt
vé thAm dinh gia va cac dbi twong khéc c6 lién quan dén viéc xac dinh gia dat cu thé.

Piéu 3. Gia dit cu thé duoc sir dung dé 1am cin cir d6i voi cac treong
hgp sau

1. Tinh tién st dung dét khi Nha nuéc cong nhin quyén sir dung dét ctia hd
gia dinh, ca nhan déi voi phan dién tich dat & vuot han muc; cho phép chuyen muc
dich st dung dét tir dat nong nghiép, dat ph1 ndng nghiép khong phai 1a d4t & sang
dat & dbi véi phan dién tich virot han mirc giao dét & cho hd gla dinh, ¢4 nhan. Tinh
tién thué dat dbi voi dat néng nghiép vuot han mirc giao d4t, vuot han mirc nhan
chuyén quyén sir dung d4t ndng nghiép cia hd gia dinh, cé nhén;

2. Tinh tién st dung dat khi Nha nuge glao dat c6 thu Uen sir dung dét khong
thdng qua hinh thue dau gia quyen str dung dat;, cong nhan quyen su dung dat, cho
phép chuyén muc dich s dung d4t déi voi td chire ma phai ndp tién st dung dat; g/



3. Tinh ti’én thué dat ddi voi truong hop Nha nude cho thué dat khong thong
qua hinh thirc dau gia quyén su dung d4t;

4. Tinh gia trj quyeén sir dung dat khi cb phin héa doanh nghiép nha nuéc ma
doanh nghjép cd phan sur dung dat thudc truong hop Nha nude giao dat c6 thu tién
sir dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué.

5. Tinh tién bi thuong khi Nha nurée thu hdi dét.

6. T6 chirc kinh t€, 6 chirc sir nghiép cong Iap tur chu tai chinh, h¢ gia dinh, c4
nhan, nguoi Viét Nam dinh cur & nudc ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tu nudc ngoai
dang dugc Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hang nam duoc chuyén sang thué
dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué va phai x4c dinh lai gid dat cu thé
dé tinh tién thué dat tai thoi diem 6 quyét dinh cho phép chuyén sang thué dat theo
hinh thirc tra tién thué dat mét 14n cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua Luat DAt
dai ndm 2013. _

7. Ngudi mua tai san dugce Nha nuéc tiép tuc cho thué dt trong thoi han sir
dung dat con lai theo gia dat cu thé, sir dung dat ding muc dich d3 duoc x4c dinh
trong du an.

8. Gia khoi diém dé dhu gia quyén str dung d4t khi Nha nuée giao dét co thu
tién str dung dat, cho thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué va cho thué dat
thu tién thué dat hang nim. '

9. Cac truomg hop khéc thudc pham vi diéu chinh tai céc Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP, 45/2014/ND-CP, 46/2014/ND-CP va 47/2014/ND-CP ngay 15
thang 05 nam 2014 cta Chinh phu.

Chuong I1

QUY TRINH LUAN CHUYEN HO SO KHI XAC PINH GIA DAT CU
THE DE TINH THU TIEN SU'DUNG PAT, TIEN THUE PAT, XAC PINH
GIA KHOI PIEM PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 4. Trinh ty ludn chuyén hd so dé xic dinh gia d4t dé tinh thu tidn

st dung dat, tién thué d4t déi véi t6 chire kinh té

. .. Trong thor han 03 ngdy lam viéc ke tirngay nhan du hé so vé xac dinh gia it
dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat, Van phong Dang ky dat dai tinh can cir hd
SO va gia tri cua thira dat hodc khu dat do S& Tai nguyén va Mbi truong (Chi cuc
Quan ly dat dai) xac dinh d€ thuc hién luan chuyén hd so nhur sau:

1. Truong hop gia tri cua thira d4t hoac khu dat tinh tién sir dung dat, tién
thué dat (tinh theo gia dat trong Bang gia céc loai dat do Uy ban nhan dén tinh
quy dinh) tir 20 ty dong tro Ién:

a) Luan chuyén h so: o |

Van phong Déng ky dat dai tinh ¢6 trach nhiém chuyén‘h(A) so cho Chi cuc
Quan ly dat dai dé xac dinh gid dat cu thé lam cin cit tinh thu tién sir dung d4t, tién
thué dat theo quy dinh. HO so x4c dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Khoan g/
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2. khoan 3, khoan 4, Diéu 3 Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT
ngay 22 thang 6 ndm 2016 cia Bo truéng B Tai chinh va Bo truéng B Tai
nguyén va M1 truong.

Trén co s& hd so tiép nhén tr Van phong Dang ky dét dai, Chi cuc Quan ly
dt dai kidm tra hd so, thong tin; néu hd so va théng tin chwa dy du thi trong thoi
gian 02 ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan ho so phai c6 van ban yéu ciu Vin
phong Dang ky d4t dai cung cap cho day du.

Trong thoi gian khong qua 02 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc van ban
ciia Chi cuc Quan ly dat dai, Van phong Pang ky d4t dai c6 trach nhiém cung cap, bd
sung day di hd so cho Chi cuc Quén 1y dht dai.

b) Thué tr vén xac dinh gia dét cu thé:

Trong thoi gian 07 ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan day di ho so, Chi cuc
Quan ly dat dai co trach nhiém: Lép thu tuc thué td chirc du diéu kién hoat dong tu
van, thAm dinh gia x4c dinh gia dét cu thé theo quy dinh cua phap luat vé tham dinh
gié va phap ludt vé dét dai. Truomg hop phai to chirc dau thau rong rai dé chon don vi
fur vAn thim dinh gia cho goi thiu c6 gid tri 16n trén 500.000.000 d (Nam tram triéu
ddng), thi thoi gian t6i da khong qua 20 ngay. Thoi gian thAm dinh va cung cip
Chimg thu dinh gi4 d4t (goi tat la chimg thur) khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngay
ky Hop dong.

c)Liyy kién cia Uy ban nhan dan cip huyén vé gia dat thue té:

Trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké tir ngdy tiép nhan diy du hd so, Chi cuc
Quan 1y d4t dai c6 trach nhiém: Tham muu cho S6 Tai nguyén va Moi trudng co van
ban d& nghi Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho noi ¢ du an dAu tu co ¥ kién vé
oi4 dt thyc t trén thi truong tai thoi diém cd quyét dinh giao dét, cho thué dét, quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung d4t. Uy ban nhan dén cap huyén c6 trach
nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong chu tr, phdi hop véi Phong Tai
chinh - K& hoach, Trung tim phat trién quy dét, Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai cap huyén, Chi cuc Thué va cac co quan lién quan cia cap huyén tb chirc diéu
tra, khao sét (hodc can ot két qua diéu tra, khao sat gid dat tai thoi diém gAn nhét) dé
bao c4o Uy ban nhin dan cap huyén;

Trong thoi gian 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhéan duoc van ban d nghi cua
S& Tai nguyén va Mo1 truong, Uy ban nhan dan cap huyén phai c6 vin ban tra 161 vé
gia dat thyre té cho S& Tai nguyén va M6 trudng. Trudmg hop qua thoi han 05 ngay
]am viéc ma Uy ban nhan dén cAp huyén chua c6 van ban tra 101 thi xem nhu gia dat
do UBND tinh ban hanh tai dia diém c6 dur 4n 1a phi hop gi thuc té va Uy ban nhén
dén cAp huyén phai chiu trach nhiém trude Uy ban nhan dan tinh vé viéc khong thé
hién vy kién vé gia dat thuc té tai dia phuong.

d) T4 chirc thim dinh, trinh phé duyét gié d4t cu thé va xac dinh tién sir dung
d4t phai nop théng bao cho nha dau tur:

, Sau khi t;iép nhén Chimg thu dinh gia dét do don vi tu van thim dinh gia cung
cép va y kién vé gia dat caa Uy ban nhén dan cap huyén, trong thoi gian khong qua
07 ngay lam viéc, S& Tai nguyén va Mo1 truong (Chi cuc Quén ly dat dai) c6 trach
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nhiém téng hop, xay dung phuong 4n gia dat cu thé giri Hoi dong thdm dinh gia
dat cua tinh (théng qua thudng trwc Hoi déng - Lanh dao S6 Tai chinh). Hf so
trinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 13 Théong tu lién tich sb
87/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cua B trudng B Tai
chinh va B trudmg B6 Tai nguyén va Moi truong.

Trong tho1 gian khéng qua 05 ngay lam viée (trudng hop hé so phure tap thi
khong qua 10 ngay), ké tir ngay tiép nhén ddy dit hd so, Hoi déng thAm dinh gia d4t
cua tinh hop tham dinh va c6 y kién bang van ban vé phuong 4n gia dat gui S&
Tai nguyén va Mbi truong.

Sau khi nhén dwoc van ban vé thdm dinh phuong 4n gi4 dét cia Héi dong
thdm dinh gia dét cua tinh, trong thoi gian khéng qua 03 ngay lam viéc S¢ Tai

‘nguyén va Méi treong (Chi cuc Quén Iy dét dai) hoan chinh hé so trinh Uy ban nhin
dan tinh xem xét quyét dinh gia dit cu thé. Ho so trinh thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2, Diéu 16 Nghj dinh s 44/2014/ND-CP ctia Chinh phi.

Trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc T trinh
cua S& Tai nguyén va Moi truong, Van phong Uy ban nhén déan tinh tham muu trinh
Uy ban nhén dén tinh ky ban hanh Quyét dinh phé duyét gi4 dat.

Cén cir hé so do Vin phong Pang ky dat dai chuyén dén va gia dat cu thé do
UBND tinh quyét dinh, Chi cuc Thué xé4c dinh va théng béo tién sir dung d4t, tién
thué dAt phai ndp ddi voi td chire duoce giao dat, duoc chuyén muc dich st dung d4t,
duoc thué dat theo quy dinh.

d) Doi voi cée dw 4n duoc giao dét, cho thué d4t theo timg dot, nhung gij tri
cua toan b khu dat ciia dyr 4n c6 gia trj tir 20 ty ddng tré Ién (tinh theo gia dét trong
Béng gid céc loai dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh), thi khi x4c dinh gi4 dAt
cho timg dot (chia theo giai doan) ma gi4 tri ciia thira dét dudi 20 ty ddng, thi vin
phai 4p dung trinh tr x4c dinh gia dt cu thé theo khoan 1 cia Pidu nay. S¢& Tai
nguyén va M6i truong (Chi cuc Quan ly dat dai) c6 trach nhiém xac dinh 214 tri toan
bo khu dat cia du én. A

2. Truong hop gia tri cua thira dat hodic khu dét tinh tién st dung dat, tién
thué dat (tinh theo gia d4t trong Bang gia c4c loai dit do Uy ban nhan dan tinh
quy dinh) duéi 20 ty ddng:

a) Van phong Piang ky dat dai ¢6 trach nhiém chuyén hé so cho Chi cuc Thué
dia phuong (noi c6 dat dugc giao, dugc cho thué) theo phan cép quan ly dé truc
tiep xtr 1y. (HO so twong tw nhu quy dinh tai diém a, khoan 1, Didu 4 quy dinh nay).

b) Can cir ho so, Bang gi4 cac loai dat, hé sb didu chinh gi4 dat, do Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh, Chi cuc Thué x4c dinh vara théng bao tién str dung dét,
tién thué @4t phai ndp déi véi td chirc, c4 nhan duoc giao dat, cho thué dét, duoc
chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh.

3. Trudng hop thyc hién dau gia quyén sir dung dat déi véi thira dét hosc
khu dat c6 tong gia tri trén 20 ty ddng (tinh theo gia dat trong Béng gia cac loai
dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh) dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hoac
cho thué dét: V
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T6 chirc phat trién quy dat hodc co quan, td churc ¢6 chuc nang duoc Uy
ban nhan dan Tinh giao to chic thuc hién viéc dau gid quyen st dung dat (T6
chirc chu tri thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat), phai thuc hién cac budce
sau:

a) Sau khi Phuong 4n d4u gi4 quyén st dung 16 dét hogc khu dét duoc Uy ban
nhan dén tinh phé duyét, T6 chic chu tri thue hién viéc dAu gia quyén sir dung dat
phai thyc hién thué don vi tr vAn dinh gia dét va giri van ban lay y kién Uy ban nhan
dén cAp huyén vé gi dét thuc té trén thi trudng tai thoi diém dinh gid dat.(thoi gian
thuc hién theo nhur quy dinh tai khoan 1, Diéu nay).

b) Can cir chimg thur dinh gi4 d4t cia don vi tr vén va ¥ kién ciia dja phuong
vé gia dat thuc té , T6 chire chu tri thyre hién viée dAu gia quyén sir dung d4t phai 13p
phuong 4n gia d4t cu thé giri S& Tai nguyén va Méi truong (Chi cuc Quan ly dht dai)
dé tong hop, trinh Hoi ddng thAm dinh gia d4t ctia tinh thAm dinh.(thdi gian thuc hién
theo nhur quy dinh tai khoan 1, biéu nay)

¢) Sau khi nhan duoc van ban thdm dinh phuong 4n gia dit cia Hoi dong
thim dinh gi4 d4t cia tinh, trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viée S¢ Tai
nguyén va Méi trudong (Chi cuc Quan Iy d4t dai) hoan chinh hé so trinh Uy ban nhan
dan tinh xem xét quyét dinh gia dat cu thé.

d) Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay c6 Quyét dinh gia dat cu thé
ciia Uy ban nhan dan tinh, S& Tai nguyén va Méi truong (Chi cuc Quén ly dat dai)
¢6 trach nhiém xac dinh gia khoi diém d4u gia quyén sir dung dét trinh Uy ban nhan
dan tinh phé duyét.

d) Déi véi nhitng thira d4t hoac khu dét c6 tong gia tri dudi 20 ty dong
(tinh theo gia dat trong Béang gia cac loai d4t do Uy ban nhan dén tinh quy dinh),
nhung do c6 loi thé vé vi tri, loi thé vé thuong mai .., néu thay can phai dinh gia
dét cu thé trude khi thuc hién d4u gid quyén s dung dat, thi Té chic chu tri
thyre hién viéc d4u gia quyén sir dung dat, phai thuc hién cac budc nhur trén.

Pidu 5. Quy trinh luin chuyén hd so xac dinh gia dit dé tinh thu tién sir
dung dat, tién thué d4t ddi véi h gia dinh, ca nhén

Trong thoi han 03 ngdy lam viée, ké tir ngay nhan du hd so vé xac dinh gia
dat dé tinh thu tién sir dung dat, tien thué dat, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
cép huyén cin cir ho so va gia tri cua thira dat hodc khu dat do Phong Tai nguyén
va Mbi truong xac dinh dé thue hién luan chuyén ho so nhu sau:

1. Trudmg hop gia tri cua thira d4t hodc khu Idét tinh tién st dung dat, tién
thué dat (tinh theo gia dat trong Bang gia céc loai dat do Uy ban nhan dén tinh quy
dinh) tir 20 ty dong trd 1én:

a) Lun chuyén hd so:

Chi nhénh Vin phong Pang ky dét dai cap huyén co trach nhiém chuyén ho
so cho S¢ Tai nguyén va Moi truong (Chi cyc Quan ly dat dai) dé xac dinh gié dat cu
thé Iam can cu tinh thu tién su dung dat, tién thué dat theo quy dinh. HO so luén
chuyén trong tir quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 4 Quy dinh nay.



Trén co s& hd so tiép nhdn tr Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai cap
huyén, S& Tai nguyén va Méi trudng (Chi cuc Quan ly dt dai) kiém tra lai hd so,
théng tin; néu hd so va thong tin chua dAy du thi trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké
tir ngay tiép nhén hd so phai ¢6 vin ban yéu cdu Chi nhanh Vin phong Pang ky dét
dai cap huyén cung cip cho diy du.

Trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc van ban cia S¢ Tai
nguyén va Moi truong, Chi nhdnh Van phong Pang ky dat dai cap huyén c6 trach
nhiém cung cap day du ho so cho S& Tai nguyén va Mbi trudng.

b) Thué tu van xac dinh gia dt cu thé:

- Trong thoi gian 07 ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan day du hd so, Chi cuc
Quan ly dét dai c6 trach nhiém: Lip thi tuc thué t6 chirc dit didu kién hoat dong tu
van, thim dinh gi4 xac dinh gia dAt cu thé theo quy dinh cia phap luat vé tham dinh
gia va phép luat vé dét dai. Truomg hop phai t6 chirc d4u thiu rong rii dé chon don vi
tur van thdm dinh gi4 cho goi thdu c6 gia tri 16m trén 500.000.000 dong, thi thoi gian
t6i da khong qué 20 ngay. Thoi gian tham dinh va cung cap Chimg thw dinh gia dat
(goi tit Ia chimg thw) khéng qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong.

¢) Lay y kién cia Uy ban nhén dan cap huyén vé& gia dt thuc t& trén thi
truong:

Trong thoi gian 07 ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan day di hd so, Chi cuc
Quan ly dét dai c6 trach nhiém: Tham muu cho S& Tai nguyén va Méi trudng c6
van ban dé nghi Uy ban nhn dan cAp huyén noi o6 thira d4t phéi thuc hién nghia vu
tai chinh c6 y kién vé gia dét chuyén nhuong thyc té trén thi truong tai thoi didm c6
quyét dinh giao d4t, thué dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung d4t hozc
tai thoi diém ndp du hd so hop I§;

Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Moi
truong chu tri, phéi hop voi Phong Tai chinh - K€ hoach, Trung tim phat trién qu§
dat, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai cip huyén, Chi cuc Thué va cac co quan
lién quan ciia cap huyén 6 chire diéu tra, khao sét (hodc can ct két quia diéu tra, khao
sét gi4 dat tai thoi diém gin nhét) dé béo cao Uy ban nhan dan cAp huyén: Trong thoi
gian 05 ngdy 1am viéc ke tir ngay nhén duoc vin ban dé nghj ctia So Tai nguyén va
Mbi trudmg, Uy ban nhan dén cap huyén phéi c6 vin ban tra 11 vé gia dat thuc &
cho S& Tai nguyén va Méi tnromg.

Truong hop qua thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc vin ban dé
nghi cua S& Tai nguyén va M6i truong ma Uy ban nhan dan cap huyén chwa c6 van
ban tra 101 thi xem nhwr gia dét do Uy ban nhén dan tinh ban hanh 1 phu hop gia thuc
t€ va Uy ban nhan dén cap huyén phéi chiu trach nhiém truée Uy ban nhan dan tinh
vé viéc khong thé hién v kién vé gia d4t tai dia phuong.

d) Thim dinh, trinh phé duyét gia dat cu thé va xéc dinh tién sit dung dat, tién
thué dat phai ndp théng béo cho ho gia dinh, c4 nhan:

Sau khi tiép nhan Chirng thu dinh gia dt do doanh nghiép thdm dinh gia cung

r

cap va y kién v& gia d4t cia Uy ban nhan dan cap huyén, trong thoi gian khong qua

07 ngdy lam viéc ké tir ngay tiép nhan Chimng thu, S& Tai nguyén va Mbi truong (’7
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(Chi cuc Quan ly dét dai) co trach nhiém téng hop, xay dung phuong an gia dat
cu thé giri Hoi dong thdm dinh gia dit cua tinh (théng qua thuong truc Ho1 dong
- S& Tai chinh), xem x€t thim dinh va trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viée
(trvdong hop ho so phirc tap thi khoéng qua 10 ngay lam vi€c), ké tr ngay tiép nhan
dy du hd so, Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé phai co y kién dé S¢ Tai nguyén
va Mbi truong (Chi cuc Quan 1y dat dai) hoan chinh hé so trinh Uy ban nhan dan
tinh xem xét quyét dinh gia dAt cu thé. (HO so trinh Uy ban nhan dan tinh tuong tu
quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 4 Quy trinh nay).

Vin phong Uy ban nhan dén tinh: Trong thot gian khoéng qua 05 ngay lam
viéc k& tir ngay nhan duoc To trinh cua S¢ Tai nguyén va Méi truong, Van phong
Uy ban nhén dén tinh tham muutrinhbeannhéndéntinhkybanhénhQuyétdinh
phé duyét gia dat cu thé.

Cin cir gia dét cu thé do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh va théng tin dia
chinh ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky d4t dai cap huyén, Chi cuc Thué cap huyén
xéc dinh va thong béo tién sir dung d4t, tién thué dat phai ndp doi voi ho gia dinh, ca
nhan duoc giao dat, cho thué d4t, dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat,
duoc chuyén muc dich sir dung d4t theo quy dinh.

2. Truomg hop gié tri cia thira dét hodc khu dét tinh tidn st dung dat, tién
thué d4t (tinh theo gi4 dat trong Bang gia cac loai d4t do Uy ban nhan dén tinh
quy dinh) dudi 20 ty dong:

a) Chi nhanh Vin phong Dang ky d4t dai cap huyén, c6 trach nhiém chuyén
hd so cho Chi cuc Thué cép huyén d8 x4c dinh sd tién st dung d4t, tién thué dht phai
ndp theo quy dinh H6 so theo quy dinh tar Thong tu lien tich sb
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 06 nam 2016 cia B truong B Tai
chinh va B truéng B Tai nguyén va Mbi trudmg quy dinh vé ho so va trinh o tha
tuc tiép nhén, ludn chuyén ho so xéc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai clia ngudi s
dung dét;

b) Can cir Bang gia cac loai dat, hé s6 dieu chinh gia d4t, do Uy ban nhan
dan tinh quy dinh, Chi cuc Thué cip huyén xé4c dinh va thong bao s tién sir dung
dAt, tién thué dét phai ndp dbi véi ho gia dinh, ca nhan duoc giao dat, duge cho thué
dAt, dugc cip gidy chimg nhan quyén sit dung dét, duoc chuyen muc dich sir dung
d4t theo quy dinh.

Didu 6. Trinh tur xéc dinh gia dAt dé tinh thu tién thué dAt déi véi to chirc
kinh t&, ngwoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tw
nwdc ngoai

1. Viéc luan chuyén hd so va trinh tu cac bude tién hanh x4c dinh gia dat cu
thé @ tinh tién thué d4t duoc thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 4 Quy trinh nay.

~ 2.Cancirg dAt cu thé do Uy ban nhan dén tinh quyét dinh, Bang gia dat, h¢
s didu chinh gia dt va mirc ty 1& phan tram (%) dé xac dinh don gi4 thué dét tra tién
thué d4t hang nam, don gia thué d4t tra tién thué d4t mét 1an cho ca thoi gian thué,
Cuc truémg Cuc thué c6 trach nhiém xac dinh don gia thué dat va tinh tién thué dat



déi véi to chre, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu
nuée ngoai va théng béo cho ngudi ndp theo quy dinh.

3. Riéng viéc xac dinh don gig dat dé xac dinh gia tri quyén sir dung d4t thué
dé tinh vao gid tri doanh nghiép khi c¢b phin héa (ma doanh nghiép Ira chon hinh
thirc thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué) do Gidm dée S& Tai chinh Xac
dinh va tham muu trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

Chwong III

QUY TRINH LUAN CHUYEN HO SO XAC PINH GIA PAT CU THE PE
TINH BOI THUONG KHI NHA NUGC THU HOI PAT.

Diéu 7. Quy dinh chung vé xdc dinh gia dit cu thé dé tinh bi thwong
khi nha nwéc thu hoi dit
 Gid dat duoc ap dung dé tinh bdi thuong khi nha nude thu hdi dt la gia
dat cu thé do Uy ban nhin déan tinh quyét dinh cho mai du 4n, tai thoi diém co
quyét dinh thu hdi dat.

Uy ban nhén dan c4p huyén t chirc didu tra, khao sat, xay dung, thué
thdm dinh gia va dé xuat gia dat bdi thuong cua dy 4n tai thei diém quyét dinh
thu hoi dat giri S& Tai nguyén va Mbi truong dé tong hop va théng qua Hoi
dong thim dinh gi4 dAt cia tinh trude khi trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét.

Diéu 8. Trinh ty xic dinh gi4 dit cu thé dé tinh bdi thwong khi nha
nwée thu hoi dit

1. Can cir quy hoach, ké hoach sir dung dat, quyét dinh phé duyét du an
dau tu, ngudn von bé tri cho du 4n va sau khi hoan tat viéc do dac 18p ban d6 thu
hoi d4t cua du 4n, Uy ban nhén dén c4p huyén ban hanh Thong bao thu hoi dat
va chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong chi tri, phéi hop véi Phong Tai
chinh— K¢é hoach, Trung tAm phét trién quy dat, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai cﬁp huyén, Chi cuc Thué va cac phong, ban c6 lién quan tién hanh thu thap
thong tin, t6 chirc didu tra, kho sat gi4 dat, dé lam co s& cho viée xay dung gia
dat cu thé tinh bdi thuong cho dw 4n tai thoi didm quyét dinh thu hdi dat.
Phuong phéap dinh gia dit cu thé duoc ap dung theo cac phuong phap quy dinh
tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu va
Théng tuw 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo trudng Bo
Tai nguyén va Moi trudmg.

2. Bbi voi trudng hop Uy ban nhan dan cap huyén kh6ng giao cho cac nganh
ctia huyén t6 chire khao sét, dinh gia d4t cu thé thi Uy ban nhén dén cap huyén”thué
to chifc tw vn dit diéu kién hoat dong thim dinh gia @€ xac dinh gia dat cu thé ciia
du an theo quy dinh ctia phép lut vé thAm dinh gia va phap luét vé d4t dai. Viéc Iua
chon don vi thAm dinh gia thuc hién theo quy dinh cua Luat diu thiu sé
43/2013/QHI13 ngay 26 thang 11 nim 2013 va Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP
ngay 26 thang 06 nam 2014 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat d4u thiu vé lira chon nha thau.



Péi véi cac don vi tr van thdm dinh gia thuong xuyén chém tré thi khong
xem xét ky tiép Hop d6ng tham dinh gia.

Hop dong thué tu vAn ngoai cac ndi dung theo quy dinh cia phap luét, phai
thé hién 15 yéu ciu cla bén thué vao trong Hop ddng, cu thé nhu: Pon vi tu van
phai 4p dung phuong phap dinh gia d4t cu thé theo cac phuong phap quy dinh tai
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh pha va Thong
tw 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo trudng BO Tai nguyén
va M6i truomg. Yéu cau don vi tu vén xéc dinh gia dét ctia timg loai dat theo timg
loai duong, vi tri, khu vire hodc theo timg thira dat, ding theo muc dich sir dung dat
hop phap (nhu: d4t &, dAt san xuét kinh doanh phi néng nghiép, d4t san xut nong
nghiép, d4t 1am nghiép, dAt nudi trong thiy san, d4t lam muoi...). Yéu cau don vi tu
van xac dinh gia chuyén nhuong quyén st dung d4t thuc té trén thi trudong tai
thoi diém quyét dinh thu hodi dat; Tromg hop dong phai quy dinh 18 thoi gian
don vi tu van phai cung cAp Chimg thu dinh gia d4t va s6 lugng Chimg thw phai
cung cAp (thoi gian thim dinh va cung cap Ching thu khong qua 10 ngdy lam
viéc ké tir ngay ky Hop dong). |

3. Trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
Chirng thu tham dinh gia cua don vi tu van, Phong Tai nguyén va Mai truong cap
huyén chu tri, phéi hop v6i Phong Tai chinh - K& hoach, Chi cuc Thué, Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai cap huyén va cac phong ban chitc nang cua cap huyén,
cin ctr vao két qua to chirc didu tra, khao sat gia dat cia huyén va két qua thAm
dinh gi4 cia don vi tr vin dé thdm tra xem xét va bao cdo, dé xuit v6i Uy ban nhan
dan cép huyén.

4. Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc bao cao
@& xuét gia dit cu thé cia Phong Tai nguyén va M6i truong, Uy ban nhan dén cap
huyén c6 trach nhiém xem xét va bao cao, d8 xuét gia dét tinh boi thuong cta du 4n
otri S Tai nguyén va Moéi trudomg, Ho so dé xuét bao gom:
a) To trinh hodc van ban @ nghi thAm dinh cia Uy ban nhén dan cAp huyén;
'b) Bao cao vé tinh hinh va két qua diéu tra, khao sat gia dét cia Uy ban nhan
dan cap huyén (Ban chinh). Béo céo gdm cac ndi dung chu yéu sau: Cac cin ctr phap
ly vé xéc dinh lai gid 4t thue té; tom tit tinh hinh quan ly, st dung dat cia dy 4n
(tdng dién tich d4t cua dur 4n, dién tich dat &, dat nong nghiép theo timg loai dudng,
khu vye, vi tri.; Tbng s6 hd dan cua dir an... ); két qua thu thap, tong hop, phén tich
gia dat thi tredong; tinh hinh bién déng va mirc bién dong (ting hoic giam) gifta gia
d4t thi truong véi gia dat cing loai trong bang gi4 d4t hién hanh do Uy ban nhan dan
tinh ban hanh; thoi diém xéc dinh lai gia dat; phuong phép xac dinh gia dat duoge 4p
dung; d& xudt mirc gia dat doi voi cac khu vuc, dudng phé, doan dudong phé, vi tri dé
tinh bdi thudng cuia du 4an theo cac phuong phap xac dinh gia dat theo quy dinh;
~ ¢) Chimg thu dinh gié dét (03 bd ban chinh) va Bao cdo thuyét minh két qua
tham dinh gia cia don vi tu van,
d) Cac loai hd so lién quan khac (néu c6). g/



5. Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so, S¢ Tai nguyén
va M6i truomg c6 trach nhiém kiém tra va hoan chinh hé so giri Héi ddng thdm dinh
gia dat cua tinh (thon g qua thuong trre Hoi dong - S Tai chinh) xem xét tham dinh.

6. Trong thoi gian khong qua 05 ngay 1am viéc (trudng hop hé so phire tap thi
khéng qua 10 ngay), ke tir ngay tiép nhan ddy di ho so, Hoi ddng thim dinh gia dét
cia tinh phai co y kién thdm dinh dé S Tai nguyén va Moi truomg (Chi cuc Quan ly
dat dai) hoan chinh hé so trinh Uy ban nhén dén tinh xem xét quyét dinh gia dét cu
thé dé tinh bdi thuong dat cia du an,

7. Trong théi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dwoc v kién thim dinh
Hoi dong thim dinh gia dat cia tinh, S& Tai nguyén va Mbi truong (Chi cuc Quan 1y
dét dai) hoan chinh hd so trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét quyét dinh. Hb so trinh
thue hién theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 16 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phu. '

8. Trong thoi gian khéng qua 05 ngay Jam viée ké tir ngay nhén duoc To
trinh cia S& Tai nguyén va Méi truomg, Van phong Uy ban nhan dan tinh tham mua
trinh Uy ban nhén dan tinh ky ban hanh Quyét dinh phé duyét gia d4t cu thé,

9. Can ct gi4 dat o thé do Uy ban nhan dén tinh quyét dinh, Uy ban nhan dan
cap huyén t4 chuc thue hién.

Chwong IV
TO CHU'C THU'C HIEN

Diéu 9. Kinh phi thuc hién x4c dinh gia d4t cu thé

1. Céan cir ké hoach sur dung dat hang nim cua cap huyén duoc Uy ban
nhén dén tinh phé duyét, ké hoach ¢ phan hoa doanh nghiép nha nuge, So Tai
nguyén va Mbi truong 14p ké hoach dinh gia dit cu thé cia nam tiep theo trinh
Uy ban nhén dan tinh phé duyét truée ngay 15 thang 01 nim sau, gbém céc ndi
dung sau:

a) Du kién céc tredng hop can dinh gia dat cu thé thude cap tinh;

_ b) Dukién trrdng hop phai thué tb chirc c6 chirc nang tr vén xac dinh gia
dat va s6 luong t6 chire c6 chire ning tu vin xac dinh gi4 dat;
* ¢) Du kién thoi gian va kinh phi thwe hién dinh gia dat.

2. Can ctr ké hoach sir dung dét hang nam cia cAp huyén duoc Uy ban
nhan dan tinh phé duyét, Phong Tai nguyén va Moé1 trudng cap huyén lap ke
hoach dinh gia dat cu thé ctia nam tiép theo trinh Uy ban nhén dan cap huyén
phé duyét truéc ngay 15 thang 01 nim sau, gdbm cac ndi dung sau:

a) Du kién cac truomg hop can dinh gia dat cu thé;

b) Du kién trudng hop phai thué td chire ¢6 chire ning tu van x4c dinh gia
dat va so luong t6 chirc ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia dit;

¢) Du kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dét.g/
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3. Kinh phi thuc hién xac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dat
tién thué dat, dugc 1ay tir Ngan sach nha nudc, trudmg hop kinh phi thué tu van
thdm dinh gia d4t hoic khao sat gia dat duoc lap du toan tir dau nam khong du
dé chi phi thi S& Tai nguyén va Méi truong hoac Uy ban nhan dan cip huyén l14p
du toan bd sung gui S¢ Tai chinh thim dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh cip bd
sung tir nguon ngan sach tinh.

4. Kinh phi thue hién x4c dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi nha
nudce thu héi dat, duge trich tir nguon kinh phi t6 chirc thyc hién boi thudng, ho
tro, tai dinh cu; _

Piéu 10. Trach nhiém thi hanh

1. Cac S&, nganh cap tinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé c6 trach
nhiém td chic trién khai, thue hién; chi dao cac co quan trire thudc thue hién va
phdi hop chit ché giira cic co quan v6i nhau trong viée thyc hién quy trinh ludn
chuyén ho so x4c dinh gid dat cu thé dé phuc vu c4c t6 chirc, ca nhén thyc hién

nghia vu tai chinh va quyén loi ctia ngudi dén trong viée boi thuong, hd tro, tai
dinh cu.

2. D01 v&1 nhitng dia ban, khu v, doan dudng, tuyen dudng da thuc hién
thué tur van khao sat, xac dinh gla dat thye té dé tinh thu tién s dung dt, tién
thué dat va boi thudong dat, néu gia dat khong co6 bién dong va trong thoi gian c6
hi€u lyc cua Chung thur dinh gla dat thi S& Tai nguyén va Moi truong va Uy ban
nhan dén cac huyén, thanh pho khong nhét thiét phai thué tu vin xédc dinh g1a
d4t ma van dung két qua gia dat da xac dinh dé tinh toan, tham muu d& xuit gia
dat cho cac du an lién ké, du 4n cung nim trén tuyén dudng, doan dudng, vi tri,
khu vire v6i du 4n @3 xac dinh gia dat.

Uy ban nhén dén cap huyen chiu trach nhiém vé viéc kéo dai thoi gian
khao sat gia cua du an déi vO1 trudmg hop da c6 gia khao sat clia cac du an 11en
ké, dur 4n cung nim trén tuyén duomg, doan dudmg, vi tri, khu vuc ma van tiép
tuc thurc hién thué tu van khao sat gia.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu phét hién vin d& chwa phu hop, can bo
sung, chinh sira, cac S&, nganh, Uy ban nhén dan cac huyén, thanh pho va céc th
chirc, ca nhan kip thoi phan anh vé S& Tai nguyén va Méi tnrong dé huéng din
thuc hién hoic téng hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh./. Z/

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH b/

Nguyén Van Trinh
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