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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 25/2018/QD-UBND Nghé An, ngay 24 thang 5 nam 2018
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché ph01 hop kiém tra va xir ly sau kiém tra cac du an dau tw
truc tlep co st dung dit trién khai cham tién do trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ctr Luat Pau tu ngay 26 thang 11 nim 2014;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 ném 2014;

Cin ctr cic Nghi dinh cta Chinh phu sé: 118/2015/ND CP ngay 12/11/2015
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tu; sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cta Luat
Pit dai; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 stra d6i, bé sung mot s nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai; sb 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 stra
d6i, bo sung mot s6 diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mat nudc; sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 vé sta ddi, bd
sung mat sb diéu vé thu tién sur dung dat, tién thué dat, thué mat nudc;

Theo dé nghi cua Giam ddc S& Ké hoach va Pau tu tai Van ban sb
1470/TTr-SKHDT ngay 17/5/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché phbi hop kiém tra va xur
Iy sau kiém tra cac du an dau tu truc tiép co su dung dét trién khai cham tién do
trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 6 nim 2018.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac Sé, Thu
truéng cac ban, nganh cap tinh, Uy ban nhan dan huyén, thanh phé, thi xa va céc to
chtrc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Nguyén Xuan Pwong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY CHE
Phéi hop kiém tra va xir Iy sau kiém tra cac dw an diu tw truc tiép c6 sir dung
dat trién khai chim tién dj trén dia ban tinh Ngh¢ An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 25/2018/0D-UBND ngay 24/5/2018
cua Uy ban nhdan dan tinh Nghé An)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Quy ché nay quy dinh vé& nguyén tic, phuong thirc, noi dung phéi hop va
trach nhi€m cuta cac co quan, t6 chire, ca nhan ¢6 lién quan trong vi¢c kiém tra va xr
1y sau kiém tra cac dy an dau tu truc tiép c6 su dung dét trién khai cham tién do trén
dia ban tinh Ngh¢ An.

b) Quy ché nay khéng ap dung ddi voi cac du an dau tu thyuc hién theo quy dinh
cta Luat Dau tu cong va cic du an dau tu theo hinh thire di tac cong tu (PPP).

2. Béi tuong ap dung

Cac s0, ban, nganh cép tinh; UBND céc huyén, thanh phé, thi xa (sau day
goi tit 1a UBND cip huyén) va cac t6 chtic, ca nhan c6 lién quan dén viéc kiém tra,
xu ly sau kiém tra cac du an dau tu tryc tiép co6 su dung dat trién khai cham tién do
trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Dy 4n cham tién d6 1a cic dy 4n nhu sau:

a) Du an dau tu ma sau 12 thang ké tir ngy dugc chap thun chu truong dau
tu hodc cAp Gidy chimg nhan ding ky dau tu ma nha dau tu khong thyc hién hodc
khong c6 kha ning thuc hién du 4n theo tién d6 dang ky véi co quan ding ky dau tu;

b) Cac du 4n sau khi duoc chip thuan chu trwong dau tu/cip GCNDKDT
dugc co quan c6 tham quyén kiém tra, ¢ co s& xac dinh khong co kha nang trién
khai thuc hién;

¢) Du 4n dau tu c¢6 sir dung dat ma dat khong duoc dua vao st dung trong 12
thang lién tuc hodc tién do st dung dat cham 24 thang so voi tién do ghi trong du
an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia;

d) Du 4n dau tu ma nha dau tu di duoc co quan cd thAm quyén cho gia han
nhung tién d6 thuc hién khong dap ung tién d6 duge gia han.
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2. Co quan chu tri, co quan phdi hop:

a) Co quan chu tri:

La co quan chu tri thuc hién viéc tham muu UBND tinh kiém tra, xir 1y cac
du 4n cham tién do;

b) Co quan phdi hop:

La co quan c6 lién quan dén qua trinh kiém tra, phdi hop cho v kién vé cac noi
dung lién quan dén viéc xur 1y cac du an cham tién do.

Piéu 3. Nguyén tic phdi hop

1. Co quan chu tri va co quan, t6 chirc, ca nhan lién quan c6 trach nhiém phdi
hop kiém tra va xtr Iy sau kiém tra cac du an dau tu khach quan, chinh xac, kip
thoi, hiéu qua theo quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh cta phap luat dé dam bao
t6i da quyén loi ctia nha dau tu va dam bao thyuc hién dang cac quy dinh cua phap
luat vé vé dau tu, xay dung, dat dai va cac quy dinh lién quan khac.

2. N6i dung phdi hop phai lién quan dén chirc ning, nhiém vy, quyén han
clia cac co quan, cac cdp chinh quyén dja phuong. Co quan chu tri va cac co quan
phdi hop chiu trach nhiém trong qua trinh ra soat, kiém tra, cho ¥ kién va xir 1y cac
du an cham tién d¢ theo ding quy dinh ctia phap luat.

3. Co quan chu tri ¢6 trach nhiém chu dong phédi hop véi cac co quan lién quan
dé lay y kién bang van ban hoic t6 chirc hop dé lay y kién. Cac co quan phdi hop co
trach nhiém xem xét va giai quyét trong thoi gian quy dinh khi nhan dwoc dé nghi cho
¥ kién ctia co quan chu tri va chiju trach nhiém vé noi dung, két qua phéi hop.

4. Viéc phdi hop giita cac co quan phai tuan thi theo quy dinh ctia phap luét
va chirc nang, nhiém vu cua cac bén tham gia, déng thoi tao diéu kién dé cac bén
hoan thanh nhi¢m vu dugc giao theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 4. Phwong thirc phdi hop

1. Qua trinh thuc hién cac ndi dung phéi hop do mdt co quan chu tri va mot
hodc nhiéu co quan khac tham gia phdi hop giai quyét cong viée. Can ct vao tinh
chat, ndi dung cua cong tac quan 1y nha nudc, co quan chi tri quyét dinh 4p dung
cac phuong thirc phdi hop sau:

a) T6 chire lam viée tap trung thong qua cac cudc hop truc tiép dé cac bén
tham gia thao luan, théng nhat va ghi nhin két qua 1am viéc bing bién ban hodc
thong bao két luan lam viéc;

b) Guri cac quyét dinh, vin ban, hd so, tai liéu lién quan dén dy an dau tu dén
cac s, nganh co lién quan dé tong hop, bao céo. Co quan duge hoi y kién co trach
nhiém tra 161 bang van ban.

Thoi gian c6 ¥ kién cua cac co quan, don vi phdi hop duogc tinh dén thoi
diém co quan chu tri nhan dugce van ban tra 161 qua Hé théng phdn mém quan 1y
van ban diéu hanh VNPT-iOffice;
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¢) Tham muu thanh lap doan kiém tra lién nganh. Poan kiém tra lién nganh
gdm thanh vién cta cac co quan lién quan dé trién khai ndi dung cong viéc theo ké
hoach dugc duyét;

d) Yéu cdu co quan phdi hop cung cdp thong tin chuyén nganh vé dy 4n dau
tu dén co quan chu tri dé theo ddi, tham muu, xtr 1y;

e) Co quan chu tri c¢6 thé phdi hop cac hinh thuc giai quyét trén dé dat hiéu
qua cao nhat trong cong viéc.

2. Cac quyét dinh, huéng dan, két qua xu 1y, két luan, kién nghi va cac van
ban khac lién quan dén cac du an dau tu thi co quan chu tri giri cac co quan phdi
hop 01 (mot) ban dé tong hop phuc vu cong tac quan 1y nha nude.

Chuong I1
KIEM TRA VA XU LY SAU KIEM TRA CAC DU AN NGOAI KHU KINH
TE VA KHU CONG NGHIEP
) Muc 1
KIEM TRA CAC DU AN

Piéu 5. Ra soat, 1ap danh muc cc dw 4n chim tién do

1. UBND cép huyén tién hanh ra soat cac dy an dau tu trén dia ban, tong hop
béo cao S Ké hoach va Pau tu va cac nganh quan 1y ¢6 lién quan trude ngay 31/12
hang nam.

2. Cac S¢, nganh can ctr chic nang, nhiém vu thuc hién ra soat cac du an cu
thé nhu sau:

a) SO K& hoach va Pau tu chu tri ra soat cac du an dau tu di duoc cép co
tham quyén chap thuan chu truong dau tu, cip GCNDT/GCNDKDT;

b) S& Xay dung chu tri ra soat cac du an da duoc cip c6 thim quyén quyét
dinh cho phép khao sat, lwa chon dia diém 1ap quy hoach xiy dung (d6i voi cac
truong hop thuc hién trong giai doan trudc Luat Pau tu 2014 va cac dy an phat
trién nha & dugc chp thuan dau tu theo tham quyén); cac du 4n di dugc co quan co
tham quyén phé duyét quy hoach xay dung;

¢) S¢ Tai nguyén va Moi trudng cha tri ra soat cac dy an dau tu da duoc giao
dat/cho thué dat, cho phép chuyén doi muc dich sir dung dit;

d) Cac s& quan 1y chuyén nganh chu tri ra soat cic dy an dau tu theo tham
quyén;

d) Cuc Thué chu tri ra soat cac nha dau tu ¢6 cac du an da duoc nha nude
giao dat/cho thué dat nhung khong thuc hién hodc thuc hién nghia vu tai chinh
chua diy du, qué thoi han.
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3. Trén co s& danh sach cac du an dau tu do cac dia phuong va cac SO, nganh
dé xuét, bao céo, S& Ké hoach va Dau tu ¢ trach nhiém téng hop lai danh muc va
liy ¥ kién cac S&, nganh va don vi lién quan truéc khi trinh UBND tinh phé duyét.
Cac Songanh vadonvicody kién cu thé vé danh muc dy an, du kién phan cong co
quan chu tri cho ting du an va xéac dinh phan loai cac du an theo cac nhém sau day:

a) Nhom 1. Cac dy an chua duoc nha nuée giao dat/cho thué dat/chuyén muc
dich sir dung dat.

Trong do6, phan loai cu thé:

- Nhom cac dy 4n da c6 chu truong dau tu/da duge cap Gidy ching nhan dau
tu/Gidy chimg nhan dang ky dau tu (sau day goi tit 13 GCNDT/GCNPKDT);

- Nhém cac du an méi cod quyét dinh cho phép khao sat, lya chon dia diém
1ap quy hoach va quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, chua tién hanh
hodc chua hoan thanh bdi thuong, GPMB.

- Nhom cac dy an da hoan thanh bdi thuong, GPMB.

b) Nhom 2. Cac du 4n di duoc Nha nude giao dat/cho thué dat/chuyén muc
dich sir dung dit.

Trong d6, phan loai cu thé: (i) Nhém cac du an dd duoc nha nudc giao
dat/cho thué dat dé thue hién cac du 4n kinh doan bat dong san, xay dung phat trién
nha & va (ii) nhém céac du an dau tu dd dugc giao dat, cho thué dat khac.

Trong mdi nhom thuc hién phan loai nhém cac du 4n da duge giao dat/cho
thué dat nhung khong thuc hién hodc thuc hién nghia vu tai chinh chua dﬁy du.

Diéu 6. Lap ké hoach va thanh lip doan kiém tra

1. Lap va phé duyét Ké hoach kiém tra

a) S& Ké hoach va Pau tu ch tri, phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan
1ap Ké hoach kiém tra (kém danh muc cac du 4n kiém tra) va trinh UBND tinh phé
duyét trude ngay 15/3 hang nam;

b) K& hoach kiém tra phai lam 13 cac ndi dung sau déy:

- Muc dich, yéu cau kiém tra;

- Péi tuong kiém tra, danh muc dy 4n kiém tra;

- N6i dung kiém tra;

- Thoi gian va dia diém kiém tra;

- Phuong phap kiém tra;

- Thanh phan doan kiém tra, phan cong trach nhiém cu thé cho cac thanh
vién doan kiém tra;

- Trach nhiém cua cac co quan c6 lién quan trong phéi hop kiém tra

- Théi han kiém tra, thoi gian thyuc hién bao cdo;

- Kinh phi t6 chirc kiém tra.

2. Thanh 1ap Poan kiém tra
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a) S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop cac S&, nganh va don vi lién quan
tham muu UBND tinh thanh 1ap Poan kiém tra lién nganh;

b) Poan kiém tra lién nganh gém cac thanh vién sau ddy: Lanh dao va
chuyén vién cac So: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng, Tai
chinh, Cuc Thué Nghé An, SO quan 1y chuyén nganh (Céng Thuong, Nong nghiép
va Phat trién nong thén, Van hoa va Thé thao, Du lich, Y t&, Gido duc va Pao
tao,...); UBND cép huyén va UBND cép xa noi c6 du an; Trong do, phai xac dinh
co quan chu tri dot kiém tra;

Can ct vao tinh chat, mac do hoan thanh cac tha tuc dau tu, linh vuc dau tu
va chtrc ning quan 1y nha nudc cta cac don vi va dam bao thoi gian kiém tra, Poan
kiém tra phan chia cac dot kiém tra phu hop.

¢) Van phong Uy ban nhan dan tinh trinh UBND tinh phé duyét thanh 1ap
Poan kiém tra va K& hoach kiém tra trudc thoi gian Poan kiém tra bit dau tién
hanh kiém tra trén thuc dia t6i thiéu 30 ngay lam vi¢c theo ké hoach kiém tra va g
thong bao Quyét dinh phé duyét thanh 14p doan kiém tra, K& hoach kiém tra cho cac
thanh vién doan kiém tra va cac co quan lién quan.

3. Thong bao Lich kiém tra, khao sat, thu thap thong tin va chuan bi phuong
tién phuc vu cong tac kiém tra

a) Co quan chu tri dot kiém tra huéng dan bang van ban cho nha dau tu co
dy 4n kiém tra glri bao cdo tinh hinh thyc hién du an;

b) Cac So, nganh lién quan va UBND cap huyén noi c6 du an kiém tra cung
cip cac thong tin, tai liéu lién quan dén du an kiém tra gti vé co quan chu tri dot
kiém tra trong vong 10 ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan duogc vin ban yéu ciu cung
cap thong tin;

C) Tbi thiéu trude 07 ngay lam viéc trude khi tién hanh kiém tra dy 4n tai thuc
dia, co quan chu tri dot kiém tra thong bao Lich kiém tra dén cac nha dau tu;

d) Co quan chu tri dot kiém tra tong hop thong tin, dy thao Béo cdo dé cuong
kiém tra va bd tri phuong tién di kiém tra, lién hé véi dia phuong dé bd tri noi lam
viéc va xé4c dinh dia diem khu dat thuc hién dy én.

Piéu 7. Kiém tra du an trén thuc dia

1. Poan kiém tra phdi hop v6i nha dau tu tién hanh kiém tra dy 4n tai thuc dia.

2. Noi dung phéi hop kiém tra:

a) Viéc chap hanh phép luat trong linh vuc dau tu (thu tuc dau tu, chuan bi
dau tu, tién do trién khai dy 4n so véi cam két, cac ndi dung c6 lién quan khéc);

b) Viéc chdp hanh phap luat trong linh vuc xay dung (quy hoach xay dung,
viéc chip hanh phép luat trong hoat dong xay dung, hoat dong dau tu kinh doanh
cua dy an va cac ndi dung lién quan);
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c) Viéc chép hanh phap luat dat dai: Kiém tra viéc sur dung dat, tién do sur
dung dat;

d) Viéc thuc hién nghia vu ndp ngan sach cac khoan thu vé dat va cac nodi
dung c6 lién quan khac dén phap luat vé dat dai.

3. Sau khi tién hanh kiém tra, co quan chu tri dot kiém tra lap Bién ban kiém
tra, thong qua d6i twong kiém tra va cac thanh vién doan kiém tra; Truong doan/dot
kiém tra, dai dién chinh quyén dia phuong va Nha dau tu cung ky tén, dong dau
lam co s& cho két luan, xtr 1y du an duoc kiém tra.

Bién ban kiém tra phai 1am rd cac ndi dung: Xac dinh cu thé nhimg cong
trinh nao dd xdy dung va cong trinh ndo chua xay dung, udc tinh khéi luong da
thuc hién theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét; udc tinh dién tich dat
chua dua vao st dung, chua xay dung... dé 1am co s& kién nghi xir 1y sau kiém tra;
Céc nodi dung vi pham cuia nha dau tu va cin ctr phap 1y dé xac dinh hanh vi vi
pham; Két luan, kién nghi bién phap xu Iy cu thé.

Dbi voi truong hop dai dién cha dau tu theo phap ludt ving mit thi phai c6
ngudi dugce ty quyén theo quy dinh.

4. Dbi véi cac truong hop phire tap hodc truong hop nha dau tu ving mit, co
quan chu tri dot kiém tra van tién hanh 1ap bién ban va bao cao UBND tinh kip thoi
giai quyét.

Piéu 8. Bio cao két qua kiém tra

1. Cham nhat sau 15 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc dot kiém tra, co quan
chu tri dot kiém tra du thao Béo cdo kiém tra theo dé cuong da dugc phé duyét, gui
liy v kién (hodc t6 chirc hop dé thdng nhat) cac thanh vién dot kiém tra va cac co
quan c6 lién quan.

2. Béo cdo két qua kiém tra lam 13 cac ndi dung sau day:

a) Thong tin vé Nha dau tu (Tén nha dau tu, dia chi tru s, Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh, ma s thué, ngudi dai dién theo phap luat);

b) Thong tin vé du 4n dau tu (Tén duy an, dia diém thuc hién, vi tri, ranh gidi,
quy mo dau tu, dién tich dat st dung, muc dich st dung dat, téng muc dau tu dang
ky, tién do ding ky,..);

c) Céc thu tuc phap 1y da trién khai thuc hién cta dy an;

Dbi v6i cac du an chua duge giao dat/cho thué dat, 1am rd viée trién khai boi
thuong, GPMB cua dy an, dién tich chua bdi thuong, dién tich di boi thuong, gia
tri bdi thuong (néu cb);

d) Tién @6 thuc hién dy an trén thuc dia dén thoi diém kiém tra (xac dinh cu
thé nhimg cong trinh ndo di xdy dung va cong trinh ndo chwa xay dung, udc tinh
khoi luong da thuc hi¢n theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét; ude tinh
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dién tich dat chua dwa vao sir dung, chua xay dung... dé 1am co s& kién nghi xur 1y
sau kiém tra);

d) Nguyén nhan dy an cham tién do (nguyén nhan cha quan, nguyén nhan
khach quan), nhitng khé khan, vudng méc ciia nha dau tu trong qua trinh trién khai
thuc hién du an;

e) Cac ndi dung vi pham;

g) Can cl/co sé phap 1y dé xtr Iy vi pham;

h) Kién nghi, dé xuit xur 1y.

3. Viéc xem xét, bdo cdo tham muu UBND tinh c4c hinh thuc xtr 1y thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh nay.

4. Co quan chu tri dot kiém guri Bo céo kiém tra cho S& Ké hoach va Pau tu
(Co quan thuong truc Poan Kiém tra) dé tong hop, bio cao UBND tinh.

Piéu 9. Cac hinh thirc xem xét xir Iy

Tuy vao tinh chit, dic diém tung du an, nguyén nhan du an cham tién do,
Poan kiém tra bédo cdo tham muu UBND tinh hinh thirc xir Iy timg dy an phu hop.

1. Thao g& kho khin, vuéng méc cho cac du an dau tu

Tuy vao tinh chét, mirc d0 hoan thanh céc thu tuc du tu va chie nang, nhiém
vu ca cac co quan nha nude 6 lién quan, Co quan chu tri dot kiém tra tong hop, phan
loai cac vudng mic cta cac dyu an dau tu dé bao cao UBND tinh chi dao, phan cong
cac SO, nganh va dia phuong lién quan xem xét, thio g& vudng méc cho nha dau tu.

2. Xem x¢&t gia han tién d6 thuc hién dy an

a) Didu kién xem xét gia han

- Vi¢c thuc hién nghia vu tai chinh cia Nha dau tu ddi vai ngan sach nha
nudc;

- S6 1an, thoi gian nha dau tu d3 duoc co quan co thdm quyén cho gia han
tién d6 thyc hién dy 4n.

- Mure d9 trién khai, khoi luong hang muc cong trinh da dau tu xay dung.

- Nang luc tai chinh va nguyén vong tiép tuc thuc hién du an ctia Nha dau tu.

b) Thoi gian xem xé€t gia han nhu sau:

Poan kiém tra cin ct tinh chat cia timg dy an dé tham muu dé xuat thoi
gian gia han nhu sau:

- Pbi véi truong hop Nha dau tu chua duoc giao dat, cho thué dat dé thyc hién
du an: Thoi gian gia han du an thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 46, Luat
Dau tw 2014,

- Bdi véi truong hop Nha dau tu dd duoc nha nudc giao dat, cho thué dat
thuc hién du an: Thoi gian gia han thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 15
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai va Khoan 12, Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP
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ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dt dai.

2. Xem xét chdm durt hoat dong du an, thu hdi va hity bo cac van ban phap 1y c¢6
lién quan

Di v6i cac du an xem xét chAm dit hoat dong du an, thu hdi va hay bo céac van
ban phap 1y ¢o lién quan: Truong hop can thiét, Co quan chu tri dot kiém tra guri van
ban lay ¥ kién cac S&, nganh lién quan va dia phuong noi c¢6 Dy an trude khi tong hop
bao cao UBND tinh phé duyét két qua kiém tra;

Co quan duoc lay y kién co vin ban cho ¥ kién giri vé Co quan chi tri trong
thoi gian tdi da 07 ngay lam viéc trong trudng hop co quan chu tri ¢ vin ban ly ¥
kién.

3. Sau thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay thdng nhat Bao céo kiém tra, Co
quan chu tri dot kiém tra trinh UBND tinh xem xét, phé duyét két qua kiém tra.

‘DPiéu 10. Phé duyét két qua kiém tra

1. Trong vong 10 ngay ké tir ngay nhan duoc bao cdo ctia Poan kiém tra (Co
quan chu tri dot kiém tra), Van phong UBND tinh xem xét, trinh UBND tinh ban
hanh quyét dinh phé duyét két qua kiém tra lam cin ct trién khai thuc hién. Theo
do, tat ca cac du an duoc kiém tra déu co quyét dinh phé duyét két qua kiém tra.

2. Quyét dinh phé duyét két qua kiém tra gdm céc nodi dung sau day:

a) Phé duyét hinh thuc xu ly ting du an va can ct xu 1y.

Déi voi trudng hop cho gia han phai néu rd thoi gian cho gia han cua timg du
an, méc thoi gian cho gia han (tir ngay, thang, nim dén ngay, thang, nam) ddi véi cac
du &n duoc gia han thoi gian thuc hién; phﬁn di¢n tich dugc gia han (néu co);

b) Phéan cong trach nhiém cu thé cac ndi dung chi dao sau kiém tra cho ting
co quan co lién quan.

Piéu 11. Thong bao Quyét dinh phé duyét két qua kiém tra

Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc Quyét dinh phé duyét
két qua kiém tra ciia Uy ban nhan dan tinh, S¢ K& hoach va Pau tu c6 Vin ban
thong bao cho Nha dau tu, giri Thong bao cho cac S nganh lién quan vé két qua
kiém tra timg du an, ddng thoi giri cho Uy ban nhan déan cap huyén noi c¢6 du an dé
nam bit, theo ddi va don doc.

Muc 2
XU LY SAU KIEM TRA CAC DU AN

Piéu 12. Trién khai thye hién cac diéu kién gia han tién d6 thuc hién duw
an dau tu
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1. S¢ Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac co quan chuyén mén cé
lién quan c6 trach nhiém huong din nha dau tu trién khai thuc hién cac diéu kién dé
duoc xem xét, gia han sau day:

a) Nha dau tu c6 van ban dé nghi gia han giri Uy ban nhan dan tinh va S¢ Ké
hoach va Pau tu, trong do, néu rd nguyén nhan cham tién do, 10 trinh thuc hién du
an trong thoi gian dugc gia han, giai trinh nang luc tai chinh kém theo bao cdo tai
chinh trong 02 nam gﬁn nhét dé xac dinh kha nang tiép tuc thuc hién du an va cam
két hoan thanh du an ding tién d6 duoc gia han;

b) Thuc hién ky quy dau tu theo quy dinh (néu thudc trudng hop phai thuc
hién nghia vu ky quy);

¢) Nop khoan tién bo sung trong thdi gian duoc gia han du an theo ding quy
dinh cua phap luat (trudng hop nha dau tu d3 dugc nha nudce giao dét, cho thué dat
thuc hién du an).

2. Sau khi nhan duoc hd so va tai liéu cua nha dau tu, S& K& hoach va Pau tu
c6 trach nhiém sao gui vin ban dé nghi gia han cua Nha dau tu cho cac co quan
lién quan dé phéi hop theo di, xir 1y.

3. Trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh phé duyét két
qua kiém tra cia UBND tinh, co quan Thué cin ctr cac ndi dung trong Quyét dinh
phé duyét két qua kiém tra cia UBND tinh vé cho phép gia han dy 4n, dé xac dinh
va théng bao sb tién phai ndp bd sung trong thoi gian dugc gia han dén ngudi sir
dung dét thuc hién ndp vao ngan sach nha nudc (déi voi cac du éan da duoc giao
dat, thué dat).

4. Xir 1y cac truong hop nha dau tu khong dap ung dugc diéu kién gia han

a) Trong thoi han 30 ngay 1am viéc ké tir ngdy UBND tinh phé duyét két qua
kiém tra cho phép gia han du 4n, ngudi sir dung dat phai nop bod sung khoan tién
trong thoi gian dugc gia han theo théng bao ciia co quan Thué; thuc hién ky quy va
ndp cac ho so chirng minh nang lyc, cam két tiép tuc thyc hién dy an tai S& Ké
hoach va Pau tu theo quy dinh;

b) Truong hop Nha dau tu khong dap tng du cac diéu kién, yéu cau theo
hudng dan tai diém a, khoan nay, S& Ké hoach va Pau tu phéi hop voi1 cac don vi
lién quan tham muu Uy ban nhén dén tinh:

- Xem xét hity bo quyét dinh cho gia han va chim dut hoat dong du 4n dau
tu, thu hoi GCNDT/GCNDKDT theo dung quy dinh cta phap luat vé dau tu.

- Trong truong hop nha dau tu da duge giao dat, cho thué dat: Sau khi chdm
dat hoat dong du an theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, viéc xem xét thu hoi dat
dét thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai theo quy dinh tai Khoan 2,
Diéu 15 Quy dinh nay.
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Piéu 13. Hity bd cac viin ban phap 1y lién quan trong trwong hop dw 4n
chwa co Quyét dinh chu truwong diu tu, chua dugc cf'lp GCNDT/GCNDKDT va
chua giao dat, thué dat

S¢ Xay dung chu tri, phdi hop cac S, nganh va dia phwong tham muu
UBND tinh huy bé Quyét dinh cho phép khao sat, lya chon dia diém va Quyét dinh
phé duyét quy hoach nhu sau:

1. Cac du 4n da qua 06 thang ké tir ngay hiéu luyc cia Quyét dinh cho phép
khao sat, lya chon dia diém dau tu ma nha dau tu khong thuc hién céc thu tuc tiép
theo.

2. Dy 4n déau tu dugc co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung 1/500 nhung chua c6 Quyét dinh chip thuan chu treong dau tu, chua
duoc cép GCNDT/GCNDKDT, chua duoc giao dat, cho thué dit thyc hién du an
ma di qua 36 thang ké tir ngay hiéu luc cua Quyét dinh phé duyét quy hoach nhung
nha dau tu khong thuc hién cac thu tuc tiép theo ma chua duoc cip co tham quyén
cho phép gia han thuc hién quy hoach.

Pi¢u 14. Cham dirt hoat dong du an, thu hdéi GCNPT/GCNPKPT, hily
bé cac van ban phap ly lién quan

1. Péi v6i cac dy an dau tu bi chdm dat hoat dong va thu hoi
GCNDT/GCNDKDT theo quy dinh tai diém a, b va ¢ Khoan 1, Diéu 48 Luat Dau tu
va diém a, diém b, Khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 ctia Chinh phua quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dau tu:

a) So Ké hoach va Pau tu trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh thu hoi
GCNDT/GCNDKDT, hiy bo quyét dinh cha truong dau tu, van ban chip thuan
chu truong dau tu, chép thuan dia diém dau tu va giao cho cac S, ban, nganh va
dia phuong trién khai thuc hién theo chuc nang, nhiém vy;

b) S& K& hoach va Pau tu ban hanh Quyét dinh chdm dt hoat dong, thu hoi
GCNDT/GCNDKDT d6i véi cac du an dugc cip GCNDT/GCNDKDT.

2. Pbi véi cac du an dau tw bi chdm dat hoat dong va thu hoi
GCNDKDT/GCNDT theo quy dinh tai diém d, d va g, Khoan 1 Diéu 48 Luat Pau tu:

a) Can ctt Quyét dinh phé duyét két qua kiém tra cua UBND tinh, S& Ké
hoach va Pau tu thong bao viéc chdm dat hoat dong du an, huy bo quyét dinh phé
duyét quy hoach va cac vin ban phap 1y ¢6 lién quan dén nha dau tu;

b) Trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay ra thong bao, truong hop khéng co
phan hoi cua nha dau tu vé Quyét dinh phé duyét cia UBND tinh, S¢ Ké hoach va
Pau tr ban hanh Quyét dinh chim dat hoat dong dy 4an va thu hdi
GCNDT/GCNDKDT d6i voi cac du an di dugce cdp GCNDT/GCNDKDT.
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Péi v6i du an dau tu hoat dong theo GCNPT (ddng thoi 14 gidy ching nhan
dang ky kinh doanh) bi chdm dat hoat dong thi nd1 dung dang ky kinh doanh tai
GCNDT (d6ng thoi 1a Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh) van con hiéu luc.

3. Dbi v6i du 4n du tu bi chdm dat hoat dong theo quy dinh tai diém e,
Khoéan 1, Diéu 48 Luat Pau tu (Du an dau tu da ngung hoat dong va hét thoi han
12 thang ké tir ngdy ngimg hoat dong, co quan dang ky dau tu khong lién lac dugc
v6i nha dau tu hodc dai dién hop phap cua nha dau tu): Viéc chdm dit hoat dong
cua du an thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 42, Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP cua
Chinh phu.

4. Cac S&, ban, nganh va dia phuong c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thu hdi,
chidm dirt hoat dong cua dy an theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3
Diéu nay thuc hién cac churc nang, nhi¢ém vu theo tham quyén hoac tham muu, trinh
UBND tinh thu héi, quyét dinh chim dut hiéu luc thi hanh hodc hity bo cac vin ban
c6 lién quan dén dy an dau tu theo diing quy dinh phép luat.

Diéu 15. Thu hoi dat

1. Thu hdi dit do chdm dat hoat dong cua du an dau tu theo quy dinh ctua
phap luat vé dau tu

Cin cir két qua kiém tra ctia Poan kiém tra di dugc UBND tinh phé duyét,
S Tai nguyén va Mbi trudng, UBND cip huyén 14 co quan chu tri, phdi hop véi
cac So, nganh, dia phuong lién quan tham muu UBND tinh thu hdi dat dam bao
ding quy dinh ctia Luét Dat dai va Khoan 14, Diéu 2, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
(trir truong hop Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 64 va khoan 1
Diéu 65 cua Luat dat dai).

2. Thu hoi dat ddi vé6i cac du an da duge giao dét, cho thué dat do Nha dau tu
khéng thuc hién nghia vu cia ngudi st dung dat.

Can ctr cac quy dinh phap luat hién hanh, Cuc Thué Nghé An chu tri, 1ap
danh sach cac doanh nghiép, td chire, don vi duoc giao dat, thué dat ma khong thuc
hién day du cac nghia vu dbi voi ngan sach nha nudc (tién sir dung dat, tién thué
dat, tién cip quyén khai thac khoang san, thué tai nguyén va cac loai thué khac lién
quan dén thira dat). Trudong hop Nha dau tu khong chap hanh, sau khi co quan Thué
d3 ap dung hét cac bién phap cudng ché theo quy dinh thi 1ap day du hd so chuyén
S& Tai nguyén va Mbi truong tham muu UBND tinh xem xét, thu hdi dit dung quy
dinh cua phap luat.

Piéu 16. Pinh gia tai san va cac chi phi du 4n do nha dau tw da thue hién

1. Sau khi dy 4n d3 bi thu hdi, Nha dau tu ty thanh 1y dy an dau tu theo quy
dinh ctia phéap luat vé thanh 1y tai san dé tra lai dit cho co quan quén 1y dat dai.
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2. Truong hop nha dau tu khong chip hanh ty thanh 1y tai san du 4n sau 12
thang ké tir ngdy c6 quyét dinh thu hoi dat thi viéc dinh gia tai san va céc chi phi
khac duogc thuc hién nhu sau:

a) S¢ Tai chinh tham muu UBND tinh thanh 1ap Hoi dong dinh gia (hodc T6
dinh gia tai san) cua tinh va théng bao cho Nha dau tu dugc biét. Thanh phan gém
cac thanh vién cac S&, nganh: Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi
truong, Xay dung, Giao thong, Tu phap, Cuc Thué tinh va chinh quyén dia phuong
noi c6 du an;

b) Hoi dong dinh gia (hodc TH dinh gia tai san) cua tinh ¢ trach nhiém xac
dinh gi4 tri tai san, cac chi phi khac ma nha dau tu da thuc hién hop phap trén dat
duoc giao dbi voi dy an. Viée thuc hién tham dinh gia phai cin ¢t hd so, tai liéu dy
an, can ct thuc té cac chi phi tai san dd dau tu hop phép, ap dung cac don gia phu
hop tai thoi diém phat sinh chi phi dau tw xay dung, trir khau hao theo dang quy dinh
cua phap luat;

¢) Truong hop nha dau tu khong thong nhat viée thanh 1ap Hoi dong dinh gia
(hodc T6 dinh gia tai san) cta tinh thi c6 quyén lya chon mot co quan tham dinh gia
c6 thdm quyén, hop phap theo quy dinh cua phap luat. Moi chi phi phat sinh vé
tham dinh gid do nha dau tu chiu trach nhiém thanh toén;

d) Cin ctr két qua thim dinh gi4, co quan ban hanh quyét dinh thu hoi du an
trinh UBND tinh phé duyét két qua tham dinh gia, hodc cin ctr két qua tham dinh
gia ciia co quan c6 thim quyén lam cin ct thuc hién:

- Ban déu gia cong khai tai san da dinh gia theo quy dinh cta phap luat;

- Ban giao tai san, chi phi da tham dinh cho nha dau tu tiép theo thuc hién du
an khi duoc nha dau tu tiép theo nay chdp thuin ddng y. Nha dau tu tiép theo cia
du 4n phai chuyén tra sb tién theo tham dinh gid néi trén cho nha dau tu di bi thu
hoi dy 4n.

- Céc bién phap xtr Iy khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 17. Xir Iy cac dw an dd dwoc co quan c6 thAm quyén cho phép gia
han (giéin tién d6 thwc hién) nhung hét thoi gian gia han ma nha dau tw van
khéng trién khai thwe hién

1. UBND cép huyén, UBND cip x3 noi c6 du an cé trach nhiém gidm sat
viéc trién khai thuc hién du 4n ctia nha dau tu ddi véi cac dy an di duoc co quan co
tham quyén cho phép gia han, hang nim bao cao UBND tinh va cac S&, nganh lién
quan két qua thuc hién cua nha dau tu.

2. Truong hop hét thoi gian gia han ma nha dau tu van khong thue hién hodc
thuc hién khong dung cam két:

a) S& K& hoach va Dau tu chu tri phdi hop v6i S¢ Tai nguyén va Méi trudng,
UBND cép huyén va cac S¢ nganh lién quan kiém tra thuc dia du 4n, bao céo tham
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muu UBND tinh chdm dut hoat dong du an, thu hdi GCNDT/GCNDKDT (néu co)
va huy bo cac van ban phap 1y co6 1ién quan;

b) S¢ Tai nguyén va Mai trudng tham muu UBND tinh thu hdi dat, thu hoi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi cac du an dau tu da duoc giao dat, cho
thué dat dbi véi cac du an dau tu da duoc gia han str dung dat 24 thang, hét thoi han
duoc gia han ma nha dau tu van chua dua dét vao st dung. Nha dau tu bi thu hoi dat
ma khong dugc bdi thuong vé dat va tai san gan lién voi dat, trir truong hop bat kha
khang theo quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai nim 2013.

Chuong 111

KIEM TRA VA XU LY SAU KIEM TRA CAC DU AN TRONG KHU KINH
TE VA CAC KHU CONG NGHIEP

Muc 1
KIEM TRA CAC DU AN

Pic¢u 18. Ra soat, 1ap danh muc cic du 4n chim tién d

1. Ban quan 1y Khu kinh té Pong Nam Nghé An (viét tit 1a Ban quan 1y
KKT Pong Nam) chil tri ra soat cac du an cham tién do trong Khu kinh té, khu
cong nghiép trén dia ban tinh Ngh¢ An. Cac Sé: Tai nguyén va Moi truong, Xay
dung, Giao thong van tai va cac SO chuyén nganh khac, UBND cap huyén phéi hop
trong viéc ra soat cac dy an dau tu trong Khu kinh té, khu cong nghiép trén dia ban
tinh Nghé An phuc vu vi¢c kiém tra, ra soat cac du an cham tién do.

Riéng cac dy an thudc tham quyén quyét dinh chi truong dau tu cua Quéc
héi, Thi twéng Chinh phu, truée khi dwa du an vao kiém tra co quan chu tri kiém
tra phai trinh xin y kién UBND tinh xem xét, quyét dinh.

2. Trén co so danh sach cac du an dau tu do Ban quan Iy KKT Pong Nam ra
soat, cac dia phuong va cac So, nganh dé xuat, Ban quan ly KKT Pong Nam tong
hop, 1ap danh muc cac du 4n cham tién d6 can kiém tra theo 03 nhém dy an sau
day:

a) Nhom 1. Cac du an chua tién hanh bdi thuong, GPMB va chua duoc nha
nuéc giao dat/cho thué dat/chuyén muc dich sir dung dat;

Trong d6 1am ro cac du an da thyuc hi¢n thoa thuan, boi thuong, GPMB, trach
nhiém thudc cac bén...)

b) Nhom 2. Cac du an da dugc Nha nudce giao dat/cho thué dat/chuyén muc
dich sir dung dat nhung chua trién khai thuc hién.

Trong do6, phan loai cu thé nhom cac du an di dugc nha nuée giao dét/cho
thué dat nhung khong thuc hién hodc thuc hién nghia vu tai chinh chua day du).
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¢) Nhém 3: Cac du an da bdi thuong, GPMB, di dugc Nha nudc giao
dét/cho thué dét/chuyén muc dich st dung dét, da trién khai mot phﬁn du &4n nhung
khong c6 kha nang thuc hién tiép va da qua thoi han vé tién d6 thuc hién du an ghi
trong GCNDT/GCNPKDT (ké ca dy an da duoc gia han/gidn tién do).

Piéu 19. Lap ké hoach va thanh lap doan kiém tra cic dw 4an chim tién
do

1. Lap va phé duyét Ké hoach kiém tra

a) Ban quan ly KKT Pong Nam 1ap ké hoach kiém tra va bao cdo UBND
tinh phé duyét dé kiém tra cic du an cham tién do trong KKT, KCN. Boan kiém tra
do Ban quan Iy KKT Déng Nam t6 chirc thuc hién;

b) Ban quan 1y KKT Pong Nam chu tri 1ap, dé xuit UBND tinh phé duyét ké
hoach kiém tra ddi véi truong hop thanh 14p doan kiém tra lién nganh;

¢) Ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra gdm céac ndi dung sau day:

- Muc dich, yéu cau kiém tra

- Pbi tuong kiém tra, danh muc dy 4n kiém tra.

- Noi dung kiém tra

- Thoi han va dia diém kiém tra

- Phuong phap kiém tra

- Thanh phéan doan kiém tra (Truéng doan, Phé Truong doan va cac thanh
vién doan)

- Trach nhiém, quyén han cua Poan kiém tra, Ddi tuong kiém tra.

- Kinh phi t6 chirc kiém tra.

2. Thanh 1ap Poan kiém tra

a) Ban quan Iy KKT Pong Nam chu tri thanh 1ap Poan kiém tra;

b) Ban quan ly KKT Bdong Nam chu tri tham muu UBND tinh thanh lap
Poan kiém tra lién nganh (khi can thiét);

¢) Poan kiém tra lién nganh gdm cac thanh vién cua co quan chi tri va thanh
vién ctia co quan phdi hop;

d) Poan kiém tra str dung con dau cua co quan chu tri kiém tra dé dong dau
vao cac van ban trong qua trinh kiém tra, két luan, xtr 1y.

3. Thong bao Lich kiém tra, khao sat, thu thap thong tin va chuan bi phuong
tién phuc vu cong tac kiém tra

a) Téi thiéu trude 07 ngdy 1am viée trude khi tién hanh kiém tra dy an, Poan
kiém tra phai guri Quyét dinh kiém tra dén cht dau tu du an duoc kiém tra;

b) Poan kiém tra hudéng din nha dau tu c6 du an kiém tra giri bao céo tinh
hinh thuc hién dy an dén thoi diém kiém tra va chuan bj cac hd so phéap 1y o lién
quan dén nodi dung kiém tra;
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¢) Cac S, nganh lién quan va UBND cép huyén noi ¢6 du 4n kiém tra cung
cap cac thong tin, tai liéu lién quan dén dy an kiém tra gti vé co quan chu tri dot
kiém tra trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc vin ban yéu cau cung
cap thong tin.

Piéu 20. Kiém tra du an trén thue dia

1. Poan kiém tra phdi hop véi nha dau tu tién hanh kiém tra dy 4n tai thuc dia.

2. Noi dung phéi hop kiém tra:

a) Viéc chap hanh phép luat trong linh vuc dau tu (thu tuc dau tw, chuan bi
dau tu, tién do trién khai dy 4n so véi cam két, cac ndi dung c6 lién quan khéc);

b) Viéc chdp hanh phép luat trong linh vuc xay dung (quy hoach xay dung,
viéc chip hanh phép luat trong hoat dong xay dung, hoat dong dau tu kinh doanh
cua du an va cac ndi dung lién quan);

c) Viéc chép hanh phap luat dat dai: Kiém tra viéc sur dung dat, tién do st
dung dat;

d) Viéc thuc hién nghia vu ndp ngan sach cac khoan thu vé dat va cac noi
dung c6 lién quan khac dén phép luat vé dit dai.

3. Sau khi tién hanh kiém tra hién trang du &n, Poan kiém tra lap Bién ban
kiém tra thong qua dbi tuong kiém tra, dai dién lanh dao cua nha dau tu ky tén,
dong d4u 1am co s& cho két luan, xtr 1y du an duoc kiém tra.

Dbi voi truong hop dai dién cha dau tu theo phap ludt ving mit thi phai c6
Gidy uy quyén. Moi giao dich cta ngudi duge Gy quyén ddi véi cude kiém tra co
gid tri phap ly nhu nguoi dai dién theo phap luat.

Piéu 21. Bao cdo két qua kiém tra

1. Cham nhat sau 15 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc dot kiém tra, co quan
chu tri dy thao Bao céo két qua kiém tra, gui 14y v kién (hodc to chirc hop ddi véi cac
thanh vién doan kiém tra, cic co quan lién quan dé thong nhit két luan cac ndi dung
kiém tra), thong qua du thao két luan vé két qua kiém tra cho ddi twong kiém tra cho
¥ kién, thong nhit bang hinh thirc t6 chtrc hop hodc gtri van ban du thao.

2. Bao céo két qua kiém tra phai 1am rd cac ndi dung da ghi trong ndi dung
cudc kiém tra, trong do can tap trung cac van dé vé dy 4n cham tién do:

a) Céc thu tuc phap 1y dé trién khai thuc hién cua du an;

b) Tién d6 thuc hién dy an, hang muc cong trinh da xay dung trén thuc dia
dén thoi diem kiém tra;

c¢) Céac ndi dung vi pham;

d) Can ctt/co so phap 1y dé xir 1y vi pham;

e) Kién nghi xtr Iy.

3. Viéc xem xét, quyét dinh céac hinh thirc x1r 1y thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 22 Quy dinh nay.
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Piéu 22. Cac hinh thirc xem xét xir Iy

Tuy vao tinh chét, dic diém tung du an, nguyén nhan du 4n cham tién do, két
qua bao céo cua cac doan kiém tra, Ban quan Iy KKT Pong Nam tham muu UBND
tinh xem x¢ét gia han hodc gian tién do thuc hién dy 4n.

1. Xem x¢&t gia han, gian tién do thuc hién dy an

a) Didu kién xem xét gia han

- Viéc thuc hién nghia vu tai chinh cia Nha dau tu d6i véi ngan sach nha
nudc;

-S4 lan, thoi gian nha dau tu d3 dugc co quan co tham quyén cho gia han
tién d6 thyc hién du 4n.

- Mure d9 trién khai, khoi luong hang muc cong trinh da dau tu xay dung.

- Nguyén vong va nang luc tai chinh dé tiép tuc thuc hién du an ctia Nha dau tu.

b) Thoi gian xem x€t gia han nhu sau:

Téng thoi gian gidn tién d6 dau tu khong qua 24 thang (Piéu 46 Luat Pau tu
nim 2014, Diéu 64 Luat Dat dai ndm 2013). Nha dau tu phai cam két bang vin ban
vé ké hoach, cac bién phap dé thuc hién ding tién do du an duoc gia han, gian
tién do.

2. Xem xét chdm durt hoat dong du an, thu hdi va hity bo cac van ban phap 1y ¢6
lién quan

Ddi v6i cac du an xem xét chdm dit hoat dong du an, thu hdi va huy bo céac van
ban phap 1y c6 lién quan: Trudng hop can thiét, Poan kiém tra gii van ban 1ay ¥ kién
cac So, nganh lién quan va dia phuong noi c6 Dy 4n trudc khi tong hop bao cdo
UBND tinh phé duyét két qua kiém tra;

Co quan dugc 1y ¥ kién c6 van ban cho y kién gti vé Poan kiém tra (Co quan
thudng tryc) trong thoi gian t6i da 07 ngay lam viée trong truong hop co quan chu tri
c6 van ban lay y kién.

3. Sau thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay co két luan chinh thirc Bdo céo
kiém tra, Poan Kiém tra trinh UBND tinh xem xét, phé duyét két qua kiém tra dé co
quan quan 1y dau tu ban hanh quyét dinh xt 1y.

Diéu 23. Phé duyét két qua kiém tra

1. Trong vong 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc bao cdo cua Doan kiém tra,
UBND tinh ban hanh phé duyét két qua kiém tra lam can c@ trién khai thuc hién.

2. Phé duyét két qua kiém tra gdm cac ndi dung sau day:

a) Phé duyét hinh thuc xu Iy tung du an

DPdi véi truong hop cho gia han, thu hdi du 4n dau tu duoc thuc hién theo quy
dinh cta Luat Pau tu nim 2014 va Nghi dinh 118/2015/ND-CP.
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b) Co quan chu tri tiép tuc theo ddi, dén ddc viéc thuc hién két luan sau kiém
tra, cac co quan c6 lién quan thyc hién cac ndi dung két luan c6 lién quan vé quan
Iy nganh theo két luan kiém tra.

Piéu 24. Thong bao Quyét dinh phé duyét két qua kiém tra

Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc phé duyét két qua
kiém tra ctia Uy ban nhan dan tinh, Ban quan 1y KKT Péng Nam giri Thong bao
chinh thtrc két qua kiém tra cho d6i tuong kiém tra, cac SO nganh lién quan vé két
qua kiém tra timg du an, dong thoi giri cho cac co quan lién quan va Uy ban nhan
dan cip huyén noi c6 du an dé phéi hop thuc hién.

Muc 2
XU LY SAU KIEM TRA CAC DU AN

Piéu 25. Trién khai thye hién cac diéu kién gia han tién d6 thuce hién duw
an dau tw

1. Ban quan 1y KKT Pong Nam c6 trach nhiém hudng din nha dau tu trién
khai thuc hién cac diéu kién dé duoc xem xét, gia han sau day:

a) Nha dau tu c6 vin ban dé nghi gia han gai UBND tinh va Ban quan ly
KKT Bong Nam, trong do, néu rd nguyén nhan cham tién d9, 19 trinh thyc hién dy
an trong thoi gian dugc gia han, gidi trinh nang luc dé tiép tuc thuc hién du an va
hd so kém theo (Bdo cdo tai chinh trong 02 nim gan nhat) va cam két hoan thanh
du an dang tién d6 duoc gia han;

b) Thuc hién ky quy dau tu theo quy dinh (néu thudc trudng hop phai thuc
hién nghia vu ky quy);

¢) Nop khoan tién bo sung trong thdi gian duoc gia han du an theo ding quy
dinh cua phap luat (trudng hop nha du tu da dugc nha nudce giao dat, cho thué dat
thyc hién dy an).

2. Sau khi nhan duoc hd so va tai liéu cia nha dau tw, Ban quan 1y Khu kinh té
Pong Nam c6 trach nhiém sao gui van ban dé nghi gia han ciia Nha dau tu cho cac
co quan lién quan dé phdi hop theo doi, xtr 1y

3. Trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngdy co quan nha nuéc co tham
quyén ky Quyét dinh cho gia han, nguoi sir dung dat phai nop bod sung khoan tién
tuong Ung trong thoi gian duge gia han theo thong bido cia Ban Quan ly KKT
Pong Nam (néu co); thuc hién ky qui va ndp cac hd so chirng minh nang lyc, cam
két tiép tuc thyc hién dy an tai Ban quan ly KKT Pong Nam theo quy dinh;

4. Truong hop Nha dau tu khong dap ung du cac diéu kién, yéu cau theo
huéng dan tai Khoan 3 Piéu nay, Ban quan 1y KKT Pong Nam tham muu Uy ban
nhan dan tinh dé hay bé quyét dinh chi truong dau tu, hiy bo quyét dinh cho gia
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han va ban hanh Quyét dinh chdm dat hoat dong du an theo quy dinh tai Diéu 26
Quy ché nay. Nha dau tu c6 trach nhiém chdm dut cic hoat dong lién quan dén du
an, ty thanh 1y du an dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé thanh 1y tai san va chiu
hoan toan trach nhiém vé cac chi phi da b ra (néu co).

Piéu 26. Cham dirt hoat dong du an, thu héi GCNPT/GCNPKPT, hity
b6 cac van ban phap ly lién quan

1. P6i v6i cac du an dau tu bi chdm dat hoat dong va thu hoi
GCNDT/GCNDKDT duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 48 Luat Pau tu nim
2014 va Piéu 41 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP:

a) Ban quan 1y KKT Dong Nam ban hanh Quyét dinh chim dat hoat dong,
thu hoi GCNDT/GCNDKPT d6i voi cac du an da duoc cdp nhung khong thudc
tham quyén quyét dinh chi truong dau tu cia UBND tinh;

b) Ban quan Iy KKT Pong Nam kién nghi UBND tinh ban hanh vin ban thu
hdi Quyét dinh chip thuin chi truong dau tu. Ban quan 1y KKT Péng Nam ban
hanh Quyét dinh chdm dut hoat dong, thu hdi GCNDT/GCNDKDT (d6i v6i du an
thugc tham quyén quyét dinh chu truong dau tu ctia UBND tinh). Tham muu
UBND tinh ddi v6i du an thudc thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu ctia Qudc
hoi, Thu tudéng Chinh phu.

2. Cham dut hoat dong cta dy 4n dau tu trong trudng hop Co quan ding ky
dau tu khong lién lac dugc voi nha dau tu

Thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu caa Luat Pau tu

3. Céac S0, ban, nganh va dia phuong c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thu hdi,
chdm dut hoat dong cua du an theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay thuc
hién cac chirc nang, nhiém vu theo tham quyén co trach nhiém phéi hop thuc hién
hodc tham muu, trinh UBND tinh thu hdi, quyét dinh chidm dat hiéu luc thi hanh
hodc hily bo cac van ban ¢6 lién quan dén du an dau tu theo dang quy dinh phép lut.

Diéu 27. Thu hoi dat

1. Thu hoi dat do chdm durt hoat dong cua du 4n dau tu theo quy dinh ctia phép
luat vé dau tu va Luat Dat dai. Can ct quyét dinh chdm dat hoat dong va thu hdi
GCNDT/GCNDKDT dbi voi cac du 4n, cac co quan co thim quyén ky hop dong
thué dat, giao dat, cho thué dat ban hanh quyét dinh va thu hdi cac van ban: Hop
ddng thué dat; Gidy chirng nhan quyén sir dung dat (néu da cip) dam bao ding quy
dinh ctia Lut Dat dai.

2. Theo thAm quyén, co quan quéan 1y c6 chirc ning quan Iy nha nudc vé linh
vuc dit dai co trach nhiém quan 1y dbi vé6i dién tich dat dy an da duoc thu hdi theo
dung quy dinh cta phap luat vé dat dai.
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Piéu 28. Xir Iy cac du an dd dwogc co quan c6 thAm quyén cho phép gia
han (gidn tién do thwce hién) nhung hét thoi gian gia han ma nha dau tu vin
khong trién khai thue hién

Céc du 4n di dugc co quan c6 thim quyén cho phép gia han, gidn tién do
thuc hién nhung hét thoi gian gia han, gidn tién d6 ma nha dau tu van khong trién
khai thuc hién thi chim dat hoat dong du an, thu hdi GCNDT/GCNPKPDT, hiy bo
cac van ban phap 1y lién quan theo quy dinh.

Diéu 29. Pinh gia tai san va cac chi phi du an do nha diu tw da thuc hién

1. Sau khi dy 4n da bi thu hoi, Nha dau tu ty thanh 1y du an dau tu theo quy
dinh cta phap luat vé thanh 1y tai san dé tra lai dat cho co quan quan 1y dat dai.

2. Trudng hop nha dau tu khong chip hanh ty thanh 1y tai san dy an sau 12
thang ké tir ngdy c6 quyét dinh thu hoi dat thi viéc dinh gia tai san va cac chi phi
khac duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan chi tri két luan kiém tra tham muwu UBND tinh thanh 1ap Hoi
ddng (hodc TH dinh gia tai san) cua tinh va thong bao cho Nha du tu duoc biét.
Thanh phan gém cac thanh vién cac S, nganh: Ban Quéan Iy KKT Pong Nam, Tai
chinh, Tai nguyén moi truong, Xay dung, Giao thong, Cuc Thué tinh;

b) Hoi ddng (hodc T6 dinh gia tai san) cua tinh c6 trach nhiém xac dinh gié tri
tai san, cac chi phi khac ma nha dau tu da thuc hién hop phép trén dat dugc giao ddi
voi du an. Viée thue hién thAm dinh gia phai can cu ho so, tai liéu dy &n, can ci thuc
té cac chi phi tai san dd dau tu hop phap, ap dung cac don gid phi hop tai thoi diém
phat sinh chi phi dau tu xay dung, trir khau hao theo dting quy dinh cua phap luit;

¢) Truong hop nha dau tu khong thong nhat viéc thanh 1ap Hoi dong dinh gia
(hodc T6 dinh gia tai san) cta tinh thi c6 quyén lya chon mot co quan tham dinh gia
c6 tham quyén, hop phap theo quy dinh cua phap luat. Moi chi phi phat sinh vé
tham dinh gid do nha dau tu chiu trach nhiém thanh toén;

d) Can ctr két qua thim dinh gi4, co quan ban hanh quyét dinh thu hoi du an
trinh UBND tinh phé duyét két qua tham dinh gia, hodc cin cr két qua tham dinh
gia ctia co quan c6 thAm quyén l1am cin ct thyuc hién:

- Ban déu gia cong khai tai san da dinh gia theo quy dinh cta phap luat;

- Ban giao tai san, chi phi d4 thim dinh cho nha dau tu tiép theo thuc hién du
an khi duoc nha dau tu tiép theo nay chap thuin ddng y. Nha dau tu tiép theo cia
du an phai chuyén tra sb tién theo tham dinh gia noéi trén cho nha dau tu di bi thu
hoi dy 4n.

- Céc bién phap xtr 1y khac theo quy dinh cua phap luat.

) Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
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Piéu 30. Trach nhiém ciia co' quan quan Iy nha nwéc

1. S& Ké hoach va Dau tu

a) La dau mdi phdi hop voi cac co quan, don vi lién quan tong hop bao co
UBND tinh vé tinh hinh trién khai cac dy an trén dia ban tinh, két qua xir 1y cac du
an cham tién d6 bao g@)m ca du an trong khu kinh té bong Nam va cac khu cong
nghiép);

b) Chu tri, phdi hop cac S&, nganh lién quan 1ap bao céo tinh hinh chap hanh
Quyét dinh thu hoi, chdm dut hoat dong cia dy an dau tu bao cdo UBND tinh;

c) bon dbe va yéu cAu nha dau tu thuc hién nghia vu ndp lai Ban géc
GCNDT/GCNDKDT, Quyét dinh chi1 truong dau tu;

d) Tong hop va tiép nhan cac y kién dé nghi ctia nha du tu, chii tri hodc
chuyén cac don vi c6 lién quan theo chirc ning, nhiém vu giai quyét, tra 1oi cac
kién nghi, dé xuit, vudng mic cla cac nha dau tu sau thu hoi, chdm dut hoat dong
cua du an;

d) Cong bd cac du an bi chAm dit hoat dong, thu hdi GCNDT/GCNPKDT
trén Trang Thong tin dién tir ciia S& Ké hoach va Pau tu;

e) Chu tri, phdi hop voi cac don vi lién quan tiép tuc theo ddi viée trién khai
thuc hién ctia cac du an da dugc cho gia han thoi gian thuc hién du an, khi hét thoi
gian gia han ma nha dau tu van chua hoan thanh du 4n dua vao hoat dong thi chim
dut, thu hoi dy an, chuyén toan bd s tién ky quy dau tu vao Ngan sach Nha nudc
theo quy dinh;

g) Huéng dan UBND cdp huyén hodc cic S&, nganh dugc UBND tinh giao
nhiém vu trién khai cac thii tuc dau thau Iya chon nha dau tu thyc hién du én c6 str
dung dat d6i voi dién tich dat thu hoi ding quy dinh cta phap luat, bao dam som dua
dat vao sir dung nham ning cao hiéu qua st dung dat, tao ngudn thu cho ngan sach.

2. Ban Quan ly KKT Dong Nam Nghé An

a) Chu tri, phdi hop cac So, nganh lién quan 1ap bao cdo tinh hinh chap hanh
Quyét dinh thu hdi, chdm dit hoat dong cua du an dau tu bao cao UBND tinh;

b) Yéu cAiu nha dau tu thuc hién nghia vu ndp lai Ban géc
GCNDT/GCNDPKDT, Quyét dinh chii truong dau tu;

¢) Tiép nhan cac y kién dé nghi ciia nha dau tu, chu tri hodc chuyén cac don
vi 6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu giai quyét, tra 151 cac kién nghi, dé xuat,
vuéng mic cia cac nha dau tu sau thu hdi, chim dat hoat dong cia du 4n;

d) Can cr Quyét dinh cia UBND tinh vé thoi gian dugc gia han cua dy an,
xac dinh khoan tién phai nop bod sung va thong bao nha dau tu ndp ngan sach nha
nuéc day du, kip thoi. Truong hop nha dau tu khong chap hanh ndp hoidc nop
khong ddy du cac khoan nghia vu tai chinh di thong béo thi thuc hién cudng ché,
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néu sau khi d3 ap dung hét cac bién phap cudng ché ma doanh nghiép khong chap
hanh thi lap day du cac hd so dé chuyén cho So Tai nguyén va Maéi truong tham
muu UBND tinh xem xét, thu hdi dat dang quy dinh;

d) Thu hoi dat, huy hop dong thué dét, yéu cau nha dau tu ndp lai Gidy
ching nhan quyén str dung dat ddi véi cac dién tich dat do Ban Quan 1y Khu kinh
té cho doanh nghiép thué;

e) Cong bd cac du 4n bi chim dat hoat dong, thu hdi GCNDPT/GCNPKDT
trén Trang Thong tin dién tir cua Ban quan ly KKT Pong Nam Nghé An;

g) Tiép tuc theo ddi, don ddc viée trién khai thyc hién cua cac dy an da duoc
cho gia han tho1 gian thuc hién du &n, khi hét thoi gian gia han ma nha dau tu van
chua hoan thanh du 4n dua vao hoat dong thi chdm dut, thu hoi dy éan, chuyén toan
b sb tién ky quy dau tu vao Ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

3. S¢ Tai nguyén va Mdi truong

a) Thu hoi, huy bo hodc tham muu UBND tinh thu héi, hiy bo chidm dut hiéu
lwc phap 1y cac van ban lién quan dén chirc ning, nhiém vu ctia nganh da cip cho
du an; phdi hop cac S, nganh dé giai quyét cac van dé lién quan theo quy dinh;

b) Tham muu UBND tinh quyét dinh thu hoi dat di cap cho du an (truong
hop UBND tinh cho doanh nghiép thué dat truc tiép), hudng din nha dau tu chuyén
quyén st dung dat, ban tai san hop phap gin lién véi dit cho nha dau tu khac theo
quy dinh cua phap luét;

¢) Chi dao Trung tdm phat trién quy dat tinh xdy dung phuong an du gia
quyén st dung dét trinh cap c6 thidm quyén phé duyét dé t6 chuc ddu gia cac khu dat
cua cac du an da dugc giao, cho thué dat nhung vi pham vé cham tién dd, bj UBND
tinh thu hoi;

d) Xac dinh gia dat cac du an phai ndp bd sung tién gia han du an trong truong
hop thira dat cua dy an chwa c6 gia tai bang gia.

4. S¢ Xay dung

Thu hdi, huy bo hodc tham muu co quan c6 thAim quyén thu hdi/huy bo cac
van ban lién quan trong linh vire quy hoach va xay dung (Quyét dinh phé duyét quy
hoach xdy dung va ban v& quy hoach chi tiét xdy dung néu c6 da cp cho du 4an);
Phdi hop véi cac S&, nganh, cac dia phuong dé giai quyét cac van dé lién quan theo
quy dinh.

5. S¢ Tai chinh

a) Chu tri, phdi hop céc co quan lién quan thdm dinh viéc thyuc hién nghia vu
tai chinh ddi véi nha nudc ctia nha dau tu lién quan dén du an bi thu hdi, chdm dut
hoat dong;
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b) Chu tri, phéi hop cac co quan lién quan tham dinh viéc thuc hién nghia vu
tai chinh, tham muu xir 1y cac kién nghi vé bdi thuong (néu c6) sau khi thu hoi,
chdm dut hoat dong du an.

6. Co quan Thué

Can cu Quyét dinh caa UBND tinh vé thoi gian duoc gia han cua du an, xac
dinh khoan tién phai ndp bd sung va thong bao nha dau tu ndp ngan sach nha nudc
day du, kip thoi. Truong hop nha dau tu khong chip hanh ndp hodc ndp khong day
du cac khoan nghia vu tai chinh da thong béao thi thuc hién cac bién phap cudng ché
theo quy dinh ctia phap luat, néu nha dau tu khong chip hanh thi lap diy du cac hd
so dé chuyén cho S¢ Tai nguyén va Méi trudong tham muu UBND tinh xem xét, thu
hdi dat dung quy dinh.

7. Cong an tinh

Chu tri, phdi hop cac co quan lién quan trong viéc dam bao cong tac an ninh,
an toan qua trinh cudng ché thu hoi dat cac du an cham tién do;

8. Céac S¢, ban, nganh c¢ lién quan khac

a) Cac S¢&, ban, nganh c6 lién quan khac cdn ctt quy dinh cua phap luat lién
quan dé thuc hién thu hdi, huy bé hoac tham muu trinh UBND tinh thu hoi, huy bo
cac gidy phép, hd so phap 1y da cap cho du an dau tu;

b) Phdi hop chit ché trong viée giai quyét cac ndi dung, cong viée lién quan
dén nganh khi c6 yéu cau.

9. Trung tdm Xuc tién va hd tro dau tu cua tinh

Can ¢t danh muc cac dy an di bi thu hoi, thu hat cac Nha dau tu méi cd
nang luc vao dau tu cac du an phu hop véi quy hoach, muyc dich str dung dét.

10. UBND cip huyén

a) UBND cip huyén cin ct quy dinh cta phap luat c6 lién quan dé nghi cac
co quan c6 thAm quyén tham muu trinh UBND tinh thu hoi, hay bo hoic thuc hién
thu hoi, huy bo cac gidy phép, hd so phap 1y di cap cho du an dau tu.

b) Phéi hop véi S¢ Ké hoach va Dau tu trong cong tac bao cdo, tham muu
trinh UBND tinh chu truong chdm dut hoat dong cua dy 4n dau tu theo quy dinh.

¢) Thuong xuyén kiém tra, phat hién, ngin chin va xt 1y kip thoi nhiing vi
pham phép luat vé quan 1y va sir dung dat dai, thuc hién quy hoach,... ciia nha dau
tu tai dia phuong.

d) Quan ly quy dat cua cac du an c6 quy hoach chi tiét xay dung, chap thuan
dau tu nhung chua dugc giao dat, cho thué dat nay bi thu hoi dy an;

d) T6 chuc thuc hién viée ddu gia quyén str dung dat/dau thau lya chon nha
dau tu dbi vé6i dién tich dat thu hdi dung quy dinh cua phap luat, bao dam sém dua
dat vao st dung nham ning cao hiéu qua st dung dit, tao ngudn thu cho ngan sach
d6i voi cac truong hop thudc thaim quyén;
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e) Tap trung chi dao, don dbc thuc hién kip thoi, dang quy dinh va c6 hiéu qua
cong tac boi thuong, giai phong mit bang dé phuc vu trién khai du an dung tién do;

g) Thu hut cac Nha dau tu méi ¢6 nang luc vao dau tu cac du an phu hop véi
quy hoach, muc dich st dung dat.

11. Trung tdm phat trién quy dat

T chire thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat doi voi dién tich dat thu
héi ding quy dinh ctia phap luét, bao dam som dua dit vao sir dyng nham nang cao
hiéu qua st dung dat, tao ngudn thu cho ngan sach d6i véi cac truong hop thude
tham quyén.

Diéu 31. Diéu khoan thi hanh

1. Cac S¢, ban, nganh, UBND cép huyén va UBND cép X4 va céac to chuc, ca
nhan c6 lién quan thuc hién Quy ché ndy va cac quy dinh phap luat hién hanh co6
lién quan.

2. Trong qué trinh thuc hién néu c6 vudng mic, phat sinh, dé nghi co quan,
don vi c6 ¥ kién bang vin ban giri S& Ké hoach va Pau tu dé tong hop, bao cdo,
tham muu trinh UBND tinh xem xét, diéu chinh bo sung cho phu hop.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Nguyen Xuan Puong



