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S6: 24 /2018/QP-UBND Béc Ninh, ngay 48 thang 10 nim 2018
QUYET DINH

Viv ban hanh quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat khi nha nwée
giao dit c6 thu tién sir dung dit hoic cho thué dat trén dia ban tinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Céin cir Lugit Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015;
Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Céin cik Ludt Pdu gia tai san ngay 17/11/2016;

Can cu Quyet dinh s6 21 6/2005/0D-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu twdng
Chinh phu vé ban hanh Quy ché dau gid quyén sir dung dat dé giao dat coé
thu tién st dung dat hodic cho thué dat;

Can cu Nghi dinh .s:o 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét m¢gt so diéu vé bién phap thi hanh Ludt dau gia tai san;

Can cur Nghz dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sg 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nucc;

Cén cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/ 2014 ciia Chinh phi
quy dinh vé thu tién sw dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu

suwa doz b6 sung mot s6  diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cur Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phu vé
swa doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cén cir Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua lién Bo: Tai nguyén va Moi truong - Tu phap quy dinh viéc 16 chirc
thwe hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung ddt hodc
cho thué dat;

Xét dé nghi ciia So Tw phdp tai To trinh s6 712/TTr-STP ngay 28/9/2018.

n kv: 0910201808 13:07 +07:00 af“



QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy dinh vé diu gia guyén
su dung dat khi nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit trén
dia ban tinh Béac Ninh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 19/10/2018 va thay thé cac
Quyét dinh sb 26/2015/QD-UBND ngay 10/8/2015, Quyét dinh s6 05/2016/QD-
UBND ngay 07/3/2016 ctia UBND tinh Béc Ninh.

Piéu 3. Thii truéng cic co quan: Vin phong UBND tinh, S& Tu phap,
So Tai nguyén va Moéi trudng, cic S&, nganh truc thugc UBND tinh; Cha tich
UBND céc huyén, thi x4, thanh ph6; Chi tich UBND c4c xa, phudng, thi trén:
cdc co quan, to chirc va c4 nhan c6 lién quan cin ct Quyét dinh thi hanh./g

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; "

- Vin phong Chinh phu (b/c);

- Cuc KTVB, B§ Tu phap (b/c); P
- TT.Tinh dy, TT.HDND tinh; F b
- Chu tich, cac PCT.UBND tinh; i

- Céc S&, nganh, doan thé tinh; 7R
- TAND, Vién KSND, Cuc THA dan s tinh:

- Béo Bic Ninh, Dai PTTH tinh, Céng bio tinh,
Céng TTOT tinh; ~
- Luu: VT, NNTN, NC, CVP. Nguyén Tir Quynh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
QUY PINH

V& diu gis quyén sir dung dat khi nha nwée giao dat c6 thu tién
sir dung dit hoic cho thué dit trén dia ban tinh Bic Ninh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2% /2018/QP-UBND ngay 05710/2018
ctia Uy ban nhén dan tinh Bdc Ninh)

: Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mét s6 ndi dung lién quan dau gia quyen st dung
dAt khi nha nuéc giao dat c6 thu tlen su dung dat hodic cho thué dét véi cac
truro'ng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 118 Luat Pit dai nam 2013 (goi chung la
d4u gia quyén sir dung d4t) trén dia ban tinh Bic Ninh.

Céc ndi dung vé quy ché dau gia; trinh ty, thi tuc, cdc budc tién hanh cudc
déu gia quyen sir dung dét thuc hién theo quy dinh cta Luét Péu gia tai san nam
2016; Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
lién B Tai nguyén va Moi truong, B6 Tu phap; Quyét dinh sb 216/2005/QD-
TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tudng Chinh pht va cac quy dinh phap luét khac
co lién quan.

Piéu 2. Pdi twong 4p dung

Co quan quan ly nha nudc; co quan c6 chirc néng quan ly vé dit dai, ddu
gid tai san, thu tién sir dung dét va tién thué dit; don vi tb chirc thye hién viéc
déu gia quyen sir dung dat, don vi thuc hién cudc déu gia quyen st dung dat va
céc t6 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén viée déu gia quyén sir dung dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh ndy, céc tir nglt dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

I Dcm vi t6 chirc thue hién viée dau gia quyén sir dung dét 1a Trung tim
phat tnen quy dit tinh, UBND cap huyén, UBND cap xa (trong truong hop déu
gla quyen thué dét dé san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thily san ddi
véi quy dat cong ich, dét néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich cla x4,
phuong, thi tran).

2. Pon vi thuc hién cudc ddu gia quyen str dung dat la Trung tam Dich vu

dAu gi4 tai san tinh, cac doanh nghiép dau gia tai san, Hoi déng déu gia quyén
sir dung dét.

3. Péu gia quyén st dung dit ca Dy 4n la viéc lya chon nguoi tring
ddu gia dé thuc hién dyu an dau tu. Nha dau tu tring déu gia quyén sir dung dat
c6 trach nhiém lam thu tuc dang ky, 14p dyu én dadu tu dé thuc hién du an theo
quy dinh ctia phép luét vé dau tu.
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4. Pt nho 1é, xen ket 1 cac khu dat nong nghiép, dét cong ich, dit chua St
dung hozc dat du sau quy hoach ndm xen ket trong khu déan cu hodc co it nhe“}t
mét mit tiép giap voi khu dan cu hién c6 (x4c dinh theo ranh giéi cua thira dat
ngoai cung cua khu dan cu) va c6 dién tich dudi 5.000 m2.

Piéu 4. Cic truwong hop diu gia quyén sir dung dat

1. Nha nuéc déu gia quyén sir dung dét dé giao dt, cho thué dit trong cac
truong hop sau déy, trir cdc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 118 Luat
Pét dai nim 2013:

a) Ddu tu xdy dung nha & dé ban hoiic cho thué hoiic cho thué mua:

b) Pau tu xay dung két cAu ha tang dé chuyén nhuong hoéc cho thué;

¢) Str dung quy dét dé tao vdn cho dau tu xay dung két cu ha tang;

d) Str dung dét thuong mai, dich vu; dit co sé san xudt phi néng nghiép;

d) Cho thué dat thude quy dit noéng nghiép stir dung vao muc dich cong ich
dé san xuit néng nghi¢p, lam nghiép, nuoi trong thuy san;

¢) Giao dat, cho thué dét dbi v6i dét nha nuéc thu hdi do sip xép lai, xir ly
tru so lam vige, co sé hoat dong su nghiép, co s& san xuat, kinh doanh ma
tai san gén lién v6i dit thude sé hiru nha nuée:

g) Giao dat & tai d6 thi, néng thon cho hé gia dinh, c4 nhén:

h) Giao dat, cho thué dat dbi véi cac truong hop dugc giam tién sir dung
dat, tién thué dét.

2. Trudng hop dét dua ra du gid quyén sir dung dit theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy ma khong c6 ngudi tham gia hoidc truong hop chi cé mot
nguoi ding ky tham gia ddu gia hoic ddu gia it nhat 1a 02 lan nhung khong
thanh thi nha nu6e thuce hién viée giao dat, cho thué dét ma khong phai déu gia
quyén sir dung dat.

Piéu 5. Piéu kién dé té chirc ddu gia quyén sir dung dat

Pit dugc dem déu gia quyén sir dung dat khi ¢6 du c4c diéu kién sau:

1. Thudc dién nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Quy dinh nay;

2. Phit hop ké hoach st dung dét hang nim ciia cAp huyén di dugc UBND
tinh quyét dinh phé duyét;

3. Pét dd duoc giai phong mit bing, dit c6 tai san gin lién voi dat ma
tai san thugc s& hitu nha nudc;

4. ba duoc cap co thim quxén phé duyét: Phuong an dél’l gia quyff:n
sir dung dat; quyét dinh dau gia quyén st dung dat, gia khoi diém dau gia quyén
str dung dat;

5. Truong hop déu gia quyén sir dung dét cho cac hé gia dinh, c4 nhan tu
xdy dung nha & tai d6 thi, néng thon:

Chi dugc t6 chirc d4u gia sau khi da xdy dung xong ha tang ky thuat. Pdi
v6i cac khu dét nho 1&, xen ket néu tan dung dugc ha t:’;‘mg k¥ thuat hién co6 thi



khéng phai dau tu xdy dung ha tang k¥ thudt nhung phai néu cu thé trong
phuong 4n déu gia quyen sir dung dit.

Trung tdm phét trién quy dit tinh, UBND cép huyén, UBND cap Xd co
trach nhiém huy dong cac nguon luc xa héi, Quy Phat trién dat, Quy dau tu phat
trién... dé img vén dau tu xay dung ha tang ky thuét thira dat, khu dat diu gia.

6. Trudong hop diu gia dat dé thuc hién du 4n dau tu:

Da hoan thanh xong viée boi thu'ong, giai phéng mit bing nhung chua thuc
hién dau tur xdy dung ha tang k¥ thuat; c6 ban vé& chi gidi duong d6 va van ban
thong tin ha tng k¥ thuat; vin ban cua co quan Nha nuéc c6 tham quyén x4c
dinh vé& mat do xdy dyng, h¢ s sir dung dat quy hoach chi tiét 1/500 hodc
quy hoach chi tiét 1/2000 hoic quy hoach tong mit béng ty 18 1/500 duoc cép cb
tham quyen phé duyét (néu c6). Khu dét diu gia thuc hién du 4n dau tu phai c6
dién tich t6i thiéu tir 5.000 m2 tré& 1én.

Dleu 6. Déi tu’q’ng dwgc tham gia va khéng dwge tham gia cujc déu gia
quyén sir dung dit

1. Péi tugng duoc tham gia ddu gia quyén sir dung dét:

a) Piéu kién chung: Thuéc dbi trong duoc nha nudc giao dat, cho thué dét
theo quy dinh tai Diéu 55 va Didu 56 cuia Luat D4t dai nim 2013.

Tai mdi thira dit hoic khu dat ddu gia: Mdi ho gla dinh chi dugc mét ca
nhén tham gia d4u gia; mét t6 chirc chi dugc mét don vi tham gia dAu gia; c6 hai
doanh nghiép tr& 1én thudc cing mdt Tong cong ty thi chi duoc mét doanh
nghiép tham gia déu gia; Tdng cong ty véi cong ty thanh vién, cong ty me va
cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mét bén gbp vén trong lién doanh thi
chi dugec mot doanh nghiép tham gia diu gia.

b) Piéu kién déu gié quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n dau tu:

Ngoai céc diéu kién chung, ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dit dé
thuc hién dy an dau tu' con phai bao dam céc diéu kién sau:

- Céc dleu kién vé nang lyc tai chinh dé thuc hién du 4n dau tu:

+ C6 von thugc sé hitu ciia minh dé thye hién dy 4n khong thap hon 20%
tong murc diu tu (v6i dy an c6 quy mo sur dung dat dudi 20 ha); khong thap hon
15% tdng mirc dau tu (véi du 4n c6 quy md sir dung dit tir 20 ha tré 1€n);

+ Co kha nang huy dong vén dé thuc hién du 4n: The hién béng van ban
cam két cta céc t6 chirc tin dung, chi nhanh ngén hang vé viéc cho vay vén dé
thuc hién du an;

- Khong vi pham quy dinh cta phap lujt vé dat dai déi voi du an da dugc
Nha nuéc giao dat, cho thué dat; dugc S& Tai nguyén va Mbi truong xdc nhén
va chiju trach nhiém vé noi dung nay (Can ctr két qua xur 1y vi pham phép luét vé
dat dai duge luu trix tai S¢ Ta1 nguyén va Moi treong voi cac du an thugc dia
phuong, théng tin cong b6 vé tinh trang vi pham phép luat dét dai va két qua xur
ly vi pham phép luét dét dai trén Trang thong tin dién tir cia BY Tai nguyén va
MBbi trudmg, Tong cuc Quan ly dat dai véi cac du 4n thudc dia phuong khac);

§ -~
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- C6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi muc dich sir dung dét dé thuc
hién du an dau tu.

2. D6i tugng khdng dugc tham gia diu gia:

a) Nguoi khéng c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hogc bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, nguoi c6 khé khin trong nhén thic, 1am chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gid khong nhén thirc, lam chu
dugc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi 1am viéc trong tb chirc diu gia tai san thuc hién cudc diu gis; cha,
me, VO, chémg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctiia dau gia vién diéu hanh cudc
dau gia; nguoi truc tiép ky hop déng dich vu déu gia quyén sir dung dat; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cua nguoi tryc tieép ky hop dong
dich vu d4u gia quyén sir dung dit;

¢) Céc truong hop khéng du diéu kién tham gia ddu gid quyén sir dung dat
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Piéu 7. Hji dong dau gia quyén sir dung dat

1. Hoi dong déu gid quyén str dung dat dugc UBND cép c6 thdm quyén
quyét dinh thanh 1ap trong céc truong hop khong Iwa chon duoc té chirc déu gia
tai san theo quy dinh tai Diéu 56 cia Ludt PAu gia tai san.

2. UBND cép cé thim quyén giao dit, cho thué dat theo quy dinh ctia Luét
Dat dai nim 2013 quyét dinh thanh lap Hoi ddng déu gid quyén sir dung dét quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay cho timg truong hop cu thé.

Thanh phan Hpi dong gdm dai dién lanh dao UBND cap c6 thdm quyén
quyét dinh giao dét, cho thué dit hodc ngudi duge ty quyén theo quy dinh cta
phép ludt lam Chu tich Hoi dong; dai dién céc co quan tai nguyén va moi
truong, tu phép, tai chinh, xdy dung cling cap va co quan, t6 chirc khéc ¢ lién
quan la iy vién. Hoi dong déu gia quyén st dung dét c6 thé ky hop déng dich vu
v6i t0 chirc ddu gid tai san dé cir ddu gid vién diéu hanh cude ddu gia.

T6 chirc va hoat dong cia Hoi dong déu gia quyén sir dung dt thuc hién
theo quy dinh tai muc 2 Chuong I'V Luat Pu gia tai san.

Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE
Muc 1
Lap Ho so ddu gid quyén sir dung dat

Diéu 8. Lap va phé duyét phwong 4n dau gia quyén sir dung dit
1. Thim quyén 1ap va phé duyét phuong 4n déu gia:
Can cur ké hoach sir dung dat hang ndm cua cép huyén da duoc phé duyét
va dé xuat cua cdc don vi vé viéc ddu gia quy dét hién co:

- UBND huyéq, thi x4, th‘émh phf) lap, l;éo géo UBND tinh quyét dinh phé
duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dat dbi véi truong hop quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Biéu 59 Luat Pt dai nim 2013;



- UBND xa, phuong, thi tran lap, bao cao UBND cap huyén phé duyét
phuong an déu gia quyen sur dung dé4t dbi véi truomg hop quy dinh tai khoéan 3
Piéu 59 Luat Pat dai nam 2013.

2. N6i dung chinh ctia phuong an d4u gia quyén sir dung dat bao gom:

- Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha tAng k¥ thudt, tai san gén lién v6i
cac thira dat, khu dat dau gia (néu cd);

- Muyc dich, hinh thirc (giao dat hofic cho thué dat), thoi han sir dung cia
cac thira dat, khu dat khi dau gid quyén str dung dat;

- Dy kién thoi gian t6 chire thuc hién déu gia quy@n str dung dat;

- Dm twong va diéu kién dugc tham gia dAu gi4; mirc thu tién ban ho so va
khoén tién dit trude phai ndp khi tham gia dau gia;

- Hinh thirc d4u gié duoc dp dung khi thyc hién cude déu gia;

- Phuong thire déu gié;

- Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thyc hién viéc dau gia;

- Thoi han va phuong thirc thanh toan s tién tring déu gia;

- Du kién gia tri thu dugc va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua déu gia;

- Lua chon don vi thuc hién cudc ddu gié quyén sir dung dat;

- P& xuét don vi dugc giao td chire thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat.

Péi véi truong hqp déu gia quyén sir dung d4t dé thuc hién dy 4n dau tu,
ndi dung phuong éan d4u gia quyén str dung dét con co:

Tén dy 4n; hinh thic ddu tu; muc tiéu dau tu; dia diém xay dung; quy mo
du én; dién tich sir dung dat; ranh glm sur dung dat cac chi tiéu vé quy hoach,
kién trac; hé sb sir dung dét, mat do xay dung; tong mtrc dau tu du kién cia dy
4n; thoi gian va tién do thuc hién dy an; nguon von; phuong an quan ly, van
hanh dy 4n; céc wu dai diu tu (néu c6) va cic ndi dung lién quan dén diéu kién
ctia du 4n di v6i du an thudc linh vuc diu tu c6 didu kién; ndi dung lién quan
dén chép thuan dau tu dy 4n phat trién nha & déi voi du 4n nha & va chip thuan
dAu tu du 4n khu d6 thi méi d6i vai du 4n xay dung khu do thi mai.

Piéu 9. Chuén bi hod so dau gia quyen sir dung dat

1. Cén cir phwong én déu gla quyen sir dung dit da duge phe duyét, don vi
dugc giao to chirc thyc hién viéc dau gia quyen sir dung dat c6 trach nhiém
chuén bi hd so cta céc thira dt, khu dit déu gia, gui dén co quan tai nguyen va
moi truong dé thAm dinh trude khi trinh UBND cép cé tham quyén quyét dinh
d4u gia quyén sir dung dt.

2. Hd so thira dat, khu dit ddu gia bao gom:
- Té trinh va dy thao quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat;
- Glay t&r lién quan dén hién trang quan ly, st dung thira dat, khu dét ddu

gla va ha tang ky thudt, tai san gén lién voi thira dét, khu dat dau gia (néu co)
clia co quan c6 thAm quyén;
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- Théng tin vé& quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xay dung chi
tiét lién quan dén thira dit, khu dit déu gia duoc co quan nha nudc c¢d thim
quyén phé duyét;

- Trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dét, khu dat ddy
gid trong truong hop chua c6 ban d6 dia chinh;

- Tén, dia chi ctia don vi t6 chirc thyc hién viéc du gia quyén str dung thira
dat, khu dat.

Piéu 10. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat

1. Can cir hé so thira dét, khu dat ddu gia do don vi t6 chirc thuc hién viée
dau gla quyén sir dung dat chuén bj va y kién tham dinh cuta co quan tai nguyén
va méi truomg, UBND cip c tham quyén quyét dinh diu gid quyén sir dung dat.

2. Quyet dinh diu gia quyén st dung dit dugc thé hién bang van ban va cé
nhing ndi dung chinh sau day:

- Céin ctr phép ly dé ban hanh quyét dinh;

- Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, khu dit; ha tang k¥ thuat, tai san gan
lién voi thira dat, khu dét (néu c¢6); muc dich, hinh thirc va thoi han str dung dét
duoc quyét dinh diu g1a

- Céc thong tin vé& quy hoach, k& hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét da dugc co quan nha nudc cé thim quyén phé duyét va cac quy dinh
khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung thira dat, khu dat déu gia;

- Tén, dia chi cia don vi dugc giao to chirc thyc hién viéc ddu gia quyén st
dung thira dét, khu dat.

Truong ho'p dau gia quyen sur dung dét dé thuc hién du 4n dau tu, noi dung
quyét dinh dau gia quyén str dung dat con cé:

Tén dy an; hinh thirc dau tu; muyc tiéu dau tu; dia diém xdy dyng; quy md
du an; dién tich sir dung dat; ranh gioi sir dung dat cac chi tiéu vé quy hoach,
kién tric; hé sb st dung dat, mat do xay dung; tong mirc dau tu dy kién cta du
an; thoi gian va tién d6 thuc hién du 4n; ngudn von; phuong an quan ly, van
hanh dy én; cac uu ddi dau tu (néu cb) va cic noi dung lién quan dén diéu kién
ctia dy 4n d6i véi du an thudc linh vue dau tu c6 diéu kién; noi dung lién quan
dén chép thuan diu tu du an phat trién nha & dbi véi du 4n nha ¢ va chép thuan
dau tu dy 4n khu do thi méi dbi véi du 4n xay dung khu d6 thi méi.

3. Thdm quyén quyet dinh dau gia quyen str dung dét:

- UBND tinh quyét dinh d4u gia quyén sur dung dat dé giao dat, cho thué
dat dbi véi cac truo*ng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 59 Luat Dt dai nim 2013;

- UBND cép huyén quyét dinh dau gia quyen str dung dit dbi véi truomg
hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 59 Luat Dit dai 2013.

Diéu 11. Gia khéi diém diu gla quyén sir dung dit

Cén cir quyét dinh dau gia quyén sir dung dat, S& Tai chinh hoic S& Tai
nguyén va Moi truong t6 chic thyuc hién viéc xdc dinh gia khai diém cta thira
dat/khu dat déu gia (gém gia dat, ‘ha tang k¥ thuat, tai san gén lién voi dat néu
c6) theo quy dinh tai Nghi dinh s 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, Nghi dinh
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s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu va céc quy dinh phap luat
khac c6 lién quan.
Muc 2
Lya chqn, ky ket hop dong dich vu dau gla
quyén sir dung déat véi to chire dau gia tai san dé thuc hién
cude diu gia quyén sir dung dat

Diéu 12. Lya chon td chirc d4u gia tai san dé thyc hién cude diu gia
quyén sir dung dat

1. Sau khi cé quyet dinh dau gia quyén sir dung dét, don vi duoc giao to
chirc thue hién viéc ddu gia quyén sir dung dét théng bao cong khai trén Cong
Théng tin dién tir cia UBND huyén, thi xa, thanh phé noi co dat, Cong Thong
tin dién tir tinh va Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé ddu gia tai san veé
viéc lua chon t6 chirc déu gié tai san.

2. Thong bao cong khai vé viée lua chon td chirc déu gia tai san c6 cac ndi
dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi ciia don vi té chirc thyc hién viéc déu gid quyén sir dung dat;

b) Tén du 4n, thira dét, khu dét dugc dau gia;

¢) Gié khéi diém thira dét, khu dit duoc du gia;

d) Tiéu chi lya chon td chirc ddu gia tai san quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

d) Thoi glan dia didm nop hd so dang ky tham gia t6 chirc ddu gia.

3. Pon vi té chirc thuc hién vigc diu gia quyen sir dung dit can ct ho so
tham gia t6 chirc déu gia quyén sur dung dat cua to chic dau gla tai san, céc ti€u

chi quy dinh tai khoan 4 Diéu nay dé lya chon t6 chirc ddu gia tai san va chiu
trach nhiém vé viéc lya chon.

4. Tiéu chi lya chon td chirc ddu gia tai san bao gom:

- (;0 s& vat chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc déu gia quyén su
dung dat;

- Phuong 4n déu gia kha thi, hi¢u qua;

- Ning luc, kinh nghiém va uy tin cta t6 chirc dau gid tai san;

- Thi lao dich vu d4u gia, chi phi déu gi4 quyén sir dung dét phi hop;

- Cé tén trong danh sach té chirc du gid tai san do Bd Tu phép cong bd;

- Céc tiéu chi khéc phu hqp v6i viée ddu gid quyen st dung dat do don vi to
chitc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat thira dét, khu dét quyét dinh.

5. Trudng hop phép luat quy dinh viéc lwa chon t6 chirc dau gia tai san
thong qua dAu thau thi thyuc hién theo quy dinh ciia Luat Pau gia tai san va phap
luat vé d4u thau.

Piéu 13. Hop d?)ng dich vy ddu gid quyén sir dung dat

1. Trén co s& ket qua lya chon té chirc du gia tai Piéu 12 Quy dinh nay,
don vi dugc giao t chirc thuc hién viéc du giad quyén sir dung dét ky két “Hop
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dong dich vu dau gia quyén str dung dat” véi td chirc ddu gia tai san dé thuc hién
viée ddu gia quyén sir dung dat.

Hop dong dich vu déu gia quyén sir dung dit phai duogc 1ap thanh vin ban,
gdm nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi ctia don vi td chic thyc hién viéc diu gia quyen str dung dat;
tén, dia chi ctia don vi thuc hién cudc du gia quyén str dung dat;

b) Vi tri, dién tich thira dat, khu dét dau gia (truong hop nhiéu thia dét thi
lap phu luc ho so chi tiét dinh kém);

¢) Gia khai diém thira dét, khu dét ddu gia;

d) Thoi gian, dia diém t6 chirc cudc ddu gia quyén sir dung dét;

d) Péi tuong, didu kién dugc tham gia déu gid quyén st dung dét theo
phuong an da duoc phé duyét;

e) Hinh thitc déu gia dugc dp dung khi thuc hién cudc diu gid quyén st
dung dat theo phu'cmg an da dugc phé duyet

g) Miic thu tién ban hd so va khoan tién dit trude cia ngudi tham gia dau
gia theo phuong 4n da dugc phé duyét'

h) Phuong thirc thu va xu ly tién ban hd so, tién dit trudc; phuong thurc,
mirc thanh todn va giai quyét chi phi thyc hién cudc déu gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao hé so va Bién ban két qua
thuc hién cude déu gia quyén str dung dét;

k) Quyén va nghia vu ctia céc bén trong viéc thuc hién hop dong.

2. Khi ky két hop dong dich vu déu gia quyén str dung dt, don vi t6 chire
thue hién viéc diu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém cung cip ho 50 vé cac
thira dat, khu dét duoc d4u gia va chiu trach nhiém trude phap luat vé ho so do.

H6 so bao gom:

+ Quyét dinh d4u gia quyén str dung dat;

+ Quyét dinh phé duyét gia khéi diém;

+ Quyét dinh phé duyét phuong én diu gia quyén sir dung dat;

+ Quyet dmh phé duyét quy hoach sir dung dat chi tiét hoac ké hoach sur
dung dat chi tiét cua khu dat déu gid; quy hoach xay dung chi tiét dugc cip co
thAm quyén phé duyét;

+ Quyét dinh thu hdi dét, chuyén muc dich sir dung dit (néu co);

+ Ban d6 dia chinh hodc ban db quy hoach chi tiét trong khu dén cur.

3. T6 chirc dau gid tai san c6 trach nhiém kiém tra thong tin theo van ban,
hé so do don vi té chirc thuc hién viée diu gia quyén sir dung dét cung cap;
dong thoi kiém tra trén thuc dia déi véi thira dat, khu dét dau gia. Tam dlmg
viéc ky két hop dong dich vu dau gia quyen str dung dét khi phat hi¢n thura dat,
khu dat khong du diéu kién té chtc dau gia hodc quy dinh vé diéu kién ngudi

tham gia ddu gia chua bao dam theo quy dinh phép luét hodc cac vi pham khac.
Sau khi phat hién, bdo cdo co quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.
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4. Quyen nghia vu cua t6 chirc ddu gié tai san va don vj to chirc thuc hién
viée déu gid quyén sir dung dat dugc thuc hién theo hop ddng dich vu déu gia
quyen sir dung dat, quy dinh ctia Luét DAu gla tai san, phap luat dan su, phép
luat vé dét dai va cac quy dinh phap luat khéc c6 llen quan.

5. Pon vi t& chire thuc hién vige du gia quyén str dung dét hoic té chirc
déu gié tai san co quyen don phuong chdm dirt thuc hién hop dong dich vu déu
gia quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap ludt vé dan sy trude khi td chirc
diu gia tai san nhén hd so tham gia ddu gia cua ngudi tham gia ddu gia, trir
truong hop luat c6 quy dinh khac.

6. Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién vige déu gia quyén sir dung dét c6
quyén hity bd hop dong dich vu du gia quyén sir dung dit khi c6 mot trong cac
cdn cir sau day:

a) T chirc khéng c6 chirc nang hoat dong d4u gié tai sén ma tién hanh cudc
d4u gia hodic c4 nhan khong phai la d4u gid vién ma diéu hanh cudc déu gia, trur
truong hop cude déu gia do Hoi dong d4u gia quyén sir dung dét thuc hién;

b) Té chirc ddu gia tai san ¢ tinh cho phep nguol khong du diéu kién tham
gia dau gla theo quy dinh ctia phap ludt tham gia dau gi4 va tring déu gia;

c) To chirc déu gia tai san ¢6 mot trong cac hanh vi: Khéng thyc hién viéc
niém yet dau gia quyén su dung dat; khong thong béo cong khai vigc déu gia
quyen su dung dat; thyc hién khong ding quy dinh v& ban hd so dang ky tham
gla déu gia, to chirc ding ky tham gia dAu gid; can trd, han ché ngudi tham gia
d4u gia ding ky tham gia déu gi4;

d) Té chirc dau gia tai san thong dong, méc ndi voi nguoi tham gia déu gla
trong qua trinh t6 chirc diu gia dan dén lam sai léch thong tin thira dat, khu dét
dau gia hoic sai 1éch hd so tham g1a dAu gi4 hoc sai 1&ch két qua dau gia;

d) Té chirc diu gia tai san té chic cude diu gia khong ding quy dinh vé
hinh thirc dau gia, phuorng thire d4u gia theo Quy ché cudc déu gia din dén lam
sai 1éch két qua déu gia quyén str dung dét.

7. Viée xac dinh thu lao dich vu d4u gid, chi phi dau gia cu thé cho tung Ho‘p
dong dich vu diu  gid quyen sur dung dit do don vi td chic thuc hién viée déu gia
quyen su dung dit va té chirc déu gia tai san thoa thuén trong Hop dong dich vy
dau gia quyén sur dung dat trén co s két qua lya chon t6 chirc ddu gia va quy dinh
vé thu lao dich vu déu gid tai Luat Péu gia tai san nhung khéng cao hon mirc toi
da va khong thap hon mic t6i thidu cuia khung thu lao quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 Théng tr s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh quy dinh
khung thil lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat Diu gia tai san.

Piéu 14. Gigm sat thye hién cudc diu gia quyén sir dung dit

1. Pon vi thyc hién cudc ban diu | gia c6 trach nhi¢m thuc hién cude déu gia
theo ding trinh tur, thu tyc phép luat vé ddu gia tai san va noi dung cu thé tai hop
dong dich vu déu gia quyén sir dung dit.

2. Pon vi té chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém
cir dai dién tham dy, gidm sat viéc thuc hién cudc ban diu gia quyén st dung dat.
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Tuy timg truong hop cu thé, don vi tb chirc thuc hién viéc diu gia quyén str
dung dat phdi hop véi don vi thuc hién cudc dau gia moi dai dién co quan tai
nguyen va moi trudng, tu phép, tai chinh, chinh quyén dia phuong noi c6 dét
dau gia va dai dién to chirc, cd nhan khéc c6 lién quan dén tham dy, giam sat
thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dat.

Muc 3
Phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dit

Piéu 15. Chuyén hd so cudc ddu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ‘ngay két thuc cugc dau gia quyén
str dung dét, t6 chirc déu gla tai san pha1 ghi két qua cudc diu gia quyén sir dung
dat vao Sb Dang ky dau gia tai san va théng béo bing vin ban cho don vi tb
chire thue hién viéc dau gia quyen st dung dat. Trudng hop cude déu gia do Hoi
dong dau gia quyén sir dung dat thuc hién thi trong thoi han 01 ngay lam viéc ké
tlr ngay két thuc cude déu gia quyén sir dung dit, Hoi dong théng béo ket qua
diu gia quyén sir dung dat bang vin ban cho ngudi ¢ tham quyén quyét dinh
thanh 1ap Hoi dong.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dau gia quyen
sir dung dat, don vi thuc hién cudc déu gia chuyén két qua diu gia quyén sur
dung dét, bién ban diu gid, danh sich nguoi trang déu gia cho don vi td chire
thyc hién viéc dau gia quyen sir dung dat hodc cho co quan c6 tham quyén dé
phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dét, hoan thién cac thu tuc lién quan,
trir truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

Dicu 16. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam vi¢c ké tir ngay nhén ban giao ho
s0 va bién ban cudc dau gid quyén su dung dat, don vi td chirc thuc hién viéc
dau gia quyen sur dung dat lap ho SO’ gui co quan tai nguyen va moi truong dé
trinh UBND c4p c6 tham quyeén quyet dinh cong nhén két qua tring diu gia.

2. Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhéan két qua triing dau gia quyén
sir dung dét, bao gom

+ Du thao quyét dinh c6ng nhén két qua triing déu gia quyén sir dung dat;

+ Quyét dinh déu gid quyén sir dung dét cia UBND c4p c6 thdm quyén;

+ Hb so thira dét, khu dat ddu gid;

+ Hop dong dich vu déu gia quyén sir dung dat;

+ Bdo céo vé viée td chie thuc hién cugc ddu gia va bién ban cude ddu gia
quyén sir dung dat

3. UBND cap c6 thdm quyen ky ban hanh quyét dinh coéng nhan két qua
trung dau gia quyen sir dung dat dé guri cho co quan tai nguyén va méi truong,
don vi to chirc thyc hién viéc ddu gi4, co quan thué va ngudi da trang déu gia
quyén sir dung dét.
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Quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid quyén sir dung dét bao gdm
cac ndi dung sau:

+ Cin cit phép ly dé ban hanh quyét dinh;

+ Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat va ha ting k¥
thudt, tai san gin lién véi thira dét, khu dit (néu co),

+ Tén, dia chi ctia nguoi trung déu gia quyén str dung dat;
+ S tién tring diu gia quyén sir dung dit va ha ting k¥ thuat, tai san gan
lién véi dét (néu c6); phuong thire, dia diém, thoi glan phai ndp tién trang ddu gia;

+ Don vi thue hién ky hop dong thué dét va cap Glay chimg nhén quyen sur
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat tring déu gia;

+ Trach nhiém cua céc co quan, don vi ¢6 lién quan.

4. Truong hop ddu gia quyen sir dung déat dé thyc hién du én dau tu,
ndi dung Quyeét dinh cong nhén két qua trang dau gia quyén sir dung dét con co:
Tén dy 4n; hinh thirc dau tu; muc tiéu dau tu; dia diém xay dung; quy md dy é4n;
dién tich sir dung dat; ranh gi6i sir dyng dat; cac chi tiéu vé quy hoach, kién trac;
hé sb sir dung dat, mat do xay du’ng tong mirc du tr du kién cta dy 4n; thoi
glan va tién do thuc hién du an; ngudn von; phuong 4n quan ly, vén hanh dy én;
céc uu dai dau tu (néu cb) va cac noi dung lién quan dén didu kién cua du an d6i
v6i dy an thuge linh vye dau tu c6 didu kién; néi dung lién quan den chép thuén
dau tu du an phat trién nha & dbi v6i dyu 4n nha & va chap thuén dau tu du 4n khu
do thi mé&i d6i véi du an xay dung khu d6 thi méi.

Muc 4
Nop tién sir dgng dat, tién thué dit va cap Glay chirng nhan
quyén sir dung dat sau khi c6 tring diu gia quyen sir dung dat

Bleu 17. Ngp tién sir dung dat, tién thué dat sau khi cé quyét dinh cong
nhan két qua tring ddu gia quyen sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vigc ke tir ngay nhén duoc quyét
dinh céng nhén két qua trang déu gia cua UBND cép c6 thim quyén, co quan
thué gm thong bao nop tién sir dung dt hoic tién thué dét bang van ban cho
nguodi di tring dAu gia.

2 Thc"mg béo ndp tién sir dung dét hoc tién thué dit bao gdm céc ndi dung sau:

+ 86 tién sir dung dt hoic tién thué dat phai np va phucrng thire, dia dlem
thoi gian phai ngp theo két qua tring d4u gia da duoc UBND c4p c6 thAm quyén
quyét dinh céng nhén;

+ Tén, dia chi va sb tai khoan tai Kho bac nha nuée dé ndp tién str dung dat
hoc tién thué dét trung déu gla

+ Thdi han yéu ciu ndp tién sir dung dét hodc tién thué dét tring dAu gié;

+ Thou han chuyén giao ching tir da nop tién str dung dat hodc tién thué dat
tring dau gia cho co quan tai nguyén va méi truong.
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3. Nguoi tring dau gia quyen str dung dat c6 trach nhiém nép tién str dung
dit vao Kho bac nha nuéc va chuyén ching tir ¢4 ndp tién cho co quan taj
nguyén va mdi truong dé lam thu tuc ky hop dong thué dat, cap Glay chung
nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dat
theo quy dinh.

Piéu 18. Cap gidy chu‘ng nhin quyén sir dung dat, giao dAt trén
thye dia cho nguoi tring ddu gia

1. Can cir vao quyét dinh phé duyét ket quéa dau gid cua co quan nha nudc
¢ tham quyeén, cac chung tir da ngp du tién sir dung dat hoac tién thué dét,
chung tlr ghi thu tién str dung dat, ghi chi chi phi dau tu ha tang cta dy 4n (d6i
voi céac truong hop thuc hién d4u gia quyén str dung dét ca du an) cua nguoi
tring diu gid, co quan tai nguyén va moi truong thuc hién ky hop dong thué dat
cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin
lién véi dét theo quy dinh.

Truong hop nguorl tring dau gia khong nop du tién theo duang yéu cdu thi
CO quan tai nguyén va moi trucmg trinh UBND cap c6 tham quyén huy quyét
dinh cong nhan két qua tring déu gia.

2. Thdm quyén, trinh tu, thu tuc cap gidy glay chimg nhén quyén st dung
dét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 105 Luat Pit dai nim 2013, céc quy dinh
phép luét hién hanh c6 lién quan va Quy dinh ctia UBND tinh.

3. Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay UBND cap co
thdm quyén cap Glay chung nhén quyen str dung dat, co quan tai nguyen va moi
truong chu tri, phdi hop véi don vi t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén st dung
dat va UBND xa, phuong, thi tran noi c6 dét dau gia, to chirc thuc hi¢n ban giao
dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén quyeén str dung dit cho td chirc, ca nhan
da tring diu gia quyén sir dung dét; chi dao don vi ¢6 lién quan thyc hién cép
nhat, chinh ly co s& dit liéu dia chinh, hd so dja chinh theo quy dinh hién hanh.

Muc 5
Quyén, nghla vu ciia don vi to chire tlnrc hién viéc dau gia
va nguoi tring diu gia quyén sir dung dat

D:eu 19. Quyen va nghia vy cia don vi t6 chirc thue hién viéc dau gia
quyén sir dung dat

1. Quyén cua don vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dét:

- Giam sat qud trinh t6 chirc thyc hién viée diu gié;

- Tham dll' cudc déu gia;

- Yéu cau té chtrc ddu g:a tai san dung viéc t6 chirc dau gia khi c6 can cir
cho rang t6 chirc ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c
khoan 2 Piéu 9 cua Luat Diu gia tai san;
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- Yéu cau d4u gia vién didu hanh cudc d4u gia dimg cudc dau gid khi c6
cén cir cho ring déu gla vién c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1
Piéu 9 ctia Luat Péu gia tai san; ngudi tham gia dau gid 6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cac diém b, c hodc d khoan 5 Diéu 9 ctia Luat D4u gia tai san;

- Pon phuong chidm dit, hiy bo hop déng dich vu diu gia quyen sir dung
dat hodc dé nghl Toa an tuyén b6 hop dong dich vu dau gia quyén sur dung dat
theo quy dinh ctia Luét Piu gia tai san va quy dinh ctia phap luét vé déan su;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luét.
2. Nghfa vu cita don vi td chirc thyc hién viéc d4u gia quyén sir dung dat:
- Chiu trach nhiém vé hd so phép 1y déi véi thira dét, khu dat dau gié;

- Hoan thién h so trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét két qua tring
dau gia quyén sur dung dat;

- Kiém tra, theo ddi, don déc viée xay dung két cdu ha tang, tién do thuc
hién nghia vu tai chinh, quyét toan du an hoan thanh... ctia Nha dau tu tring déu
gi4 thyce hién dy éan;

- Ban giao dét trén thuc dia, trinh co quan c6 thAm quyén cip gidy ching
nhan quyén sir dung dAt cho ngudi trang dau gia;

- Bao céo co quan co tham quyen vé viéc lya chon t6 chirc déu gia tai san,
dién bién cudc dbu gia va két qua dau gia quyén sir dung dit;

- Céc nghia vy khac theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 20. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring dau gia

Quyen va nghia vy cia nguoi trung dau gia duogc xéac dinh tir thoi diém
ngudi diéu hanh cudc dAu gié tuyén bd ngudi do6 trang déu gia.

1. Quyén ciia ngudi tring d4u gia:

- Pugc cong nhan két qua tring déu gia va lam céc thu tuc dé nhan dat, xac
1ap quyén sir dung dat theo quy dinh;

- Pugce huong cac quyén ciia ngudi sir dung dat theo quy dinh cua phép
ludt ve dat dai;

- Pugc quyen sir dung ha ting ky thugt trong khu dat va két ndi ha tang k¥
thuét ngoai khu dét dé phuc vu cho viéc sir dung dét.

2. Tréch nhiém ctia ngudi trang déu gia:

- Nop ddy du tién trung dau gla quyen sir dung dit theo quyét dinh cong
nhén két qua trung d4u gia quyén sir dung dat;

- Lién hé véi S& Tai nguyén va Moi truong (dbi véi td chirc); UBND cz“ip
huyén (dbi voi ho gia dinh, ca nhan); UBND cép xa (tru'orng hop diu gia quy dat
cong ich, dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi
tran) d& ky hop dong thué dit dbi voi dit thué;
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- Chiu su quéan ly va giam séat ctia Nha nudce vé dét dai, moi truong, quy
hoach, dau tu xdy dung trong qua trinh sir dung dat;

- Nguoi tring déu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nop 1€ phi trude ba
dat theo quy dinh ctia B Tai chinh trude khi duoc cap Gidy chirng nhian quyén
st dung dat;

- Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dét ca Du 4n c6 trach nhiém:

Lap du 4n dau tu xay dung ha tang k§ thuat trinh cap c6 thdm quyén phé
duyét theo quy dinh vé phén céng, phan cép quan ly dy 4n dau tu xay dung cuia
UBND tinh véi tong mirc dau tu cia du 4n khéng thép hon mue diu tu téi thiéu
theo quy dinh ctia nha nudc; hoan thanh viéc dau tu xay dung két cdu ha té.ng
theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét; quyét toan dy 4n hoan thanh trinh cap
¢ thdm quyén phé duyét; thuc hién cac thi tuc dé thuc hién ghi thu tién st dung
d4t, ghi chi chi phi dau tu ha tang ctia du 4n vao ngan sach nha nudec.

L Ch wong 111 .
XU LY VI PHAM, GIAI QUYET KHIEU NAL TO CAO

Piéu 21. Xir Iy vi pham d6i véi diu gid vién, t6 chire diu gia tai san,
Hoi dong diu gia quyén sir dung dat

1. Ddu gi4 vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Didu 9, khoan 2
Diéu 19 hogc quy dinh khic ciia Luat DAu gia tai san thi thy theo tinh chét, muc
dd vi pham ma bj xir ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hoic bj truy ctru
trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai phai boi thuong theo quy dinh phép luat.

2. T6 chirc ddu gi tai san, Hoi déng diu gi quyén st dung dat c6 hanh vi
vi pham quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 9, khoan 2 Diéu 24, khoan 3 DPidu
65 hodc quy dinh khac cia Luat Pau gi4 tai san thi tiy theo tinh chét, mirc do vi
pham ma bi xir phat vi pham hanh chinh hoic bi truy ctru trach nhiém hinh su,
néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cia phap luit.

Diéu 22. Xir Iy vi pham d6i véi nguoi tham gia du gia, ngudi tring
diu gia, ¢4 nhan, to chirc ¢6 lién quan

Nguoi tham gia du gid, ngudi tring ddu gid, c4 nhan, t chirc ¢6 lién quan
¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hodc quy dinh khac cta Luat
DPéu gia tai san thi thy theo tinh chit, muc do vi pham ma bi xtr ly ky luat, xur
phat vi pham hanh chinh hoic bj truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai
thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia phép luit.

Piéu 23. Hiy két qua diu gia quyén sir dung dit, quyét dinh cong nhan
két qué tring diu gia quyén sir dung dat

1. Viéc hfl)’r’ két qua déu gia quyén str dung dit thuc hién theo quy dinh tai
biéu 72 Luat Pau gi4 tai san.
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2. Céc truong hop huy quyet dinh cong nhén két qua tring diu gi4 quyén
sur dung dat: Nguoi trang gia khong ndp hodc ndp khong du, khong thuc hién
diing tién @6 nghia vy tai chinh theo két qua tring d4u gid quyén str dung dt.

Nguoi tring déu gia khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trude, tién ky
quy; sb tién st dung dat tién thué dit da nop (nhung chua du) dugc hoan lai ma
khong dugc tinh 13i sut, truot gia.

3. Truong hop vi pham quy dinh tai khodn 2 Piéu nay thi don vi t6 chuc
thuc hién déu gia quyen st dung d4t bao €40 co quan co thdm quyén huy quyét
dinh c6ng nhan két qua trang dau gia quyén str dung dit.

Diéu 24. Giai quyét kiéu nai, to céo

Céc khleu nai, t cdo c6 lién quan dén qua trinh t6 chire thuce hign d4u gia
duoc giai quyét theo quy dinh cua phdp ludt vé khiéu nai, té céo, dau gia tai san
va quy dinh phép luét vé dét dai.

Chwong V
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 25. Piéu khoin chuyén tiép
1. Béi vé6i cac du 4n d& dang, du 4n khac:

D&i véi cac khu dét da dugc UBND tinh thu hoi dét va giao dit cho UBND
cap xa thyc hién dy 4n dau tu xay dung ha tang k¥ thuét khu dan cu dé ddu gia
quyén sir dung dt:

a) Trucmg hop da trién khai thuc hién xong viéc ddu tu xdy dung ha tang;
UBND cép xa ban giao khu dat da hoan thanh xong viéc xay dung ha tang cho
UBND cap huyen dé xdy dyng phuong an t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat
timg thira dat dé giao dét & cho hd gia dinh, c4 nhén ty xdy dung nha 6.

b) Truong hop chua thuc hién dau tu xdy dyng ha tang, néu UBND cép x4
khong b tri, huy dong duogc ngudn vén dé thuc hién dy an thi ¢ van ban dé
nghi UBND cap huyén bdo cao UBND tinh cho phép dau gia quyén sir dung dét
toan b khu dét.

2. Béi véi cac du an da ¢ quyét dinh phé duyét phuong 4n dau gia, quyét
dinh d4u gia quyén st dung dt:

a) Truong hop da thyc hién niém yét, théng bao cong khai: Thyc hién viéc
dau gia quyén sir dung dit theo phuong an da duoc phé duyét.

b) Trucmg hop chua thyc hién niém yét, thong bao cong khai: Thuc hi¢n
viéc ddu gid quyén sir dung dét theo quy dinh cia Luat Pau gia tai san va ndi
dung phuong an da dugc phé duyét.

S atee
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Diéu 26. Td chirc thye hién

S& Tu phép chu tri phéi hop S& Tai nguyén va Méi trudmg, cdc S&, ban,
nganh co lién quan, UBND céac huyén, thi x&, thanh phé kiém tra, theo ddi viéc
thuc hién Quy dinh nay.

Trong qué trinh thuc hién, néu ¢6 kho khén, vudng méc, cic co quan, don

vi va ca nhan c6 lién quan phan dnh vé So Tu phap, S¢& Tai nguyén va Moi
truong dé tong hop, bdo cdo UBND tinh xem xét stra dbi, bd sung cho pht hop./4

Nguyen Tir Quynh
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