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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- TINH YEN BAI Péc Iap - Tw do - Hanh phiic
L 86: A2 12018/QDP-UBND Yén Bdi, ngay ()8 thing £ nim 2018
Ty
% QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé diu gia quyén str dung dat dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dit trén dia ban tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TINH YEN BAI

Cén cie Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thdang 11 ndm 2013,

Cdn cik Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cw Ludt Quan ly, sw dung tai san céng ngay 21 thang 6 nam 2017,

Cdan cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Pat dai;

Cdn cit Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Cén cir Nghi dinh sé6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién sw dung dat;

Cén cit Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Cén cit Nghi dinh s6 34/2015/NP-CP ngay 14 thdng 5 nam 2015 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Ban hanh
van ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thdng 9 ndm 2016 ciia
Chinh phii quy dinh vé sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia cde Nghi dinh quy dinh
vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cik Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 théng 01 néim 2017 ciia Chinh
phu vé sira doi, b sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16 thdng 5 nam 2017 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét mét 56 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san;
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Cén cir Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14 théng 11 nim 2017 cia
Chinh phi sira 361, b6 sung mét sé diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdt nuée;

Can cit Thong twr s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thing 6 nam 2014 cia
B¢ Tai nguyén va Moi trudong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué ddt chuyén
muc dich sir dung dat, thu héi dat;

Cén cir Thong tu s6 76/20]4/17‘ BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh huéng dan mét sé diéu cia Ngh: dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cir Théng tw sé 77/2014/TT BTC ngay 16 !hang 6 nam 2014 cia BS
Tai chinh huéng ddn mét sé diéu cia Nghz dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mét nuée;

Cén cit Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
04 nam 2015 cia BS Tai nguyén va Mbi tmo’ng B$ Tw phdp quy dinh viée té
chike thyc hién dau gid QSDD dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodic cho thué dét:

Can cir Théng tur lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thdng 6
nam 2016 cua B¢ truong Bé Tai chinh, Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé ho so va trinh. tw z‘hu tuc tiép nhén, ludn chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai
chinh vé dar dai ciia ngmo*z st dung dat;

Can cir Thong tw 56 332/2016/TT- BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 ciia B6
Tai chinh vé sira doz b6 sung mét sé diéu cua Théng tir s6 76/201 4/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bé Tai chinh hudmg dan mét sé d@iéu cia Nghz
dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phi quy dinh vé
thu tién sir dung dat;

Can cit Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 rhang 12 nam 2016 cua Bé
Tai chinh sira d6i, b6 dung mét sé didu cia Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay
16 thdang 6 nam 2014 cua B Tai chinh huéng dan mét s6 diéu cia Nghz dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 néim 2014 ciia Chinkh phii quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mét nuée;

Cdn cir Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cia B
Tai chinh quy dinh khung thi: lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt
Ddu gid tai sén;

Can cir Théng tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15 thdang 5 nam 2017 ciia B
Tai chinh vé quy dinh ché dg tai chinh trong hoat déng bdn ddu gid tdi san,
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Theo dé nghi cia Gidm déc S& Tu phdp tai T trinh s6 39/TTr-STP ngay
21 thang 6 nam 2018,

QUYKET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé& diu gia quyén sir
dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban tinh
Yén Béi.

Piéu 2. Bii bd Quyét dinh s6 10/2014/QD-UBND ngay 18 thang 7 nim
2014 ctia Uy ban nhan dan tinh Yén Bai vé viéc ban hanh Quy dinh vé déu gia
tai sén trén dia ban tinh Yén Bai.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké ngay 20 thang 8 nim 2018.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu trudng cac S&, Ban,
nganh; Chi tich Uy ban nhén dan céc huyén, thi x4, thanh phd; cac t chirc, c4
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

e S TM.UY BAN NHAN DAN
- B Tai nguyén va Mbi trudng; CHU TICH

- B4 Tai chinh;

- B6 Tu phap;

- Cuc Kiém tra vin ban (B Tu phap);
- Thuong trye Tinh ty;

- Thuong trwc HDND tinh;

- Poan Dai biéu Qudc hdi tinh;

- Chu tich, Phé Chu tich UBND tinh;

- Nhu Diéu 4;

- B4o Yén Bai, Dai Phat thanh va Truyén hinh tinh;
- Cdng thong tin dién tir tinh;

- Chéanh, Phé VP (d.c Yén) UBND tinh;

- Luu: VT, TNMT, NC.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Doc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY BINH
Piu gia quyén sir dung dat dé giao d4t c6 thu tién sir dung dit

hoac cho thué dat trén dia ban tinh Yén Bai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6A2 /2018/0D-UBND ngay ) thang 8 nam 2018
cua Uy ban nhdn dén tinh Yén Bdi)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh viéc ddu gi4 quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién
str dung dét hosic cho thué dét trong céc trudong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 118
Ludt DAt dai trén dia ban tinh Yén Béi (sau ddy viét tét 1a du gi4 QSDD).

Diéu 2. Pbi twong 4p dung

1. Céc co quan nha nuéc cé thdm quyén giao dét hodc cho thué dit theo
hinh thire dau gia QSDB; don vi td chirc thuc hién viée ddu gia QSDP: té chire
thue hién cudc ddu gia QSDD.

2. Céc td chire, hg gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gi4 QSDD; céc t chire,
ca nhan c6 lién quan dén hoat dong diu gia QSDBb.

Diéu 3. Pon vi td chitc thue hién viée du gid QSDP va 3 chite diu gia QSDD
1. Bon vi té chirc thuc hién viée ddu gid QSDD gdm:
a) Co quan dugc giao quan Iy quy dét;

b) Céc co quan, t6 chirc khac duge Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén
giao t6 chire thue hién viée diu gia QSDD.

2. T6 chirc du gia QSDDP gom:
a) Trung tdm dich vu déu gia tai sn;

b) Doanh nghiép diu gi tai san.
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Piéu 4. Cic truwong hop diu gia QSDD; quy dat dwoc sit dung dé dau
gia QSDD
1. P4u gi4 quyén sir dung dat trong céc truong hop duoc Nha nude giao dét
c6 thu tién str dung dét, cho thué dAt theo quy dinh ctia phép luit dat dai, bao gdm:

a) Pau tu xdy dung nha & dé ban hofic cho thué hoiic cho thué mua:

b) Pau tu xay dung két ciu ha tang dé chuyén nhuong hoic cho thué;

¢) Str dung quy dat dé tao vén cho dau tur xdy dung két c4u ha ting;

d) Str dung dét thuong mai, dich vy; dét co s& san xuét phi néng nghiép:

d) Cho thué dit thudc quy dat néng nghlep str dung vao muc dich cong ich
dé san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san;

e) Giao dat, cho thué dét déi véi dit Nha nuée thu hdi do sap xép lai, xr 1y
try s¢ lam viée, co s& hoat dong su nghiép, co s& san xuat, kinh doanh ma tai
san gin lién véi dt thudc s hitu nha nudc;

g) Giao dét & tai do thi, néng thén cho h gia dinh, c4 nhan.

2. Quy dit duoge sur dung dé ddu gia QSDD gbm céc quy dat quy dinh tai
Diéu 4 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04 thang 04
nam 2015 cua B6 Tai nguyen va Moi truong, B6 Tu phap quy dinh viéc tb chirc
thuc hién dau g1a quyén str dung dat d& giao dt c6 thu tién sir dung dt hoic cho
thué dat, bao gdm:

a) Pit Nha nuéc thu hdi dé phét trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia,
cong cong theo quy dinh tai Piéu 62 cia Luat Dat dai; thu hdi do vi pham phép
ludt vé dit dai theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 64 ctia Luat Dat dai; thu héi do
chim dut viéc st dung dat theo phap luét, tur nguyén tra lai dét theo quy dinh tai
cac Diém a, b, ¢ va d, Khoan 1, Pidu 65 cia Luat Dét dai;

b) Pit Nha nuéc thu hdi do séip xép lai, xir ly tru s& lam viée, co s& hoat
dong su nghiép, co s& san xudt, kinh doanh ma tai san gén lidn véi dét thude sé
htru Nha nudc;

¢) Dét do Uy ban nhan dén x4, phudng, thi tran; T4 chirc phét trién quy d4t
dugc giao quan ly ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé sir dung theo quy
dinh cua phap luét;

d) Pt do cac td chirc duoc giao @ quan 1y theo quy dinh tai Piém b va
Piém c, Khoan 1, Piéu 8 cua Luat Dat dai duoc co quan nha nudc cé thim
quyén quyét dinh giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh cta phap luit.
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Diéu 5. Piéu kién dé t3 chirc thwe hién d4u gis QSDD
Viée tb chirc ddu gida QSDD duogc thuc hién khi c6 du cac didu kién quy
dinh tai Khoén 1, Diéu 119 Luat D4t dai, gdm:

1. P4 c6 ké hoach sir dung dét hang ndm ctia cAp huyén duoc co quan nha
nuée cé thAm quyén phé duyét;

2. Pat da dugc giai phong mit bing, dat c6 tai sin gén lidn véi dit ma tai
san thudc s& hitu nha nudc;

3. C6 phuong 4n d4u gi4 QSDP duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét.

Diéu 6. Pidu ki¢n tham gia diu gid QSDD

1. Thuge dbi twong dwoc Nha nude giao dét, cho thué d4t theo quy dinh tai
Diéu 55, Piéu 56 Luat DAt dai; d6i véi truomg hop giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dy én ddu tu con phai dam béo cac didu ki¢n theo quy dinh tai Piéu 58 Luit
Dit dai va Piu 21 Luat Nha &.

2. Poi v6i mdi thira dat ddu gid: Mot hd gia dinh chi duoc mét c4 nhan
tham gia d4u gi4; mot td chire chi duoc mét don vi tham gia diu g14; co hai (2)
doanh nghiép tré 1én thudc cting mdt Téng Céng ty thi chi dwoc mét Doanh
nghiép tham gia d4u gia; Tng Cong ty véi Cong ty thanh vién, Céng ty me véi
Cong ty con, Doanh nghiép lién doanh véi mét bén gép vén trong lién doanh thi
chi dugc mot Doanh nghiép tham gia diu gi4.

3. Nhlmg truong hop sau ddy khong duge tham gia diu gia theo quy dinh
hién hanh gdm:

a) Nguoi khong cé nang Iuc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché

nang luc hanh vi dan sy, ngudi ¢ khé khin trong nhén thirc, lam chi hanh vi
hofic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gi4 khong nhén thire, lam chii
dugc hanh vi ctia minh;

b) Ngudi lam viée trong td chirc diu gid tai san thuc hién cudc déu gi4; cha,
me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cudc
déu gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tlep gidm dinh, dinh gi4 tai san;

c) Nguoi duge iy quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gi4 tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh bén
tai san cta nguoi khic theo quy dinh cta phép luat;
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d) Cha, me, vo, chE‘mg, con, anh rudt, chi rugt, em ruét ctia ngudi quy dinh
tai Piém ¢ Khoan nay;
@) Ngudi khong c6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cua phép luét
&p dung d6i vai loai tai san dé.
Piéu 7. Piu gia QSDD theo thi tuc rit gon

Truong hop dét da duge dua ra diu gia lan thir hai nhung vAn khong thanh thi
thuc hién du gié theo thi tuc rit gon quy dinh tai Didu 53 Luat P4u gia tai san.

Diéu 8. Hji dong d4u gis QSDP

1. Hoi dong déu gia QSDD chi duoc thanh Iap trong trudng hop khéng c6
td chﬁcldﬁu gid tai san ndo ding ky t6 chirc thuc hién viée ddu gia hodc khong
Iua chon duge té chirc dau gia tai san.

2. Hoi dong du gid QSDP gdm: Chii tich Héi ddng 13 ngudi c6 tai san déu
gid hodc ngudi duge Gy quyén; thanh vién cia Hoi ddng 1a dai dién co quan Tai
nguyén va M6i truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phép cling cip, dai dién co quan,
t6 chirc ¢6 lién quan theo quy dinh ciia phép luat. Hoi ddng dAu gia tai sin c6 thé ky
hop dong véi t6 chirc déu gi4 tai san dé cir ddu gi vién didu hanh cude ddu gia.

Diéu 9. Tién sir dung dit khi Nha nuée giao dit c6 thu tidn sir dung
dat, cho thué dit thong qua hinh thite d4u gia QSDD

1. Tién sir dung dét khi Nha nuéc giao dét c6 thu tién str dung dét, cho thué
dat thong qua hinh thirc ddu gia QSDP Ia sé tién tring diu gia.

Truong hop déu gia thué dat tra tién thué d4t hang nam thi don gid thué dét
14 don gid tring d4u gid cta thoi han mot ndm. Pon gid tring déu gia duoc én
dinh 10 nam, hét théi gian én dinh thyuc hién diéu chinh don gi4 thué dit theo
chinh sach vé thu tién thué dét ddi vi trudng hop thué dét tra tién thué dét hang
nam khéng thong qua hinh thirc ddu gid; mirc didu chinh khéng vuot qua 30%
don gia thué dét tring dAu gi4 hoac don gia thué dit ctia k n dinh lidn k& truée do.

Trudng hop dau gié thué dét tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué
thi don gid thué dat 1a don gié tring d4u gid ctia thoi han thué dat.

2. Khéng 4p dung mién, giam tién sir dung dét, tién thué dét trong truong
hop déu gid QSDD dé giao dit c6 thu tién str dung dat, cho thué dat dbi véi
trudng hop ngudi tring dAu gia thude ddi tugng duge mién, gidm tidn sir dung dét,
tién thué dét.



5
CHUONG II
TRINH TU, THU TUC TO CHUC
THU'C HIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 10. Lap phwong 4n ddu gia QSDD

1. Cin cir Ké hoach st dung dt hang nim dugc phé duyét, don vi duoc
giao & chirc thuc hién viée déu gia QSDD quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Quy
dinh nay lap phuong 4n dau gia QSDP giti co quan tai nguyén va moi trudng
cling cAp thim dinh.

2. Phuong 4n déu gia QSDP bao gdm nhitng noi dung chinh sau day:

a) Danh muc loai dt; vi tri: dién tich; mat béng thira dit d& duoc san tao
theo quy hoach duge phé duyét (trir truong hop déu gia quyén sir dung dat dé
lra chon chii ddu tu theo Luat Nha &); ha tdng k¥ thuat, tai sin gén lién véi céc
thira dat ddu gia (néu c6);

b) Muc dich, hinh thtc (giao dét hodc cho thué dat), thoi han st dung ctia
céc thira dat khi déu gia QSDD;

c) Du kién thoi gian t6 chire thue hién déu gia céc thira dét;

d) Péi tuong va didu kién duge tham gia du gia; tién mua hd so tham gia
d4u gia va tién dat trudce khi tham gia déu gié;

d) Hinh thirc du gié, phuong thire déu gia duoc ap dung;

e) Kinh phi, nguén chi phi tb chirc thuc hién viéc dau gia;

g) Du kién gia tri thu dugc va dé xuét viéc su dung nguén thu tir két qua
dau gié;

h) Lua chon t6 chic déu gia hodc diu thiu rong rai dé lua chon td chirc
d4u gia hodc thanh 1ap Hoi ddng dAu gid QSDD theo quy dinh.

Piéu 11. Phé duyét phwong 4n diu gia QSDD

1. Uy ban nhén dan tinh phé duyét phuong 4n déu gia QSDD dbi véi cac
quy dét thude thAm quyén quéan ly cua tinh va cac truong hop dau gia khéc theo
quy dinh ctia Luat Dt dai.

2. Uy ban nhan dan cAp huyén phé duyét phuong 4n du gia QSDP dbi véi
cac quy dat thudc thdm quyén quéan ly cta cp huyén, dét do co quan nha nudc
cép huyén dugc giao quéan 1y va céc truong hop déu gia khéc theo quy dinh cua
Luat D4t dai; phé duyét phuong an dau gid QSDP dé cho thué dit do Uy ban
nhin dén cip x& quan ly.
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Diéu 12. Quyét dinh d4u gia QSDD

1. Chuén bj hé so d4u gia QSDD

Cian cit phuong an ddu gia QSDP di duoc phé duyét, don vi dugc giao
to chirc thuc hién viéc du gia QSDP chufn bj hd so ciia cac thira dét ddu gia,
giri dén co quan tai nguyén va mai trudng cing cép dé thdm dinh truéc khi
trinh Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén quyét dinh ddu gid QSDD. Hb so
thira dat dau gia bao gom:

a) T& trinh va dy thao Quyét dinh d4u gid QSDP;

b) Giay t lién quan dén hién trang quéan 1, sir dung thira dit d4u gid va ha
ting k¥ thudt, tai san gén lién véi thira dAt déu gia (néu c6);

c) Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xay dung chi
tiét lién quan dén thira dét ddu gia dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Trich luc ban d6 dia chinh hofc trich do dia chinh thira dt d4u gi4 trong
trudng hop chua cé ban db dia chinh;

d) Tén, dia chi ciia don vi t6 chitc thuc hién viéc d4u gia QSDD.

2. Quyét dinh dAu gid QSDD

Can cir hd so thira dat dau gid do don vi t6 chirc thuc hién viée diu gia
QSDD chuén bi va y kién thdm dinh ctia co quan tai nguyén va méi truomg, Uy ban
nhan dan cép cé thim quyén quydt dinh ddu gi4 QSDP. Quyét dinh ddu gia
QSDP dugc thé hién bing vin ban va ¢6 nhitng ndi dung chinh sau ddy:

a) Cin ctr phép ly dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc; vi tri; dién tich; mit béng thira dat da duogc san tao theo quy
hoach dugc phé duyét (trir truong hop dau gia dé thuc hién dw an ddu tu); ha
tang k¥ thudt, tai san gén lién véi thira dét (néu c6), muc dich, hinh thirc va thei
han str dung dét duoc quyét dinh d4u gia;

¢) C4c théng tin vé& quy hoach, k& hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét da dugc co quan nha nuéc cé thdm quyén phé duyét va cic quy dinh
khéc c6 lién quan dén viée quan ly, st dung thira d4t duoc quyét dinh d4u gia;

d) Tén, dia chi ctia don vi dugc giao td chirc thuc hién viée ddu gia quyén st
dung thira dét;

d) Mitc thu tién ban hd so cho ngudi tham gia ddu gia, tién dit trudce cla
ngudi tham gia déu gia.
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Diéu 13. Xc dinh gis khéi diém
1. Gi4 khéi diém trong trudng hop du gid QSDD dé giao dét ¢6 thu tidn st
dung dét duoc xé4c dinh nhu sau:
a) Truong hop dién tich tinh thu tién st dung dat cua thira dit hodc khu
dat déu gia c6 gia tri (tinh theo gi4 dét trong Bang gia dit) tir 10 ty dong tré 1én
do S¢ Tai nguyén va Mai truong xac dinh, chuyén cho Hbi ddng thdm dinh gia

dat cy thé cta tinh do S& Tai chinh lam thuong truc Hoi dong dé t§ chirc thim
dinh va trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét.

b) Truong hgp dién tich tinh thu tién sir dung dit cta thira dat hodc khu
dit déu gia c6 gid tri (tinh theo gi4 dét trong Bang gi dat) duéi 10 ty dong la gia
d4t cu thé do co quan tai chinh xac dinh theo phuong phép hé sé diéu chinh gia
dét, trinh co quan c6 tham quyén phé duyét.

2. Gié khéi diém trong trudng hop dau gia QSDD dé cho thué dugc xac
dinh nhu sau:

a) Trudng hop diu gid QSDP thué tra tidn thué dat hang nim, gia khoi
diém dé ddu gida QSDD thué tra tién thué dit hang nim 1 don gi4 thué dat tra
tién hang ndm do co quan tai chinh xé4c dinh theo phuong phap hé sé diéu chinh
gi4 dat, trinh co quan cé thim quyén phé duyét.

b) Trudng hop déu gia thué dat tra tidn mot 1an cho ca thoi gian thué:

- Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dit hoic khu dat d4u
gid c6 gid tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) dudi 10 ty dong thi gia khoi
diém dé diu gia QSDD 1a gia dat cu thé cta thoi han thué dat do co quan tai
chinh xdc dinh trén co s& gid dét c6 cliing muc dich sir dung tai Bang gid dét, hé
s6 diéu chinh gia dét do Uy ban nhan dan tinh ban hanh, trinh co quan cé thim
quyén phé duyét.

- Truong hop dién tich tinh thu tién thué dit cta thira dat hozc khu dét dau
gié 6 gid tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 10 ty dong tré 1én thi gia
khéi diém l1a gia dét cu thé do S& Tai nguyén va Mai trudng xé4c dinh, chuyén
cho Hoi ddng thim dinh gid dét cu thé cua tinh do S& Tai chinh lam Thuong
truc Hoi dong dé tb chirc thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

c) Truong hop thoi han thué dat cta thira dit hoiic khu dat déu gia nho hon
thoi han ctia loai dét c6 cling muc dich sit dung tai Bang gid dét thi gid dét dé xac
dinh gia khoi diém quy dinh tai Didm nay duge xéc dinh theo cong thirc sau:
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Gi4 dat tai Bang gia dét (%)

Gia dit 48 xée - hé sb diéu chinh gia dat )
v D e e s = e . x Thoi han thué dét
dinh gid khoi diém Thoi han cia loai dét tai
Béng gia dit

Thoi han cta loai dét tai Bang gia dAt theo quy dinh ctia Chinh phu vé gi4
d4t va céc vin ban sira d6i, bd sung (néu co).

d) Tru'cmg hop déu gid thué dat xdy dung cong trinh ngdm (khong phai la
phan ngdm ctia céng trinh xdy dung trén mat dat) thi gia khéi didm duoc xéc
dinh béing gid khoi diém ddu gia QSDD thué quy dinh tai Piém a, Piém b
Khoan nay nhén (x) véi muic don gid thué dit xay dung cdng trinh ngdm quy
dinh tai Khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh sb 29/2014/Qb-UBND ngay 04/11/2014
ctia Uy ban nhan dén tinh Yén B4i ban hanh mic ty 1& phan traim (%) dé xac
dinh don gi4 thué dét; don gid thué dat dé xay dung céng trinh ngdm; don gia
thué dat c6 mit nude trén dia ban tinh Yén Bai.

d) Truong hop d4u gia QSDP thué dbi véi dit co mit nude thudc nhém
dét quy dinh tai Didu 10 Luét Dt dai duoc x4c dinh nhu sau:

- DP6i véi phan dién tich dét khéng cé mat nude, gia khoi diém diu gia
QSDD duogc xac dinh theo quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay.

- D6i v6i phan dién tich dat c6 mat nudc, gia khéi diém déu gid QSDP
duoc xdc dinh theo quy dinh tai Piém a, Diém b Khoén nay nhan (x) véi mic
thu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1 Quyét dinh sb 29/2014/Qb-UBND ngay
04/11/2014 cia Uy ban nhan dan tinh Yén Béi ban hanh mic ty 1& phan tram
(%) dé xac dinh don gia thué dat; don gia thué dét dé xdy dung cong trinh ngim;
don gid thué dit c6 mat nude trén dia ban tinh Yén Bai.

3. S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng td
chire thue hién vige xac dinh gia khéi diém dé ddu gia QSDD gén véi tai san
thudc s& hitu nha nuée theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong.

Piéu 14. Lira chon va ky hop ddng dich vy d4u gid QSDD

1. Cén ctr phuong thirc lya chon don vi thuc hién cudc diu gia trong

phuong 4n ddu gia QSDP di duoc phé duyét; don vi t6 chic thuc hién diu gia

QSDD c6 trach nhiém ky hop ddng dich vu d4u gia QSDD véi tb chirc ddu gia
dat duoc lua chon. Viéc td chitc déu thiu rong rai dé lua chon té chirc diu gia tai
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san theo phuong dn da dugc phé duyét duoc thuc hién theo quy dinh cta phép
luét vé diu thiu.
2. Hop dong dich vu du gia QSDD dugc thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé dan su, Luat Pau gia tai san, gém nhitng ndi dung chinh nhur sau:
a) Tén, dia chi cta don vi t& chtrc thuc hién viéc diu gia QSDD; cua tb
chirc du gia thuc hién cude dau gia QSDD;
b) Vi tri, dién tich thira d4t d4u gia (truong hop nhidu thira dat thi lap phu
luc hd so chi tiét dinh kém);
c) Gia khéi diém cuia thira dat déu gié;
d) Thoi gian, dia diém thuc hién cudc diu gia;
d) Péi tuong, diéu kién dugc tham gia diu gia theo phuong an di duoc
phé duyét;
e) Hinh thitc ddu gid dwoc 4p dung khi thuc hién cudc ddu gia theo
phuong an da dugc phé duyét;
g) Mirc thu, phuong thire thu tién ban hé so cho ngudi tham gia diu gia,
tién dit trude cua ngudi tham gia déu gia; xtr Iy tién ban hd so, tién dit trude;
h) Thu lao dich vu du gi4, chi phi ddu gia; phwong thirc, mic thanh toan
va giai quyét chi phi thuc hién cudc ddu gia;
i) Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao hé so va Bién ban két qua
thuc hién cudc dau gia;
k) Quyén va nghia vu ctia cdc bén trong viéc thuc hién hop ddng.
Diéu 15. Phé duyét két qua ddu gia QSDD
1. Trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thic cude diu gi4, t6 chic
d4u gid tai sin hodc Hoi dong diu gid QSDP chuyén két qua déu gi4, bién ban
du gid, danh sach ngudi triing du gi4 cho t chire thuc hién ddu gia QSDP.
Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén ban giao hd so va bién ban
két qua thuc hién cudc ddu gia QSDP tir td chirc thuc hién cude dau gid QSDD,
don vi t chirc thuc hién d4u gia QSDD 1ap hé so g co quan tai nguyén va moi
trudng dé trinh Uy ban nhén dan cAp c6 thim quyén da quyét dinh déu gia QSDP,
ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia QSDD.
2. Hb so trinh ban hanh quyét dinh c6ng nhan két qua tring du gia QSDD
bao gdm:
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a) Du thao quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia QSDD;
b) Quyét dinh déu gid QSDP ctia Uy ban nhan dén c4p c6 thim quyén;
c) Ho so thira dt dAu gia;
d) Hop ddng dich vu d4u gia QSDD:

d) Béo cdo vé viéc td chirc thyc hién cudc dau gia va Bién ban két qua
dAu gi4, danh séch ngudi tring dAu gia QSDD.

3. Trong thoi han 5 ngay lam viéc ké tir ngay nhén da hd so, Uy ban nhén
dan cép c6 thim quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia
QSDP da dau gia thanh gui co quan tai nguyén va méi trudng, don vi tb chiic
thuc hién viéc déu gia QSDPD, co quan thué va ngudi da tring d4u gi4 QSDDb.
Quyét dinh cdng nhén két qua tring du gid QSDD bao gbm céc noi dung sau:

a) Cin ctr phép ly dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thdi han sir dung dét va ha ting
k¥ thuét, tai san gin lién v&i thira dét (néu co);

c) Tén, dia chi cua ngudi tring diu gia QSDD;

d) Sé tién tring ddu gia QSDD va ha tang ky thult, tai san gin lién voi dét
(néu c6); phuong thie, dia diém, thoi gian phai ndp tién tring dau gia;

d) Don vi thuc hién ky hop dong thué dét va cap Gidy chimg nhan QSDD,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit tring dau gia;

e) Trach nhi¢m ctia cdc co quan, don vi ¢6 lién quan.
Diéu 16. Nop tién sir dung dAt, tién thué dit

1. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay c¢6 Quyét dinh phé
duyét két qua tring ddu gia cta co quan nha nuée c6 thdm quyén, ngudi tring déu
gia thuce hién ké khai To khai 1€ phi trude ba (ban chinh), To khai thué sir dung dat
phi noéng nghiép tuong tmg véi timg trudng hop theo quy dinh ctia phap luat vé
quan 1y thué (ban chinh) dé ndp kém theo Quyét dinh phé duyét két qua tring du
gia (ban sao) tai co quan Vin phong Ding ky dit dai va phat trién quy dét.

2. Trong thoi han khéng qua 2 ngay lam viée ké tir ngdy nhan du hd so
ctia ngudi tring déu gia, co quan Van phong diang ky dit dai va phat trién quy
dat 1ap hé so xac dinh nghia vu tai chinh va giri cho co quan thué trong trchmg
hop ngudi tring ddu gia khong c6 khoan duoc trir vao tidn st dung d4t, tién thué
dat phai nop; dbi véi truong hop ngusi tring ddu gia c6 khoan duoc trir thi
chuyén déng thoi cho co quan thué va co quan tai chinh. Hd so gdm:
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a) Phiéu chuyén théng tin @ xac dinh nghia vu tai chinh vé d4t dai theo Méu
s6 01/LCHS quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Théng tur sé 88/2016/TTLT-
BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua lién B Tai chinh va B§ Tai nguyén va méi
truong quy dinh vé ho so va trinh tu, thu tuc tiép nhan, ludn chuyén hd so xac dinh
nghia vu tai chinh vé dt dai ctia ngudi str dung dét (ban chinh).

b) T& khai 1€ phi truéc ba (ban chinh), To khai thué sir dung dat phi néng
nghiép tuong udng vdi timg truong hop theo quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y
thué (ban chinh) ciia ngudi tring du gia.

c) Gidy to dé xac dinh céc khoan dugc trir vao tién st dung dét, tién thué
dat phai ndp theo quy dinh tai Piéu 8 Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cta lién B6 Tai chinh va B$ Tai nguyén va méi trudng
quy dinh vé hd so va trinh tu, thu tuc tiép nhan, luin chuyén hd so xdc dinh
nghia vu tai chinh vé dt dai ctia ngudi sir dung dat (néu co).

3. Co quan tai chinh xdc dinh céc khoin ma ngudi sir dung dét duoc trir
vao tién st dung dat, tién thué dt phai ndp va chuyén cho co quan thué dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dt dai clia ngudi sir dung dat ddi véi trudng hop phai
x4c dinh céc khoan duge trir vio tién sir dung dét, tién thué dét phai ndp. Thoi
han khéng qu4 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén du hd so tr co quan Vin
phong Ping ky dit dai va Phat trién quy dat chuyén dén.

4. Péi véi trudng hop nép tién giao dét, nop tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué, co quan thué x4c dinh sé tién tring déu gia va céc khoan nghia
vu tai chinh khac phai nép (Cuc Thué dbi véi trudng hop ngudi tring du gia 1a
t6 chiic; Chi cuc Thué noi hd gia dinh, ca nhén c6 dit tring diu gia) dé thong
bao cho ngudi triing déu gid, co quan Vin phong Ping ky dit dai va Phat trién
qu¥ dat, Kho bac Nha nude. Thoi han kh6ng qua 05 ngay lam viéc trong trudong
hop khéng c6 khoan ma ngudi sir dung dit duogc trir vao tién sk dung dat, tién
thué dat phai ndp; khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc két qua
xéc dinh cdc khoin ma ngudi sir dung dit dugce trir theo quy dinh ctia phap luat
do co quan tai chinh chuyén dén.

5. D6i véi trudng hop ndp tién thué dét hang nim, cin cir vao ho so do
Vin phong Pang ky dit dai va Phat trién quy dat chuyén dén va vin ban cta co
quan tai chinh x4c dinh c4c khoan ma ngudi sir dung dat dugc trir vao tién thué
dét phai np, co quan thué thuc hién:

a) Xac dinh don gia thué dit hang nim dé co quan tai nguyén va moi
trudng ghi vao Hop dong thué dét, théng béo sb tidn thué dat phai ndp va céc
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nghia vu tai chinh khac (néu c6) cho ngudi tring dau gi4 theo quy dinh cta phap
luat. Thoi han khéng qua 03 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan du hd so.

b) Trudng hop cé khoidn ma ngudi tring dau gia duge trir vao tién thué
dét phai nop thi thuc hién xac dinh don gia thué dat hang nim dé co quan tai
nguyén va mdi trudng ghi vao Hop dong thué dét, thong béo sb tién thué dit
phéi ndp va céc nghia vu tai chinh khic (néu c6) cho ngudi tring ddu gié theo
quy dinh cia phép ludt va x4c nhan thoi gian di hoan thanh nghia vu vé tién
thué dat hang nam do ngudi tring d4u gi4 c6 khoan dugc trir vio tidn thué dét
phai ndp. Thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan du hd so.

6. Ké tir ngay ky Théng bao ndp tién cia co quan Thué, trong thoi han
khéng qué 30 ngay, ngudi tring du gia phai ndp 50% sb tién st dung dét hosc
tién thué dat theo Thong béo; trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi tring ddu gia
phai ndp 50% tién st dung dat con lai theo Théng bao tai Kho bac nha nudc hoic
co quan dugc Kho bac nha nudce ty nhiém thu.

Piéu 17. Cap gidy chirng nhan cho ngudi tring dau gia

Cén cir chimg tlr ndp tién va Théng bdo ndp tién cia co quan thué, trong
thoi han khéng qua 02 ngay lam viéc co quan Vin phong Ping ky dét dai va
Phét trién quy dat trinh co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhin QSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién v6i dét cho ngudi tring diu gid
hodc ky hop ddng thué dét theo quy dinh.

Cin cir Hop dong thué dit, trong thoi han khéng quéa 02 ngay lam viéc co
quan Vin phong Ping ky dét dai va Phét trién quy dét trinh co quan nha nudc
c6 thdm quyén cép gidy chimg nhan cho ngudi tring dau gia thué dat theo quy
dinh cta phép luat.

Diéu 18. Ban giao dét trén thue dia cho ngudi tring du gia

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy co quan c6 thim
quyén cdp Gidy chiimg nhan QSDP, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
véi dat tring ddu gia, co quan tai nguyén va mdi trudng chi tri, phdi hop véi
don vi t6 chirc thuc hién viéc déu gia QSDP va Uy ban nhan dan x3, phuong, thi
trAn noi c6 dat ddu gid, td churc thuc hién ban giao dit trén thuc dia va trao Giéy
chimg nhan QSDP, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lidn véi dit cho td
chtc, ¢4 nhan da tring dau gia QSDD; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cap
nhat, chinh ly co s& dir liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.



13

Piéu 19. Hity Quyét dinh cong nhéan két qua ddu gia QSDD

1. Hét thoi han np tién theo quy dinh tai Khoan 6, Pidu 16 Quy dinh nay
ma nguoi tring ddu gid khong ndp du sb tién st dung dét, tidn thué dit theo
Théng béo clia co quan thué, trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay hét thoi
han ndp tién st dung dét, tién thué dét, co quan thué tong hop danh séich céc
truong hop ngudi tring déu gia khong ndp hodc ndp khong du tién sir dung dt,
tién thué dét vao ngn sach nha nuéc, giri théng béo dén co quan tai nguyén va
moi trudng clng cdp lam cin ¢t @ trinh hity Quyét dinh cong nhan két qua
tring du gida QSDP.

Trong thdi han 10 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc théng bao cia co
quan thué, co quan tai nguyén va méi trudng xem xét, trinh co quan ¢ thdm
quyén da ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia QSDD dé huy
Quyét dinh cong nhan két qua tring du gia QSDD.

Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so trinh huy
quyét dinh c6ng nhén két qua trang déu gia QSDD, co quan c6 thdm quyén ra
Quyét dinh hity Quyét dinh c6ng nhan két qua tring du gia QSDD.

2. Ho so trinh ban hanh Quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua
trang du gid QSDP gdm c6:

a) Quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia QSDP;

b) Béo cdo ctia co quan tai nguyén va moi trudng vé viéc ngudi tring dau
gia khéng ndp du tién theo diing yéu cau;

¢) T trinh kém theo dur thao quyét dinh hiy quyét dinh c6ng nhan két qua
tring d4u gia QSDP.

3. Quyét dinh hity Quyét dinh céng nhén két qua tring diu gia QSDD
gbm céc ndi dung:

a) Can cr phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dét va ha tang
k¥ thuat, tai san gin lién véi thira dat (néu c6) da duoc Quyét dinh phé duyét
cong nhan tring déu gia;

¢) Tén, dia chi ciia nguoi di tring déu gid QSDD;

d) Sb tién sir dung dét hodc tién thué dét ngudi tring du gid phai nop; sb
tién da nop; sd tién chua nop;
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d) Hinh thirc xir Iy d6i véi sb tién dit coc va sb tidn nguoi tring diu gia
QSDD di ndp vao ngan sich ngoai tién dit coc;

e) Cac ndi dung khac lién quan.

4. Khi hity Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia QSDD, ngum
trung dau gia khong dugc hoan tra lai khodn tién dit coc, chi duoc hoan lai s
tién str dung dat, tién thué dat ngoai tién dit coc da ndp theo quy dinh nhung khéng
duoc tinh 13 sudt, truot gia.

Khoan tién dit coc cia ngudi bi hily Quyét dinh céng nhan két qua tring
dau gid QSDP dugc ndp vao ngan sich nha nude.

CHUONG 11T
TO CHU'C THU'C HIEN

Diéu 20. Ché dd béo cao két qua d4u gia QSDP

Vao ngay 15 cia thang cudi quy, cac td chirc thuc hién viée ddu gia QSDD
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Quy dinh nay c6 trach nhiém béo cdo két qua thuc
hién cong téc dau gid QSDD v& S¢ Tai nguyén va Méi truong dé téng hop, béo
cédo Uy ban nhén dan tinh.

Piéu 21. Trach nhiém ciia S&, nganh va Uy ban nhan dan cip huyén

1. S& Tu phép

a) Huéng dan co quan, don vi duoc giao nhiém vu td chirc thue hién viée dau
gia QSDP lya chon td chitc déu gi va déu gid vién diéu hanh cude déu gia QSDP.

b) Chu tri, phdi hgp véi cac co quan lién quan kiém tra, giam sét viée du
gid QSDDP.

¢) Cong bb danh sach cée tb chite ddu gi tai san, du gid vién theo quy dinh.

d) Bé xuét xir Iy cée truong hop vi pham quy dinh vé d4u gia QSDD.

d) Tham muu Uy ban nhén dan tinh dam bao co s& vét chét, didu kién lam
viéc cho Trung tdm dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Pidm d Khoan 1
Diéu 79 Luat Pu gi4 tai san.

e) Chi dao Trung tdm dich vu d4u gia tai san:

- Thue hién nhiém vu dau gia QSDD khi duge giao; truc tiép ndp tién dat
coc ciia ngudi triing ddu vao ngan sach theo quy dinh.

- Tiép nhén, quén ly, stt dung céc trang thiét bj duoc cAp phuc vu cho hoat
dong dAu gia tai san theo quy dinh.
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2. 8¢ Tai nguyén va Moi trudong
a) Trinh Uy ban nhén d4n tinh phé duyét phuong 4n diu gia QSDP theo
quy dinh.
b) Xac dinh gia kh0°1 diém déu gia QSDD dé giao dit hoic cho thué dat,
trinh ¢4p c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh.

¢) Tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh cong nhén
két qua tring dau gia QSDD theo quy dinh.

d) Thong tin ddy du céc du 4n d4u gia QSDD trén trang thong tin dién tir ctia Sé.

d) Chi dao Van phong ding ky dit dai va phat trién quy dat tinh 3 chic
thue hién nhiém vu déu gia QSDD theo quy dinh.

3. S& Tai chinh

a) Chu tri, phéi hop v6i K& hoach va Pau tur can di ngudn vén thuc hién
céc du 4n: thu hdi dét, dén bu, giai phéng mit bang, xay dung ha ting k¥ thuét
vung phu cédn (du 4n ha tang k¥ thuét, xdy dung, chinh trang khu dé thi, khu dan
cu ndng thon) dé déu gid QSDP.

b) X4c dinh, thAm dinh gla khéi diém dau gia QSDD dé giao dit hoic cho

thué dat, trinh clp c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh.

¢) Xac dinh cac khoan ma nguoi st dung dat (déi véi td chire) duge trir
vao tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy dinh.

4. So Ké hoach va Pau tu

Phéi hop véi S& Tai chinh tham muu Uy ban nhan dén tinh can déi ngudn
vén cho céc du an phat trién quy dit trén dia ban tinh dé du gia QSDD theo quy
dinh ctia Luat Dau tu cong va Luat Ngén sach.

5.Cac Thué tinh

Chi dao co quan thué cac cip huéng dan nguoi tring diu gia ndp tién sir
dung d4t, tién thué dit va cac khoan nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai theo
két qua tring du gid dugc cp cé thim quyen phé duyét; kiém tra, dén déc,
téng hop viéc thu ndp tién sir dung dét, tidn thué dét va cdc khoan nghia vu tai
chinh lién quan theo két qua triing diu gia; dé xuét xir ly céc trudong hop vi pham
quy dinh vé ndp tién sir dung dAt, tién thué dit va céc khoan nghia vu tai chinh
phai ndp ngéan sach nha nuée theo quy dinh.

6. Uy ban nhan dan cép huyén
a) Phé duyét phuong 4n, céng nhan két qua tring déu gia QSDP theo quy dinh.
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b) Té chirc thyc hién viéc d4u gid QSDP theo quy dinh.

c) Thong tin ddy du cac du 4n du gida QSDD trén trang thong tin dién tir
ctia Uy ban nhan dén c4p huyén.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH




