UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Péjc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 66 /2018/QD-UBND Long An, ngay 30 thdng 11 ndm 2018
QUYET DINH

vé v1ec Quy dmh vé dién tich toi thiéu dwoc tach thira
déi véi ddt & va dat nong nghiép trén dia ban tinh Long An

- UY BAN NHAN DAN TiNH LONG AN

Céin ctr Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Ciin cie Diéu 93 Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Cdn cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phap lugt ngay 22/6/2015;

Cdn cit Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 1 5/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét Y  didu cua Lugt Pat dai

Cdn cik Nghi dinh $6 34/2016/NP-CP ngay 14/5/2016 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt ban hanh van ban quy pham phdp ludt;

v :Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh ph vé
viéc sira doi, b6 sung mot 56 i Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dat dai;

Can cir Thong tw s6 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cvua Bo Xdy dung
Hudng dén vé cdp gzay phép xdy dung;

Theo dé nghi cia Gidm doc S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh 56
975/TTr- STNMT ngay 07/11/2018.

QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kem theo quyet dinh nay Quy dinh vé dién tich dt t&i
thiéu duoc tach thira d6i véi dét & va dét nong nghlep trén dia ban tinh Long An.

Pidu 2. Giao Giam dbc S& Tai nguyén va Méi truong chu tri, phéi hop
v6i Chu tich UBND cac huyén, thi x4, thanh phd t6 chirc trién khai, don dbc,
theo doi, klem tra viéc thyc hién quyét dinh nay.

Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/12/2018 va thay thé
Quyét dinh sb 65/2016/Qb-UBND ngay 05/12/2016 cia UBND tinh ban hanh
quy dinh v& dién tich t6i thiéu duorc thch thira dbi véi dat & va dat nong nghiép
trén dia ban tinh Long An.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu truéng cac so, nganh tinh; Chu
tich UBND cac huyén, thi x3, thanh phd; Chii tich UBND céc x4, phuong, thi trin
va cac td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Ng’h nhgn: % : - TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 2

- Vin phong Chinh phu (Cuc KSTTHC); == CHU TICH
- B§ Tai nguyén va Moi truong (b/c); et
- Cuc Kiém tra vin ban - B4 Tu phép;

- TT.TU, TT.HDND tinh (b/c);

- TT.UBMTTQ tinh va cac Poan thé tinh;
- CT, PCT.UBND tinh;

- TT.Cong bao, Website Long An;

- Cbng thong tin dién tir tinh;

- Phong: THKSTTHC, KT, VHXH;

- Ban NC-TCD;

- Luu: VT, Quoc.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc ldp - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Vé dién tich dét tbi thiu dwerc tich thira di véi
dit & va dat nong nghi¢p trén dja ban tinh Long An
(Ban hanh kem theo Quyét dinh sé6 66 /201 8/OD-UBND
ngay 30 thang 11 nam 2018 cua UBND tinh)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé dién tich dt t6i thiéu dugc tach thira d6i véi
dat & va dat nong nghiép trén dia ban tinh Long An.

2. Dién tich dat t6i thiéu dugc tach thira tai quy dinh nay khong 4p dung
doi véi cac truong hop sau:

a) Tach thira khi thuc hién két qua hoa giai thanh vé tranh chép dét dai

dugc UBND cip c6 thim quyen cong nhédn; thyc hién quyét dinh giai quyét

khiéu nai, t6 cdo, tranh chip dét dai; thyc hién ban an hogc quyét dinh cta Toa

an nhén dén; thyc hién van ban phan chia thira ké quyén stir dung dét, thira ké tai
san gan lién voi dat;

b) Trudng hop ngudi sir dung d4t dé nghi tach thira dat thanh thira dat c6
dién tich nhé hon dién tich tdi thiéu dng thdi véi viée xin dugc hop thira dt d6
vé6i thira dét khac lién k& dé tao thanh thira dt méi c6 dién tich bang hoic 16n
hon dién tich t01 thiéu dugc tach thira thi dugc phep tach thira d6ng thoi véi viée
hop thira va cap Gidy ching nhin quyen st dung dét, quyén s& hiru nha 6 va tai
san khéc gan lién voi dat (sau day goi tét 13 Glay chting nhén quyén sir dung dat)
cho thira ¢4t méi, nhung dién tich cta thira dat con lai sau khi tach thira phai
dam bao dién tich ti thidu quy dinh tai Didu 4, Pidu 5, Piéu 7 cta quy dinh
nay;

c) Tach thira dé thyc hién viéc xay dung try s6, cong trinh kién trac, két
cau ha tang hodc dy an dau tu theo chu truong hodc quyet dinh cta co quan nha
nudce co thdm quyén; thuc hién quyet dinh cta co quan, td chirc co thAm quyén
vé viéc chia tach hodc sap nhép t6 chirc; thuc hién vin ban vé viéc chia tach
hodc sap nhép t6 chirc kinh té phi hop v6i phép luét; thyc hién van ban cong
nhan két qua du gia quyén st dung d4t phu hop quy dinh phap luit;

d) Téch thira dit d& chuyén nhuqng, tang cho hd gia dinh, ca nhin nham
xay dyng nha tinh thuong, tinh nghia, nha dai doan két.




3. Truong hop tach thira dé thye hién viéc chuyén nhugng, ting cho, gbp
vén, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét trong khu @6 thi, khu dan cu tép
trung thi thyc hién theo vén ban hodc quy hoach chi tiét duge co quan nha nudc
c6 thim quyén phé duyét.

4. Céc truong hop tach thira sau ddy khong dam béo dién tich tdi thiéu
theo quy dinh nay, UBND tinh giao Chu tich UBND cac huyén, thi X3, thanh

pho (sau ddy goi tat 13 UBND cép huyén) cén ctr vao quy hoach, diéu kién ha
tAng dé xem xét, giai quyét timg trudng hop, cu thé nhu sau:

a) Tach thira d4t nong nghiép va d4t & ndng thén dé thyc hién viée cha,
me ting, cho quyén sir dung d4t cho con (con rudt hoic con nudi duge phap luat
thira nhén).

b) Tach thua dat nbéng nghiép va dat & nong thén dé thuc hién chuyén
nhwong quyén sir dung dat ddi véi ho ngheo, ho co hoan canh kho khan. Viéc
xac dinh hd c¢6 hoan canh kho khin do Cha tich UBND cap x4 xac minh, Phong
Lao dong — Thuong binh va X3 hoi thdm dinh va chiu trach nhiém trudc Chu
tich UBND cép huyén.

¢) Str dyng dat du dién tich tdi thiéu dwogc tach thira theo quy dinh nay,
nhung truéc day do hien dat dé thyc hién cac cong trinh trén dia ban tinh, nay
dién tich dat con lai khong du dién tich tdi thi€u dugc tach thira.

Piéu 2. Pdi twong diéu chinh

Dbi twong didu chinh cta quy dinh nay, bao gdm:

1. Co quan nha nude c6 thAm quyén thuc hién thi tuc vé tach thira theo
quy dinh cua phap ludt v€ dat dai.

2. Té chuc, ho gia dinh va cé nhan s dung dat (sau day goi tat 1a nguoi
sir dung d4t) c6 yéu ciu tach thira @ thyc hién cac quyén theo quy dinh cta Luat
Dit dai.

Piéu 3. Pieu kién thwe hién viéc tach thira

Ngudi st dung dét duoc tach thira dit khi dap tmg di cc didu kién sau:

1. C6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va khong thude cac truong hop
sau:

a) Thira dat hodac mot phan thira d4t d& nghi tach thira d3 c6 thong bao thu
hoi d4t hodc quyét dinh thu hdi dét cua co quan nha nudc c¢6 thim quyén;

b) Thira d4t dang c6 khiéu nai, tranh chip;

c) Thira d4t hosc tai san gin lién véi thira dit 46 dang bi cac co quan co
thdm quyén thuc hién céc bién phap ngan chin dé thuc hién quyét dinh cia co
quan nha nuée c6 thdm quyén hodc ban 4n ctia Toa 4n;

d) Nguorl st dung d4t vi pham quy dinh ciia phap luét v& dét dai trong qua
trinh sir dung dat;



@) Thira dat thudc khu vyc bao ton, khu di tich lich st - van hoa, danh lam
thing canh d3 duge co quan nha nudc c6 thdm quyén xac dinh, phe duyét theo
quy dinh phap luét;

e) Thira dat khong duoc tach thira theo cac quy dinh khéc cta phap lué,t.

2. Thira d4t méi duoc hinh thanh do tach thira va thira dat con lai sau khi
tach thira c6 dién tich khéng nhé hon dién tich @4t tbi thiéu dwoc phép tach thira
theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 5, Piéu 7 cia quy dinh nay, trir tnrong hop quy
dinh tai Khoan 2, 3, 4 Didu 1 ciia quy dinh nay.

Chwong II
QUY PINH DIEN TiCH PAT TOI THIEU PUGC TACH THUA
VA PIEU KIEN TACH THUA

Ditu 4. Poi v6i dit & dé thi (cac phudng, thi trin)
1. L6 d4t xay dung nha & khi tiép giap v6i dudng giao thong c6 16 gidi 16n
hon hodc bang 20 m, sau khi tach thira va trr di chi gidi xdy dyng thi thira dat

mdi hinh thanh va thira d4t con lai phai dong thoi dam bao cc yéu cau vé dién
tich, kich thué6c tbi thidu nhw sau:

Dién tich cta 16 d4t xay dung nha & tbi thiéu 1 45 m?, trong d6:

- Bé rong cta 16 dit xay dung nha & ti thiéu 13 5 m;

- Chiéu su cta 16 d4t xdy dung nha & t6i thidu 12 5 m.

2. L6 dit xay dung nha & khi tiép gidp v6i duong giao théng co 16 gisi
nho hon 20 m, sau khi tich thira va trir di chi giéi x8y dung thi thira d4t mai

hinh thanh va thira d4t con lai phai ddng thoi dam bao céc yéu cau vé dién tich,
kich thudc t61 thi€u nhu sau:

Dién tich ctia 16 dat xay dyng nha & tbi thiéu 12 36 m?, trong d6:
- B& rong cta 16 dat xay dyng nha & t6i thiéu 12 4 m;
- Chidu sau cta 16 d4t x4y dung nha & t6i thiéu 12 4 m.

3. P6i voi 16 dat xay dung nha ¢ tiép gidp dudng giao thong nhung chwa
quy dinh 16 gidi, sau khi tach thira thi dién tich thira d4t méi hinh thanh va thira
&4t con lai phai dong thoi dam bao cac yéu ciu vé dién tich, kich thudc t6i thidu
nhu sau:

Dién tich ctia 16 d4t xay dung nha & t5i thidu 13 80 m?, trong d6:

- Bé rong cua 16 dit xay dung nha & t6i thiéu 14 4 m;

- Chiéu shu cua 16 d4t x4y dung nha & t6i thiu 14 15 m.

Pitu 5. Poi véi ddt & nong thon (cdc x3)

1. L6 dat xay dung nha & khi tiép giap v6i duong giao thong c6 16 gidi lén
4



hon hoic bang 20 m, sau khi tach thira va trir di chi gi6i xay dyng thi thua dat
mdi hinh thanh va thira d4t con lai phai ddng thoi dam bao céc yéu ciu vé dién
tich, kich thudc tdi thiéu nhu sau:

Dién tich ciia 16 dit xiy dung nha & t4i thidu 13 100 m?, trong dé:

- B& rong ciia 16 dat x4y dung nha & t6i thiéu 14 5 m;

- Chiu sau cta 16 dt x4y dung nha & t6i thidu 1a 15 m.

2. L6 dat xay dung nha & khi tiép giap voi dudng giao thong c6 10 glO’l
nh6 hon 20 m, sau khi tach thira va trir di chi giéi xay dung thi thira dat moi

hinh thanh va thira dat con lai phai ddng thoi dam bao cac yéu cau vé dién tich,
kich thude tdi thiéu nhu sau:

Dién tich ctia 16 dét xdy dyng nha & t6i thiéu 12 80 m?, trong d6:

- Bé rong ctia 16 dAt xay dung nha & ti thiéu 1a 4 my

- Chidu sau ctia 16 dét x4y dung nha ¢ t6i thiéu 13 15 m.

3. Pbi voi 16 dit xay dung nha & tiép giap duong giao théng nhung chua
¢ quy dinh 16 gioi thi sau khi tach thua, dién tich thira d4t méi hinh thanh va

thira @4t con lai phai ddng thoi dam bao cic yéu cau v& dién tich, kich thudc tbi
thiéu nhu sau:

Dién tich cia 16 d4t xay dung nha & t6i thiéu 14 100 m?, trong dé:
- Bé rong cta 16 d4t xay dung nha & t6i thiéu 13 4 m;

- Chidu séu cta 16 dét xay dyng nha & i thiéu 12 20 m.

Piéu 6. Piéu kién cu thé tich thira ddi véi dit &

1. Thira &4t c6 dién tich nhé hon 2.000 m?

a) Truong hop cac thira ¢4t sau khi tach thira t1ep giép vdi hién trang ha
tang giao théng cong cong, dong thoi dam bao cic yéu t6 ha tang khac (dién,
cap thoat nude) thi dugce tach thira. :

'b) Trudng hop céc thira dit dé nghi tach thira khong tiép giap voi dudng
giao thong cdng cong hién hitu, khong dam bao cac you t6 ha tang khac (dién,
cap thoat nudc) thi nguorl sir dung dat phai l4p ban vé tong mit bang, phuong an
kién triic cong trinh, giai phap v€ ha tng k¥ thuat dam bao sy d4u ndi ha tng k¥
thuét, phu hop khong gian kién tric v6i khu vic xung quanh va phai nam trong
quy hoach diém dan cu tép trung trong quy hoach noéng thén méi hodc thuge At
¢ theo quy hoach d6 thi chung clia phudng, thi tran, thi x3 va thanh phd. Trudng
hop ngoai diém dan cu tap trung hodc khong thude diém quy hoach dan cu tap
trung ctia phuong, thi tran thi x3 va thanh phd phai duge UBND cép huyén xem
xét, chap thuan theo nhu ciu va ddi v6i timg trudmg hop cu thé.

¢) Dién tich t6i thiéu, kich thudc thira dat, cac didu kién vé ha ting thyce
hién theo quy dinh tai Piéu 4, Diéu 5 ciia quy dinh nay va ban v& téng mit bang
dugc phé duyét. Phin dién tich duoc sir dung chung (dudng giao thong, cip
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thoat nudc) theo ban vé tbng mat bang do UBND x4, phudng, thi trén (sau day
goi tat 1a UBND cap x3) quan 1y.

_ 2. Thira dé’g c6 dién tich tir 2.000 m?” tr& 1én, nguoi str dung d4t phai.lap du
an dau tu trinh cap c6 tham quyen phé duyét va trién khai thyc hién dy an theo
quy dinh.

3. Viéc chia tach thira dat tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay chi dugc thuc
hién sau khi nguoi st dung dét 43 dau tu hoan thién ha tang k§ thuét dugc duyét.
Riéng d6i véi vi€e tach thira tai Khoan 1 Diéu nay, ha tang st dung chung phai
duoc UBND cép x3 theo dai va quan 1y tir khau lap du &n déu tu, thiét ké ban vé
thi cong, thi céng x4y dung dén nghiém thu ban giao quan 1y.

Piéu 7. Tach thira d6i v6i dit ndng nghiép

Thira d4t m6i duoc hinh thanh do tach thira va thira dét con lai sau khi
tach thira ¢ dién tich toi thi€u 1a 1.000 m? d6i v&i dat trong lGa va dat rimg san
xuat; 500 m? d6i v6i cac loai dat ndng nghiép con lai.

Didu 8. Tach thira dit néng nghiép dé chuyén muc dich sang dit &
cia h¢ gia dinh, c4 nhan

1. Truong hop ho gia dinh, ca nhén tach thira d4t ndng nghiép thudc khu
vyc duge co quan nha nude co thim quyen phé duyét quy hoach 1a dt ¢ dé
chuyen muc dich sang dat & hoic chuyén quyen két hop véi chuyén muc dich
sang d4t & thi dién tich t4i thiéu cia thira dat méi dugc hinh thanh do tach thira
va thira d4t con lai sau khi tach thira thyc hién theo quy dinh tai Dleu 4, Piéu 5

cia quy dinh nay. Pdng thoi, thira dit néng nghiép con lai khéng bét budc phai
chuyén muc dich str dung dat sang dat &.

2. Truong hop tach cung luc thira dat & voi mét hodce nhiéu thira d4t ndng
nghiép 1in k& cua cung chu sir dung dit va tiép giap véi thira d4t & thi dién tich
thita d4t & dwoc hinh thanh do tach thira va dién tich dét &, ¢4t nong nghiép con
lai sau khi tach (cac thira d4t nong nghiép phai phii hop véi quy hoach dat &)
thyc hién quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 ctia quy dinh nay.

3. Trudng hop tach cung lac thira dét & xen k& véi mot hodc nhiéu thira
G4t nong nghiép ciia cung chu st dung dat va tlep gidp véi thira ¢4t & thi dién
tich thira dt & duoc hinh thanh do tach thira va tong dién tich céac thira d4t con
lai (cé4c thira dat ndéng nghip phai phti hop véi quy hoach dat &) thuc hién quy
dinh tai Diéu 4, Pidu 5 cta quy dinh nay.

4. Cac thtra dat sau khi tach thira va con lai quy dinh tai Khoan 1, 2, 3
Piéu nay dam bao tlep giap voi hién trang ha tang giao thong cong cong, dong
thoi dam bao céc yéu td ha ting khéc (dién, cap thoat nudc).

5. Moi trudng hop chuyén muc dich tir dit nong nghiép sang dit & véi
muc tiéu tach thira dam bao dién tich t6i thiéu theo quy dinh tai quyét dinh nay
& dau tu ha tang khu dan cu, UBND cép huyén huéng din ngudi sir dung dét
1ap du 4n d4u tu trinh cdp c6 thAm quyén phé duyét va trién khai thuc hién du 4n
theo quy dinh.



Chuwong III 0%
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Trach nhiém ciia cic td chirc, ¢4 nhan lién quan

1. S& Tai nguyén va Moi truong

- Chi dao Van phong Dang ky dat dai khi thdm dinh phé duyét ban trich
do thira dat c6 dién tich, kich thudc tdi thidu nhdé hon quy dinh tai quyét dinh
ndy hodc nim trong pham vi hanh lang an toan ludi dién phai bao cao UBND
cap huyén c6 ¥ kién trudc khi phé duyét;

- D01 véi trudng hop khi tach thira ma hinh thanh dudng giao thong, ha

ting thiét yeu thi chi duge thyc hién do dac tach thira theo quy dinh nay va ban
v& thiét ké mit bang tong thé da duoc phé duyét, thi cong hoan thién.

2. S¢ Xay dung

- Phéi hop véi cac don vi ¢6 lién quan c6 hudéng din bang vin ban vé viéc
1ap, phé duyét ban vé téng mit bang; cac yéu ciu Vé diéu kién ha tang ky thuat,
nghiém thu hé thong ha ting k¥ thudt; cc yéu cau quan ly vé kién tric, xdy
dung ddi véi truong hop tach thira d4t c6 hinh thanh duong giao thong va ha
tang k¥ thuét thiét yéu dé 4p dung thyc hién khi quyét dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh. Pdng thoi hudng dan cu thé trinh tu, thu tuc va thanh phan hd so ban giao
ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi dé dia phuong va ngudi sir dung dat thyuc hién
quy dinh tai Piéu 6 ctia quy dinh nay;

- Dinh ky hang nim c6 ké hoach tb chirc kiém tra viec UBND cap huyén
thyc hién céc ndi dung lién quan dén quan ly dau tu ha ting k¥ thuat, yéu cau vé
quan 1y kién triic, xdy dung lién quan dén tach thira.

3. Uy ban nhan dan cip huyén

- Khi nhén dugc van ban cua nguoi sir dung dat dé nghi xac nhan da dau
tu xong ha tang k§ thuat theo huéng din, UBND cip huyén t6 chic kiém tra,
xac nhéan bang van ban, chi dao Phong Tal nguyén va Moi truorng thyc hién thu
tuc thu hdi dat dbi vé6i dién tich 1am ha tang ky thuat str dyng vao myc dich cong
cong va giri dén Vin phong Pang ky dat dai, Chi nhéanh tai cap huyén biét dé
thuc hién tha tuc tach thira;

- Chi dao céac phong, ban truc thudc, UBND cip xi thuong xuyén kiém

tra, xu ly cac truong hop tach thira d4t khong dung quy dinh nay, khong dam
bao diéu kién ha tang theo quy hoach dugc duyét;

- Dinh ky hang nim tdng hop, bao cao két qua da giai quyét thu tuc dat
dai lién quan dén viéc hinh thanh Khu dan cu dé thyc hién tach thira cho UBND
tinh (thdng qua S& Tai nguyén va Méi truong).



4. Chu tich UBND cfp xd, Vin phong é(“)ng chimg hoat dong trén dia ban
tinh.

Chu: tich UBND cép xi c6 trach nhiém quan 1y hién trang sir dung dat,
chiu trdch nhiém treéc Chu tich UBND cép huyén néu dé xay ra tinh trang ty

chia tach nhé thira ¢4t @& chuyén nhuong, xay dung cong trinh tréi phép trén dat
thudc dia ban quéan ly.

Chu tich UBND cép x4, Vin phong cong chimng khong duoc cong chung,
chimg thuc hop d6ng thuc hién cic quyén cua nguoi sir dung d4t phan chia thira
d4t c6 dién tich, kich thudc nhé hon dién tich t6i thiéu trai voi quy dinh nay.

Piéu 10. Quy dinh chuyén tiép

Thira dit dang sir dung hodc nguoi sir dung d4t da thuc hién viéc tach
thira tir truGe ngay quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, nhung co6 dién tich nho
hon dién tich tbi thicu du'oc phép tach thira theo quy dinh nay ma du d1eu kién
chp Gidy chimg nhén quyen sir dung dit theo quy dinh cua phap lut vé dét dai
thi dwoc xem xét cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Piéu 11. Pi¢u khodn thi hanh

1. S& Tai nguyén va Mo6i truong, UBND céc huyén, thi x4, thanh pho co
trach nhiém chi dao, huong dan Cac co quan chuyen mon; UBND cac x4,
phuong, thi trAn thudc thdm quyén thuc hién nghiém cdc quy dinh vé dién tich
d4t téi thidu duoc tach thira trong viéc tham muu cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dét.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu cé _phat sinh vudng mic, d& nghi co
quan, td chirc, c4 nhén phén anh kip thoi vé S¢ Tai nguyén va Mai truong dé
tong hop, tham muu d& xuht UBND tinh xem xét sira d6i, bd sung cho phu

hop./.
TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Tran Vin Cin
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