UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN DPéc l1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 53 /2018/QD-UBND Binh Thudn, ngay 27 thdang 12 nam 2018
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién
str dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Binh Thuén

UY BAN NHAN DAN TiNH BiNH THUAN

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam 2015;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 niam 2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phu vé thi hanh Luat Pt dai;

Cdan cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 ciia
Chinh phii vé thu tién sir dung dat;

Cdan cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 théang 5 nam 2014 ciia
Chinh phii Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt mede;

Can cit Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 ciia
Chinh phu vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu
tien sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuwéde;

Can cir Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pt dai;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16 théang 5 nam 2017 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid
tai san;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia
Chinh phii vé sira d6i, bé sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu

tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuwoc,



Can cir Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngdy 16 thing 6 nam 2014, Thong
tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia Bo Tai chinh hidng
dan mot sé diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nam 2014
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngdy 16 thing 6 nam 2014, Thong
twr 56 333/2016/TT-BTC ngdy 26 thing 12 nam 2016 ciia B Tai chinh huwdng
dan mét sé diéu ciia Nghi dinh so 46/2014/NP-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nwéc;

Can cir Théng tw Lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04
thang 4 nam 2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phdap Quy dinh
viéc té chire thuwe hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Théong tw Lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22
thang 6 nam 2016 cua B¢ Tai chinh - Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé ho so va trinh tu, thi tuc tié}) nhan, luan chuyén ho so xdc dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai ciia nguoi sir dung dat;

Can cit Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 nam 2017 ciia Bé
Tai chinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu
gia tai san;

Can cit Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cia Bé
Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
7TTUTTr-STNMT ngay 28 thang 11 nam 2017 va Céng vin sé 5699/STNMT-
CCQOLDD ngay 30 thang 11 nam 2018.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé dau gia quyén
str dung dét dé giao dét c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dit trén dia ban
tinh Binh Thuan.

Piéu 2. Hiéu hrc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 10 thang 01 nim 2019 va
thay thé Quyét dinh s6 10/2016/QD-UBND ngay 22 thang 4 nim 2016

ctia Uy ban nhan déan tinh vé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung



dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh

Binh Thuan.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh, Giam d¢ S& Tu phap,

Giam doc So Tai nguyén va Moi truong, Giam doc S¢ Tai chinh, Gidm doc

S¢ Xay dung, Cuc truong Cuc Thué tinh Binh Thuén, tha trudng cac co quan

chuyén mon thudc Uy ban nhan dan tinh, Chu tich Uy ban nh4n dan céc
huyén, thi xa La Gi, thanh phé) Phan Thiét, Chu tich Uy ban nhan dan cac xa,
phuong, thi tran can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Van phong Chinh phu;

- Bo Tai nguyén va Moéi truong;

- Bo Tai chinh;

- Cuc Kiém tra vin ban - Bo Tu phap;
- Thuong vu Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Bao Binh Thuén;

- bai PT-TH Binh Thuan;

- Trung tam Thong tin tinh;

- Website tinh;

- Luu: VT, PTQH.Vinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Vé diu gia quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién sir dung dit hoic cho
thué dat trén dia ban tinh Binh Thuén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 53 12018/0P-UBND
ngay 27 thang 12 nam 2018 ciia Uy ban nhén dén tinh Binh Thudn)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh viéc t6 chtc thye hién dau gia quyén st dung dat dé
giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat, ban nha dat thudc s hiru Nha nudc
trén dja ban tinh Binh Thuén (sau day goi tit 1a ddu gia quyén str dung dat).

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Pau gia vién, to chirc dau gia tai san, Hoi dong d4u gi tai san.

2. Nguoi ¢o tai san ddu gia, ngudi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia,
nguoi mua duge tai san dau gia.

3. C4 nhan, t6 chuc khéc ¢ lién quan dén hoat dong dau gia tai san.

Piéu 3. Cac truong hop diu gia va xir Iy truwong hop khu dat theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 118 Luat Pat dai nim 2013

1. Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dat theo hinh thirc dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 118 Luat Dat dai nam 2013.

2. Xir 1y truong hop khu dét theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 118 Luat Dat
dai ndm 2013 nhu sau:

a) Nguoi c6 tai san ddu gia can ctr vao dién bién thi trudng, vi tri thuc té
khu dat c6 ra soat bao cdo co quan c6 tham quyén quyét dinh dau gia quyén sir
dung dat dé kéu goi dau tu ma khong phai dau gia quyén sir dung dat hodc cho
ngudi duy nhit dang ky dau gia duoc giao dat, cho thué dat khong thong qua

dau gia d6i v6i khu dét do;



b) Gia dat thyc hién giao dat, cho thué dat duoc xac dinh 1a gia khai diém

d3 duogc co quan c6 tham quyén quyét dinh.
Diéu 4. Quy dit duwgc sir dung dé ddu gia quyén sir dung dit

1. Quy dat duoc stir dung dé dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo
Piéu 4 Thong tu Lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nam 2015 cta Bo Tai nguyén va Méi trudng, B6 Tu phap (sau ddy goi tat 1a
Thong tu Lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP).

2. Nguoi co tai san dau gia phdi hop voi Phong Tai nguyén va Moéi trudng
cap huyén dé 1ap danh muc cac khu dat can dau gia quyén sir dung dat va dua
vao trong K& hoach sir dung dt hang nam cta cip huyén, trinh Uy ban nhan dan
tinh phé duyét theo quy dinh cua phap luat dat dai.

3. Can cir danh muc cac khu dat du kién dau gia duogc thé hién trong Ké
hoach str dung dat hang nam cap huyén duoc Uy ban nhan déan tinh phé duyét,
S& Tai chinh cin dbi ngudn kinh phi cho Nguoi c6 tai san dau gid dé thuc hién
cac thil tuc to chie ddu gia quyén sir dung dat.

Picu 5. Picu kién dé to chirc ddu gia quyen sir dung dat

Viéc to chirc ddu gia quyén sir dung dat khi co du cac diéu kién sau:

1. C6 trong ké hoach st dung dit hang nim cta cip huyén duoc Uy
ban nhan dan tinh phé duyét;

2. Pat da duoc giai phong mat bang, dat co tai san gan lién voi dat ma tai
san thugc s¢ hiru nha nudc;

3. Pa dugc cap co6 tham quyén phé duyét phuong an dau gia quyén sir
dung dat; gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat.

Piéu 6. Pdi twgng dwge tham gia cudce diu gia quyén sir dung dat

1. Nguoi tham gia ddu gia thudc cac ddi tugng duge nha nudc giao dat,
cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Piéu 56 Luat Dat dai nam 2013. Viéc
dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat duoc thuc hién theo Khoan 1,
Khoan 2 va Khoan 3 Piéu 38 Luat Pau gia tai san.

2. Viéc bao dam cac diéu kién dé thuc hién dy an dau tu theo quy dinh
Piém b Khoan 2 DPiéu 119 Luat Dit dai nam 2013, cu thé nhu sau:



a) Viéc bao dam cac diéu kién nay chi 4p dung khi ddu gia quyén sir dung
dat gén véi thue hién dy 4n dau tu theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phi.

b) Nguoi tham gia ddu gia quyén str dung dat thuc hién du an dau tu 1ap
hé so thdm dinh nhu cau sir dung dat; tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat

theo huéng dan ciia S& Tai nguyén va Mai trudng.

c) Noi dung tham dinh nhu ciu st dung dat; thAm dinh diéu kién giao dat,
cho thué dat dé thyuc hién du an dau tu duge thuc hién theo Khoan 2, Khoan 3
Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh
phu, Diéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 cua
B§ Tai nguyén va Moi truong.

d) T6 chirc ddu gia tai san tiép nhan hd so ctia nguoi tham gia dau gia va
chuyén dén co quan Tai nguyén va Méi trudng dé to chirc tham dinh diéu kién
giao dét, cho thué dat trude khi t6 chirc cude du gia theo quy dinh tai Khoan 4
Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu, Piéu 43 Quyét dinh s6 08/2015/QD-UBND ngay 02 thang 3 nim 2015 cia
Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan. Trong thdi han khong qua 05 ngay ké tir
ngay nhan du ho so hop 18, co quan Tai nguyén va Méi truong ¢ van ban tham

dinh giri dén nguoi tham gia ddu gia va t6 chtrc ddu gia theo quy dinh.

Piéu 7. Péi twong khong dwoc tham gia cudc diu gia quyén sir dung dat

1. Cac truong hop theo quy dinh tai Khoan 4 Biéu 38 Luat Pau gia tai san.

2. Céc truong hop co quan Tai nguyén va Méi truong tham dinh khong du
diéu kién vé tham dinh nhu cau st dung dat; tham dinh diéu kién giao dét, cho
thué dat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay.

Piéu 8. Hoi dong ddu gia quyén sir dung dat trong truong hop dic biét

1. Thanh lap Hoi dong dau gid quyén st dung dat trong truong hop dic
biét dugc thuc hién trong céc truong hop sau:

a) Khong Iua chon dugc t6 chuc dau gia tai san theo quy dinh tai Diéu 56
Luat Dau gia tai san.

b) Pau gia quy dat cong ich, dat bai boi, dat chua st dung ctia cap xa dé

st dung vao muc dich san xuat nong nghiép.



2. Uy ban nhéan dan cdp c6 thim quyén theo quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh
nay, quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng ddu gia quyén sir dung dat ddi voi cac trudng
hop dic biét tai Khoan 1 Diéu nay cho timg trudng hop cu thé. Thanh phan Hoi
déng duoc thuc hién theo Khoéan 3 Diéu 60 Luit Pau gia tai san.

3. Nguyén tic hoat dong; quyén va nghia vu ctia Hoi dong dau tai san;
nhiém vu va quyén han cua Chu tich, thanh vién Ho1 déng dau gia tai san duoc
thuc hién theo Diéu 61, Piéu 62, Piéu 63 Luit Dau gia tai san.

Chuong I1
TRINH TU, THU TUC LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 9. Phan cip thim quyén

1. Uy ban nhan dan tinh quyét dinh phé duyét phuong an dau gia, quyét
dinh dau gia dat, phé duyét lua chon don vi thuc hién cudc dau gid, phé duyét
két qua dau gia quyén st dung dat cac khu dat c6 gia tri tir 500 ty dong tré 1én
(tinh theo gia dét trong Bang gia dt).

2. Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh phé duyét phuong an du gia,
quyét dinh ddu gia dat, phé duyét lya chon don vi thyc hién cudc ddu gia, phé
duyét két qua ddu gia quyén st dung dat cac truong hop con lai, trir Khoan 3
Diéu nay.

3. Uy ban nhan déan cap xa quyét dinh phé duyét phuong an va két qua
dau gia cho cac ho gia dinh, c4 nhan tai dia phuong thué dat dé san xuat nong
nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thity san thudc quy dat cong ich ctia Uy ban nhan
dan cap xa quan ly; gia dat dé lam can ctr ddu gia 1a gia dat nong nghiép theo
quy dinh tai bang gia dat do Uy ban nhan dén tinh ban hanh nhan (x) véi hé sd
diéu chinh gia dét cta ny ban nhan dan tinh, duoc thé hién trong Quyét dinh d4u
gia quyén thué dat.

Piéu 10. Lap phwong an, chuin bi hd so va quyét dinh dau gia quyén
sir dung dat

1. Viéc 1ap phuong an du gid quyén st dung dat thuc hién theo Diéu 6
Thong tu Lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP. Co quan Tai nguyén va
Moi truong trinh Uy ban nhan dén cing cAp phé duyét trong thoi han 07 ngay

lam vi¢c ké tir ngay nhan day du ho so hop 1€ tir don vi ¢6 tai san dau gia.



2. Viéc chuan bi hd so ddu gia quyén sir dung dat thuc hién theo Diéu 7
Théng tu Lién tich sd 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP. Pon vi c6 tai san diu gia
trong thoi han 15 ngay 1am viée ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét phuong an
dau gia c6 trach nhiém chuan bi hd so ddu gia quyén sir dung dat dé guri co quan

Tai nguyén va Méi truong tham dinh quyét dinh dau gia.

3. Viéc quyét dinh ddu gid quyén st dung dat thuc hién theo Piéu 8
Thong tu Lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP. Co quan Tai nguyén va
Moi truong trinh Uy ban nhan dan cing cAp phé duyét trong thoi han 07 ngay

lam viéc ké tir ngay nhan day du ho so hop 1€ tir don vi c6 tai san dau gia.

4. Pon vi c6 tai san dau gia du thao phuong an va td trinh ddu gia quyén
sir dung dét giri dén co quan Tai nguyén va Mai trudng tham dinh, trinh Uy ban
nhan dan cung cap phé duyét theo tham quyén tai Piéu 9 Quy dinh nay.

Picu 11. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém ciia thira dat dau gia

1. Gia khoi diém 1a gia dat cu thé dé dau gia quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 2, Khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay
09 thang 9 nam 2016 ctua Chinh phu.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém xac dinh gia khoi diém 1a
gia dat cu thé bao cdo cho Hoi déng tham dinh gia dit ctia dia phuong dé t6
chtc tham dinh. Sau khi c6 ¥ kién tham dinh ctua Hoi dong tham dinh, S¢ Tai
nguyén va Méi truong trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét gia khoi diém 1a gia
dat cu thé lam co s6 to chtrc dau giad quyén st dung dat dé giao dat co thu tién sur
dung dat, cho thué dat doi vai thira dat (hodc khu dat) cé gia tri tir 20 ty dong tré
Ién (tinh theo gia dat trong Bang gia dat).

Trinh tu luan chuyén hd so dé xéac dinh gia dit cu thé dé xac dinh gia khoi
diém dau gia quyén sur dung dat thyc hién theo quy dinh tai Piéu 6 Quyét dinh
s6 2608/QD-UBND ngay 27 thang 9 nam 2018 ciia Uy ban nhan dén tinh.

3. Pbi voi thira dat dau gia co gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo gia dat
trong Bang gia dét) khong thudc do thi, trung tdm thuong mai, dich vy, dau moi
giao thong, khu dan cu tip trung co loi thé, kha ning sinh loi:

a) Trinh tu, thu tuc xac dinh gia khoi diém trong trudong hop nay duoc
thuc hién theo Piém b Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh sd 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu (dugc bd sung tai Khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh



s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ctia Chinh phii), Piém b Khoan
6 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh
phu (dugc sira d6i tai Khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2017 cua Chinh phu).

b) Chi1 tich Uy ban nhéan déan tinh phan cap cho Chii tich Uy ban nhan dan
cap huyén phé duyét gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu
tién sur dung d4t hodc cho thué dat.

4. P6i voi thira dat dau gia co gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo gia dat
trong Bang gia dét) thudc do thi, trung tam thuong mai, dich vu, dau méi giao
thong, khu dan cu tap trung co logi thé, kha nang sinh loi thi viéc xac dinh gia

kho1 diém duoc thuc hién nhu sau:

a) Pon vi duoc giao t0 chtrc thuc hién viéc ddu gia quyén sur dung dat
thué to chic co chirc nang tu van tham dinh gia dat thuc hién x4c dinh hé s6
diéu chinh gia dat dé xac dinh khoi diém. Trinh ty, tha tuc lya chon to chiic co

chtic nang tham dinh gia dat theo quy dinh cta phap lut vé dau thau.

b) Két qua tham dinh cta t6 chirc co chitc nang tham dinh gia dat, don vi
dugc giao t6 chtrc thue hién viéc ddu gia quyén su dung dat kiém tra, dé xuét hé
s6 diéu chinh gia dat, mirc ty 1 phan trim (%) dé xac dinh gia khoi diém, giri S¢
Tai chinh.

¢) S Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac so, nganh lién quan tham dinh

két qua xac dinh hé sb diéu chinh gia dat, muc ty 1¢ phan trim (%).

d) Trén co s& két qua tham dinh cia cic sé, nganh, So Tai chinh tong
hop, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat, muc ty 16
phan trim (%) va gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu

tién sir dung dat hoic ddu gia quyén str dung dét thué.

Piéu 12. Viéc chuin bi ho so dia chinh, lya chon va ky hop dong thu@
t6 chirc du gia tai san

1. Viéc chuan bi ho so dia chinh khu dat ddu gia quyén s dung dat:
Nguoi cé tai san ddu gia chu dong phdi hop véi Uy ban nhén dan cap huyén va
Uy ban nhén dan cdp xi noi c6 dit ra soat khu dat vé ngudn gdc, hién trang 1ap
hd so xin giao dat (néu chua kip phé duyét phuong an déu gia quyén st dung
dat) gri SO Tai nguyén va Moi truong hodc Phong Tai nguyén va Méi trudng



tham muu trinh Uy ban nhan dan cing cap thu hoi, giao dat dé 1ap thu tuc dau

gid, ho so gom:

a) Vin ban dé nghi giao dat dé quan 1y, 1ap tha tuc dau gia (néu rd vi tri,
dién tich, nguén géc, hién trang, mirc do phu hop voi ké hoach sir dung dat hang
nam cua cép huyén, viéc thuc hién gidi phong mat bﬁng, muc dich dau gia quyén

str dung dat);
b) Ban dd dia chinh khu dat da dugc co quan c6 tham quyén xac nhén;
¢) Vin ban x4c dinh da hoan thanh giai phong mit bang (néu cb).

2. Viéc lya chon va ky hop dong thué to chirc ddu gia tai san: Thuc hién
theo Piéu 33, Piéu 56 Luat Pau gia tai san; Pidu 10 Thong tu Lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

3. Nguoi o tai san ddu gia phai ¢ trach nhiém quan 1y chat ché quy dat da
dugc giao quan 1y, khong dé xay ra tinh trang 1an chiém va phdi hop véi chinh
quyén dia phudng cung co quan c6 thim quyén xir Iy dit diém céac trudng hop 1an

chiém, dam bao quy dat sach trudce khi t6 chic ddu gia quyén sir dung dat.

Chuwong 111
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 13. Quy ché, niém yét, thong bio cong khai diu gia quyén sir
dung dat, phat hé so moi dau gia

1. T6 chire ddu gia tai san ban hanh Quy ché cudc dau gia ap dung cho
ting cudc dau gia trude ngdy niém yét viéc ddu gia tai san theo quy dinh tai
Diéu 34 Luat Pau gia tai san. D6i voi viée ddu gia quyén st dung dat & khu dan
cu thi to chtic dau gia tai san c6 thé ban hanh Quy ché ap dung chung cho toan
b6 khu dat.

2. Viéc niém yét, thong bao cong khai, xem tai san dau gid quyén sir dung
dat thyc hién theo Diéu 35, Diéu 36, Piéu 57, Diéu 58 Luat Dau gia tai san.

3. Truong hop khu dat dua ra ddu gia quyén sir dung dat nhung khong co
hodc c6 mot nguoi tham gia hodc dau gia khong thanh thi nguoi c6 tai san dau
gia thyc hién mot trong cac hinh thure sau:

a) Ky hop dong bo sung véi t6 chirc dau gia tai san di duoc lya chon dé
tiép tuc thuc hién céc thu tuc trién khai cudc ban diu gia quyén st dung dat;

b) T6 che 1ap thu tuc lua chon lai t6 chirc du gid tai san khac c6 d niang luc;
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c) Viéc ky hop déng bo sung hodc luya chon lai td chirc dau gia tai san

khéng qué 03 1an trong mot nam ddi véi mot khu dat.
Piéu 14. T6 chitc trién khai viéc diu gia quyén sir dung dat

1. Tién dit trude va xir 1y tién dat trude duoc thuc hién theo Pidu 39 Luat
Pau gia tai san, Diéu 8 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim
2017 cua B0 Tai chinh.

2. Hinh thirc d4u gia, phuong thirc, trinh ty ddu gia quyén st dung dat
duoc thyc hién theo Dicu 40, Dicu 41, Diéu 42, Dicu 43, Diéu 44, Diéu 45 va
Diéu 46 Luat Dau gia tai san.

3. Quyén, nghia vu ctia ngudi cb tai san ddu gia va nguoi trang dau gia
duoc thuc hién theo Diéu 47, Diéu 48 Luat Pau gia tai san.

4. Xir 1y céac tinh hudng trong viéc dau gia duoc thuc hién theo Diéu 50,
Piéu 51 va Piéu 52 Luat Pau gia tai san.

5. Giam sat thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat dugc thuc hién
theo Diéu 11 Thong tu Lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP.

Picu 15. Phé duyét két qua dau gia va hiiy két qua dau gia

1. Viéc phé duyét két qua dau gia dugc thyc hién theo Diéu 12 Thong tu
Lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP; quy dinh cy thé thoi gian thuc hién

nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngdy 1am viéc ké tir ngay co két qua
dau gia, To chirc dau gia tai san phai chuyén toan bo ho so du gia cho Nguoi co
tai san dau gia;

b) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc
hd so tai Piém a néu trén, Ngudi co tai san ddu gia chuyén hd so cho co quan
Tai nguyén va Méi trudng; dong thoi, giri mot ban cho co quan Thué dé theo ddi
ra thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gid quyén sir dung dat tai Diéu 13 Thong tu Lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, Diéu 5 Thong tu Lién tich sé 88/2016/TTLT-
BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cua B Tai chinh - B§ Tai nguyén va
Moi trudng (goi tit 1a Thong tu Lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT);



¢) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc
hd so tai Piém b néu trén, co quan Tai nguyén va Méi truong trinh Uy ban nhan
dan cung cdp ban hanh quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia quyén sir

dung dat;

d) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc
t& trinh cia co quan Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhan dan cung cép ban
hanh quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dat da ban
thanh cong theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 Théng tu Lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Huy két qua dau gia: Thuce hién theo Piéu 72, Didu 73 Luat Pau gié tai san.

Picu 16. Nop tién sir dung dat, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong
nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dat va cap Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat

1. HO so xac dinh nghia vu tai chinh ddi v6i truong hop duoc giao dat,
cho thué dat thong qua hinh thirc dau gid dugc thuc hién theo Piéu 5 Thong tu
Lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT.

2. Quy trinh luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua
nguoi trang dau gia quyén sir dung dat dugc thuc hién theo Piéu 15, Piéu 16
Thong tu Lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT.

3. Cép Gidy chtng nhin quyén st dung dat, giao dat trén thyc dia cho
nguodi trang ddu gia: Thuc hién theo Diéu 14 Théng tu Lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

4. Thoi gian thyc hién cac thu tuc hanh chinh vé dat dai duge thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 40 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
01 nam 2017 ctia Chinh phii sira doi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai va quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén.

Piéu 17. Hach toan va quan Iy tién thu dworc tir ddu gia

Toan bo s tién thu duge tir ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu
tién st dung dat hodc cho thué dat duoc ndp vao ngan sach theo quy dinh cta
Luat Ngan sach nha nude. Nguon thu tién dat nay dugc dung dé can dbi chi dau
tu phat trién va cac khoan chi tao ngudn quy dat tai dia phuong.

Piéu 18. Thi lao dich vu diu gia, chi phi ddu gia tai san



Thu lao dich vu dau gia, chi phi cho cong tac dau gia thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 66, Diéu 67, Diéu 68 Luit Diu gid tai san; Thong tu $6
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017, Théng tu s6 48/2017/TT-BTC
ngay 15 thang 5 nam 2017 cua Bo Tai chinh va quy dinh hién hanh cua Uy ban

nhan dan tinh.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 19. Trach nhiém ciia cac don vi
1. S& Tai nguyén va Moi truong:
a) Huéng dan Uy ban nhan dan cip huyén 1ap ké hoach st dung dat hang

nam trong do6 thé hién da danh muc cong trinh, dy an dau gia quyén st dung dat,

trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh;

b) Pé xuat va trinh Uy ban nhan déan tinh phé duyét phuong an dau gia
quyén sir dung dat cac trudong hop thudc tham quyén phé duyét ctia Uy ban nhan
dan tinh;

¢) Kiém tra, huéng din don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir
dung dat, nguoi tring ddu gia quyén st dung dat; hudng dan trinh ty thu tuc
luan chuyén lap ho so dau gia quyén st dung dat; 1ap ho so ky hop dong thué
dat, cap Giay chimg nhin quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat d6i voi t6 chic theo tham quyén.

2. S& Tu phap:
a) Phi hop kiém tra, giam sat viéc t6 chirc cudc dau gia, dé xuat xir 1y cac
truong hop vi pham quy dinh vé du gia quyén sir dung dat;

b) Thong bao danh sach céac té chirc dau gia chuyén nghiép co chirc ning
dau gia quyén st dung dat; huéng dan nghiép vu ban déu gia quyén st dung dat
cho T6 chire dau gia tai san;

¢) Pinh ky hang nam, tong hop, bao cao Bd Tu phap, Bo, Nganh co lién
quan, va Chii tich Uy ban nhan dan tinh vé két qua thuc hién dau gia quyén s

dung dat dé giao dat hodc cho thué dit trén dia ban toan tinh theo quy dinh.

3. S& Ké hoach va Pau tu:
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a) Hudng dan nguoi tham gia dau gia ky quy dau tu d6i véi viee dau gia
cac du an phai thuc hién ky quy dau tu; huéng dan nguoi tring dau gia quyén st
dung dat dé thuc hién tha tuc dang ky dau tu va trién khai thue hién dy an dau tu
(461 voi truong hop dau gia thuc hién dy an dau tu);

b) Kiém tra, huéng dan Uy ban nhan dan cip huyén 1ap va trinh duyét Dy 4n
dau tu trén dia ban cip huyén thue hién bang ngudn vén tmg trude cla tinh.

4. S¢ Tai chinh:

a) Huéng dan viéc tam Ung, hoan tra va thanh toan, quyét toan s6 von
Ngén sach tinh Gmg cho cac du an dau gia;

b) Tham muu dinh muc chi st dung va quyét toan kinh phi trich lai cho

cac don vi trong viéc 1ap ho so dau gia theo ding quy dinh hién hanh.
5. S¢ Xay dung:

a) Huéng dan 1ap va tham dinh ho so vé thoa thuan quy hoach, chép thuan
quy hoach tong mit bang khu dét, quy hoach chi tiét theo thim quyén va phan
cap, cung cap thong tin vé quy hoach - kién tric khu dat dau gia theo quy dinh;

b) Kiém tra, giam sat thuc hién quy hoach kién trac duoc phé duyét; xu 1y
cac truong hop vi pham theo tham quyén;

¢) Huéng dan 1ap ho so xéac dinh chi gidi dudng do va cung cap so liéu ha

tang ky thuat lién quan dén khu dét theo thAm quyén.
6. Co quan Thué:

a) Xac dinh soO tién trung dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac

phai nop dé thong bao cho nguoi tring ddu gia thuc hién theo quy dinh;

b) Kiém tra, d6n doc, tong hop viéc thu tién st dung dat, tién thué dat

theo két qua tring dau gia.

7. Uy ban nhan dan cép huyén:

a) Lap Ké hoach sir dung d4t hang ndm trong d6 thé hién dii danh myc cong
trinh, du 4n dau gia quyén str dung dét, trinh Uy ban nhén dén tinh quyét dinh;

b) Lap danh muc cac dy an dau tu bang vén dau gia quyén sir dung dat
trén dia ban, trinh Hoi dong nhan dan cdp huyén quyét nghi; dong thoi, bao céo

S& Ké hoach va PBau tu va S& Tai chinh dé can doi, theo doi;
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c) Phé duyét gia khoi diém ddu gia quyén thué dat dé san xuit nong
nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thiy san thudc quy dat cong ich, dat bai boi, dat
chua st dung cua xa, phuong, thi trdn; phé duyét phuong an, cong nhan két qua
trang ddu gia quyén st dung dat cac truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9
Quy dinh nay;

d) Thuc hién cong bd danh muc cac du 4n ddu gia quyén st dung dat doi
v6i cac khu dat trén dia ban ctia minh trén trang thong tin dién tr ciia Uy ban
nhan dan cip huyén.

8. Uy ban nhan dan cip xa:

a) Lap va phé duyét ké hoach dau gia quyén thué dit san xuit nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san thudc quy dat cong ich, dat bai boi, dat
chua sir dung, bao cao Uy ban nhan dan cap huyén tong hop;

b) T6 chirc dau gia quyén thué quy dat cong ich, dat bai boi ven song, dat
chua str dung ciia x4, phuong, thi trdn dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thay san;

¢) Quan ly tién thu duoc tir viéc ddu gia quyén thué dat san xuat nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san thudc quy dat cong ich, dat bai boi ven
song, dat chua st dung theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 132 Luat Pat dai nim
2013.

9. Ngudi co tai san dau gia:

a) Chu dong ra soat 1ap thu tuc dat dai, giai phong mit bang ddi véi cac
khu dat c6 kha nang d4u gia trén dia ban tinh;

b) Lap phuong an du gia quyén st dung dét trinh co quan c6 thim quyén
phé duyét;

¢) T6 chtrc thue hién nhiém vu d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh;

d) Hoan tra du so tién da tng tir nguodn thu ddu gia quyén sir dung dat cia
chinh du 4n do6 theo quy dinh.

10. Cac so, nganh, Uy ban nhan dan cdp huyén va té chic dugc giao
nhiém vu thue hién dau gia quyén st dung dt ¢6 trach nhiém bao céo két qua

thue hién cong tac ddu gia quyén sir dung dit vao ngay 15 cua thang cubi quy vé
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S¢ Tu phap va S Tai nguyén va Mai truong dé tong hop, béo cdo cac bd, nganh
va Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 20. Xir Iy vi pham

1. Thanh vién caa T6 chirc ddu gia tai san, Nguoi co tai san dau gid va cac
c4 nhan khac c6 lién quan dén cudc dau gia cb ¥ lam trai quy dinh ctia Quy dinh
nay, ¢6 hanh vi 1am 16 bi mat khach hang tham gia dau gid, tiép tay, moi gi6i
cho khach hang tham gia d4u gia gy thiét hai cho Nha nuéc hodc lam cho cudc
dau gia khong thanh thi tiy theo mutrc do va tinh chat vi pham sé& bi xtr Iy hanh
chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctua phap luat.

2. Béi véi nguoi tham gia dau gia:

a) Pau gia vién hodc Chu tich Hoi dong dau gia quyén sir dung dat 1a
nguoi quyét dinh (sau khi d tham khao thanh vién Hoi dong tham gia) cho hodc
khong cho ngudi tham gia ddu gia duoc tiép tuc dau gia khi nguoi ndy vi pham
quy dinh ddu gia; dinh chi cudc déu gia hodc khong cong nhan két qua dau gia
néu xét thay co déu hiéu thong dong, lién két dé dim gia, gay réi hodc c6 cac vi
pham khac 1am anh huong dén két qua dau gia. Viéc to chuc lai cudc ddu gia vi
nguyén nhan nay do Pau gia vién hodc Chu tich Hoi dong dau gia quyén sir

dung dat quyét dinh sau khi di c¢6 ¥ kién théng nhét cua cc thanh vién tham gia;

b) Viéc xtr Iy cac van dé phat sinh trong cudc ban ddu gia do Chu tich Hoi
ddng cudc dau gia quyét dinh (sau khi da tham khao ¥ kién cta cac thanh vién
trong Hoi dong) va phai 1ap bién ban c6 du chit ky cua cac thanh vién Hoi dong
c6 mat tai cudc dau gia va nhitng ngudi c6 lién quan, sau do trinh Uy ban nhan
dan cuing cip xem xét, quyét dinh.

Piéu 21. Giai quyét khiéu nai, t6 cao

1. Viéc khiéu nai, khai kién vé viée ddu gia tai san ctia Hoi dong dau gia
tai san dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 75 Luat Dau gia tai san.

2. Viée t6 cdo vé hoat dong dau gia tai san dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 76 Luat Pau gi tai san.

Piéu 22. Quy dinh chuyén tiép

1. B6i voi cac khu dit duge Uy ban nhan dan tinh giao don vi ndo quan 1y

quy dat, thuc hién giai phong mit bang, xay dung ha tang k¥ thuat dé to chuc
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dau gia quyén sir dung dat trude thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi don vi

do tiép tuc thuc hién nhiém vu dugc giao.

2. Dbi v6i khu dat da phé duyét phuong an du gia quyén st dung dat, da
c6 gia khoi diém dau gia quyén st dung dat thi tiép tuc trién khai theo phuong
an du gia quyén st dung dat da duoc phé duyét. Cac khu dat dang thyc hién do
dang thi trinh ty thil tuc cic budc con lai, thAm quyén phé duyét chuyén tiép
dugc thuc hién theo Quy dinh nay. Pon vi ¢6 tai san dau gid cung ¢d ho so dé

luan chuyén cho co quan tham dinh, trinh phé duyét theo Quy dinh nay.

3. Céac nodi dung khéc lién quan dén du gia quyén st dung dat, dau gi tai
san gan lién v6i ddu gia dat khong quy dinh tai Quy dinh nay thi 4p dung theo
cac quy dinh hién hanh.

Diéu 23. Diéu khoin thi hanh

1. Lanh dao céc s, ban, nganh chirc nang cua tinh, Chu tich ij ban nhan
dan cip huyén, cip xa trong pham vi trach nhiém, quyén han cta minh cha dong
phé bién, quan triét, kiém tra, huéng dan, don dbc thuc hién nghiém tic Quy

dinh nay.

2. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng mic, phat sinh, Uy ban nhan
dan cap huyén, cic so, nganh co lién quan va chu dau tu kip thoi bao cdo, dé
xudt giri S& Tu phéap téng hop, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét sira doi, bo

sung cho phu hop theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san./.
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