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QUYET PINH

Quy dinh hé sé diéu chinh gia dit nim 2019
trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Cén cir Ludt 16 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 ndm 2015;

Cén cie Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cwr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt dét dai;

Can cu Nghi dinh SO' 44/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 ndm 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cit Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cv Nghi dinh SO 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat mede;

Can cu Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 cua
Chinh phit svra doz b6 sung mot 56 diéu cua cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
si dung dat, thu tién thué dat, thué mdr mede;

Cdn cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua
Chinh phil stea doi, bo sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi 1iét thi hanh Ludt 4t dai;

Can cir Nghi dinh 56 1 23/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua
Chinh phu sua d'o: bé sung mot 56 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dit, thu tién thué déat, thué mdt nude;

Can cu Thong 1w 50 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua
B¢ Tai chinh hwdng dan mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién si dung dat;

Can cit Théng tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua
B¢ Tai chinh leéng ddn mét sé diéu cua Ngh_f d_z'nh‘ 56 46/2Q1 4/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cén cir Théng tie s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thdang 12 nam 2016 cua
Bg Tai chinh sia doi, b6 sung mot sé diéu cua Thong tiw 56 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thing 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh huong ddn mdt so diéu cia Nghj dinh
56 45/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 nam 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién
st dung dat;
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Can cur Thong te s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
Bé Tai chinh stra doi, b6 sung mot 56 dzeu cta Thong te 56 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thdng 6 ndm 2014 hudng dén mét s6 diéu ciia Nghi dinh so 46/201 4/ND-CP
ngay 15 thang 5 ném 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mat nudc;

Cén cur Thong fur SO 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 cua
B6 Tai chinh sira doi, bé sung mét sé diéu cua Thong tu so 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thding 6 nam 2014 Bé Tai chinh huo’ng dén mét sé diéu cua Nghz dinh
$6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién
st dung dat;

Can cu Thong te s6 1172018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua
B¢ Tai chinh sira d6i, b6 sung mgt s6 diéu ciia Théng tw SO 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bé Tai chinh huong dén mot s6 diéu cia Nghi dinh
56 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué ddt, thué mdt nudc,

Cdn cir Nghi quyét s6 60/2014/NQ-HDND ngay 12 thdng 12 nam 2014
cia Hoi dong nhdn ddn tinh Khéa XII, Ky hop thie 11 thong qua Bdng gid dat
giai doan ndm 2015 - 2019 trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Trén co so y kién théng nhat ciia Thuong triec Hoi dong nhdn dan tinh tai
Céng viin s6 632/HPND-VP ngay 11 thang 12 ndm 2018 vé hé s6 diéu chinh gia dat
ndm 2019 trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Theo dé nghz cua 86 Tai chinh tai To trinh 56  4723/TTr-STC ngay 13 thing 12
niim 2018; Bdo cdo s6 335/BC-STP ngay 20 thang 11 ndm 2018 ciia S¢ T phdp.

QUYET PINH:

Pidu 1. Pham vi di¢u chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh v& hé s8 didu chinh gia dét (sau day viét tat 1a
hé s K) nim 2019 dé xac dinh gia dt cy thé trén dia ban tinh Thai Nguyén.

2. Hé sb K 1a ty 18 giita gi4 dat pho bién trén thi truong so vdi gia dat do
Uy ban nhin dan tinh Thal Nguyén quy dinh dugc cong b tai Quyét dinh 56
57/2014/QP-UBND ngay 22 thdng 12 nim 2014 phé duyét Bang gia dit giai doan
ndm 2015 - 2019 trén dia ban tinh Thai Nguyén va Quyet dinh 50 02/2018/QD-UBND
ngay 12 thang 02 nam 2018 vé viéc sua ddi, bd sung Quyét dinh 6 57/2014/QD-UBND
ngay 22 thang 12 nim 2014 cua Uy ban nhén dén tinh Thai Nguyén.

Didu 2. Doi trgng diéu chinh

1. Co quan thuc hién chirc nang quén ly nha nuéc vé dét dai, co quan
¢d chirc ndng xac dinh gia dit cu thé.

2. Té chuc kinh té, ngum Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép
¢ vén dau tr nudc ngoai, hd gia dinh ca nhén dugc Nha nudc cho phép chuyen
muc dich sir dung dét, giao dit, cho thué d4t ¢ thu tién str dung dit, tién thué dit.

3. T4 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.
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Pidu 3. Cac truomg hop ap dung hé sé6 K

Hé sé K duoc 4p dung trong cac truomg hop theo quy dinh cua phép lujt
hién hanh nhur sau:

1. Khi xéc dinh gia tri ctua thira d4t hodc khu dat 'Eheo muc dich sir dung{ ¢o
gi4 tri (tinh theo gia dit trong Bang gia dat) dudi 10 ty dong dugc 4p dung hé s K
dé thyc hién:

a) Tinh tién st dung dit khi Nha nu6c cong nhén quyén sir dung dat cia
ho gia dinh, ¢4 nhan dbi véi phan dién tich dit & vuot han mirc; cho phép
chuyén muc dich st dung dat tir dat néng nghiép, dit phi ndng nghiép
khéng phai 1a dit & sang dit & dbi voi phz"in dién tich vuot han mirc giao dit &
cho hé gia dinh, c4 nhan. Tinh tién thué dit di véi dat néng nghiép vurot han mirc
giao dAt, virot han mirc nhéan chuyén quyén sir dung dit néng nghiép ctia ho gia dinh,
ca nhan.

b) Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dit
khong théng qua hinh thire déu gid quyen str dung dat; cong nhan quyen st dung dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dt d6i vdi td chitc ma phai ndp tién str dung dit.

¢) Xéc dinh don gid thué dat tra tién thué dit hang nam déi véi truomg hop
thué dit sir dung vao muc dich kinh doanh thuvong mai, dich vu, bt ddng san,
khai théc khoang san; x4c dinh don gia thué dét tra tién mdt l4n cho ca thoi gian thué
khéng théng qua hinh thire dau gia.

d) Xac dinh don gia thué dét khi chuyén tir thué dét tra tin thué dit hang nim
sang thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 172 Lujt d4t dai nim 2013.

d) Xéc dinh don gi4 thué d4t khi nhén chuyén shuong tai san gin lién véi
dat thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luat dat dar nam 2013.

e) Xac dinh don gid thué dit tra tién thué dit hang nim va don gia thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué khi ¢d phén hoa doanh nghiép nha nudc.

f) Xéc dinh tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc trir vao tién
sir dung dat, tién thué dat phai ndp.

g) Xéc dinh gia khéi diém déu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién
str dung dat; xac dinh giad khéi didm du gia thué dat tra tién mét 1an cho ca
thiri gian thué. Truong hop thira dit hogic khu dit ddu gia thude d6 thi, dau mbi
giao thoéng, khu dén cu tap trung ¢6 loi thé, kha ning sinh lgi thi cin cir tinh hinh
thue té tai dia phuong, S& Tai chinh bao céo ny ban nhan dan tinh xem xét,
quyét dinh.

2. Xéc dinh don gi4 thué dét tra tién thué d4t hang nim cho chu ky én dinh
tiép theo dbi véi thua dét hodc khu dit dirgc Nha nuée cho thué st dung vao
muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bét dong san, khai thac khoang san ¢6
gié tri (tinh theo gia dt trong Bang gid dat) tir 10 ty ddng trd lén.
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3. Xac dinh don gid thué dét tra tién thué dat hang niim (khong bao gom
truong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy,
bit dong san, khai thac khoang san).
4. Xac dinh gia khoi dlem trong diu gia quyén sir dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dt tré tién thué dit hang nam.

‘ 5. Xac dinh gi tri quyén sir dung dt dé tinh vio gid tri tai sn cva co quan,
to chire, don vi.

6. Truong hop dugc gia han thdi gian sir dung dit theo quy dinh tai Diém i
Khoan 1 Diéu 64 Luat ¢4t dai ndm 2013.

7. Truong hop duge Nha nuée giao dit co thu tién sir dung d4t, cho thué dat
nhung khong dua dt vao sir dung hoiic chim tién dd str dung dét so véi tién do
ghi trong du an diu tr ma khong thudc @i tuong dugce gia han thai gian sir dung dét
hodc thude dbi tuong duge gia han thoi gian sir dung dat nhung khong lam thu tuc aé
dugc gia han hodc da hét thoi gian dugc gia han sir dung dit theo quy dinh

tai Diém i Khoan 1 Piéu 64 Luét dat dai nam 2013,

8. Tinh tién bdi thudng khi Nha nudce thu hdi dht dbi vai du 4n 6 cac thira dét
lién k& nhau, ¢6 ciing muc dich st dung, kha ning sinh loi va thu nhép tir viée
stt dung dat tuong tir nhau hodc truong hop tai khu vyc thu hdi dét khong bao dam
yéu cau vé thong tin dé ap dung céc phuong phap dinh gia dit khac.

9. Céc truong hop khac theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

Pidu 4. Cac hé s6 K

I.HésbK =1

Péi véi dit san xuit néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san va
néng nghiép khac.

2.HgsbK=1,1

Péi vai dét & do thi, ’df’lt & ndng thdn bam cac truc duong giao thong da duoc
quy dinh trong Bang gid dat do Uy ban nhéan dén tinh quy dinh.

3.Hés6K=1,15

Déi véi dat & d6 thi, dit & ndng thdn ngoai cac truc dudng giao thong chua dugce
quy dinh chi tiét trong Bang gla dit do Uy ban nhan dén tinh quy dinh (dit & do thi
che vi tri 4A, 4B, 4C va dit & noéng thon duge phén theo céc loai tir loai 1 dén
loai 4 trong Phu luc Bang gia d4t).

Piéu 5. Phwong phdp xac dinh gia céc loai dat theo hé s6 K

Céc truong hop xac dinh gia &4t cu thé quy dinh tai Didu 3 Quyet dinh nay
dugc xé4c dinh bang gia dét theo muc dich sir dung tai Bang gia dét do Uy ban
nhan déin tinh quy dinh nhan véi h¢ s6 K quy dinh tai Didu 4 Quyét dinh nay, cu thé
nhur sau:

Gia dit cu thé
tinh theo hé s6 K

Gia dht theo muc dich sir dung )
do Uy ban nhan dan tinh quy dinh x HE&s6K
trong Bang gia dét hién hanh



Diéu 6. T4 chirc thue hién

Cin ctr pham vi diéu chinh, cdc truomg hop dp dung va cdc quy dinh clia
phap luét 1ién quan, c4c sd, nganh, Uy ban nhan déan cédc huyén, thinh phd, thi x4
0O trach nhiém:

1. Co quan Thué x4c dinh don gia thué dét, didu chinh don gia thué dt,
tinh thu tién st dung dat theo quy dinh ciia phap luat.

2. Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd, thi xa:

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Mai trudmg, Phong Tai chinh ké hoach,
Chi cuc Thue phéi hop véi céc co quan c6 lién quan thyc hién viée xic dinh gia dht
dé tinh tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh;

b) Kiém tra va xir ly theo thdm quyén dbi véi cac trudng hop sai pham
hodc céc trudng hgp khiéu nai, tb cdo c6 lién quan dén viée xac dinh va thu nép
tién str dung dit, tién thué dit.

3. Trong qué trinh trién khai thue hién néu phat sinh vuong méc, Tha truong
c4c sO, nganh, Chi tich Uy ban nhén dén cac huyén, thanh ph, thi xa pho1 hop
v6i S Tai chinh dé giai quyet trrdmg hop vuot thdm quyén thi bao cio Uy ban
nhén dan tinh xem xét quyét dinh.

Piéu 7. Higu lre thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2019.

Piéu 8. Trach nhiém thi hanh

Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm ddc c4c sé: Tai chinh, Tai nguyén
va Mdi trudng, Xay dyng; Cuc truong Cyuc Thué tinh Thai Nguyén; Chi tich Uy ban
nhén dan cac huyén, thanh phé, thi x& va cac t6 chire, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh na‘ly.//a_,/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
Bt KT. CHU TICH
e e PHO CHU TICH THUONG TRUC

- B6 Tai nguyén va Mdi trudmg;

- By Tu phap;

- Thudmg tryc Tinh ay;

- Thuémg tryc HDND tinh;

- Doan Pai biéu Qudc héi tinh;

- Uy ban Mit trén Td quéc tinh;

- Chil tich va cac PCT UBND tinh;

- Céc s&, ban, nganh cua tinh;

- UBND céc huyén, thanh phd, thi x&,

- Trung tdm Théng tin tinh; . .

- Luu:gvT, KT, CI%IN, TH. Nhir Vin Tam
Trinhng/QB.T12, 60b§;
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