UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BiNH PINH Piec 1ap - Ty do - Hanh phiic
S4: 04/2019/QD-UBND Binh Dinh, ngay 14 thang 02 ndm 2019
QUYET PINHI

Ban hanh Quy dinh chinh sach bdi thwdng, hd trg va tdi dinh cw khi
Nha nude thu hdi dit trén dia ban tinh Binh Dinh

U'Y BAN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

Céin cik Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Céin cir Ludt Dt dai ngay 29/11/2013;

Can c;?Ngh,i dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 1 5/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu ctia Ludt Dat dai ndm 2013,

Cén cic Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gida dat; '

Cén cik Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién st dung dat;

Cén cu Ngh;' dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy
dinh vé thu tién thué dar, thué mat nwoc,

Cén cir Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phit quy
dinh vé boi thuong, ho trg va téi dinh cw khi Nha nudc thu hoi dat;

9 Cén cir Nghi dinh 56 01/201 7/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira i,
bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cén cik Thong tir s6 37/201 4/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia By Tai nguyén
va Méi truong quy dinh chi tiét ve boi thudng, ho fro, tdi dinh cuw khi Nha nuce
thu héi dat;

Ciin cir Thong tw s6 02/2015/TT-BINMT ngay 27/01/2015 cuia Bo Tai nguyén
va Méi truong quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;

Cén ctr Thong tu 56 33/201 7/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia B Tai nguyén
va Méi truong quy dinh chi tiet Nghi {l‘_inh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
ctia Chinh phii sika doi, b sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
d4t dai va siva déi, b6 sung mot sé diéu ciia cdc Thong tu hudng dan thi hanh Ludt
Dat dai;

Theo dé nghi ctia Gidm dée 86 Tai nguyén va M6i trieong.

S




Piéu 1. Ban hanh kém theo
ho trg va tai dinh cu khi Nha nué

2

QUYET DINH:

Quyét dinh ndy Quy dinh chinh sich bdi thurdmg,
¢ thu hoi dét trén dia ban tinh Binh Djnh.

’ Diéq 2. Quyét ’dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 25/02/2Q19 va thay
the Quyét dinh sb 13/2015/QD-UBND ngay 07/7/2015 va Quyet dinh so6
32/2016/QD-UBND ngay 15/6/2016 ctia UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu truéng céc s, ban, nganh cia
tinh; Chu tich UBND cdc huyén, thj x4, thanh pho; Thu trudng cac co quan, don vi
va ho gia dinh, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhian:

- Nhir Diéu 3;

- Véan phong Chinh phu;

- B6 TN&MT;

- TT Tinh 1y;

- TT HDND tinh;

- Cuc KTVB-BTP;

- CT, cdc PCT UBND tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- VP Poin PBQH va HPND tinh;
- Céc S6 TNMT, TP;

- LD va CV VPUBND tinh;

- Céng Théng tin Dién tir tinh;

- Luu: VT, K7, TTTHCR, BTCD.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DINH Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
QUY PINH

Chinh séch bdi thwomg, hd trg va tai dinh cw khi Nha nuéc
thu hdi dat trén dia ban tinh Binh Dinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 04/2019/0D-UBND
ngdy 14 thang 02 ndm 2019 cua UBND tinh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dir)h nay quy dinh cu thé v& bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nuée thu hdi dit trén dia ban tinh Binh Dinh.

5 Péi véi cac Du an c6 Khung chinh sach bdi thudmg, hd trg va ti dinh cu
riéng thi thuc hién theo Khung chinh sach do.

3. Nhiing quy dinh- chua duoc quy dinh kém theo Quyét dinh nay dugc thuc

hién theo Nghi dinh s& 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, Nghi dinh sb

01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu va c4c vin béan hién hanh c6 lién
quan cta Nha nude.

Pidu 2. Pbi twgng ap dung

1. Co quan thuc hién chirc niing quan ly nha nuée vé dé@t dai; co quan chuyén
mén ve tai nguyén va méi truong; to chic lam nhiém vu boi thudng, gidi phong
mit bang.

2. Ngudi su dung dét theo quy dinh tai Pidu 5 Lujt D4t dai nim 2013 (sau
déy goi la Ludt Dat dai) khi Nha nude thu hoi dat.

3. Té chirc, ¢4 nhén khac c6 lién quan dén viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu
khi Nha nude thu hoi dat.

Pidu 3. Giai thich tir ngi¥

1. Nha nudc giao quyén :sr.i’ dung ddt (sau ddy got la Nha nwoc giao dat) 1a
viéc Nha nudc ban hanh quyét dinh giao dit d€ trao quyén sur dung dat cho doi
tuong c6 nhu cau sir dung dat.

2. Chuyén quyén sir dung dat 12 viée chuyén giao guyén sir dung dht tir ngudi
ndy sang nguoi khac thong qua céc hinh thue chuyén d6i, chuyen nhuong, thira ke,
ting cho quyén sir dung dat va gop von bing quyén sir dung dét.

3. Nha nude thu héi dét 1a viée Nha nuée quyét dinh thu lai quyén sir dung
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dét cta nguoi dugc Nha nudce trao quyén st dung dat hodc thu lai dét caa nguoi str
dung dat vi pham phdp luit vé dat dai.

4. Boi thuomg vé dat 1a viéc Nha nudc tra lai gid tri quyén st dung dat déi véi
di¢n tich dat thu hoi cho nguoi sir dung dt.

5. Chi phi déu tw vao dat con lai bao gdm chi phi san 14p mit bing va chi phi
khac lién quan tryc tiép c6 can clt chimg minh d3 dau tu vao dit ma dén thoi didm
Nha nuée thu hoi dét con chua thu héi duge.

6. HO tro khi Nha nue thu héi dét 1a viéc Nha nude tro gitp cho ngudi ¢é
dat thu hdi dé on dinh doi sdng, san xuat va phéat trién.

7. Gid tri quyén sir dung dat 1a gia tri bing tién cua quyén sir dung dat dbi véi
mot dién tich dat xac dinh trong thoi han sir dung dét x4c dinh.

8. Tién sir dyng ddt 14 s6 tién ma ngudi st dung dAt phai tra cho Nha nude
khi duge Nha nuée giao dét ¢6 thu tién sir dung d4t, cho phép chuyén muc dich sit
dung dat, cong nhén quyén st dung dat.

9. Gid dat 1a gié tri ctia quyén str dung dAt tinh trén mét don v didn tich dét.

10. H$ gia dinh sir dung dat 1a nhiing nguoi c¢6 quan hé hén nhin, huyét
théng, nudi dudng theo quy dinh ctia phap luit v& hdn nhén va gia dinh, dang song
chung va ¢6 quyén sir dung dét chung tai th&i diém duge Nha nude giao dét, cho
thué dét, cOng nhan quyén str dung dét; nhan chuyén quyén str dung dét.

11. T6 chire kinh té bao gbém doanh nghiép, hop tic xa va td chic kinh t& khic
theo quy dinh ctia phap luit v& dan su, trir doanh nghiép ¢6 vén du tu nuée ngoai.

12. HS gia dinh, cd nhdn truc tiép sén xudt néng nghiép 1a ho gia dinh, ca
nhén d4 duge Nha nudce giao, cho thug, cong nhin quyén sur dung dét ndng nghiép;
nhén chuyén quyén str dung dét ndng nghiép va ¢ ngudn thu nhap bn dinh tir san
xudt néng nghiép trén dét do.

13. St dung ddt 6n dinh 12 viéc st dung dét lién tuc vao mot mue dich chinh
nhét dinh ké tir thdi diém bét ddu sir dung dat vao muc dich dé dén thdi didm cép
Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi dét hoic dén thoi diém quyét dinh thu hdi dat cua co quan nha nuée c6 thdm
quyén dbi véi trudng hop chua cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit, Gidy
chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét &, Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat.

14. Lin dét 1a viéc ngudi dang st dung dét tu chuyén dich méc giGi hoac
ranh gidi thira dét ¢& mo rong dién tich dét,

15. Chiém dét Ia viéc st dung dit ma khéng duoc co quan nha nuéc cé thim
quyén cho phép hoic viéc sir dung dit do dugc Nha nude giao, cho thué nhung hét
thoi han giao, cho thué dat khong duoc Nha nuéce gia han st dung ma khong tr3 lai
d4t hodc sir dung d4t khi chua thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dit theo quy
dinh ctia phap luat vé dit dai.
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Chwong 2
BOI THUONG, HO TRQ VE DAT

Diéu 4. Nguyén tic bdi thudng vé dat

1. Nguoi sir dung « d4t khi Nha nuée thu h01 d4t néu c6 du didu kién dugc bdi
thudng quy dinh tai Pidu 75 Luat dét dai va Didu 5 cia Quy dinh nay thi dugc bdi
thirong.

2. Viéc boi _thuong duge thuc hién bang viéc giao d4t ¢6 cling muc dich st
dung v6i loai dit thu hdi, néu khong cé dht d& bdi thudng thi duge bdi thuong
bang tién theo gid dét cu thé cia loai dét thu hdi do UBND tinh quyét dinh tai thoi
diém quyét dinh thu hoi dét.

3. Viéc \b01 thudng khi Nha nude thu hdi dat phai bao dam dén chu, khach
quan, cong bang, cdng khai, kip thai va diing quy dinh ctia phap luat.

4. Dién tich dét duoc bdi thudng, hd trg 1a dién tich ghi trén glay t& vé quyén
str dung dat Trudng hop c6 chénh 1&ch gifta dién tich do dac thuc t& voi dién tich
ghi trén gidy t& vé quyen str dung dAt thi duoc bdi thudng nhu sau:

a) Néu dién tich do dac thuc té nhé hon dién tich ghi trén gidy to v& quyén sit
dung dat thi bdi thudng theo dién tich do dac thuc té.

b) Néu dién tich do dac thuc t& nhidu hon dién tich ghi trén gidy t& v& quyén
st dung dat do viéc do dac trude day thiéu chinh xac hodc do khi ké khai dang ky
trude ddy nguoi sir dung dét khong ké khai hét dién tich nhung toan bd ranh gio1
thira dat d8 dugc x4c dinh 12 khong thay dbi, khong cb tranh chap v6i nhitng nguoi
sit dung dét lién ke khéng do 14n, chiém thi dugc xem xét boi thudng theo dién
tich do dac thuec té.

©) Néu dién tich dét do dac thyuc té nhiéu hon dién tich ghi trén glay td vé
quyen st dung dat, duge UBND x4, phudng, thi trdn (goi chung & UBND cap x4)
noi c6 dit xéc nhan dién tich nh1eu hon 14 do khai hoang, nhén chuyén quyén sir
dung dét ctia ngudi co gidy t& vé& quyén sir dung dat hogc dugec UBND cap xd X4c
nhan tai thod diém nhéan chuyen nhuong, dt da st dung o n dinh va khong c6 tranh
chép thi dugc xem xét bdi thudng theo dién tich do dac thuc t8.

d) Pbi voi phan dién tich dét nhiéu hon dién tich dat ghi trén g1ay to vé
quyén st dung dédt ma dién tich d4t nhidu hon 1a do hanh vi l4n, chiém ma c6 thi
khong duge bdi thuomg vé dat (trr truomg hop duoc bdi thuong quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 8 ciia Quy dinh nay).

5. Trudng hop dit khong c6 gidy t&r vé quyén sir dung d4t thi cin ¢t vao ban
dd dia chinh (noi c6 ban dd) hogc ban dd trich do dé xac dinh dién tich lam co s&
cho viéc boi thudng, hd tro. TH chitc 1am cOng tac boi thuong, g1a1 phéng mit
béng c6 trach nhiém phéi hop véi UBND cép x4 x4c nhdn ngudn goc sit dung dat

cu thé.

6. Truong hO’p dién tich trén gidy t& hogic trén ban dd dia chinh khong phu
hgp voi thuc té, viéc xac dinh lai dién tich it do té chtic [am cong tac bdi thudng,
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gidi phéng mt bang phéi hop véi dai dién UBND cap xd va mdi ngudi sir dung

dat ctng tham gia (xdc dinh ranh gi6i thira d4t) dé kiém tra, do dac xAc dinh dién
tich str dung dat.

Truong hop noi chua cé ban d6 dja chinh thi t§ chitc 1am cong téc bdi
thudng, giai phéng mit bang hop ddng véi td chirc cb gidy phép hanh nghé do dac
ban db dé do dac hién trang 14p ban db dia chinh va phai dugc co quan nha nuéde
c6 thAm quyén phé duyét. T6 chirc Iam céng tac bdi thuong, giai phong mit bang
¢6 trach nhiém phédi hop véi UBND chp xa dé xac nhén ngudn gbc str dung dit dé
thuc hién bdi thudng, hé trg theo quy dinh.

Picu 5. Piéu kién @é dwoc bdi thuong vé dit

Ngoai diéu kién dugc bdi thuomg v& dét khi Nha nuée thu hdi dét vi muc dich
quoc phong, an ninh; phat tri€n kinh t€ - x4 hoi vi loi ich quoc gia, cdng cong quy
dil:lh tai E‘)iéu 75 Luét Dat @ai, UBND tinh quy dinh b6 sung, dicu }(ién vé cac log}i
gidy to ve quyéen sir dung dat doi voi ho gia dinh, c4 nhan dé duogc bdi thudmg vé dat
khi chua dugc cép gidy chimg nhén trén dia ban tinh nhu sau:

1. Ho gia dinh, ca nhén dang sir dung dat 6n dinh ma c6 mot trong céc loai
gidy to sau ddy thi dugce boi thuomg vé dit:

a) Nhing gié(‘ty to vé& quyén dugc str dung dit truée ngay 15/10/1993 do co
quan c6 tham quyén cap trong qua trinh thyre hién chinh sach dat dai cita Nha nuoc
Viét Nam Dén chit Cong hoda, Chinh phu Céch mang Lam thoi Céng hoa mién
Nam Viét Nam va Nha nuée Cong hoa Xa héi Chii nghia Viét Nam.

b) Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt tam thoi duge co quan nhd nude cé
tham quyén cép hoic cb tén trong S déng ky rudng dat, S6 dia chinh trude ngay
15/10/1993; truong hop S6 ding ky rudng dit di durgc thay thé bang Sé dia chinh
14p sau ngay 15/10/1993 thi cén cir vao Sé dia chinh 18p sau ngay 15/10/1993.

c) Gi'é'iy to hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung giét hodc ti san gin
lién v¢i dat; gidy td giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gén lién vai dat.

d) Gidy t& chuyén nhuong quyén sur dung dét, mua ban nha & gén lién vé6i dit
G tru6e ngay 15/10/1993 duge UBND cép xi xac nhén 1a d4 sir dung truée ngay
15/10/1993.

d) Gidy t& thanh Iy, hoa gid nha & gin lidn véi dit é: gidy to mua nha & thude
s& hifu nha nuée theo quy dinh cta phap lut.

e) Céc loai giéy‘tﬁr khdc dugc xéc 1dp trude ngay 15/10/1993 theo quy dinh
cta Chinh phd, bao gém:

- $6 muc ke dét, sb kién dién 13p trude ngay 18/12/1980.

- Mot trong céc gidy t& dugc 1ap trong qua trinh thyuc hién ding ky ruéng dat
theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10/11/1980 cua Tha twong Chinh phu vé cong tac
do dac, phin hang va déng ky thong ké rudng dét trong ca nudc do co quan nha
nude dang quan 1y, bao gom:

+ Bién ban xét duyét ctia Hoi dong ding ky rudéng dét clp x4 x4c dinh ngudi
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dang sir dung dt 1a hop phap;

+ Ban tong hop céac truong hop su dung dit hop phap do UBND cip x3 hoic
Hbi ddng dang ky rudng dAt cAp x4 hodc co quan quan ly d4t dai huyén, tinh lap;

~ + Don xin ding ky quyén s dung rudng d4t dbi véi trudmg hop khoéng c6
giay to theo quy dinh.
Trudng hop trong don xin dang ky quyén st dung ruong dAt c6 su khac nhau
gifta thoi didm lam don va thoi didm xé4c nhan thi thoi diém xac 14p don dugc tinh
theo thdi diém sém nhét ghi trong don;

+ Gidy to vé viéc chimg nhin di ding ky quyen sir dung dét ctia UBND chp
x4, cAp huyén hotic cAp tinh cép cho ngudi stt dung dat;

o Glay t& vé viéc ké khai ding ky nha clra dugc UBND clp x4, cip huyén
hodc cap tinh xac nhén ma trong d6 c6 ghi dién tich d4t c6 nha &;

+ Gidy to cha don vi qubc phong giao @At cho cén b9, chién s§ 1am nha &
truée ngay 15/10/1993 theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11/7/1991 cua B trudng
B& Qubc phong ma viéc giao dit d6 phu hop voi quy hoach sur dung dit lam nha &
clia can bg, chién s§ trong quy hoach dét qubc phong dd duge co quan ¢ thdm
quyén phé duyét.

- Du 4n ho#c danh sach hoéc vin ban v& viée di dan di xay dung khu kinh té
mdi, di dan tai dinh cu dugc UBND huyén, thi x&, thanh pho {goi chung 1&a UBND
cép huyén), UBND tinh ho#ic co quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét.

- Giy to ctia noéng trudng, 1am truong qudc doanh vé viée giao dét cho nguoi
lao dong trong ndng trirdng, 1am trudng dé 1am nha & (néu co).

- Glay 10 tam giao dat ctia UBND cép huyén, UBND tinh; Pon dé nghi dugc sir
dung dét dugc UBND cAp x4, hop tac x& nong nghi¢p phé duyét, chap thuén trude
ngay 01/7/1980 hodc dugc UBND cép huyén, UBND tinh phé duyét, chip thuan.

- Glay to cla co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén vé viée giao dht cho co quan, t6
chirc d& bd tri d4t cho can bd, cong nhén vién tu 1am nha & hodc xay dung nha & dé
phén (cép) cho cén b, cong nhan vién bing vén khéong thudc ngan sich nha mréc
hodc do can bo, cong nhén vién tu ddng gbp xay dung. Trudong hgp x8y dung nha &
bing vbn ngan sach nha nude thi phai ban giao qu§ nha & d6 cho co quan quan ly
nha & cia dia phuong dé& quan ly, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luét.

2. Hp gia dinh, c4 nhén dang st dung dAt c6 mot trong céc loai gidy to quy
dinh tai Khoan 1 Bleu nay ma trén gidy to d6 gh1 tén ngudi khéc, kém theo gidy to
vé viée chuyen quyen str dung dat c6 chit ky cia cdc bén ¢ lién quan, nhung den
trude ngay Ludt P4t dai c6 hiéu luc thi hanh chua thye hién thi tuc chuyen quyén
str dung dét theo quy dinh ctia phap ludt va dit d6 khéng c6 tranh chip thi dugc
bdi thuong vé dit theo quy dinh.

3. HY gia dinh, ca nhén duge st dung dét theo ban 4n hodc quyét dinh clia co
quan toa an, quyet dinh thi hanh &n cta co quan thi hanh 4n, véin ban cong nhén
két qua hoa giai thanh, quyét dinh giai quyét tranh chép, khiéu nai, t§ cdo vé dat
dai ctia co quan nha nudc ¢o thim quyén da dugc thi hanh thi dugc bdi thudng vé
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dat; truong hop chura thuc hién nghia vy tai chinh thi phai trir nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta phap lut.

4. HO gia dinh, cd nhin ¢6 Quyét dinh cip dét (hoiic giao dat) hay Gidy phép
su dung dét’cﬁa B¢ Tu 1énh Quén khu 5, cia Binh chiing, ciia Quan doan, ca
Binh doan cap trude ngay 15/10/1993 thi duge béi thudong vé dat.

5. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ma cé mot trong céc loai gidy to
chimg minh viéc tao 18p nha ¢, dat 0 do co quan ¢ thdm quyén thude ché do cii
cép sau day thi dugc boi thuong vé dit:

a) Ban trich luc dia bd.

b) Chimg thu kién dién.

c) Gidy cho phép tam sit dung d4t cong.

d) Ching chi nghiép chu.

d) Chumg chi trang thai bit dong san.

e) Trich luc dia bd tam.

g) Bang khodn dién thd,

h) Vin ty doan mai bat dong sén (gdm nha & va dht &) c6 chimg nhén cia co
quan thudc ché dd cii.

i) Van ty mua ban nha &, ting cho nha &, ddi nha ¢, thira ké nha ¢ ma gén
lién véi dat & c6 chimg nhan ctia co quan thudc ché db ci.

k) Ban di chiic hojc gidy thoa thusn twong phén di san vé nha & duoc co quan
thudc ché dd cii chitng nhén.

) Gidy phép cho xay cét nha & hoic gidy phép hop thirc héa kién triic ciia co
quan thudc ché df cii cap.

m) Bén én clia co quan tda 4n ciia ché do ¢l d4 co hi€u Iuc thi hanh.

Khi sir dung cdc loai gidly t& quy dinh tai Khoan 5 Diéu niy phai theo nguyén
tdc ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit on dinh, dugc UBND cip x4 xac nhén
khéng ¢6 tranh chap; trudng hop trén gidy to d6 ghi tén nguoi khéc thi phai dugc
UBND cép x4 x4c nhin qua trinh sir dung dat lién tuc dén thoi diém su dung cac
gidy to trén de thuc hién viéc bdi thuong, hd tro giai phéng mit bang; trudng hop
gidy t& khéng ghi r3 dién tich dét & (hodc tho cu) thi phai can ctr vao xac nhéan cia
UBND cép x3 vé thoi diém bat dﬁp s dung dat vao muc dich dat & dé x4c dinh
dién tich du dieu kién boi thuong dit 6.

6. C4c truong hop dang st dung dit ma khéng ¢6 mét trong céc loai gidy to
quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3, 4, 5 Piéu nay thi diéu kién dé dugc xem xét bdi
thudng theo quy dinh cu thé tai cic Diéu 8, 9,10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22 cua Quy dinh nay.

Piéu 6. Gia dit, han mitc giao d4t &, han mirc cdng nhin dit & dé bdi
thwong, ho tro vé dat

1. Gia dét dé bdi thuomg vé dét 12 gia dét cu thé cta ting du an do UBND

s




9

tinh quyet dinh hodc UBND cap huyén quyet dinh (theo uy quyen cia UBND
tinh) co cung muc dich st dung dAt tai thoi diém c6 quyet dinh thu hdi dét; khéng
bdi thudng theo don gia cia loai dat s& duoc chuyén dbi muc dich sir dung sau khi
thu hdi hodc khong boi thuong theo don gid cta loai dét thure té do nguoi sir dung
d4t tu chuyén dbi muc dich sit dung dat khéng dung quy dinh tai Pidu 57 Luat Dét
dai, khéng phu hop v6i muc dich sir dung dht 43 duoc giao dat, thué dit theo quy
dinh ctia phap luét.

Gia dat cu thé dugc xac dinh theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat
bing cach lay gia dat cung loai trong bang gia d4t do UBND tinh ban hanh nhan
(x) v&i hé so dleu chinh gi4 dét cha timg du 4n do UBND tinh ban hanh hodc
UBND huyén clp huyén ban hanh (theo vy quyén ctia UBND tinh) theo quy dinh
tai Piém b Kho4n 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ciia Chinh ph.

2. Han muc giao d4t &, han mic cbng nhan dit & dé bbdi thudng, hd trg vé dét
theo Quy dinh nay la han mirc glao dét &, han mirc cdng nhén d4t & do UBND tinh
quy dinh tai thoi diém lap phuong 4n bdi thudng, ho tro.

Piéu 7. Bdi thuwdng chi phi diu tw vao dit con lai

1. Pbi twong duogc bdi thuong chi phi dau tur vao dat con lai khi Nha nuée thu
hbi dit 14 cac trrong hop quy dinh tai Diu 76 Luat Pét dai.

2. Chi phi d4u tu vao d4t con lai 1a cac chi phi ma nguoi stir dung dat da du
tur vao dét phut hop v6i myc dich su dung dit nhung dén thoi diém co quan nha
nude cb thim quyén quyét dinh thu hdi dt con chua thu hdi hét. Chi phi ddu tu
vao dat con lai gdm toan bd hodc mét phan ctia cic khoan chi phi sau ddy:

a) Chi phi san 14p mit béng.

b) Chi phi cai tao lam ting d6 mau m& cia dat, thau chua rira man, chéng x6i
mon, xam thuc dbi voi dét st dung vao muc dich san xuét nong nghiép.

¢) Chi phi gia cb kha ning chiu luc chéng rung, sut lin dét dbi véi dat 1am
mit bing san xuat kinh doanh.

d) Chi phi khéc c6 lién quan da diu tu vao dét phit hop véi muc dich sir dung dét.
3. Pidu kién x4c dinh chi phi dau tu vao dit con lai:
a) C6 hd so, chimg tir chimg minh d3 dau tu vao dét, gdm céc gidy to sau:

- Vin ban, hop ddng thué, khoén san lap méat bang, ton tao dat di voi dét
duge Nha nuéc giao hoge cho thué, cai tao dat chéng x6i mon, chdng xam thyc,
xdy dung, gia b nén dAt 1am mat bing san xuét kinh doanh.

- Vian ban, thanh Iy hop ddng; hoa don, chung tir thanh todn dbi véi ting
khoan chi phi da ddu tu vao dt.

_ Viin ban, hop dong khéc c6 lién quan dén viéc dau tu vao dat dugc xac 1ap
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tai thoi diém diu tur;
b) Chi phi ddu tur vao dat khong cé ngudn gbc tir ngén sach nha nuéc.

4. Chi phi defiu tu vao dat con lai dugc tinh phai phit hop véi gia thi trudng tai
thoi diém c6 quyet dinh thu héi dat va duge xéac dinh theo c¢6ng thirc sau:

_ PI+P2+F‘3+F’4K

T 12

P

Trong dé:
P: Chi phi dau tu vao dit con lai;
P1: Chi phi san l4p mat bing;

P2: Chi phi cdi tao lam ting dd mau m& cia d4t, thau chua ria mén, chong
X061 mon, xam thyc doi véi dat sir dung vao muc dich san xut nong nghiép;

P3: Chi phi gia cd kha néng chiu luc chdng rung, sut lin d4t dbi véi dit 1am
mét bing san xuét kinh doanh;

P4: Chi phi khdc ¢6 lién quan dd dau tw vao dit phi hop véi muc dich sir
dung dat;

T1: Thoi han st dung dit;
T2: Thoi han sir dung dit con lai.

Péi v6i trudng hop thoi diém diu tir vao dét sau thoi didm dugc Nha nuée
giao dat, cho thué dat thi thoi han str dung dat (T1) duogc tinh tir thoi diém dau tur

vao dét,

5. Vi€e xac dinh gi trj c4c khoan chi phi diu tr vao dét con lai phai cin cif vao
don gid, dinh mirc kinh t€ k§ thuét do co quan nha nudc ¢6 thim quyén quy dinh.

6. Pi véi khoan chi phi diu tr vao dit ma viée du tur thuc hién trong nhiéu
lan, nhiéu nim thi khi x4c dinh chi phi diu tu vao d4t con lai dugc cdng don chi
phi ctia tat ca céc lan, cac nim do.

7. Hoi ddng bdi thudng, hd tro va tai dinh cu ¢6 trach nhiém xem xét, téng
hop céc chi phi thyc t€ dau tu vao dit con lai trinh cép co tham quyén phé duyét
phurong 4n béi thudng, giai phong mét bang quyét dinh dé bdi thudng cho cic doi
tuong bi Nha nuée thu héi dat. Truong hop cén thiét thi Hi dong boi thudng, ho
trg va tai dinh cu lay y kién bang vin ban ciia co quan chuyén nganh cé tham
quyén tru6e khi xem xét, tong hop cac chi phi thuc té dau tu vao dét con lai.

8. Dét da duoc Nha nudc bdi thuong, hé trg vé& dét theo gia dat tuong ung
duge quy dinh tai Quy dinh nay thi khéng dugc boi thudng chi phi diu tir vao dat
con lai theo quy dinh tai Biéu nay.

I -
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Pidu 8. Bdi thuomg vé dt, chi phi dAu tw vio dit con lai khi Nha nuée
thu hdi d4t ndng nghiép ctia hd gia dinh, ca nhén

1. H) gia dinh, ca nhan dang st dung dét ndng nghiép khi Nha nué6c thu hdi
dAt thi duoc boi thuong vé dat, chi phi dau tu vao dat con lai theo quy dinh sau day:

a) Dién tich d4t néng nghiép dugc bdi thudong bao gém dién tich trong han
mirc theo quy dinh tai Piédu 129, bidu 130 Lujt Dit dai va dién tich dit do dugc
nhén thtra ké;

b) Bbi véi dién tich d4t ndng nghiép vuot han mirc quy dinh tai Piéu 129
Luét Pét dai thi khéng dugc bdi thudng vé dat nhung dugc bdi thudng chi phi dau
tur vao dét con lai theo quy dinh.

2. D4t néng nghiép da st dung truée ngay 01/7/2004 ma nguoi stir dung dat 13
ho gia dinh, ca nhéan truc tiép san xuét ndng nghiép nhung khéng c6 Gidy ching
nhin hodc khéng di didu kién dé& dwoc cip Giéy chimg nhéan quyén sir dung dit,
quyén s& hitu pha & va tai san khéc gén lién v6i dat theo quy dinh clia Ludt Pét dai
thi duoc bdi thuomg déi véi dién tich dat thuc té dang sir dung, dién tich dugc bbi
thuong khong vugt qua han mirc giao d4t néng nghiép quy dinh tai Diéu 129 Luat
it dai. Truong hop thira dét khéng cé tén trong s& bo thué thi duoc bdi thudng
theo hang dét cua thira d4t néng nghiép lién ké& c6 cung vi tri va myc dich st dung,

3. Han mirc dit néng nghiép dugc quy dinh cin cir Pidu 129 Luat Dét dai, cu
thé nhu sau:

a) Dét trdng cdy hang nim, d4t nudi trong thly san, d4t 1am mubi khong qua
02 ha/hé do6i véi moi loai dat;

b) Dit trong cdy 1au ndm khong quéd 10 ha/hd dbi voi dht tai cdc x3, phudng,
thi trAn ddng bing va khdng quéa 30 ha/h¢ doi véi dat tai cac x4, phuong, thi trdn
mién nui, trung du; ‘

¢) bit trong riung sén xuét khéng qué 30 ha/hd.

4. H6 gia dinh, c4 nhdn duge Nha nude giao dht tréng, ddi nti troc, dat co
mit nuéc thudc nhoém dAt chua str dung dé st dung vao muc dich nong nghiép thi
duoc bdi thudmg theo loai d4t nong nghiép thuc te khi thu hdi dét nhung khong
vuot qua han mirc giao dét trdng, ddi nai troc, dit c6 mit nudc thude nhém dét
chua st dung cho ho gia dinh, c4 nhan do UBND tinh quy dinh va khéng tinh vao
dién tich duoc bdi thudng theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

5. Thoi han sir dung dét dé tinh bdi thuong dbi véi dat nong nghiép do ho gia
dinh, ca nhin dang st dung co ngudn gbc duge Nha nudce giao dét dé sir dung vao
muc dich san xuét néng nghiép, cong nhén quyén sir dung dAt, nhan chuyén quyén
sir dung dit theo quy dinh clia phép luat vé déat dai, duge 4p dung nhu dbi v6i
trudmg hop dét dugc Nha nuéc giao sir dung 6n dinh lau dai.

6. Céc truong hop khéng dugc ,béi thuong \{é d4t noéng nghiép nhung nguoi
st dung dat thuc té c6 dau tu vao dat thi dugc boi thudng chi phi dau tw vao dat
con lai theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Quy dinh nay. Trudng hop thuc té c6 dau tu

by

vio dat nhung khong c6 hd so, ching tir chimg minh duge chi phi du tw vao dat
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con lai thi dugc bdi thudng chi phi déu tu vao dét con lai bang 30% gia dat nong

nghiép cing loai trong Bang gia dat nhén (x) véi hé s& didu chinh gia dat do
UBND tinh quy dinh d6i voi dién tich dit bi thu hi.

7. Ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dit néng nghiép hét thdi han giao dit nhung
chua duge gia han thdi gian tiép tuc sir dung ma dén thdi didm thu hdi duoc
UBND cép x3 x4c nhan tiép tuc sir dung dung muyc dich, khong c6 tranh chip thi
dugc boi thudng, hd trg vé dét nong nghiép theo quy dinh (trir trudng hop da c6
vin ban ctia cép ¢6 thim quyén khéng cho gia han).

8. Bit duoc giao dé tréng rimg san xuét nhung thuc té da chuyén qua dét san
xuat nong nghiép on dinh trudc ngay 01/7/2004 thi bdi thudng theo thuc té.

Diéu 9. Bdi thuomng, hd tre khi Nha nuée thu hdi dit néng nghiép vuot han
mitc do nhén chuyén quyén sir dung dat doi v6i hd gia dinh, ¢4 nhan

Viéc boi °thu.’(‘)’ng‘, hd trg khi Nhé nude thu hdi dat ndng nghiép vugt han muirc
do nhén chuyén quyén st dung dat déi véi hod gia dinh, ca nhan duoc thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. H6 gia dinh, c4 nhén dang st dung dt nong nghiép vugt han mirc nhin
chuyén quyén st dung dét truéc ngay 01/7/2014 do dugc thira ké, tdng cho, nhin
chuyén nhuong quyén str dung dt tir nguoi khic theo quy dinh ctia phap luit ma
di diéu kién duge bdi thudng thi duoc bbi thuong, hé tro theo dién tich thire té ma
Nha nuéc thu hdi.

2. Pbi véi truong hop h gia dinh, ¢4 nhan dang st dung dét nong nghiép quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhung khoéng cé Gidy chimg nhan quyén st dung dét
ho#ic khong du didu kién dé duge cip Gidy chiing nhan quyén st dung dit, quyén
50 hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét theo quy dinh ctia Luat Dét dai thi
chi dugc bdi thudng d6i voi dién tich dét trong han mic giao dit nong nghiép. Déi
v6i phan dién tich dat néng nghiép vuot han mic giao dat ndng nghiép thi khéng
duge bdi thudng vé dét nhung dugc xem xét h tro khac theo quy dinh tai Didu 40
ctia Quy dinh nay.

3. Thoi han sir dung dat dé tinh bdi thuong theo quy dinh tai Khodn S Didu 8
cua Quy dinh nay

Piéu 10. Bdi thwong vé dit, chi phi diu tw vio dt con lai khi Nha nwée
thu hodi dat néng nghiép cia td chire kinh té, tb chirc sw nghiép cong lap tu
chi tai chinh

1. T chirc kinh té dang str dung dét ndng nghiép dugc Nha nuéc giao dét c6
thu tién st dung dat, cho thué dét tra tidn thué dit mét 1in cho ca thoi gian thué,
nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t khi Nha nuéc thu hdi dit, néu c6 du didu
kién duoc bdi thuéng quy dinh tai Pidu 75 Luat D4t dai thi duoc bbdi thuong vé
dat; mirc bdi thudng vé dat dugc xéc dinh theo thai han sir dung dit con lai.

2. T4 chirc kinh té, td chirc su nghi€p cong 14p tu chu tai chinh dang st dung
d4t néng nghiép dugc Nha nuéce cho thué tra tién thué dat hang niam khi Nha nuéc
thu héi dét thi khéng duoc bdi thuong vé dét nhung duoc bdi thudng chi phi dau
tu vao dat con lai (ndu chi phi nay khéng c6 ngudn géc tir ngin sich nha nudrc)
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theo quy dinh tai Pidu 7 ctia Quy dinh nay.

Trudng hop dat néng nghiép khong pha1 la dét rimg déc dung, dat rimg
phong ho, dat rimg san xuét 13 rimg tu nhién cla t chirc kinh t& da giao khoén cho
ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh cua phap luat khi Nha nuéce thu héi ¢t thi ho
gia dinh, c4 nhin nhén khodn khong dugc bdi thudng ve dat nhung duoc bdi
thuong chi phi dau tu vao dét con lai theo quy dinh tai Piéu 7 cta Quy dinh nay.
Truong hop thuc té c6 dau tu vao dat nhung khéng co hd so, chung tir chu'ng minh
dugc chi phi dau tu vao dat con lai thi dugce bdi thuong chi phi dau tu vao dat con
lai bing 30% gia d4t ndng nghiép clng loai trong Bang gia dat nhan (x) v6i hé sb
didu chinh gia dat do UBND tinh quy dinh dbi v6i dién tich dit b thu hdi.

Bleurll. Boi thlrg’ng vé dét, chi phi diu tu vao dit con lai khi Nha nuée
thu hoi dat do cong dﬁng din cw, co s& ton gido dang sit dung

1. Viéc bbi thu’orng vé dét, chi phi du tu vao dit con lai khi Nha nudc thu héi
dAt nong nghiép clia cong ddng din cu, co s& tdn gido duge thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) béi véi d4t ndng nghiép sir dung trudc ngay 01/7/2004 co ngudn goc
khéng phai 1a d4t do duoc Nha nuéc giao khong thu tién sir dung d4t, cho thué tra
tién thué dat hang ném, c6 Gidy chimg nhan quyen str dung d4t hodc du didu kién
dé duge cap Glay chitng nhén quyén su dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh tai Pidu 100 va Pidu 102 Lujt Dat dai thi
dugc bdi thuong vé dit.

b) Bébi véi d4t néng nghiép st dyung c6 nguon goc do dwoc Nha nude giao dit
khéng thu tlen sir dung dét, cho thué dt tra tién thué dit hang nam thi khong dugc
boi thuomg vé dat nhung dugc bdi thudng chi phi dau trr vao dat con lai (néu co).
Viéc xéac dinh chi phi dau tu vao dit con lai dé tinh bdi thudng thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 8 ciia Quy dinh nay.

2. Viéc bdi thudng vé dét, chi phi diu tu vao dat con lai khi Nba nuéc thu hbi
d4t phi néng nghiép khéng phai dht & clia cdng ddng dén cur, co s6 tén gido dugce

thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Pbi v6i dat phi nong nghiép su dung trude ngay 01/7/2004 ma khong phai
1a dét co nguon goc do dugc Nha nudce giao khéng thu tlen str dung dét, cho thué
dat tra tién thué dat hang ném, cd Gidy chung nhén quyen sir dung dat hodc du
diéu kién dé duge cap Glay chirng nhén quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha & va
tai san khac gén lién vai d4t theo quy dinh tai Diéu 100 va Diéu 102 Luat it dai
thi dugc bdi thuong vé dét.

Truong hop dit phi nong nghiép cla co s& tdn gido su dung tr ngay
01/7/2004 dén thai dlem ¢6 Thong bao thu hdi dit ciia co quan nha nuéc cé tham
quyen ma ¢o nguon gbc do nhan chuyén nhugng, nhén ting cho thi khéng dugc
bdi thudng vé dit;

b) Déi ALY dit phi ndéng nghiép cé nguon gbc do duoc Nha nude giao dat
khong thu tlen str dung dét, cho thué dét tra tién thué dat hang ndm thi khong dugc
boi thudng vé dét nhung duge bdi thudng chi phi du tu vao dét con lai (néu co).
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Vigc boi thuong chi phi ddu tr vao dit con lai duge thue hién theo quy dinh sau
day:
- Trudng hop ¢6 di hd so, chimg tir chitng minh ¢é dau tr chi phi vao dat thi

1
A

dugc boi thudng chi phi ddu tu vao dét con lai theo Piéu 7 cta Quy dinh nay.

- Truomg hop c6 hd so, chimg tir chitng minh nhung chwa ddy du va thuc té
c6 du tur chi phi vao dit ma khong xac dinh dugc chi phi diu tw vao dét con lai thi
dugc boi thudmg chi phi ddu tu vao dat con lai bing 20% gi4 dét phi n6ng nghiép
cling loai trong bang gia dit do UBND tinh quy dinh theo thot han thué dét con lai
d6i v6i dién tich bi thu hdi (tinh tir ngdy Quyét dinh thu haj dit); trong do:

Gid dét phi nong Gi4 dét phi nong nghiép cing loai
nghiép cling loai  _ tai Bang gid dat « Thoi han thué
theo thot han dat con lai

thué dat con lai Thoi han cta loai dét tai Bang gia dat
’ (1a 70 ndm)

- Trudng hop don vi khéng cung cép duge ho so, chimg tir chimg minh da
diu tu chi phi vao dit thi khéng duogc xem xét bdi thudng chi phi diu tu vao dat
con lai.

¢) Truong hop thu héi toan b hodic mét phin dién tich ma dién tich d4t con
lai khéng di didu kién dé tiép tuc sir dung, néu cong déng dan cu, co s6 ton gido
con ¢6 nhu ciu str dung dat vao muc dich chung ciia cong déng, co 5O t6n gido thi
- duge Nha nuée giao dat méi tai noi khéc; viéc giao ddt mdi tai noi khéc phéi phu
hop véi quy hoach, k& hoach sir dung dét da dugc co quan nha nude c¢6 thim
quyén phé duyét.

Diéu 12. Bdi thwong vé dit khi Nha nuéc thu hdi dit &

Viée boi thuong vé dét khi Nha nuée thu hdi dét & duoc thuce hién theo quy
dinh sau day:

1. HY gia dinh, c4 nhan dang st dung dit &, nguot Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai dang s& hitu nha & gén lién véi quyén str dung dat tai Viét Nam khi Nha
nuée thu hoi d4t & ma c6 Gidy chimg nhén quyén st dung dét hogc dii didu kién
dé duoc cip Gidy chitng nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tii san
khéc gén lién voi dat theo quy dinh cia phap luit vé dét dai thi vidc bbi thuong vé
dat duge thue hién nhu sau:

a) Trudng hop thu hdi hét dit & hodc phin dién tich dit & con lai sau thu hdi
khéng dit didu kién dé & theo quy dinh ciia UBND tinh ma hé gia dinh, ¢4 nhin
khéng con dat &, nha & nao khac trong dia ban x4, phuong, thi trdn noi c6 dét & thu
hoi thi duoc bdi thuong bing dat & theo hinh thir giao dat & tai dinh cu hodc nha
& tél dinh cu (néu cd); trudng hop khéng ¢ nhu cau bdi thudng bing dit & hodc
nha & thi Nha nuée bdi thuong bﬁng tién theo gi4 dit quy dinh tai Diéu 6 cta Quy
dinh nay.

b) Trudng hop thu hoi hét dit & hoic phin dién tich dit & con lai sau thu hdi
khong dd diéu kién dé & theo quy dinh cia UBND tinh ma hé gia dinh, ¢4 nhén
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con dat &, nha & khac trong dia ban x4, phuong, thi tran noi c¢6 dit & thu hdi thi
dirge b01 thuong bang tién theo gia dat quy dinh tai Diéu 6. D4i véi dur 4n 6 dicu
kién vé qu¥ dAt & thi duge xem xét dé bdi thudng bing dét & theo hinh thiic giao
dét tai dinh cu.

2. Hd gia dinh, c4 nhén, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude cac
trtrcmg hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu ndy ma khéng c6 nhu cau bdi thudng bing
dit & hodic bang nha & tai dinh cu thi dugc Nha nuéce bdi thudng bing tién.

3. T chire kinh t&, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoal doanh nghiép c6
vén dau tur nudc ngoai dang su dung dAt dé thuc hign du an xay dung nha ¢ khi
Nha nude thu hdi dét, néu c6 da didu kién dugc bdi thudng quy dinh tai Diéu 75
Luat DAt dai thi viée bdi thuong thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop thu hdi mot phan dién tich dét ctia du 4n ma phan con lai van
du didu kién dé t1ep tuc thuc hién dy 4n thi duge bdi thuong bang tién d6i véi
phin dién tich dit thu hi.

b) Trudng hop thu hdi toan bd dién tich dit hodc thu hdi mot phén dién tich
¢4t cia du 4n ma phan con lai khéng du diéu kién dé tiép tuc thue hién dy 4n thi
duge bdi thuong bang dt dé thue hién du 4n hoiic bdi thudng bang tién.

¢) béi véi du 4n da dua vao kinh doanh khi Nha nuéc thu hoi dat thi duge
bdi thudng bing tién.

4. Bdi thuong ddi véi d4t & do cac co quan, don vi tr quan b tri cho can bd,
céng nhin vién:

a) Dbbi voi dht ¢6 ngudn goc dugc Nha nude giao cho cdc co quan, don Vi
xdy khu tép thé dé ban nha cho can bd, cdng nhén vién hodc b tri dat cho can b,
cdng nhén vién tu xdy nha dé & duge hinh thanh tir truée ngay 01/7/2004 thi duge
bdi thudng nhu sau;

- Truong hop duge bb tri st dung 6n dinh tir trude ngdy 15/10/1993 va dugce
UBND cép x3 x4c nhén khong c6 tranh chép thi nguoi su dung dét duge bdi thurong
d4t & theo dién tich dét thuc te stir dung bj thu héi nhung khdng vurgt quéa han mirc
giao d4t & va phai trlr di 40% tidn str dung dét phai ndp theo quy dinh.

- Trudng hop duoc b tri sur dung n dinh tir ngay 15/10/ 1993 dén trude ngay
01/7/2004 va duge UBND cip x4 x4c nhan khong c6 tranh chép thi nguoi sir dung
d4t duoc bdi thuong dit & theo dién tich dat thuc té sir _dung bi thu hdi nhung
khong vuot qua han mc giao dit & va phai trir di 50% tién sir dung dat phai nop
theo quy dinh.

b) Dm véi dat c6 nguon gbe duge Nha nuéce giao cho cac co quan, don vi xay
khu tap thé va b tri cho can b9, cdng nhan vién dé & (khéng dugc ban) thi ngudi
st dung dat khéng duge bdi thudmg vé dAt ma chi duoc hd tro bang 50% gia dat &
cu thé dbi voi phan dién tich d4t bi thu hdi nhung khéng vuot qua han muc giao

d4t &.

c) Péi v6i nha, dit do cac co quan, don vi duge Nha nuéc giao dat khong thu
tién st dung dat hodc cho thué d4t khéng thudc quy dinh tai Diém a va Piém b
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Khoan 4 Piéu nay nhung da b tri dat cho cén b, cong nhan vién lam nha & trude
ngay 15/10/1993 va dugc UBND cap xd xac nhdn khéng c6 tranh chép thi ngudi
st dung dit duoc bdi thudng dit & theo dién tich dét thuc té sir dung bi thu hoi
nhung khéng vuot qud han miic giao dat & va phal trir di 40% tién st dung dét
phai nop theo quy dinh; trudng hop b6 tri dit cho cén b, cdng nhén vién lam nha
& tir ngdy 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 thi khéng duoc bdi thuong dit &
(trudng hop ¢6 dau tur vao dét thi duge bdi thudng chi phi dau tr vao dat con lai
theo quy dinh tai Piéu 7 cia Quy dinh nay).

d) Cac truong hop co quan, don vi bé tri d4t cho céan bd, cOng nhan vién lam
nha & tr ngay 01/7/2004 vé sau thi khéng dugc bbdi thudng, hé tro dit 6.

5. Cac truong hop xay dung nha trat phep trén dam song, rach, mit nudc thi
khong dugc bdi thuomg vé dat - nhung dugc hd tro vé dat theo gla dat & cu thé (gia
dit & lién ké trong Bang gia dét nhan (x) v6i hé sb didu chinh gia dAt hang nim do
UBND tinh quy dinh) nhu sau:

a) Truong hop x4y dung truée ngay 15/10/ 1993 duoc hé trg 100% gis dét &
cu thé tinh theo dién tich nha bj gidi téa nhumg t6i da khong vugt qua han muc
giao dét &.

b) Truong hop xfy dung tor ngdy 15/10/1993 dén trudce ngay 01/7/2004 thi
duge hd trg 50% gia dit & cu thé tinh theo dién tich nha bi gidi tda nhung t5i da
khoéng virot qua han mirc giao dit .

~ ©) Truong hop xdy dyng tx ngay 01/7/2004 tré& vé sau ho¥c t4i l4n, chiém thi
khéng duoc bdi thlrong, hé trg vé dét. Ngudi ¢6 nha cira va vat kién tric budc phai
thdo d&, di doi giao tra d4t cho Nha nudc.

6. Pt c6 nha & hinh thanh trude ngay 15/10/1993 nhung khéng c6 gidy t&r vé
quyen sir dung dét theo quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3, 4, 5 Diéu 5 cua Quy dinh
nay, tai thoi diém bat ddu sir dung dat khong vi pham quy dinh tai Piéu 22 Nghi
dinh so 43/2014/ND-CP cta Chinh phu va duge UBND cap x4 xac nhén 1a dit sir
dung &n dinh, khéng c6 tranh chép thi dwoc bdi thudng nhu sau:

a) Truong hop dién tich thira dht c6 nha & bang hodc nhé hon hodc bang han
mirc cong nhén dat & thi dugc bdi thuomg theo gia dat & dbi véi phan dién tich dat
thue t& dang sir dung bi thu hdi nhung khéng vuet qua han mirc céng nhan dit .

b) Truong hop dién tich thira dat xay dung nha & 16n hon han mirc cong nhan
dat & thi phin dién tich xay dung bi thu héi trong han mirc cong nhan dit & dugc
bdi thudng theo gia dét &; phan dién tich x4y dung nha & vuot han mic cdng nhén
dit & thi duge bdi thiong theo gia dat & va phai trir di 50% tién sir dung dét theo

quy dinh.
Phén dién tich dét con lai (néu c6) thi duge bdi thudng, h tro dit néng nghiép.
7. Dét c6 nha & hinh thanh tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004
nhung khong cé gidy to vé quyén sit dung dét theo quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3,

4, 5 Piéu 5 ciia Quy dinh nay, tai thoi didm bit dau st dung dit khéng vi pham
quy dinh tai Diéu 22 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP ctia Chinh pht va dugc UBND
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chp xi x4c nhén 13 dit st dung on dinh, khong c6 tranh chép thi dugc bdi thudng
nhu sau:
a) Truomg hop dién tich thira dét c6 nha & bing hogic nhd hon han mic giao

dht & thi dugc bdi thuong theo gia dit & dbi véi phén dién tich dAt thue té dang st
dung bi thu héi nhung khéng vuot qua han muirc giao dat & va phai trir di 50% tién
st dung dat theo quy dinh.

b) Truong hop thira d4t xay dung nha ¢ 16n hon han mic giao dét & thi phz"in
dién tich x4y dung bi thu hdi trong han mic giao d4t & dugce bdi thudng theo gid
d4t & phai trix di 50% tidn sir dung dat theo quy dinh; phén dién tich x4y dung nha
& vuot han mitc giao dét & thi dugc bdi thudng theo gid d4t & phai trir di 100% tién
sir dung d4t theo quy dinh.

Phin dién tich d4t con lai (néu co) thi duoc bdi thudng, hd tro dAt néng nghiép.

8 DAt c6 nha & hinh thanh trude ngdy 01/7/2004 trén dat chua sir dung do
Nha nuéc quan 1y ma tai thoi didm bét dau xéy dyng nha & vi pham quy dinh tai
Khoan 3 Pidu 22 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ciia Chinh phi va duge UBND
chp x4 xdc nhan 13 dit st dung on dinh, khéong c6 tranh chap, khi Nha nuéc thu
hdi dAt thi khong duoc bdi thuong vé dat nhung duge xem xét hé tro vé& dit theo
gia dét & dé:1 vl dién tichNXéiy dung nha & thuc té str dung nhung khong vuot han

mitc giao dat & va muc ho trg theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 40 cta Quy dinh
nay.

Pidu 13. Bbi thuong, hd tro dAt nim trong hanh lang bio vé, hanh lang
an toan cong trinh céng cdng trwde khi Nha nwée cong bo, eim moc hanh
lang bdo vé

1. Ho gia dinh, ca nhén sir dung dit nim trong hanh lang bao v¢, hanh lang an
toan cdng trinh céng cong (goi tt: hanh lang) trude khi Nha nude cong bb, cim
mdc nhung khi cap gidy chimng nhén quyén str dung dat d trir phén dAt ndm trong
hanh lang theo quy dinh. Nay Nha nude thu hdi phén dét nay dugc UBND chp xi
x4c nhan ho gia dinh, ca nhan sit dung dn dinh, khéng tranh chép thi dugc boi
thudng, hd trg nhu sau:

a) Trudng hop dién tich dét & da cdp gidy chimg nhan nhé hon han méc dit &
tai thoi diém cép gidy chimg nhan thi phan dién tich dAt ndm trong hanh lang dugc
bdi thudmg dét & cho di han mirc dAt & tai thoi diém clp gidy chitng nhan; truong
hop st dung dAt tir ngy 15/10/1993 dén truée ngly 01/7/2004 thi tién bdi thudng
dat & phai trir di 50% tién sir dung dit phai ndp theo quy dinh cia Nha nude.

b) Trudng hop thira dét c6 dién tich dt & da cp gidy chiing nhén bing hofic

16n hon han mirc d4t & tai thdi diém cép gidy chimg nhan thi phin dién tich dat
nim trong hanh lang dugc boi thudng nhu sau:

_ Phin dién tich d4t nim trong hanh lang da xdy dyng nha & va cong trinh
trudc ngay 01/7/2004 dé phuc vu cho viéc ¢ cia h gia dinh, ca nhén thi dugce boi
thudng dat & nhung phai trir di dién tich d4t & trong gidy ching nhén quyén st

dung dat.
S
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- Phén dién tich dAt nim trong hanh lang khong phai la dién tich xady dung
nha & va cong trinh phuc vu cho viée & ciia hd gia dinh, ca nhén thi duoc bdi
thuong, hd trg dét ndng nghiép.

2. Trudng hop hé gia dinh, cd nhan st dung dét (6n dinh, khong cé tranh
chép) nim trong hanh lang bao v€, hanh lang an toan cdng trinh cdng cong trugce
khi Nha nuéc cong bd, cim mébe nhung chura dugc cap gidy chimg nhin quyen
st dung d4t thi duoe xem xét bdi thudng, hd trg vé dit theo quy dinh tai Diém a,
Piém b Khoan 1 Dleu nay; treong hop st dung dét tir ngdy 15/10/1993 dén trude
ngay 01/7/2004 thi tién bbi thudng dat & phai trir di 50% tién st dung dét phai
ndp theo quy dinh cua Nha nuéec.

Piéu 14. Bbi thuong, hd tro vé dit khi Nha nuwée thu hdi dbi véi dat
dugc glao khong dung thim quyén truo’c ngay 01/7/2004 nhwng da ndp tién
dé dwoc st dung dit ma chua duge cap Glay chirng nhin quyén sir dung dit

Pét duoc giao khéng ding thdm quyén truéc ngay 01/7/2004 nhung ngudi
dang sir dung dat da nop tién dé duoc sir dung dAt ma chua dugc cép Gidy chimg
nhén quyén st dung dat thi viéc bdi thuomg, hd tro vé dt dugc thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

1. Pt 6 nguon gbc duge giao khéng dung thim quyén trudc ngay
15/10/1993 va ¢o gidy t& chimg minh v& viéc di ndp tién cho co quan, to chic dé
dugc s dung dat dbi véi dién tich dht duoc giao ma chua duge cap Glay ching
nhan quyén st dung d4t thi ngudi dang st dung dét dugc bbi thwong vé dat dbi véi
dién tich va loai dét duoc giao.

2. Pét c6 ngudn gbe duge - giao khong ding thAm quyen tir ngay 15/10/1993 dén
truée ngay 01/7/2004 va ¢ glay t& chimg minh da nép tién dé duoc sur dung dat ddi
véi dién tich dét duoc giao ma chua duge cdp Gidy chimg nhén quyén str dung dét thi
ngudi dang sir dung dét duoc bdi thudong nhu sau;

a) Trudng hop co gidy t& ching minh d3 ndp tién dé dugc siv dung dht dbi
v6i dién tich dét duoc giao theo ding murc thu quy dinh clia phép lut dAt dai nam
1993 thi duoc bdi thuong vé dit dbi véi dién tich va loai d4t dugc giao.

b) Trudng hop ¢6 gIay t& chimg minh d& ndp tién dé dugc st dung dat doi
v6i dién tich dat duge giao thap hon mite thu quy dinh ctia phap luét dit dai nim
1993 thi dugce bdi thudng vé dht dbi voi dién tich va loai dat duge giao nhung phai
trir di sb tién sir dung dét phai ndp (néu c0) theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP cua Chinh pht vé thu tién sir dung dt.

3. Viéc x4c dinh d4 nép tién cho co quan, tb chire dé duoc st dung dat dbi
vai trudng hop dat duoc giao khong ding thim quyén truée ngdy 01/7/2004 quy
dinh tai Diéu 11 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP cta Chinh phu phai cin cit vio mét

trong cac loai gidy to sau déy:

a) Bién lai, phleu thu, hdéa don thu tién dé duge si dung dit, thu tlen dén bo
theo Quyet dinh s0 186/HDBT ngay 31/5/1990 ctia Hoi dong B6 trudng vé dén bu
thiét hai d4t néng nghiép, dit co rimg khi chuyén sang sir dung vao muc dich khéc.
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b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo quy dinh cua Bo Tai chinh tai
thoi diém thu tién.

¢) Bién lai, phiéu thu, hda don hodc cac loai gidy t& khac do UBND cap x4 hoiic
co quan, t6 chirc giao dat khong dung tham quyén xac 14p tai thoi diem thu tién.

d) Gidy t& bién nhén thu tiénycﬁa UBND cép x4, hop tic x3 hodc ctia co quan,
td chtic giao dit khong dung thdm quyen dd dugc cac co quan, td chic (hodc
ngudi dai dién) cip cho ho gia dinh, c4 nhén tai thoi diém thu tién.

4. Truomg hop dit duogc giao khéng ding thdm quyén va ngudi dugc giao dat
dd ndp tién dé dugc sir dung dat ma giéy td chi con luu tai co quan, td chirc da thu
tidn hoiic co quan, td chirc khdc c6 lién quan thi co quan, td chirc dang luu gitr
gidy to d6 c6 trach nhiém cung cAp gidy to dang luu giir cho td chirc 1am nhiém vu
bdi thuong, giai phéng mit bing hodc cho ngudi st dung dit détd chic 1am
nhiém vu bdi thuong, giai phéng mat bing hoan thién phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu.

5. P4t c6 ngudn gbe duge giao khong ding thAm quyén truée ngay 01/7/2004
nhung khong c6 gidy t& chimg minh da ndp tidn dé duoc st dung dat dbi véi dién
tich dit duoc giao thi ngudi dang sir dung dht duge bdi thudng vé dht dbi voi dién
tich va loai dt dugc giao nhung phai trir di s tién st dung dit phai nop (néu cb)
theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cta Chinh phi.

pidu 15. Bdi thudmg vé d4t abi véi thiva dat & c6 vudn, ao trong cung
thira dit c6 nha & co gidy tor ve quyén sir dung dat

1. Thira dit & c6 vudn, ao trong cung thira d4t c6 nha & o gidy to vé& quyén
str dung dht theo quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3,4, 5 Diéu 5 ctia Quy dinh nay, khi
Nha nude thu hdi dat thi duge bbi thudng nhu sau:

a) D1 véi thira dt & c6 vudn, ao duge hinh thanh truée ngdy 18/12/1980:

- Bbi thudng toan bd dién tich theo gia dat & dbi véi thira dit ma trong céc
loai giay to vé quyén su dung d4t theo quy dinh c6 ghi 6 toan b ranh gidi thira
dat 1a dat & hoac tho cu.

- Bdi thudng bing ndm (05) lan han mirc giao ’dét & theo gia dit & @t véi
trudng hgp trong cac loai gidy to v& quyén sir dung dat theo quy dinh khong ghi
dién tich dat & hodc khong ghi rd ranh gidi thira dat ¢ hodc dat thé cu nhung
khéng vugt qua dién tich dat bi thu hoi.

b) Déi véi thira dht & c6 vudm, ao duge hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén
trude ngay 01/7/2004:

- Bbi thudng bang dién tich dat & ghi trong gidy to vé quyén sir dung d4t theo
gia dat & néu trong gidy t& vé quyen sir dung dat ghi rd dién tich dat ¢.

- Truong hop gidy to vé quyén sir dung ‘dét khéng ghi rd dién tich dat & thi
dién tich dét dugc boi thudng theo gia dat & bang han mitc ¢dng nhén dat & nhung
khdng vugt qua dién tich dat bi thu hoi.

¢) Péi véi thira dét & c6 vudn, ao duge sir dung 8n dinh tir ngay 18/12/1980
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dén truée ngdy 01/7/2004 ¢6 dién tich xay dung thue té 16n hon dién tich dat & ghi
trong céc loai gidy t& vé quyén st dung dét hodc 16n hon han muc cdéng nhan dét
g, phél} dién tich dit xdy dung thue té 16n hon duoc UBND cép x4 xac nhan tat
thoi diém xay dung khong vi pham céc quy dinh cu thé tai Piéu 22 Nghj dinh sé
43/2014/ND-CP cta Chinh pht thi duge bdi thuong theo gia dét & cho toan bd
di¢n tich dat thuc té xdy dung bi thu hdi nhung phai trir di 50% tidn sit dung dét &
phai ndp theo quy dinh cia Nha nuéc déi v6i phin dién tich chénh léch vugt so
véi dién tich dat & ghi trong cac loai gidy t&r vé quyén st dung dét hodc dién tich
han mic cong nhan dat &.

d) Péi voi dat cia cac hd gia dinh, ca nhan dd duoc cip gidy chimg nhén
quyén str dung dét & trong cling thira dit ¢ vuon, ao ma ngudi st dung dét c6 mot
trong céc loai gidy t& quy dinh tai cac Khoan 1,2,3,4,5Diéu5 cua Quy dinh nay
thi phan dién tich d4t dugc bdi thuong theo gia dit & duge xac dinh lai theo quy
dinh tai Piém b Khoan 5 Bidu 24 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP cta Chinh pha,
trir trudng hop dién tich dit vuom, ao trude ddy dd dwa vao Hop téc xa néng
nghiép va di duoc can ddi dé giao quyén sir dung dit néng nghi¢p theo Nghi dinh
s6 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh pht.

d) Phan dién tich dat bi thu hdi con lai (néu c6) ctia thira dit & c6 vudn, ao ¢d
gidy to vé quyén sir dung dét sau khi trir di phan dién tich dit dwoc bdi thudong
theo gia dét & quy dinh tai cdc Piém a, b, ¢, d Khoan 1 Biéu nay thi duoc bbdi
thudng, hd trg theo dit ndng nghiép.

2. Thira dit néng nghiép, dién tich dat vuon ao khong duge cong nhén 13 dit &
di duge cip gidy chitng nhan quyén st dung dat ndéng nghiép nhung ngudi st dung
dit tur y xay dung nha & trude ngay 15/10/1993, vi pham quy dinh tai Khoan 3 Didu
22 Nghj dinh s 43/2014/ND-CP ciia Chinh pha va duoc UBND cép xd xac nhan la
dat sir dung én dinh, khéng c6 tranh chép, khi Nha nuéc thu hdi dat thi duoe bdi
thuong vé dit nong nghidp. Bbi véi phén dién tich x4y dung nha & thuc té bi thu hdi
duge xem xét hd tro vé dét theo gid dit & nhung khéng vugt han muc giao dat & va
mitc hd trg theo quy dinh tai Pidm a Khoan 7 Pidu 40 cia Quy dinh nay.

3. Thira dat nong nghiép, dién tich dét vuon ao khong duoc cong nhan 14 dét
& da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét nong nghiép nhung nguoi st
dung dat ti y xay dung nha & tlr ngdy 15/10/1993 dén truée ngay 01/7/2004 (ké ca
truong hop xdy dung nha & cho hd méi phét sinh da tach ho), vi pham quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cita Chinh pha va duoc UBND
cip x& xéc nhén 1a dét str dung én dinh, khéng c6 tranh chp, khi Nha nuéc thu
héi dét thi duoc bdi thuong vé dat ndng nghiép. D&i véi phin dién tich xdy dung
nha & thuc t& dugc xem xét hd trg vé dét theo gia dat & nhung khéng vuot han
muic giao dat &. Mie hd trg duge quy dinh tai Diém b Khoan 7 Diéu 40 cua Quy
dinh nay.

Diéu 16. Bdi thudng vé dit, chi phi dau tu vao dit con lai khi Nha nuwée
thu hdi dat phi néng nghiép khéng phai la dit & ciia ho gia dinh, ¢4 nhan

Viée boi thuong vé dat, chi phi dau tr vao dit con lai dbi véi dit phi néng
nghiép khong phai 13 dit & cia ho gia dinh, ca nhan duoc thue hién theo quy dinh
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