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Sé:otZ /2019/QD-UBND Ninh Thugn, ngay AO thing 5 ndm 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mdt s6 ngi dung vé Iyra chon nha dau tu
thye hién dy 4n dau tw c6 si dung dit trén dia ban tinh Ninh Thufn

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

Céin cir Ludt té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 niim 2015;
Can cir Lugt ban hanh vdn bdn quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm
2015; LT

Céin cir Ludt ddu thau ngay 26 thang 11 ném 2013;

Can cir Lugt dit daingay 29 thang 11 ném 2013;

Cén ctr Lugt. dau tir ngdy 26 thang 11 nam 2014;

Cdn cit Ludt x4y dung ngay 18 théng 6 nam 2014;

Can cir Ludt qudn Iy, sir dung tdi san cong ngay 21 thdang 6 ndm 2017;

Cén cit Nghi dinh so 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cua
Chinh phit vé qudn 1y ddu tur phat trién dé thi;

Cdn ctr Nghi dinh sé 30/2015/NP-CP ngay 17 thang 3 ndm 2015 cua
Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Péu théu vé lia chon
nha dau tie; ,

Cdan cit Nghi dinh sé 63/2018/NP-CP ngay 04 thang 5 ndm 2018 cua
Chinh pht vé ddu tu theo hinh thize ddi téc cong tu;

Cdn cir Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 ndm 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va uedng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tu;

Céin cit Thong tw s6 09/2018/TT-BKHPT ngay 28 thing 12 nim 2018 cia
Bé Ké hoach va Péu tu huéng din thuc hién mét s6 didu cia Nghj dinh s
63/2018/ND-CP ngay 04 thing 5 nam 2018 ciia Chinh phii vé déu tr theo hinh
thire d6i tdc cong tu;

Cin cir Thong tw s6 15/2016/TT-BKHDT ngay 29 thing 9 ném 2016 cia
B$ Ké hoach va Déu tu hudng dén lap hé so méi so tuyén, hé so moi thiu lya
chon nhé ddu tu thuc hién dy én dau tw theo hinh thire déi tée cong tu;

Cén cit Théng tw s6 16/2016/TT- BKHPT ngay 16 thdang 12 ndm 2016 ctia
B Ké hoach va Déu tu huéng dén ldp hé so moi so tuyén, hé so moi thiu lya
chon nha déu tir thiee hién dir én dau tw cé siz dung dat;

Theo dé nghi cua Gidm déc 56 Ké hoach va Pdu tu tai To trinh s6
590/TTr-SKHDT ngay 22 thing 02 ném 2019, Céng véin s6 1200/SKHPT-EDO
ngay 05/4/2019 va Céng vén sé 1473/SKHPT-EDO ngay 24/4/2019; Bdo cdo
thém dinh s6 258/BC-STP ngay 14 thang 02 nim 2019 va 56 804/BC-STP ngay
24/4/2019 cua S¢ Tu phdp.




QUYLT PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh ndy Quy dinh mét sé n6i dung vé
Iya chon nha d&u tur thyre hién du 4n dau tw ¢6 sir dung dt trén dja ban tinh Ninh
Thuén. -

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngiy o thing § nim
2019;

Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm déc cac So; Thu truong cac
Ban, nganh thuge Uy ban nhéan dén tinh; Chu tich Uy ban nhén dan cac huyén,
thanh phd; Thu trudng cac co quan, don vi va cd nhén cé lién quan chiu trdch
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 2; [
- Vin phbng Chinh phu;

- B$ K& hoach va Piu tur;

- B Tai nguyen va Moi trudng;

- Cyc kiém tra van ban QPPL (BQ Tu phép);
- Vu phap ché (B Ké hoach va Dau tu);

- Thudmg true Tinh iy (bao céo);

- Thudng tryc HDND tinh (bdo cdo);
- Poan dai biéu Quéc hdi tinh;

- Chu tich va cac Phé CT UBND tinh; . Lwu Xuan Vinh
- Thudng trye HDND céc huyén, thanh phé;

- Bio Ninh Thuin;

- Dai Phét thanh va Truyén hinh tinh;

- Cong béo, Cong Théng tin dién tir tinh;
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH 1 THUAN Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
Mot s0 ndi dung vé llra chon nha diu tw thwe hién
dw 4n diu tu c6 sir dung dat trén dia ban tinh Ninh Thuén
(Ban hanh kém theo Quyet dinh s6odd. /201 9/0P-UBND
ngay/|O thdng 5 néim 2019 ciia Uy ban nhén dén tinh Ninh Thudn)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh nay quy dinh mdt s6 ndi dung t6 chirc lya chon nha diu tu thyuc
hién dy an. dau tu sir dung cac khu dét, quy dat co gia tri thuong mai cao, can lua
chon nha dau tu thude danh muc du an dau tu c6 sir dung dat duge Chu tich Uy
ban nhén dar ‘tinh Ninh Thuén phe duyét dé xay dung cong trinh thudc db thi,
khu @b thi méi; nha & thuong mai; ¢dng trinh thuong mai va dich vy; tb hqp da
nang va céc khu d4t ma Uy ban nhén dén tinh Ninh Thuén quyét dinh trién khai
theo hinh thirc d4u thau lua chon nha déu tu; dir 4n du tu theo hinh thirc hop
déng Xay dung Chuyén giao (hop ddng BT) thanh toén bang quy dit.

Didu 2. Poi tlr(rng ap dung

1. Quy dinh nay ap dung dbi véi cac S& chuyén nganh, co Quan chuyen
mdn tuong duong cip S&; Uy ban nhén dén cac huyén, thanh phd; tb chirc, c4
nhan tham gia hogc ¢4 lién quan dén viéc thuc hién du 4n du tu trén dia ban
tinh Ninh Thuin quy dinh tai Pidu 1 ctia Quy dinh nay.

2. Nhimg néi dung khong quy dinh tai Quy dinh nay thyc hién theo Ngh1
dinh sb 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua Chinh phu vé quan 1y
dAu tr phét trién d6 thi, Nghi dinh sé 30/2015/ND- CP ngay 17 thang 03.nam -
2015 cua Chinh phu quy dinh chi tlet thi hanh mét s§ didu cia Luat dau thiu vé
Iva chon nha dau tu, Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP ngay 04 thang 5 nim 2018
cita Chinh phii vé du tu theo hinh thic déi tic cdng tu va cac quy dinh clia phap
luét hién hanh khac ¢6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngi¥

Trong Quy dinh nay, céc thuét ngir dudi déy dugc hidu nhu sau:

1. Lya chon nha déu tu' la qua trinh d4u thiu ho3c chi dinh thiu dé xéc dmh
nha ddu tr dap img yéu ciu néu trong hé so moi thau hogc hd so yéu ciu vé
néng luc, kinh nghlem va c6 dé xuét vé mat ky thuét, v& mat tai chinh 12 kha thi
va hidu qua nhét dé thuc hién dur an dau tu ¢6 sir dung dit.

2. Quy dat, khu d4t bao gdm cac dién tich dit thude quyen quan ly, sir dung
cua dia phuong, doanh nghiép nha nudc; cée dién tich dat hién hiru thue quy
hoach x4y dung chi tiét ctia dia phuong do mét hay nhiéu thanh phin dang quén
ly, sir dung, ké ca hd dan, doanh nghiép, co quan nha nudec.,
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3. Ngudi cb thém quyén 1a ngum quyét dinh phé duyét du 4n hoic ngudi
quyét dinh mua sim theo quy dinh cua phap lut. Trudng hop lua chon nha dau
tu, ngudi ¢6 thdm quyén 13 ngudi dimg diu co quan nha nudc co thdm quyen
theo quy dinh cua phép luat.

4. Bén mai thau 14 co quan, t& chitc duge ngudi ¢é thdm quyén giao nhiém
vu td chirc Iua chon nha diu tu.

5. Td chuyén gia d4u thiu bao gdm céc c4 nhén cé da ning lwc, kinh
nghiém va am hiéu cdc ndi dung cu thé tuong tmg ciia du 4n theo quy dinh,
dugc bén moi thau thanh 14p hodic lira chon sir dung dé danh gia hd so dir thiu,
hé so @ xudt va thyc hién céc nhiém vu khic trong qué trinh lva chon nha théu,
nha diu tu.

6. Gia san 1a tbng muirc du t dyr 4n (bao gbm tbng chi phi thuc hién du 4n
va chi phi bdi thu(mg, giai phong mit bing) néu trong k& hoach lya chon nha
diu tu, hd so mai thau, hd so yéu clu va duoc ngudi ¢ thdm quyén phé duyét
lam can clr dé lua chon nha diu tu.

7. Ho so moi thau 13 toan bd tai lidu str dung cho hinh thirc d4u thiu rong
rdi, bao gbm céc yeu ciu cho mot du 4n lam cén c phap Iy dé nha dAu tu chudn
bi hd so du thau va d& TS chuyén gia diu thdu danh gia nhim Ira chon nha diu
tu; 1a cén cr cho viéc dam phan va ky két hop dbng.

8. Hb so yéu cau Ja toan bd tai lidu sir dung cho hinh thie chi dinh thiu,
mua sam trure tiép, chao hang canh tranh, bao gom cac yéu céu cho mét dy én,
g6i thau, lam cin cir 4 nha thiu, nha diu tu chuin bj hd so @& xuét va dé bén
mdi thiu td chic danh gia hd so d& xuét nhdm lra chon nha thiu, nha diu tu.

9. H so dy thiu, hd so d& xudt 12 toan b t3i lidu do nha thiu, nha du t
1ap va ndp cho bén mai théu theo yéu cu ciia hd so moi thiu, hé so yéu cau.

10. Dy an BT la du an dugc thuc hién theo hinh thirc hop ddng Xay dung -
Chuyén giao (sau day goi tht 1a hop dong BT) 14 hop ddng dugc ky gifta co quan
nha nudc c6 thim quyen va nha diu tur, doanh nghiép du 4n (néu c6) dé xay
dung cdng trinh ha tang; sau khi hoan thanh céng trinh, nha dau tr chuyen giao
cong trinh d6 cho co quan nha nudc c6 thim quyén va dugce thanh todn bang quy
dét, tru s& 1am viéc, tai san két cAu ha tAng hodic quyén kinh doanh, khai thac
cdng trinh, dich vu dé thuc hién Dy 4n khic.

11. Du an déu tu xdy dung nha ¢ thuong mai: La dy an dau tu xay dlmg
nha & theo quy dinh tai Khoén 2 Diéu 17 Luat Nha ¢ ndm 2014, dugc diu tu xay
dung d& ban, cho thué, cho thué mua theo co ché thij trudng.

12. Dy an khu d6 thi méi: La dy an déu tu xdy dung md&i mét khu d6 thi
trén khu dit dugc chuyén dbi tir cac loai dat khac thanh @4t xay dung 44 thi.

Piéu 4. Thim quyén ciia Uy ban nhan din tinh va Cha tich Uy ban
nhin dan tinh Ninh Thuin

1. Uy ban nhan dén tinh Ninh Thuén:

a) Bdo c4o Hai déng nhén dan tinh Ninh Thuin xem xét, quyét dinh cha
truong dau tu cta cac du an BT thudc nhém B;

b) Quyét dinh chép thuin dau tu du 4n khu d6 thi, diém dan cu nong thén;
quyét’ dinh céng nhan chi ddu tr dy an nha ¢ thuorng mai; chip thuin chu
truong dau tu dir 4n nha & thuong mai, td hop da ning va cac dy 4n dau tu c6 sir
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dung dat khéng théng qua hinh thirc ddu thiu du 4n hodc ddu gia quyén sir dung
dét.

2. Chii tich Uy ban nhan dén tinh Ninh Thun:

a) Phé duyét danh muc dy an dau tu co6 su dl_mg dat; o

b) Phé duyét bao cdo nghién ciru kha thi va hoé so thiét ké - du toan dy an
BT; . .

c) Phé duyét ké hoach lya chon nha dau tu, hé so méi thau, danh sach nha
dAu tr dép tmg yeu cdu vé ki thujt, két qua lwa chon nha dau tu cia du 4n dau
tu cd sir dung dat va du an BT.

. Chwong I1 Lo
QUY TRINH LUA CHON NHA PAUTU
THU'C HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT

Piéu 5. Trinh tw lwa chon nha diu tw

1. Lép, phe duyét va cong bd danh muc dy 4n déu tu cé str dung dit c6 gia
tri thuong mai cao can hra chon nha dau tu.

2. Lap phuong 4n so bd bdi thuong, giai phéng mit bang va tai san trén dét
(néu cd).

3. Phé duyét gi4 dét cu thé dé diu thau du 4n dAu tu c6 sir dung dét.

4. So tuyén lua chon nha diu tu (nu co);

5. Lép, thAm dinh, phé duyét ké hoach lya chon nha diu tu.

6. T4 chirc lira chon nha diu tu.

7. Ky két hop ddng du an.

) Piéu 6. LAp, phé duyét va cong bd danh muc dy an dau tw c6 sir dung
dat

1. Nguyén tic lap, phe duyét danh muc du an dau tu ¢6 sir dung dit:

a) S& K& hoach va Piu tu ¢é trich nhiém tdng hgp bao cio Chu tich Uy
ban nhén dén tinh Ninh Thuén xem xét, phé duyét danh myc dy an dAu tir c6 sir
dung dét; t§ chirc cdng bd danh muc dy 4n ddu tu 6 sir dung @it sau khi duoc
phé duyét theo quy dinh.

b) Cén cix dé lap danh muc dy an dhu tur 6 sir dung dit:

- K& hoach phét trién kinh té - xa héi;

- Ké hoach sir dung d4t hang nam, danh muc dy 4n cn thu hdi dit da dugce
phé duyét;

- Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 hosic quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 (néu c6).

¢) Cac S& chuyen nganh, co quan chuyén mén tuorng duong cap So, Uy
ban nhan din céc huyén, thanh ph de xuét du 4n du tu sir dung cac khu dét,
quy dit co gia tri thuong mai cao, cin lya chon nha ddu tu thude danh muc du
an dugc phé duyet dé xay dung cong trinh thudc @6 thi, khu d6 thi méi; khu nha
¢ thuong mai; diém dén cu nong thén; cong trinh thucmg mai va dlCh vu; t6 hop
da niing cin lua chon nha dau tu giri S& K& hoach va Piu tr ¢é tong hgp, bao
c4o Chu tich Uy ban nhén dén tinh Ninh Thuén xem xét, phe duyét danh myc du
4n dAu tu c6 sir dung dit, trong d6 néu r6 don vi dugce giao nhiém vu lam bén
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mdi thdu d6i véi timg dir 4n diu tu c6 st dung dat.

2. Danh muc dir 4n diu tu ¢6 str dung dét duoc didu chinh trong céc trudng
hop sau:

a) Khi c6 su dleu chinh v& quy hoach hoic k& hoach phat trién kinh té, xa
hdi dan den mot sb khu vuc hinh thanh céc khu dt, quy dht c6 gia tri thwong
mai cao cén lya chon nha ddu tu & thyuc hién du 4n du tu thude linh vuc quy
dinh tai Pidu 1 cia Quy dinh nay;

b) Cac trudmg hop khéc theo quyét dinh cita Uy ban nhén dan tinh Ninh
Thuén;

c) Hé.ng nim, S& K& hoach va Pdu tu ch tri cling cic S&, nganh va dia
phuong ra soét, bio cao Chii tich Uy ban nhén dan tinh Ninh Thuén xem xét,
phé duyet didu chinh danh muc dy 4n du tu co st dung dAt; va tién hanh cong
b cac ndi dung thay d6i, diéu chinh danh muc dy 4n déu tr ¢6 sir dung dit theo
quy d;nh tai Didu 7 cua Quy dinh nay.

Ditu 7. Cong b6 danh muc duw 4n

1. Trong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay ¢ quyet dinh phé duyét danh
muc du 4n dau tu cb sir dung dht hoic quyet dinh diéu chinh danh muc dy 4n
dAu tr c6 sir dung dit, S& K& hoach va Piu tu thye hién cung cap danh myc dy
an dau tur c6 sir dung dat theo quy dinh tai Biém ¢ Khoan 1 Pidu 4 Nghi dinh sb
30/2015/ND-CP 1én hé thdng mang d4u thiu qubc gia va trang théng tin dién tr
ctia S& K& hoach va Pau tu.

2. Khuyén khich dang tai trén cac phuong tién thong tin dai chung, cong va
trang thong tin dién tir ctia dia phuong dé tao didu kién thuan loi trong viéc tiép
cén théng tin ciia cdc nha déu tir quan tam.

3. Noi dung cong b phai bao gdm cac théng tin vé: Pja diém thuc hién du
4n, dién tich khu dét, chuc nang sur dung dit, cac chi tiéu quy hoach dugc phé
duyét, hi¢n trang khu dat, don vi dugc giao nhiém vu 1am bén moi thiu va céc
thong tin cén thiét khac.

4. Uy ban nhén dan tinh Ninh Thuin glao co quan chuyén nganh, Uy ban
nhin dan cdc huyén, thinh phé 1am bén moi thiu trong lya chon nha diu tu du
an déu tr co sir dung dét:

a) Ban Quan ly du an diu tur x4y dung cac cong trinh Dan dyng va Cong
nghlep tinh Ninh Thuan 1am bén mdi thau dy 4n dau tu ¢ su dung dit c6 quy
mé 16m, tinh chét trong diém, tao dong lic phat trién kinh té, x4 hdi cua tinh;

b) Uy ban nhén din c4c huyén, thanh phd 1am bén moi thiu dy dn dAu tu c6
st dung dat trén dia ban cdc huyén va thanh phd khéng quy dinh tai Pidm a
Khoén 4 Diéu nay;

¢) Co quan nha nudc duge Uy ban nhén dan tinh Ninh Thuén giao lam bén
moi thdu du an dau tr ¢6 six dung dat thye hién trach nhiém cua bén moi thiu theo
quy dinh ctia Luit déu thiu, phap luat vé& dét dai, Nghij dinh s§ 30/2015/ND-CP
ngay 17 thang 3 ndm 2015 cla Chinh phu va phap ludt khac c6 lién quan; chiu
trach nhiém trude phap lut va trude Uy ban nhén dén tinh Ninh Thuan ve nhing
nhlem vu dugc giao. Bén moi thiu ¢6 thé ra chon 8 chire tur vén doc 1ap thye hién
mét s6 hoic toan bd ndi dung cong viéc trong trich nhiém cta minh.
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Pitu 8. Lap phwong 4n so by bdi thudmg, gidi phéng mit bing va tai
sén trén dit ’ i

1. Trén co s& danh muc du 4n déu tu cé st dung dat dugc Chu tich Uy ban
nhin dan tinh Ninh Thuin phé duyét, Bén moi thiu chti déng phédi hop Vvdi cac
S, nganh va dia phuong lién quan trong viéc lap phu'ong an so bd vé bdi
thuorng, gidi phong mit bang khi Nha nuéc thu hdi dat dé 1am co s& 1ap hd so
yéu céu, hd so moi thau lwa chon nha dau tu, cu thé nhu sau:

a) Béi véi khu dat do Trung tdm Phat trién quy dét tinh quan 1y hodic du 4n
dau tu ¢ sir dung 4t nim trén dia ban 02 huyén trd 1én:

- Bén moi thiu chu dong phm hop Trung tam Phat trién quy dét tinh trong
viée 1@p Ighu'ong an so by ve boi thuorng, giai phong mét bing khi Nha nuéc thu
hdi dét d& 1am co s& 14p hd so yéu ciu, hd so moi thiu lua chon nha diu t;

- 8¢ Tai nguyen va Mbi trudng chi dao Trung tam Phat trién quy dét tinh
chu tri, ph01 hop véi Uy ban nhén déan céac huyen thanh pho td chirc lap phuong
4n so b bdi thudng, gidi phong mét bing d6i véi du 4n diu tur cé sir dung dit va
thuc hién cdng tic bbi thudng gii phong mat bing theo quy dinh ciia phap luat.

b) Pbi véi du 4n dau tur ¢6 sir dung @it thuc hién trén dia ban cia huyén,
thanh phé:

- Bén moi thdu cha dong ph01 hop véi Uy ban nhén dén céc - huyén, thanh pho
trong viéc lap phuong an so bg vé bbi thudng, giai phong mit bing khi Nha nudc
thu hbi dét d8 1am co s¢ 1ap hd so yéu céu, hd so mai thau lwa chon nha déu tu;

- Uy ban nhén dan céc huyén, thanh pho chi dao Trung tdm Phat trién quy
dit huyén, thanh phé 18p phuong an so bd bbi thuong, giai phong mat bang du
an dau tu co sir dung dét va thue hién cong tic bdi thudng, giai phéng mit bang
theo quy dinh cua phap luit.

c) S& Tai chinh:

- T6 chirc thdm dinh gia dit cu thé trinh Uy ban nhén din tinh Ninh Thuin
xem xét, phé duyét 1am co s& dé 1ap hd 50 moi thiu theo nhiém vu dugc quy dinh;

- Thyc hién ghi thu, ghi chi tién st dung dat tién thué dit trén CO s
phuong an bi thu'ong, giai phéng mit bing va qnyet dinh phé duyet quyét toén
kinh phi bdi thuong, giai phéng mit bing dugc cip cb tham quyén phé duyét.

2. Viée xéc dinh chi phi bbi thuong, g1a1 phong mit bang can cr theo quy
dinh cta Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuén v& bdi thudng, hd trg va tai dinh cu
khi nha nuéc thu hdi dét trén dia ban tinh Ninh Thuin va cic quy dinh hién
hanh.

Pidu 9. Xac dmh so bd tong chi phl thwe hlen dw an; gla dat cu thé dé
d4u thiu du 4n diu tw c6 sit dung dat; gia tri tién ngp ngan sach nha nu’0'c
va gi4 sin d& lam co s& lap hd so' mdi thau, hd so' yéu ciu lira chon nha diu
twr :

1. X4c dinh so bo tong chi ph1 thuc hién dy an (m1):

Tong chi phi thue hién dw 4n (khéng bao gom chi ph1 bbdi thuo'ng, giai
phéng mit bing) do bén moi thau x4c dinh dbi voi timg du 4n cy thé bao dam
phat huy kha nang, hidu qua st dung tbi da khu dét, quy dét, dién tich dit, hé sé
sut dung d4t va quy hoach khéng gian st dung dat cén cur vao quy hoach phan
khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 hoic quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 (néu cb)




dugce phé duyét.

2. X4c dinh gié d4t cu thé dé ddu thdu du 4n dAu t c6 sir dung dat:

a) Cin cit vao hinh thirc thué dét dugc xé4c dinh theo timg dy an cy thé, S¢
Tai nguyén va M6bi truong chu tri, ph01 hop v6i Bén moi thiu chiu trach nhiém
xac dinh g1a dét cu thé dé ddu thiu du 4n ddu tu cb sir dung dét trinh cip ¢6
thdm quyén thdm dinh va phé duyét. Trong qué trinh thuc hién, S¢ Tai nguyén
va Moi truong duoc thué td chire tu van xac dinh gia dét d& x4c dinh gia dét cu
thé, gri S& Tai chinh thim dinh trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét 1am co s&
dé 1ap hd so mdi thiu.

b) Truo'ng hop du 4n c6 sir dung lai tai san trén dit thudc s& hitu cia nha
. nuéc, Bén mai thiu ph01 hop véi co quan, don vi quan 1y tdi san hojc thué td
chure c6 chue néng thidm dinh gia dé xac dinh gié tri tai san gui S& Tai chinh
thdm dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh Ninh Thugn xém xét, phé duyét gi tai
san lam co s& 14p ho so mdi thau

3. Xac dinh tién sir dung dét, tidn thué dit thuc t& phai ndp ngan sach nha
nudc:

a) Tién sir dung dat, tién thué dit thuc té phai nép dugc x4c dinh theo quy
dinh cua phép luét vé dat dai.

b) Tién sir dung, tién thué dit dugc diéu chinh khi Uy ban nhén dan tinh
Ninh Thudn c¢6 quyét dinh diéu chinh _quy hoach xdy dung chi tiét ty 18 1/500,
Bén méi thau ¢ trach nhiém béo céo Uy ban nhéan déan tinh dé diéu chinh tién sir
dung, tién thué dht nha dhu tu phai ndp ngén sich nha nudc theo quy dinh cla
phap luit vé dét dai.

4. Xac dinh gia tri n('_ip ngé‘m sach nha nudc (m3):

Gia trj m3 1a gi4 tri ndp ngén sich nha nuéc do nha déu tu d& xuét. Gia tri
m3 dugc x4c dinh trén co s& lgi thé thuong mai ctia khu dat quy dét thuc hién
du an trong tuong lai hodic théng ké gia tri cta cdc khu dit cé vi tri, tinh chét
tuong dong véi khu dit thye hién du 4n.

* Gié tri m3 13 gia trj t6i thidu nha dau tu phai cam két ndp ngén sach nha
nude khong diéu kién. Gia tri m3 doc lap vai tién sir dung dt, tién thué dit ma
nha diu tu phai ndp (dugc xéc dinh tai thai diém giao dit, cho thué dit thuc té)
theo quy dinh cha phap luat vé dat dai.

Viéc xdc dinh gia tri m3, giao Bén moi thiu chu tri, ph01 hop véi S& Tai
chinh va cac co quan lién quan thuc hién x4c dinh hé s diéu chinh gia dit khi
khu dét thuc db thi, diu mébi giao théng, khu déan cur tip trung c6 loi thé, kha
ning sinh loi trong du gia dit theo quy dinh cia phép ludt, tham muu Uy ban
nhén din tinh Ninh Thuin xem xét, phé duyét.

5. Xéc dinh gia san:

Gia san = ml + m2, trong do:

- m1 12 so bd tong chi phi thyc hién du 4n do Bén mdi thau x4c dinh theo
quy dinh tai Khoan 1 Dléu nay.

- m2 1 toan bb tién bdi thudng, gidi phéng miit bang do Bén moi thiu x4y
dyng cén cit phuong 4n quy dinh tai Pidu 8 Quy dinh nay.

Hb so mdi thau phai quy dinh trudng hop gia tri bdi thudng, giai phong
mit bang thuc té thip hon mirc gié tri bdi thudng, giai phéng mit bing do nha
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du tr d& xvét thi phan chénh 1éch s& duge ndp vao ngén sach nha nude; truong
hop cao hon mirc gid tri bdi thudng, giai phong mét bing do nha dau tu d& xudt
thi nha dau tu phai bi phan thiéu hut. Nba dau tu s& dugc khiu trir gia tri b01
thuong, giai phong mit bing thuc t& vao tién thué dat nhung khong vuet qua sb
tién thué dét phai ndp theo quy dinh ciia phap lujt v& dt dai.

Piéu 10. Lip, thim dinh va phé duyét ké hoach lya chon nha dau twr )

1. Bén mdi thiu cin cir quy dinh tai Khoan 1 Pidu 22 Nghi dinh s0
30/2015/NP-CP ngay 17 thang 3 nim 2015 cia Chinh pht tién hanh l4p ke
hoach lya chon nha dau tu, giri S& K& hoach va Péu tu thdm dinh, bo céo Uy
ban nhén dan tinh Ninh Thuén phé duyét.

2. Noi dung ké hoach hra chon nha dau tu tusn thi theo quy dinh tai Pidu
23 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17 théng 3 niim 2015 ctia Chinh phu.

3. Hd so trinh duyét ké hoach lya chon nha du tu bao gdm vin ban trinh
duyét va cac tai lidu kém theo. Tai liéu kém theo bao gbm cac ban chup lam cén
ctr 1ap k& hoach lua chon nha déu tu quy dinh tai Khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh sb
30/2015/ND-CP ngay 17 thang 3 nam 2015 cua Chinh phu.

4. N6i dung thim dinh k& hoach luwa chon nha dau tu: So K& hoach va Dau
tu t6 chirc thdm dinh céc ndi dung theo quy dinh tai Piéu 24 Nghj dinh sb
30/2015/NB CP ngdy 17 thang 3 nm 2015 cuia Chinh phil.

5. Phé duyét ké hoach Iira chon nha dau tur: Chu tich Uy ban nhén dén tinh
phé duyet ké hoach lya chon nha dau tu céc du 4n dAu tu c6 sir dung dAt.

Diéu 11. Tiéu chuin, phuong phap dinh gia hd so vé niing lwc, kinh
nghiém, ky thuit va tai chinh

1. Tiéu chuin, phuong phép danh gia hd so vé nang lyc, kinh nghiém, k¥
thudt va tai chinh ctia nha dau tir thue hién theo quy dinh cta phép luat v& d4u thiu.

2. Nguyén tit xét duyét tring thiu,

Nha dau tu duge d& nghi lya chon khi dép tmg ddy da cac didu kién sau
day:

a) C6 ho so dy thdu hop 1¢;

b) Pap img yéu cau v€ néng luc, kinh nghigm;

c) Bap ung yéuc clu vé& k¥ thuat;

d) C6 gia d& xuat cia nha diu tu (A = M1 + M2) khong thap hon gia san
dugce phé duyet trong hd so moi thiu, c6 g1a tri bdi thuong, giai phong mit bang
(M2) khong thap hon m2 va c6 hiéu qua déu tu (B = M2 + M3) 16n nhit;

Trong d6:

-Ml la tong chi phi thyc hi¢n dy 4n (khong bao g0m chi phi bdi thudng,
giai phdng mat bang) do nha dAu tr d& xuit trong hd so du thau;

- M2 1a gia tri bdi thuong, giai phéng mat bang do nha dau tu dé xuit trong
hé so dy thdu d& sau khi dugc lua chon phai chuyen toan bd gia tri nay cho don
vi, t8 chtrc ¢6 chirc néng theo quy dinh dé tién hanh bdi thudng, giai phong mit
bing khu dét, quy dét thude dy an;

- M3 12 gi4 trj ndp ngén séch nha nuéc do nha diu tr d& xuét trong hd so
dur thiu.

3. Ngoai cac nguyén tic néu tai khoan 2 Pidu nay, Nha du tir vu tién dugc
xem xét tring thau khi dép mg céc noi dung sau:
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a) C6 vén thude s¢ hitu ctia minh dé thuc hién dy 4n khéng thdp hon 20%
tng mirc dAu tu dbi véi du 4n ¢6 quy mo six du.ng dht dudi 20 ha; khong thip hon
15% tong mirc dau tir db1 véi dy 4n c6 quy md st dung dét tir 20 ha trd 1én theo
quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 14 Nghj dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 théng 5
nam 2014 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sd diéu ciia Luat dt dai.
b) C6 tién dd trién khai nhanh hon tién do theo hd so mdi thiu; c6 d& xuét
1ap quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 bang ngudn vdn ctia nha dhu tu.

Chwong III o
QUY BINH MOQT SO NQI DUNG VE QUAN LY
VA THUC HIEN DU’ AN BT

Piéu 12. Cic tiéu chi lra chon so' bd du 4n

1. Dy 4an dugc lua chon so by dam bao dap (mg céac tiéu chi quy dinh sau
day:

a) Phu hop véi quy hoach phat trlen nganh linh vuc; quy hoach va ké
hoach phét trién kinh té - x3 h6i d& dugc cép c6 thdm quyen phé duyét;

b) Dy 4n dau tu ¢é quy md 16n, hiéu qua kinh té - x4 hoi cao (giai quyét
viéc lam cho lao dfng dia phuong, ndp ngén sach, hiéu qua sir dung . dat cao, sir
dung cdng nghé tién tién, san xuat san phim c6 chéit luong, nang suét va gia tri
gia ting cao, ...);

c) Khong tring l3p véi cac dy 4n d3 ¢ quyét dinh chi trong diu tu, quyét
dinh diu tu;

d) Cé kha nang thu héi v6n cho nha dau tu.

2. Ngoai céc ti€u chi quy dinh tai Khoan 1 Piéu ‘nay, can cir mirc do thdng
tin ca timg dy 4n, xem xét bd sung céc tidu chi sau d& wu tién lva chon so bd du
an:

a) Cé nha dau tu quan tim;

b) C6 nhu cau stt dung dich vu lén;

c) Co yéu t6 thuan loi dé thuc hién dau tr (dy 4n da thuc hién giai phéng
mét bang, cong trinh phy trg, d4u nbi da dugc xdy dung; nguyén nhién vét liéu,
may moc cong nghé san cé trén thj trudng);

d) Céc yéu t6 lién quan khéc (néu co).

Piéu 13. T chire lya chon nha diu tu

1. Khi lap Béo cdo nghién ctru tién kha thi du 4n BT (nhém B) hoac Béo
cdo nghién ctru kha thi dy an BT (nhém C), co quan chuan bj dy an phai lya
chon khu dit dé thanh toan du &n BT c6 so bd gia trj tién str dung d4t, tién thué
dat trong (g véi gia tri du an BT.

2. Quy trinh, thi tyc hé so thuc hién dy 4n BT thyc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh so 63/2018/ND-CP ngay 04 thang 5 nidm 2018 cta Chinh phu va
Thong tu s6 09/2018/TT-BKHDT ngay 28 thang 12 ndm 2018 cia B K€ hoach
va Pau tu. Du 4n c6 st dung dit déi ung dy 4n BT phai bao dam céc diéu kién
nhu viée thyc hién cc dy 4n dAu tu c6 sir dung dét néu tai Chuong 11 clia Quy
dinh ndy. Viéc dAu thau lya chon nha dAu tu thuc hién du 4n BT va du 4n c6 sit
dung d4t dbi tmg du 4n BT theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.
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3. Viéc thanh to4n cho Nha dau tu thuc hién du an dau tu xay dung cong
trinh theo hinh thirc BT phai tuin thu theo Nghi quyét 160/NQ-(;P ngay 28
thang 12 ndm 2018 cua Chinh phu vé viéc sir dung tai sin cbng dé thanh to4n
cho Nha déu tu thuc hién dy én dAu tr xay dung cdng trinh theo hinh thirc Hop
ddng BT, Nghi dinh s6 63/2018/NP-CP ngay 04 thang 5 nim 2018 cua Chinh
phu, Thong tu s6 09/2018/TT-BKHPT ngay 28 thang 12 n3m 2018 clia B6 K&
hoach va Piu tu va céc quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Pidu 14. Ky két h0'p dong va thanh toan

1. Hep dong dv 4n BT va du 4n c6 sir dung dét dbi tmg dy an BT dwoc
hoan thién va ky két dong thoi va ddc 1ap. Truong hop co quan nha nudc co
thdm quyén cho phép didu chinh, bd sung du 4n, thiét ke thi gia tri phan khéi
luong bo sung, phat sinh phai dugc tinh theo nguyén tic quy dinh d6i véi hop
ddng theo don gia cb dinh.

2. Nha nudc chiu trach nhiém t6 chirc thure hién bdi thudng, giai phéng mat
bing clia dw 4n.

3. Trinh tu, tha tuc thanh toan hop ddng du 4n BT béng gia tri quyén sir
dung dit cho nha dau tu thyc hién theo quy dinh hién hanh,

4. Khi t§ chiic thuc hién du 4n BT, nha dAu tr duge ap dung céac giai phap ky
thuft, gidi phap thi ¢6ng nhim diy nhanh t1en d6, nang cao chét luong cdng trinh.
Nha déu tur duoc hu'ong phén chi phi dugc tiét gidm so véi dy toan duoc duyét.

Pidu 15. Trlen khai thye hién dy 4n

1 Nha diu tu trién khai thuc hién du &n theo ké hoach hop dong du 4n, cé
thé tién hanh ddng thdi thyc hién du 4n BT va du 4an ¢6 st dung dat déi tmg, wu
tién thuc hién hoan thanh du an BT.

2. Gidm st chat lugng céng trinh thuc hién theo Diéu 52 Nghi dinh sé
63/2018/ND-CP ngay 04 thang 5 ndm 2018 cta Chinh phu.

3. Viée diéu chinh, bd sung thiét ké, du toan, quyet todn cdng trinh dyu én
thue hién theo quy dinh nhu d6i véi cac du én str dung vén ngan séch nha nuée.

4, Nha diu tu trang thau chm trach nhiém hoan tra céc khoan kinh Phl cho
Nha nuéc hogic nha diu tir d8 xvét du 4n (truong hop nha diu tr d& xuét dv an
khdng triing thiu) d bd tri trong giai doan chudn bi dy 4 an.

5. Hoan thanh cong trinh, nha d4u tir 1ap hd so quyét toan phin chi phi diu tu
du 4n cé sir dung d4t d6i tmg du 4n BT trinh S& Tai chinh thdm tra trudc khi phé
duye;t phin ho so du 4n BT, nha dau tu giri S¢ Tai chinh thim tra, thuc hlen thu tuc
quyét toan vdn diu tu. Khi can déi vén thanh toan cho du an BT tur nguon tién sir
dung dit ca du an c6 sir dung dat dbi tmg du 4n BT, trudmg hop thiéu thi ngén
séch nha nuéc cip bi; trudng hop thira thi nha diu tu ndp ngan sach nha nude.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Ditu 16 Té chire thwe hién

1. Céc td chirc, c4 nhén lién quan pha1 tudn thu, chap hanh diy du cic quy
dinh phap luét hién hanh ciia nha nuéc, cac quy dinh ctia Uy ban nhan dén tinh
Ninh Thuén va Quy dinh nay trong qué trinh thyre hién hra chon nha diu tu thyuc
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hién du 4n ddu tu c6 sir dung d4t, du 4n dAu tu theo hinh thire hop ddng Xdy
dung - Chuyén giao (hop ddng BT) trén dia ban tinh Ninh Thuén.

2. S& chuyén nganh, co quan chuyén mon tu.’ong duong cép s&; Chi tich
Uy ban nhan dén céc huyén, thanh pho va cac don vi c6 lién quan chju trach
nhiém trugc Uy ban nhén dan tinh, Chu tich Uy ban nhan dén tinh Ninh Thuén
va trudc phap luat vé viée thuc hién céc ndi dung dugc giao nhiém vu tai Quy
dinh nay.

3. Quié trinh thuc hién Quy dinh nay, néu phat sinh kho khén, vuo‘ng méc,
cac ¢o quan, don vi ¢4 y klen bang vin ban giri v& S& K& hoach va Pau tu dé
huéng dan giai quyét hodc tbng hop, béo cao tham muu Chu tich Uy ban nhéan
dan tinh xem xét giai quyét theo quy dinh./. :

TM. UY BAN NHAN DAN
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