UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOIU CHU NGHIA VIET NAM

TiNH LAM PONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuac
S6: 04 12019/QD-UBND Lam Déng, ngay AH thang 02 ndm 2019
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh cho thué nha, biét thy
thudc sé hivu Nha nwéc trén dia ban tinh Lam Dong

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM BONG
Can ctr Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can cir Ludt Quan ly, su dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Cén cir Nghi dinh s6 151/2017/NP-CP ngay 26/12/2017 cia Chink phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Lugt Quén Iy, sie dung tai san cong;

Theo dé nghj ciia Gidm déc S& Téi chinh.
QUYKLT PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh cho thué nha, biét thy
thudc s& hivu Nha nudc trén dia ban tinh Lam Dong.

Dleu 2, Quyet dinh nay c¢6 hiéu luc tir ngdy 01 thang 3 ndm 2019 va thay thé
Quyet dinh s6 16/2013/QD-UBND ngay 15/3/2013 cta Uy ban nhin din tinh Lam
Pdng vé viéc ban hanh Quy dinh cho thué biét thy thude s& hitiu Nha nuée trén dia
tinh Lam Df“)ng.

Piéu 3. Chanh Vin phong Poan dai biéu Québc hdi, Hoi ddng nhan dan va Uy
ban nhan dan tinh; Giam dbc cac so: Tai chinh, Xay dyng, K¢ hoach va Péu tu,
Tai nguyén va Moi trudng, Vin hoa, Thé thao va Du lich, Tu phap; Cha tich Uy

ban nhan dan cac huyén, thanh phé P Lat va Bao Loc; Thu trudng céc co quan, t6
chirc, don vi va cac ¢ nhan ¢6 li€én quan chiu trich nhiém thi hanh./. /9,/

Ngf nhfgh’ hinh ohi TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu; 1

- B6 Tu phap (Cuc Kiém tra vin ban); CHU TICH
-TTTU, TT HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Poan PBQH tinb Lam Hong;

- Cac Ban HDND tinh;

- Trung tam Cong bao Tin hoc tinh;

- Cng thong tin dién tir tinh;

- Nhy Diéu 3;

- Luu: VT, XDy,

Poan Vin Viét



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Péc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Cho thué nha, biét thy thudc s¢' hiru nha nudéc trén dia ban tinh Lam Pong
(Ban hanh kém theo Quyet dinh s6 O1 /2019/0P- UBND
ngavl/02/2019 cia Uy ban nhén dén tinh Lém Pong)

Chuong |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung

1. Quy dinh nay ap dung cho cac truong hgp thué co6 thoi han cac biét thu
va nha thudc s& hiru nha nuéc chua dugce cai tao, x8y dung lai (sau ddy goi
chung la nha thuéc so hitu nha nuoc) trén dia ban tinh [LAm DBong.

2. Céc c4 nhan, 6 chirc (sau ddy goi téit la bén thué) ¢ du cic diéu kién
va dap tmg dugc cac yéu cu sau dugc tham gia d4u gia quyén thué nha thudc s
hitu nha nudc trén dia ban tinh Lam Ddng, cu thé:

a) C6 du an dau tu dugc co quan ¢o tham quyén thdm dinh, phé duyét.
Truong hop tai tho diém dau gia, néu chua c6 dv an dau tu dugc co quan tham
quyen phé duyét thi phai c6 phuong an so b de tham gia d4u gi4 va chi dugc

cong nhén két qua tring diu gia sau khi cung cp dv an ddu trr dugce co quan
tham quyén phé duyét;

b) Cé kha nang tai chinh dé thuc hién du an; cam két tmg truéce tién boi
thuong, hd trg dé giai phong mat bang nha thudc s& hitu nha nudc khi duge
thué,

¢) Thué nha thudc s& hitu nha nude sir dung vao muc dich kinh doanh du
lich; khong sir dung vao muc dich khac (trer truong hop ddc biét do Uy ban
nhdn dan tinh xem xét giai quyet),

d) C6 van ban cam két dua nha da thué vao khai thac, sir “dung theo ding
dy an dau tu hoac phuong an kinh doanh, ky hop ddng thué dat theo quy dinh
trong thdi han 12 thang ké tir ngdy ky hop ddng thué.

Piéu 2. Thoi han cho thué va hinh thirc cho thué nha thudc sé hiru
nha nuéc

1. Thdi han cho thué: Thoi han thué tdi da 1a 50 (ndm muoi) ndm, trir
nhimg trudng hop co quy dinh khac ciia co quan ¢ tham quyén.

2. Hinh thirc cho thué: Thuc hién theo hinh thirc ddu gia quyén thué nha
gan lién voi dét theo quy dinh cta Luat Quan ly, sir dung tai san cong va Lut
Péu gia tai san.



Pidu 3. Gia khéi diém, gia cho thu@ va thoi han thanh todn tién thué
nha thudc sé hiru nha nwéc
. Gia khoi diém déu gia quyén thué bao gbém gia cho thu¢ nha cong (1)
gia cho thuc quyén st dung dat (trong 01 ndm) va duoc Uy ban nhan dén tinh
phé duyét trén co s& xem xét dé nghi ciia Giam doc S& Tai chinh.

2. Gia cho thué 1a gia triing diu gia duoc phé duyét.
3. Gia cho thué duoc 6n dinh trong mdt chu ky thué 12 05 nam. Mic dieu

chinh cho chu ky ké tiép 1a mirc gia do Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai thai
diém thue hién chu ky méi.

4. Tién thué nha thugc s hiiu nha nudce cua moi chu ky dugc thanh toan
hang nam (chia déu cho méi néiim). Thoi han nép tién thué 1a quy | hang nam,
riéng ndm diu ndp tién trong vong 60 ngay ké tir ngdy ky hop dong thué nha.
Trudng hop nha, cong trinh dang trong théi gian cho thu€, nhung dugc co quan
thim quyén cho phép théo d& va xdy dung cong trinh mdi, thi van phai trd tién
thué theo hop dong da ky.

S. Trudng hop nha dau tu ¢6 nguyen vong chuyén tir hinh thic tra tién
thué hang nam sang tra mot lan cho ca thoi gian thué con lai thi phai dugc co
quan tham quyén chap thudn; s6 tién phai tra bao gébm gia thué nha va gia thué
quyén sit dung dét do Uy ban nhén dan tinh phé duyét tai thai diém chuyén hinh
thirc thué.

Diéu 4. Mién, giam tién thué
Khong ap dung hinh thirc mién, giam tién thué nha trong toan bé thoi gian
thué nha thudc sé hiru Nha nudc.
Chwong 11
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

Pitu 5. Quyén cita bén cho thué

I. Thu du tién cho thué nha, thué quyén sir dung dét theo phuong thirc d3
thda thuan.

2. Khi het han hop dong thu€ nha dugc nhan lai nguyén trang toan bd nha
cho thu€ bao gom ca tai san gan lién v6i dat va nha do bén thué da dau tu sua

chira, nang cap hoac xay dung mai trong qua trinh thué ma khong phai bdi
thuong bat cir khoan chi phi nao cho bén thué.

3. Ki?:m tra viéc str dung nha cua bén thué thco muc dich thué quy dinh tai
khoan 2 Diéu 1 ctia Quy dinh nay.

4. Pon phuong cham dit hop dong cho thué nha va yéu cau bén thué boi
thuong thiét hai néu bén thué vi pham mét trong cac diéu khoan sau:

a) Tra tlep thu€¢ nha cham qua 03 (ba) thang so véi thot han quy dinh di
ghi trong hgp dong;
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b) Sir dung nha khong ding muc dich thué; sau 12 (muoi hai) thang ké tir
ngay ky hop dong khong dua nha vao sir dung hodc khong trién khai thuc hién
du &n di duoc co quan ¢é thim quyén phé duyét;

¢) Bi thu }’16i gidy ching nhan ding ky kinh doanh hojc bj truy ctru trich
nhiém hinh sir d6i véi hanh vi kinh doanh trai phap luat;
d) C6 y 1am thay dbi hodc dé nha xuong cép, hu hong nghiém trong ket

chu, klen triic nha dugc thué; x4y dung, cai tao khi chua dugc co quan c6 thim
quyén cho phép;

e) Stra chita, dbi, cam cd, thé chép, 26p vén hogic cho bén thit ba (cd nhdn,
16 chirc khdc...) thué lai toan bo hodc mot phan nha, tai san khac gin lién véi dét
ma khong dugc su ddng y bang van ban cia bén cho thué.

f) Vi pham céc quy dinh vé bao vé méi trudng, tiéng on, trit tw an toan xa
hoi, trat ty xay dung... dén mic phai xir phat hanh chinh tir 03 (ba) lan tr& 1én
ddi véi tat ca cac loai vi pham.

g) Khéng ctr nguoi dal di¢n theo phdp luét cia td chirc hodc c4 nhén
ngudi duge thué nha khong dén 1am viéc theo gidy mdi ciia bén cho thué nha tir
03 (ba) lan tré 1én.

h) Bé tréng nha, khéng sir dung lién tuc tir 06 (sdu) thang tré 1én.
Diéu 6. Nghia vu bén cho thué
1. Ky két hop ddng véi bén thué nha.

2. Bao dam cho bén thué sir dung 4n dinh nha dugc thué trong suét thoi
gian thué.

3. Théng béo bing van ban cho bén thué nha biét trudc 60 ngay khi hét
thoi han cho thué hodc 30 ngly néu don phuong chidm dirt hop déng cho thué
néu tai khoan 4 Piéu 5 cia Quy dinh nay.

Ditu 7. Quyén cia bén thué

1. Nhén ban giao nha dugc thué theo dung hién trang xac dinh trong Bién
ban ban giao nha.

2. Cho bén thir ba thué lai mét phin hodc toan bd nha dugc thué khi duge
bén cho thué dong y bang vin ban.

3. Khi hét han hop ddng thué nha, néu bén thué cé nhu céu tiép tuc thué
thi dugc xem xét gia han thoi gian thué.

4. Pon phuong chim dut thyc hién hop ddng thué nha va yeu cau bdi
thuong thiét hai néu bén cho thué tr y ning gia cho thué nha trai véi quy dinh
tai khoan 3 Diéu 3 ctia Quy dinh nay.

Diéu 8. Nghia vu bén thué
1. St dung nha dugc thué diing muc dich theo hgp dong hai bén d3 ky.



2. Tra du tién thué nha theo phuong thirc d3 théa thuan. Néu tra tién thué
nha cham so v4i thoi han dé thoa thuan tai khoan 4 Piéu 3 Quy dinh nay thi mdi
ngay (ké ca ngay chu nhdt, I¢, tét...) cham tra phai chiu phat vi pham nghia vy
thanh todn tinh bing 0,05%/01 ngdy (ndm phdn van mot ngay) trén sb tién thué
nha chim tra.

3. Sau khi nhan ban giao nha ¢6 trach nhi¢ém quan ly, st dung ding hop
dong thué, khong dé 14n chiém. Truong hop thao d& de xdy dung nha, cong trinh
mdi hodc sira chua, cai tao ma cb tac dong vao két clu, kién tric, coi ndi thém
thi phai dwoc su chép thuén bing van ban cia bén cho thué va van ban cho phép
chia co quan nha nuée c6 chirc nang, thdm quyén quén 1y vé quy hoach xdy dung
trudce khi thyc hién.,

4. Truong hop nha, dat bi 14n chiém, hay hoai hoiic €6 nguy co bi hiy
hoai phéi kip thoi bao céo bang vin ban cho bén cho thué dé phédi hop xir Iy va
giai quyet

5. Thong béo bang vin ban giri bén cho thué bidt truge khi hét thoi han
thué nha la 60 (sau mu'o'z) ngay hodc 30 (ba muoi) ngay néu don phuong chdm
dirt hop dong thué nha néu tai khoan 4 Diéu 7 ciia Quy dinh nay.

6. Khi hét thoi han thué, tra toan b§ nha cho bén cho thué bao gom ca tai
san gin lién véi dat va gén llen trén tudng nha ma bén thué 4 dau t nang cip
sira chita, khong dugc yéu ciu tré lai chi phi d3 dAu tu.

7. Lién hé v6i S& Tai nguyén va Méi trudng dé thue hién cac thu tuc ky
hop ddng thué dét theo quy dinh.

8. Truong hop bi chia tach, sap nhap, chuyen d6i doanh nghiép din dén
tao lap phap nhan mai th1 phap nhan mdi phai de xuit dé duogc co quan ¢6 thdm
quyén chap thun cho tiép tuc thyc hién hop ddng da duoc ky két va 1am lai tha
tuc thué nha, dat theo quy dinh. Thoi han thué nha 1a thdi han con lai cua hop
ddng trudce khi stra ddi, bo sung.

9. Ung trude t1en bdi thudmg, hd tro va tai dinh cu kém theo phuong én
dau gia thué nha dé Uy ban nhén dén cac huyén, thanh pho ba Lat va Bao Léc
t chic giai phong mat bang, sb tién {mg trudc duge khau trir vao tién thué nha,
d4t phai ndp theo quy dinh hién hanh.

10. Phai cé ké hoach bao tri cong trinh thudng xuyén, khéng dé nha
xudng cap.

11. Chiu trach nhiém phép ly va céc nghia vu lién quan trong qua trinh
thué sir dung.

Piéu 9. Cham dirt hop ddng thué nha
1. Thoi han thué da hét.
2. Trudng hop bén thué bi pha san holic giai thé.



3. Trudng hop bén thué vi pham mdt trong céc quy dinh tai khoén 4, Diéu
5, Quy dinh nay.

4, Truong h0p ¢6 bién dong bat kha khang trong thdi gian thye hién hop
ddng hoic do nhu cau dic biét nhu: phuc vu lgi ich quoc gia, lgi ich cong cong
phai chim dut hop ddng truéc thoi han theo quy dinh cia cip c6 thdm quyén,
bén cho thué s& c6 vin ban théng bao cho bén thué biét trudc 60 (sdu muoi)
ngiy va bdi thuomg thiét hai theo cic quy dinh hién hanh. Bén thué c6 trach
nhiém giao lai toan b nha duge thué cho bén cho thué. Muc boi thuong thiét
hai theo quy dinh ctlia phép luat va dugc danh gia tai thoi diém ban giao.

5. Trudng hgp céc bén ty ¥ dinh chi thuc hién hop dong thué nha ma
khéng c6 1y do chinh dang thi phai bdi thudng thiét hai theo quy dinh cia phap
luat.

Piéu 10. Giai quyét tranh chip

1. Khi mét trong hai bén (bén cho thué va bén thué) vi pham cac diéu
khoan dugc quy dinh tai hop ddng hodc vi pham nhiing quy dinh cua phap lugt
nhu’ng chua dwge quy dinh tai hop dong (néu c6); bén bi thiét hai vé quyén lgi
¢ quyén don phuong chim dirt hop ddng nhung phai thong bao cho bén kia biét
trude 30 ngay. Néu bén vi pham khong ¢6 bién phép khéc phuc thi sau 30 ngay
viéc don phuong chim dit hop dong c6 gié tri phép 1y.

2. Trong qua trinh thuc hién Hop dong ma phat sinh tranh chip, cac bén
cing thuong lugng gidi quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi cua nhau;
trong truong hop khong thuong lu'orng dugc, thi mét trong ha1 bén co quyen khéoi
kién ra Tda 4n nhén dan tinh L4m Pong dé Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia
phap luét.

3. Truong hop bén cho thué nha chim dit hqp déng theo quy dmh tai
Diéu 9 Quy dinh nay thi chim nhét 30 (ba muwoi) ngay bén duoc thué nha phal
ban giao toan bd nha, dit cho bén cho thué. Nhimg phét sinh tdn tai phai gii
quyét s& dugc xem xét giai quyét sau khi ban giao nha dat lai cho bén cho thué.

Chwong 111
TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN QUAN LY NHA NUGC

Piéu 11. Uy ban nhin dan cic huyén, thanh phd Pa Lat va Bao Lic

Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phé Pa Lat va Bao Léc (sau ddy viét
téit la Uy ban nhan dan cdp huyén) 13 co quan dau méi glup Uy ban nhan dan
tinh trién khai va t6 chic thuc hién cho thué nha thudc s& hitu nha nuéc, co
nhiém vu sau:

1. Xay dyng ké hoach, tiéu chi déu gia quxén cho thué nha gui S¢ Tai
chinh tham dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh (bao gém hé so hién



trang nha, dat; pimong én tinh todn boi fhuung, hé tro, tdi dinh cw déi véi nha
dang ¢6 16 chire, cd nhén, ho gia dinh sir dung néu cé).

2. Xay dung gia khoi diém du gia quyén thué, gii S& Tai chinh tham
dinh trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét.

3. Lua chon té chire ddu gia dé diu gia quyén thué.

4. Puoc Uy ban nhan dan tinh ty quyen ky két hop déng thué nha thudc
s& hiru nha nudce. T chite ban giao nha, dét cho bén thu€ (lwu hinh anh kzen truc
cua nha, biét thy tai thoi diém ban giao dé lom co sé xir Iy cdc van dé cé lién
quan khi can thié).

5. Phdi hop véi céc sd, nganh va don vi ¢6 lién quan huong dan bén thué
nha thyc hién cac thu tuc chudn bi ddu tu; kiém tra, xir ly hodc dé xuét céc co
quan c¢o tham quyen xu ly céc truong hop di ¢é chd truong cho thué nhung
cham trién khai chudn bj dau tu, vi pham trong quéan ly sir dung dat, nha cho
thué theo hop dong da ky két va cac quy dinh hién hanh khac ¢6 lién quan.

6. TS chirc quan ly, theo ddi viéc sur dung nha cia bén thué theo hop déng
d3 ky két trong sudt thoi gian thué; kiém tra cong tac xay dung, sua chira, ton
tao nha theo dung ndi dung da dugc co quan co thdm quyén cho phép; cap nhat
hién trang nha sau khi sira chiva vao hé so thué nha.

7. Téng hop, bao céo Uy ban nhan dan tinh tinh hinh thué nha tai dia
phuong.
Didu 12. Trach nhiém ciia cac s&, ban, nganh lién quan
‘ Cac so: Tai chfnh;‘ Xay dung; Tai nguyén va Mdi truong; Ké hoach va
Pau tu; Vian hoéa, Thé thao va Du lich va cic nganh cd lién quan can cu chirc
nang nhiém vy dugc giao, c6 trach nhiém phoi hop chat ché vé1 Uy ban nhén

dén cap huyén giai quyét kip thoi cac van dé thude thdm quyén trong cong tac
quan 1y va cho thué quy nha thudc s& hiru nha nudc, cu thé:

1. S& Tai chinh:

a) Chu tri, phdi hop voi SO Xay dung, S¢ Tai nguyen va Moi trudng, Uy
ban nhan dan cAp huyén thim dinh gi4 khoi diém ¢ dau gia trinh Uy ban nhan
déan tinh phé duyét;

b) Kiém tra, huéng dan Uy ban nhan dan cdp huyén quan 1y, sir dung tién
thué nha theo quy dinh.

2. S& Xay dung:

a) Ra soat quy biét thy theo dé an sir dung hop Iy quy Biét thu da duoc
phé duyét tai Quyét dinh so 47/2017/QD-UBND ngay 08/12/2017 cua Uy ban
nhan dan tinh Lam Pdng dé trich luc hd so (néu o) hodc thdm dinh hé so do vé
hién trang nha cho thué do cac 16 chirc thuc hién; klem ké thuc té hién trang, xac
dinh ty 1¢ chét lugng con lai cia nha dé tinh toén tién thué va céac nghia vu khéc
lién quan;



b) Can cir danh séch, nhém biét thy, hinh thirc ddu tu, khai thac, dinh
huéng quén Iy theo D& an sir dung hop ly quy biét thy thude s¢ hiru nha nuoc
ban hanh kém theo Quyét dinh s 47/2017/Qb-UBND ngay 08/12/2017 daé
huéng din dbi twong dugce thué nha 13p phuong 4n dau tu, khai thac sir dung nha
dugce thué theo quy dinh hién hanh;

¢) Gop y thiét ké co s&, thim dinh va cép phép xdy dung cho sira chira, cai
tao, nang cap hoac thao d& xay dyng mdi nha thué,

d) Trong qué trinh quan 1y quy biét thy theo quy dinh tai Quyét dinh sb
47/2017/Qb-UBND ngay 08/12/2017 thudng xuyen ra soat, kiém tra hién trang
biét thu dé xuét béo cdo Uy ban nhan dén tinh cac vi pham cho thué nha, biét
thy.

3. S& Tai nguyén va M6i trudng: Ky hop dbng cho thué dit véi té chic
dugc thué nha theo quy dinh.

4. S& K& hoach va Pau tu:

a) Hudng din don vi thué nha 1ap, thdm tra, trinh cip gidy chimg nhén
diu tu;

b) Kiém tra tlen d6 chuén bi dau tu, trién khai du tu xay dung theo ndi
dung d3 dugc cép gidy chimg nhan dau tu cia don vi thué nha.

5. S& Vin hoa, Thé thao va Du lich:

a) Ph01 hgp S& K& hoach va Péu tu thim tra dy 4n déu t dbi véi truong
hop nha dau tur thué biét thy kinh doanh du lich;

b) Huéng dan va theo ddi quan 1y chi dau tur khai thac kinh doanh du lich
tai cac nha thué theo ding quy dinh ctia Luét Du lich.

Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 13. T chirc thye hién

1. Xt Iy chuyén tiép:

Déi véi cac ca nhan, tb chirc dang ky hop ddng thué nha thudc sé hiru nha
nude trude ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hinh thirc cho thué, gia cho thué

nha va thdi han thanh todn dugc tiép tuc thuc hién theo céc didu khoén quy dinh
tai Quyét dinh 16/2013/QD—UBND ngay 15/3/2013;

Khi hét thoi han cho thué, néu c6 bén thué nhu cu tiép tuc thué thi cé vin
ban giri bén cho thué dé dugc xem xét giai quyét theo Quy dinh nay.

2. Uy ban nhén dén cép huyén va céc so, nganh cé lién quan, can cir vao
trach nhiém cé lién quan hudng dén céc t6 chirc, ca nhan thué nha thudc s& hitu
nha nudc thue hién Quy dinh nay.



3. Pinh k}‘ truée ngdy 31/12 hang niam, Uy ban nhén déan cip huyén va
c4c sd, nganh c6 lién quan bio cdo tinh hinh thué nha thude s¢ hiru nha nude g
S& Tai chinh dé téng hop bao cdo Uy ban nhén dan tinh.

4. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh, néu phét sinh vuéng méc hoic céc
quy dinh cia nha nudc ve thué, sir dung biét thy thude s¢ hiru nha nude c6 thay
d6i thi cic s&, nganh, Uy ban nhén dan cap huyén va céc to chic, c4 nhan c6
lién quan Kip thoi ¢6 vén ban phan 4nh g S& Tai chinh dé tdng hop, dé xuit Uy
ban nhén dén tinh xem xét sira ddi, bo sung, diéu chinh cho pht hop vi lam co
s& cho viée diéu chinh, bd sung hop dong di ky két./. >

TM. UY BAN NHAN DAN

Doan Vin Viét

Nguoi ky: S6 Tu
Phap

/ ___—Email:
stp@lamdong.gov.vn
Co quan: Uy ban
Nhén dan tinh Lam
Pong
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