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QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh vé dau gia quyen str dung dat dé giao dat
c6 thu tién s dung dit hodc cho thué dit trén dia ban thanh phd Pa Nin

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can cie Ludt Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 201 -

Can cit B Ludt Dan sw ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Can cik Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cir Lugt Kinh doanh bt déng san ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Can cik Ludt Pdu gid tai sén ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cwr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 c’a
Chinh phii quy dinh chi tiét thz hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai ndm 2013;

Cin cit Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 c’a
Chinh phu quy dinh quy dznh Vé thu tién sir dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 c’a
Chinh phu. sia doz b6 sung mot so  diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién w
dung dat, thu tién thué dét, thué mat nuoc,

Cdn cir Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 than 4
nam 2015 cia B$ truong B¢ Tai nguyén va Moi tru’O’ng va Bé trucong Bé Tu ph'p
quy dinh viéc t6 chikc thuc hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dét cé thu ti n
st dung ddt hodc cho thué dat;

Can cir Thong tw lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 than 6
nam 2016 cua BS truong BS Tai chinh va B¢ truong Bo Tai nguyén va 1
truomg quy dinh vé hé SO’ va trinh tu, thi tuc tiép nhdn, ludn chuyén hé so x ¢
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi st dung dat;

Can cit Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 cua o
truong Bé Tai chinh quy dinh che dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tdi sdn;

Thyc hién Thong bdo s6 24/TB-VP ngay 18/01/2019 cia Vin phong UB
thanh pho vé két ludn ciia UBND thanh phé tai phién hop thuong kp UBND tha h
phé ngay 11/01/2019;

Theo dé nghi cia Giém déc Sé Tai nguyén va Moi truong tai To tri
so A44 /TTr-STNMT ngay 23 thang 5 ndm 2019 ve dé nghi ban hanh Quy di
vé ddu gid quyén sir dung dat dé ' giao ddt cé thu tién si dung dét hodc cho th é
dat trén dia ban thanh phé Pa Néng.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh ddu giad quy n
sir dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dét trén dia b n
thanh phb Pa Néng.
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Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 40 thang 6 n m
2019.

Piéu 3. Chanh Vin phong Poan dai biéu Quoc hoi, Hoi dong nhan dan a
Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang, Giam dbc cac Sé: Tai nguyén va  0i
truong, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Péu tu, Tu phap; Cuc truéng C ¢
Thué thanh pho Chu tich Uy ban nhan dan cic quén, huyén; Chi cuc trudng  hi
cuc Quan ly dét dai; Gidm dbc Vin phong Dang ky dat dai thanh pho Giam d ¢
Trung tim Phat trién quy dat thanh pho Thi truéng cac TH chirc ddu gia chuy n
nghiép, Thu trudéng cac don vi va t6 chirc, c4 nhan ¢ lién quan chju trach nhi m
thi hanh Quyét dinh nay./. v
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QUY DINH
Piu gia quyén sir dung dat aé giao dat c6 thu tién si r dung dat
hoic cho thué dat trén dia ban thanh pho Pa Ning
(Ban hanh kem theo Quyet dinhs6 43 /2019/0D-UBND ngay Ao thang é nam20 9
ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé Da Néng)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung cho viéc dAu gia quyén sir dung dit dé giao ditcot u
t1en su dung dat hoac cho thué dit trén dia ban thanh phd Pa Ning (sau diy g i
tit 1a dAu gia quyén st dung dét).

Piéu 2. Pbi twong ap dung

Péi tugng ap dung la cac to chic, ca nhan trong va ngoai nude 6 lién qu n
dén viéc trién khai thuce hién, t6 chirc déu gia va tham gia d4u gia quyén st du g
dat dé giao dt c6 thu tién st dung dit hodic cho thué dit, bao gom:

1. Cac co quan, don vi ¢o thAm quyén giao dit c6 thu tién sir dung dit hodc ¢ o
thué dat;
2. Pon vi t6 chirc thuc hién viéc du gia quyén st dung dét: Trung tim P 't

tr1en quy dat hodc co quan, tb chirc c6 chic néng duoc Uy ban nhan dan cép thi
quyén giao t5 chirc thuc hién viée déu gia quyén sir dung dt;

3. Pon vi thuc hién cudc déu gia quyén sir dung dét: Trung tdm Dich vu d u
gi4 tai san thanh phd Pa Nang, cac doanh nghiép c6 chirc néng dau gia tai s n
theo quy dinh ctia Luat D4u gi4 tai san va Hoi dong déu gia quyén st dung t
trong tru(mg hop dic biét quy dinh tai Diéu 6 cta quy dinh nay (sau day goi tat a
don vi thuc hién cudc dau gid);

4. Cac tb chirc, ho gia dinh, c4 nhan tham gia du  gia quyén sir dung dét (s u
day goi tit la nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dét);

5. Céc co quan, t chirc, ¢4 nhan khéc c6 lién quan dén hoat dong diu gid quy n
str dung dét.

Pidu 3. Nguyén tic diu gia quyén s dung dit

Péu gia quyén si dung dét dugc thuc hién theo nguyén tic quy dinh i
Piéu 117 cta Luat DAt dai.

Piéu 4. Quy dit dworc sir dung dé diu gia quyén st dung dat
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Quy dit dugc sir dung déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai
ctia Thong tu lién tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
2015 cua B trudng B Tai nguyén va Moi truong va B truong B Tu pha
dinh vé t& chirc thuc hién déu gia quyén sir dung dat dé giao dit co thu ti
dung dit hoic cho thué dat (sau day goi tit 13 Théng tu lién tic
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP); dong thoi, thira dit, khu dit dugc dua ra da
quyén sir dung dat phai dam bao céc dléu kién vé ké hoach sir dung dét da
giai phong mat bang va co phuong an dAu gia quyén sir dung dht, quyét dinh
gia quyén str dung dit, gia khoi diém duoc co quan thim quyén phé duyét.

Piéu 5. Pidu kién dwoc tham gia diu gia

1. Nguoi tham gia dau gia quyén st dung dat phai thude Q6i tuong
Nha nudc giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Dieu 55 va Di€u 56 cua
Dat dai.

2. Pbi véi truong hop déu gia quyén sir dung dit dé thuc hién cac
kinh doanh bat dong san: ngudi tham gla dAu gia la doanh nghiép hodc hop
¢6 von phép dinh ding ky kinh doanh b4t dong san theo quy dinh cta phap |

3. Nguoi tham gia cudce dau gia quyén sir dung dit p}}al c6 Don dan
tham gia déu gia (theo mau); trong do, c6 ndi dung cam két st dung dat
muc dich va ndp tién st dung dat, tién thué dat theo dung thoi han quy dinh.

4. D6i v6i trudng hop d4u gia quyén sir dung dit dé thyc hién du 4n d
thi phai bao dam cac diéu kién de thue hién du 4n déu tu theo quy dinh tai
3 Piéu 58 cua Luat Dt dai va Didu 14 cta Nghi dinh s& 43/2014/ND- CPng
thang 5 nam 2014 cia Chinh pht v& quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dit da
day goi tit 1a Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ctia Chinh phi), bao gdm:

a) Co béo céo téng quét du 4n dau tu phit hop véi quy hoach, tién do va
muc dau tu du an;

b) C6 du diéu kién vé vén, k§ thuét va ning luc tai chinh, nhu sau:

- C6 hd so, gidy to chimg minh von thudc s& hiru ciia minh dé thuc hi
an khong thap hon 20% tong mirc dau tu doi véi du an c6 quy mé st dun
dudi 20ha; khong thap hon 15% tong mirc dau tu d6i véi du 4n ¢6 quy m
dung dat tir 20ha tr¢ 1én;

- C6 cam két ctia td chuc tin dung, ngan hang hoic té chirc, ca nhan kh

viéc cho vay v6n dé thuc hién du 4n hodc cac van ban khéc chimg minh kha
huy dong von dé thyuc hién dy 4n déu tu;

- C6 nganh nghé kinh doanh phi hop véi muc dich sir dung dat dé thy
du 4n dau tu.
¢) Ky qu§ sau khi tring d4u gia theo quy dinh cta phép luét vé dau tu;

d) Khéng vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai dbi véit
hop dang sir dung dit do Nha nudce giao dét, cho thué dét dé thuc hién du 4
tu khac dugc cong bd trén trang théng tin dién tir cua B Tai nguyén va
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truong, Téng cuc Quén ly dat dai, S& Tai nguyén va Moi trudng va Uy ban nh n
dan céc quén, huyén trén dia ban thanh phé Pa Néng.

5. Viéc t8 chirc thAm dinh diéu kién thuc hién du an dau tur:

a) Trudc thoi han két thuc viée tiép nhén hé so 05 (nam) ngay lam viéc, d
vi thuc hién cude diu gia co trach nhiém béo céo S& Tai nguyén va Méi tru* g
vé ngay két thuc nhén hd so, dé giri gidy moi cho céc t chic, co quan, don vi 6
lién quan hop thdm dinh diéu kién thuc hién du 4n diu tur. Vé thanh phan, t
gian va dia diém hop do S& Tai nguyén va Mai truong quyét dinh;

b) Sau thoi diém két thiic nhan hd so khong qua 1/2 (nita) ngdy lam v
don vi thuc hién cude d4u gia phéi hop véi don vi t6 chire thuc hién viée diu 4
cung cdp céc hd so ¢b lién quan theo quy dinh tai khoan 3 va diém a, b khoa
Piéu ndy dén S& Tai nguyén va Méi trudng (théng qua Chi cuc Quan ly dét dai

-

N

c) Trong thoi gian khong qua 02 (hai) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da &
s0, S& Tai nguyén va Mbi trudng cé trach nhiém cha tri, phdi hop véi cac b
chire, co quan, don vi ¢6 lién quan thdm dinh diéu kién dé thuc hién du 4n ddu u
ctia ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dét;

d) Sau khi c6 két qua thdm dinh (1ap bang Bién ban), S¢ Tai nguyén va M i
tru'orng gui két qua cho don vi thuc hién cufe dAu gia dé thong bao cho ngudi d u
gia quyén sur dyng dat biét vé két qua thim dinh diéu kién dé thuc hién du an d u
tu trude thoi diém mé phién ddu gia.

6. Déi vdi thura dat, khu dét tai cac phuong ven bién ma ddi tuong tham a
dAu gia bao gdm ca dbi tuong c6 lién quan dén vén dau tu truc tiép cia nha d u
tu nudc ngoai thi ngay sau khi phuong an dau gia quyén st dung dit dugc p €
duyét, S¢ Tai nguyén va Méi trudng béo cdo Uy ban nhén déan thanh phd c6 v
ban xin y kién B6 Quéc phong, Bo Co6ng an va B Ngoai giao.

Picu 6. Hpi ddng diu gia quyén sir dung dat trong truong hop dic bié

1. Truong hop sau khi thong bao cong khai viéc lua chon ma khong c6 b
chirc ddu gia tai san nao dang ky hodc khéng lya chon dugc t6 chirc déu gia
san thi thanh 1ap Hoi dong dau gia quyen sir dung dét theo quy dinh cta Luat D u
gi4 tai san va cac vin ban hudéng dan thi hanh.

2. Uy ban nhén dén cap c6 thdm quyén quyét dinh thanh 1ap Hai ddng th o
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho ting truong hop cu thé va vé& thanh ph n
tham gia Hoi dong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 ctua Thong tu lién tich o
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Pidu 7. Thim quyén quyét dinh quy dat dwa ra diu gia
1. Uy ban nhén dan thanh phd quyét dinh quy dit dua ra déu gia quyén
dung dét, trir quy dit quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
o2 Uy ban nhén dén quan, huyén quyét dinh quy dét dua ra déu gia, b
gom:
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a) Giao dit c6 thu tién st dung dit hoic cho thué dit cho ho gia dinh,
nhan dbi v&i quy dit hién do don vi minh dang quan ly;

b) Quy dat néng nghi€p sir dung vao muc dich cdng ich cua x3, phuo
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 132 ctiia Luat Dt dai (trén co s& dé nghi Uy b
nhén dén x4, phudng va phong Tai nguyén va Moi trudng).

Chuong 11
CAC QUY PINH CU THE
Piéu 8. Lap va phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat

1. Can cir ké hoach sir dung dat hang nam dé duoc phé duyét va dé xuit ¢
cac co quan, don vi vé viéc ddu gia quyén sir dung dat, co quan tai nguyén
mdi trudng bao cao Uy ban nhén dén cing cap chi dao cac don vi dang du
giao quan ly quy dat 1ap ‘phuong an dau gia quyén sir dung dat gui co quan
nguyén va mdi trudng thim dinh, trinh Uy ban nhan déan cing cap phé duyét.

2. Phuong 4an du gia quyén sir dung dét, gdm nhimg ndi dung chinh s
day:

a) Danh muc thtra dat, khu dat, loai dat, vi tri, dién tich va ha tng k§ thu
thong tin quy hoach, tai san gan lién véi céc thira dét, khu dat dau gia (neu C
ban d hién trang vi tri va cac hd so phap 1y khac lién quan thira dét, khu dat d

gia;

b) Muc dich, hinh thic giao d4t hoédc cho thué dét, thot han sir dung cua ¢
thtra dat, khu dat khi dau gia quyén s dung dat;

¢) Du kién thoi gian té chire thuc hién diu gia quyén sir dung dit;

d) Pbi twong va didu kién dugc tham gia ddu gi4; tién mua hd so déu gia
khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia dau gia;

d) Hinh thtrc déu gia duoc ap dung khi thuc hién cudc dhu gia;

e) Kinh phi, ngudn chi phi t§ chic thuc hién viéc déu gia;

g) Du klen gia tri thu duoc va dé xuét viéc st dung ngudn thu tir két q
d4u gid quyén st dung dét;

h) Phuong thirc lya chon don vi thuc hién cudc déu _gia phai bao dam ¢
ti€u chi dugc quy dinh tai khoan 4 Dleu 56 cua Lut du gi4 tai san hodc
xuit thanh 14p Hoi ddng dau gia quyen str dung dat trong truong hop dic b
(d6i v&i trudng hop quy dinh tai Piéu 6 cua Quy dinh nay);

i) Dé xut don vi dugc giao chirc thye hién cude dAu gia quyén sir dung
trong trudng hop Uy ban nhéan dén cap c6 thAm quyén giao;

k) Thoi han thuc hién nghia vu tai chinh;

1) Nép tién sir dung dt, tién thué dit theo théng bao clia co quan thué
theo ding Quy dinh nay. Trudng hop khong thuc hién ndp tién ding theo théd
b4o ctia co quan thué thi bj huy két qua d4u gia.

a

a

a
g
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3. Trudng hop dau gia quyén su dung dat @é thuc hién du 4n déu tu,
dung phuong 4n dau gis cé thém cac ndi dung vé: Hinh thtrc dau tu, muc tiéu d
tu, quy md du 4n, du kién téng mirc ddu tu cua du én, nguon vén, tién do th
hién du an. Du 4n dau tu do don vi duge giao lp phuong an d4u gia tai khoan 1 Bi
ndy thuc hién va dua vao ndi dung phuong 4n diu gia quyén st dung dt.

Piéu 9. Chuin bi hd so' diu gia quyén sir dung dit

1. Can cu phuong an diu gia quyen sur dung dAt da duoc phé duyét, don
duoc giao t6 chirc thuc hién viéc déu gla quyen sir dung d4t c6 trach nhiém chu
bi hd so cia cac thira dat, khu dat ddu gia, gii dén co quan tai nguyén va
truong dé thdm dinh trude khi trinh Uy ban nhan déan cip c6 thAm quyén p
duyét.

2. Hb so diu gia quyén st dung dét, bao gbm:
a) T& trinh va du thao quyét dinh diu gia quyén str dung dit;

b) Glay t& lién quan dén hién trang quan ly, st dung thira dat, khu dét d
gia va ha ting k§y thut, tai san gan lién véi thira dat, khu dét (néu co);

c) Thong tin vé vi tri, dién tich, quy hoach, ké hoach sir dung dat va q
hoach x4y dung chi tiét (neu c6) lién quan dén thira dat, khu dit ddu gia duoc
quan nha nuoc cd thdm quyén phé duyét, hinh thire sir dung dt, thoi han st du
dat va céc gidy t& khac lién quan dén cong tac diu gia;

d) Ban v& hién trang vi tr{ thira dét, khu dit ddu gia do don vi c6 chirc nd
do dac ban d6 lap;

d) Ban v& hién trang nha, vat kién tric trén dét va bién ban danh gia ty
chit luong con lai cia nha, vat kién tric trén dit do cac don vi ¢6 chic nang |
(néu c6 cong trinh xay dung trén dit) duoc don vi quéan 1y tai san hodc don vi
chire d4u gia ky x4c nhan;

e) Tén, dia chi cia don vi duogc giao tb chirc thuc hién viée ddu gia quyén
dung thira dét, khu dét.
Piéu 10. Quyét dinh diu gia quyén s dung dat

1. Can cir hé so ddu gia quyen sir dung d4t do don vi t6 chirc thuce hién vi
du gia chuén bivay kién tham dinh cta co quan tai nguyén va mdi truong,
ban nhan déan cip c6 thdm quyén quyét dinh d4u gia quyén sir dung dit.

2. Quyét dinh dau gia quyén st dung dét c6 nhitng ndi dung chinh sau day:

a) Can ¢t phap ly dé ban hanh;
b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dit, khu d4t, ha tAng k¥ thuit, tai san g
lién v6i dét (néu c6), muc dich st dung, hinh thirc va thoi han st dung dat;

c¢) Cac théng tin vé quy hoach, ké hoach st dung d4t, quy hoach x4y du
chi tiét da dugc co quan nha nuée c6 thAm quyen phé duyét va cac quy dinh kh
c6 lién quan dén viéc quan Iy, sir dung thira dét, khu dét d4u gia;

D> —e D o=
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d) Tén, dia chi cta don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén u
dung dét.
Diéu 11. X4c dinh va phé duyét gia khéi diém du gia

1. Can cr Quyet dinh dau gia quyén st dung dt, viéc td chirc thyuc hién x ¢
dinh gi4 khéi diém dé déu gia quyén st dung dat dugc thyc hién theo quy dinh i
khoan 1 Piéu 2 va khoéan 1 Diéu 3 cua Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 9
thang 6 nam 2016 cua Chinh phu vé stra 601 bd sung mot sd didu cia cac N |
dinh quy dinh vé thu tién st dung dt, thu tién thué dat, thué mit nudc.

V& trinh ty, thi tuc x4c dinh gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung t
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 va khoan 1 Diéu 3 cua Nghi dinh 5
123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua Chinh phu vé stra 601 bosu g
mot s didu ctia cac Nghi dinh quy dinh v& thu tién sir dung dat, thu tién thué & ,
thué mat nudc.

Ho so trinh phé duyét gia khoi diém thuc hién theo quy dinh tai Thong u
lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP, bao gdm:

a) To trinh vé phuong 4n gia khéi diém cia thira dt, khu dét dugc ddu g ,
gi trj ha ting k¥ thuat, tai san trén dét (néu co);

b) Du thao phuong 4n gia khoi diém;

¢) Bao céo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia khéi diém;

d) Vin ban thim dinh phuong 4n gia khéi diém.

2. Quyét dinh phé duyét gia khoi diém, c6 céc ndi dung chinh sau day:
a) Thira dt, khu dét ddu gia quyén st dung dét;

b) Vi tri, dic diém, dién tich cta thira dét, khu dit;

¢) Muc dich sir dung d4t va thoi han s dung dat;

d) Hinh thirc sir dung dét;

d) Gi4 khoi diém;

e) Cac noi dung c6 lién quan khac (néu co).

3. Gia khoi diém cia thira dat, khu dat ddu gia da duoc phé duyét 1a cin u
dé thuc hién viéc déu gia quyén st dung dat.

Piéu 12. Lwa chon don vi to chirc cude ddu gia

1. Sau khi ¢6 Quyét dinh cua co quan tham quyen vé ddu gia quyén st du g
dat, don vi té chirc thuc hién viée ddu gid quyén st dung dét théng bdo ¢ g
khai trén trang thong tin dién tir cia minh va trang théng tin dién ti chuy n
nganh vé dau gia tai san vé viéc lua chon don vi thuc hién cudc déu gia tai s
Noi dung théng béo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 56 cua Luit d4u gié tai san

2. Pon vi t6 chure thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat cin crho so ¢ a
don vi tham gia thuc hién cudc dau gia tai san, cac tiéu chi quy dinh tai khoan 4
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Piéu 56 ctia Luét dau gla tai sén dé lua chon don vi thuc hién cudc déu gidtais n
va chiu trach nhiém veé viéc lya chon ctia minh.

3. Truong hop hét thoi gian moi tham gia dé lua chon don vi thue hién cu ¢
dAu gia tai san ma chi c6 mot don vi dang ky tham gia thi don vi té chuc th ¢
hién viéc ddu gia quyén sir dung dét trinh Uy ban nhan dan cip c6 thim quy n
quyét dinh chi dinh don vi thuc hién cudc diu gié tai san d4 dang ky tham g a
(trudng hop don vi d6 di didu kién theo quy dinh cua phap luit).

4. Hop ddng dich vu d4u gia quyén sir dung dét phai duoc lap thanh van b n
va ndi dung ctia hop ddng dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé ddu g &
tai san va quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 ctia Théng tu lién tich s§ 14/2015/TTL
BTNMT-BTP.

Piéu 13. Phé duyét két qua dau gia quyén st dung dit

1. Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngdy lam viéc, ké tir ngay ket th c
cudc déu gia, don vi thuc hién cudc diu gia hoac Hbi dong ddu gia quyén
dung dat trong trudng hop dic biét chuyén ket qua déu gia, bién ban cudc d u
gi4, danh sach nguoi tring ddu gia cho don vi td chirc thuc hién viée dau gia.

Trong thoi han khéng qua 02 (ha1) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén ban gi o
ho so va Bién ban két qua cudc déu gid quyén st dung dat, don vi td chirc th ¢
hién viéc dau gia lap hd so, 8ui co quan tai nguyén va moi truong dé trinh Uy b n
nhan dan cép c6 thdm quyén da quyet dinh dau gi4 quyén st dung dit, ban h’
quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia quyén str dung dt.

2. Hb so trinh ban hanh quyét dinh cong nhén két qua trang dAu giad quy n
sir dung dit va ndi dung cong nhén két qua diu gia, bao gdm:

a) Du thao quyét dinh c6ng nhén két qua tring ddu gia quyén sir dung d ,
c6 cac ndi dung chinh sau day:

- Tén, dia chi cia ngudi tring d4u gia quyén st dung dit;

- Vi tri, dién tich, muc dich st dung, hinh thirc, thoi han sir dung ditva a
tng k¥ thuat, tai san gin lién véi thira dat, khu dt (néu cd);

- S6 tién trung dAu gia quyén st dung dét;
- Thoi gian phai nop tién st dung d4t, tién thué dat;

- Trach nhiém va thoi han thuc hién viéc ké khai ndp tién sir dung dét, ti n
thué dat cia nguoi trung dau gia;

- Trach nhiém va thoi han thuc hién nghia vu tai chinh va hau qua phap y
cua viéc vi pham thoi han thuc hién nghia vu tai chinh do6i v6i nha nuéec;

- Trach nhiém va thoi han thuc hién thi tuc trinh cdp c¢6 thim quyen hy

quyét dinh cong nhén két qua ddu gia trong trudng hop ngudi tring dau g4
khong thuc hién nép tién ding theo thong béo clia co quan thué;

- Don vi thue hién ky hop dong thué dit (dm voi truong hop dau gia th o
hinh thtrc thué dét) va cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu 4
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& va tai san khac gén lién véi dat (sau day goi 13 Gidy chimg nhén quyén st du g
d4t) cho ngudi tring d4u gia;

- Trach nhiém ctia cac co quan, don vi va c4 nhan ¢6 lién quan (néu co).
b) Quyét dinh du gia quyén st dung dt;

c) Ho so thira dat, khu dat d4u gia;

d) Hop dong dich vu du gia quyén sir dung dét;

d) Bao céo vé viéc td chirc thuc hién cudc dau gia va Bién ban két qua cu ¢
d4u gia quyén st dung dt.

3. Trong thoi han khong qua 02 (hal) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan &
trinh va hd so tir don vi tb churc thyc hién viée dau gi4, co quan tai nguyén va i
truong trinh Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cdng nh
két qua trang du gia.

4. Trong thoi han khong qua 02 (hal) ngay lam viéc ké tir ngay nhan to tri h
va ho SO tir co quan tai nguyen va mdi trudong, Uy ban nhan dan cép c6 th*
quyén ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia.

5. Quyét dinh coéng nhan két qua trang dAu gia dwoc giri cho co quan i
nguyén va moi tru(mg, co quan thué, co quan tu phap, co quan vén phong da g
ky dat dai, don vi td chirc thuc hién viéc d4u gi4, ngudi tring d4u gia va cac o
quan, don vi, ca nhan c6 lién quan.

Piéu 14. Quy trinh luan chuyen ho so xac dinh nghia va tai chinh vé d t
dai va viéc nop tien sir dung dat, tién thué dit sau khi ¢ quyét dinh phé duy t
két qua tring dau gia

1. Cén cu Quyét dinh phé duyét két qua trung déu gia cua co quan nha nu [¢
c6 thdm quyén, nguoi tring dau gia phai thuc hién viéc ké khai va nop Quy 't
dinh phé duyét két qua trung diu gia tai co quan van phong dang ky dat dai. Th i
han nop hé so toi da khong qua 05 (ndm) ngidy lam viéc, ké tirng y
¢6 Quyét dinh phé duyét két qua trang déu gia.

'Qua thoi han trén, ngudi tring dAu gia khéng thuc hién viéc ké khai va n P
quyét dinh phé duyét két qua tring diu gia, co 'quan van phong dang ky dat dai ¢
trach nhiém chuyén théng tin cho co quan thué dé ban hanh thong bao ndp tién
dung d4t, tién thué dit va cac khoan nghia vu tai chinh khéc (néu c6).

2. Quy trinh luan chuyen hé so xac dinh nghia vy tai chinh ve dét dai tro g
truong hop dAu gia quyén st dung dét dé giao dt, cho thué dat tra tién thué dit m t
lan cho ca thoi gian thué dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 15 cia Thong tu li n
tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cia B trudng 9
Tai chinh va B$ truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so vatrinh
thi) tuc tiép nhén, luan chuyen ho 50, xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai ¢ a
ngudi st dung (sau ddy goi tit 13 Thong tu lién tich sb 88/2016/TTLT/BT
BTNMT).
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3. Quy trinh luén chuyen hé so x4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai tro g
trudng hop dau gia quyén st dung dat dé cho thué dét tra tién thué dit hang na
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 16 cua Thoéng tu lién tich $6
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT.

4. Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du
so hop 1€ do co quan van phong ding ky dat dai chuyen dén, co quan thué
trach nhiém théng bao cho nguoi trang dau gia quyén su dung dAt hodc thué
vé nghla vu tai chinh. Thong béo ndp tién st dung dét hodc tién thué dit bao g6
cac ndi dung sau:

a) Sé tién st dung d4t hoic tién thué dat phai ndp va phuong thire, dia dlem,
thoi gian phai ndp theo két qua tring du gi4 da dugc Uy ban nhén dén cap ¢6
thdm quyén quyét dinh cong nhén;

b) Tén, dia chi va s6 tai khoan tai kho bac nha nuéc dé ndp tién sir dung dht
hoic tién thué dét tring d4u gia;

¢) Thoi han yéu cdu ndp tién sir dung dit hosc tién thué dat tring dau gia;

d) Thoi han chuyén giao chimg tir d4 nop tién sir dung dét hodc tién thué dht
trang dau gia cho co quan tai nguyén va méi trudng;

3. Trudng hop dAu gia quyen sir dung d4t theo hinh thirc giao dit, cho thué
tra tién mot lan, nguoi tring dau gia quyén st dung dt co trach nhiém ndp tién
dung dét hodc tién thué dit vao kho bac nha nuéc va chuyén chimg tir 4@ ndp tign
cho co quan tai nguyén va moi trudng dé 1am thi tuc ky hop dong thué dat (doi vi
trudng hop thué dét), cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

a) Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ky thong bao cla co qu
thué, ngudi trang diu gia ndp 50% tién sir dung dAt, tién thué dat theo néi durjg
thong bao. Qua thoi han néu trén ma nguoi trang dau gia chua ndp du sb tidn n y
thi phai ndp tién cham ndp ddi véi sb tién chua ndp theo mirc quy dinh cia phdp
luat quan 1y thué va céc vin ban huéng dan thi hanh.

b) Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay tiép theo, ngudi trang du gia phi
ndp 50% tién st dung dt, tién thué dat con lai theo thong bao ctia co quan thué.

¢) Sau thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ky thong bao cia co qu
thué, nguoi trang dAu gid quyén sir dung dit khéng ndp du tién sir dung dat, tié
thué dat (ké ca tién cham ndp), s& bi hity quyét dinh cong nhén két qua tring d
gia va thu tién dit coc ndp ngén sach. Viéc huy két qua ddu gia quy dinh tai
khoan 1 Dleu 72 cta Luat d4u gia tai san va da duoc ghi trong quy ché cudc d
gia, quyét dinh cong nhéan két qua tring déu gi.

d) Truong hop quy dinh khéc vé ndp tién st dung dét hodc tién thué dét j}?
UBND thanh phé quyét dinh va duoc dua vao phuorng an du gia, Quyet di
cdng nhan két qua tring diu gia quyén str dung dat va quy ché cudc dau gia.

6. Truong hop déu gia quyen st dung dét theo hinh thire thué dat tra tlr
hang nim, ngudi tring diu gid quyén st dung d4t ndp tién thué dat duoc chia la
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2 ky: Ky thir nhét ndp t6i thiéu 50% trude ngay 31 thang 5 va ky tht hai ndp
s tién con lai trudc .ngay 31 thang 10 hang nam. Truong hop thoi diém xac d
nghia vu tai chinh vé tién thué dét phai ndp clia nam dau tién tir ngay 31 thang
dén hét ngay 31 thang 12 cta ndm thi co quan thue ra thong bao nop tién thué
cho thoi gian con lai clia nim va thoi han ndp tién cta nam dau tién la 30
muoi) ngay ké tir ngay ky théng bao. Qua thoi han nop tién thué dat cua moi
ndp tién ghi trén thong béo cua co quan thué, ngudi thué dat pha1 nép tién ch
ndp ddi véi sb tién chua ndp theo mirc quy dinh cta phap luat vé quan ly thué.

7. Ngudi tring du gia c6 trach nhiém ndp tién tai Kho bac nha nuéc (ho
co quan dugc Kho bac nha nuéce “uy nhiém thu) theo dung thoi han tai théng b
do co quan thué ban hanh va chdp hanh viéc hay két qua diu gia theo quy d
cia phép ludt va theo quy dinh tai phuong 4n déu gia.

8. Truong hop quy dinh khac vé nop tién sir dung dt, tién thué dat do
ban nhan dan cép c6 thdm quyen quyét dinh _phu hop véi tinh chat, diéu kién
thé cia timg truong hop giao dét, cho thué dét, trong do pha1 thé hién 15 thoi h
thuc hién nghia vu tai chinh va héu qua phap ly cta viéc vi pham thoi han th
hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudéc.

Piéu 15. Lap hé so cap Gidy chirng nhén quyén sir dung dat, ban g
dit trén thwe dia cho ngudi tring diu gia

1. Cén cir chimg tr ndp tlen sur dung dét, tién thué dat, co quan c6 th
quyén thuc hién cac thi tuc vé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat theo q
dinh.

2. Co quan tai nguyen va mdi trudng hodc chi dao don vi td chirc thuc h
viéc ddu gia td chirc ban giao dat trén thyuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén
dung dit cho nguoi tring dau gia theo quy dinh dbi voi cac truong hop quy di
tai diém d khoan 5 Piéu 68 ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ciia Chinh phu;
hop ddng thué dit (dbi voi truong hop d4u gia theo hinh thirc thué dat); chi d
cép nhat, chinh 1y co s& dit liéu dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh.

Piéu 16. Pau gia quyén sir dung dat c6 tai san gin lién véi dat

Trudng hop thua dat, khu dét dua ra ddu gia quyén sir dung dat co tai s
gén lién véi dit thi xir ly nhu sau:

1. Néu tai san gén lién véi dat sau khi danh gia lai van con gia trj sir dung
phu hop véi quy hoach dugc cap c¢6 thAm quyén phé duyét thi Pon vi t6 ch
viéc du gia quyen sir dung dt ngoai viéc thyc hién quy trinh xé4c dinh gia kh
diém dé déu gia theo ‘quy dinh tai Piéu 11 ctia Quy dinh nay phai b sung the
phan gia tri tai san gan lién voi dat dé ddu gia chung v6i quyén sur dung dat d
vOi thira dat, khu dét do. Ngudi trang diu gia s& dugc cip Gidy chimg nh
quyén sir dung theo ding quy dinh hién hanh;

2. Néu tai san gén lién v6i dat sau khi danh gia lai khong con gia tri sir du
hodc con gia tri st dung nhung khéng pht hop véi quy hoach duoc cap co tha
quyén phé duyét thi don vi td chirc ddu gia c6 van ban d& xuit véi co quan

t
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chinh hodc co quan c6 chirc nang kiém tra, tham muu cap c6 thdm quyén x
xét, quyét dinh bén thanh ly tai san, xir ly tai san theo quy dinh dugc phéan ¢
Sau khi hoan tat viéc ban thanh ly tai san, xir ly tai san, don vi t6 chirc thyc hi
viéc d4u gi4 tién hanh thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét theo quy di
cua Quy dinh nay.

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

lk 1 4 * A 4 14 b 14 x Ld ‘ . r
Dieu 17. Trach nhi¢m ciia cic co quan nha nuwée, to6 chire dau gia

Do~

1. Cac S6: Tai nguyén va Mai truong, Tu phap, Tai chinh, Xdy dung,
hoach va Dau tu; Cuc Thué thanh pho va Uy ban nhan dén céc quén, huyén th
muru cho Uy ban nhan déan thanh phd thuc hién viée dau gia quyén s dung
theo diing quy dinh cta phap luit.

2. Sé Tu phép c6 trach nhiém:

a) Huéng din vé nghlep vu dau gi4, kiém tra, thanh tra va Xt ly vi pham
td chirc, hoat dong d4u gi4 trén dia ban thanh phd theo thim quyén;

b) Hang ndm, dinh ky phdi hop vé6i S& Tai nguyén va M6i trudng, cic o
quan, don vi lién quan téng hop, tham muu Uy ban nhén dén thanh phé béo ¢ o
Bo Tu phép vé td chirc va hoat dong diu gia quyén sir dung dt tai dia phu g
theo quy dinh.

3. S¢ Tai nguyén va Méi trudng ¢6 trach nhiém:
a) T6 chuc tham dinh phuong 4n déu gia, quyet dinh d4u gia quyén sir du g

dit, du thao quyet dinh céng nhén két qua tring ddu gia, quyét dinh hiy quy t
dinh c6ng nhén két qua tring d4u gi4 trinh Uy ban nhén dan thanh phd phé duy -

b) Tiép nhan, xt ly hd so xac dinh gia khéi diém déu gia quyén sir dungdt
d6i véi truong hop du gia quyén st dung dé glao dat hosc cho thué dat tra t1 n
thué d4t mot 1an ddi véi cac khu dét, thira dat 6 gia tri trén 30 (ba muoi) ty d6 g
trinh Hdi ddng thim dinh gia dit thanh phé;

¢) T chirc thAm dinh cac didu kién vé nang luc tai chinh va cac didu ki
khac cia ngudi tham gia du gia trong trudng hop t6 chirc ddu gia quyén sir du
dit dé giao dat hodc cho thué dit thuc hién du an dau tu;

d) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién du 4n cta td chirc, ¢4 nhan tring diu g a
dam bao dung thoi han quy dinh, ding quy hoach, ké hoach sir dung dét di du ¢
co quan ¢6 thim quyén phé duyét;

d) Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo dung quy dinh cta phép lua

e) Phédi hop vdi S& Tu phap gitp Uy ban nhén dan thanh pho thuc hién ch
ning quan ly nha nudc vé diu gid tai san trén dia ban thanh phé;

g) Thuc hién nhiém vu khéac do Uy ban nhan dan thanh pho giao.
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4. S¢ Tai chinh ¢é trach nhiém:

a) Thuc hién viée kiém tra, tham dinh hd s0, bdo cdo Hoi dong thdm di h
gid dat xem xét tai phién hop cia Hoi dong thdm dinh gia dat;

b) Tiép nhén, xu ly hd so xac dinh gia khoi diém déu gia quyen su dung 't
d01 véi cac truong hop dau gia quyén sir dung dat dé giao dat, cho thué dat t a
tién thué dét mot 14an déi voi cac khu dat, thira dat c6 gia tri dudi 30 (ba muoi) y
dong va trudng hop diu gia quyén str dung dét cho thué dét tra tién hang nam;

¢) Tham muu cho Uy ban nhén dén thanh pho trong viéc thuc hién co ché t
chinh trong hoat déng déu gi4 quyén st dung dét trén dia ban thanh phd theo q y
dinh cua phép luét.

5. Co quan thué c6 trach nhiém:

a) Phat hanh théng bao nop tién st dung dt, tién thué dat;

b) Theo ddi, t6 chirc thyc hién viée thu ndp tién sir dung dét, tidn thué dat.
6. S6 Xay dung ¢6 trach nhiém:

a) Xac nhén quy hoach x8y dung do thj di véi cac khu dat, thira dét ddu gia

b) Huéng din, kiém tra chi du tu trong qué trinh trién khai thuc hién
an, dam bao theo dung quy hoach xay dung, quy hoach kién trac da dugc co qu
¢6 thdm quyén phé duyét;

¢) Xu ly céc truong hop vi pham quy hoach theo thdm quyén.
7. Uy ban nhan dén céc quan, huyén cé trach nhiém:

a) Phé duyét phuong 4n dau gia, quyet dinh d4u gia, quyet dinh cong nhé
két qua tring dau gia, quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gi
quyén st dung déat dbi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 cda Qu
dinh nay;

b) T4 chirc thuc hién nhiém vu déu gia quyén sir dung dit theo quy dinh;
c) Cap Gidy ching nhan quyén s dung dét theo dung quy dinh cia phép lua
8. Don vi t6 chirc thuc hién viéc d4u gia quyén str dung dat c6 trach nhiém:

a) Tiép nhan quy dat duoc giao, cép nhat quy hoach, ké hoach sir dung d4,
ra soat quy dat du didu kién diu gia, lap danh muc quy dat du gia bdo céo ¢
quan tai nguyén va mdi trucmg trinh Uy ban nhén dan cap thdm quyén phé duy
lam co s6 t6 chire viée ddu gia quyén sir dung dat;

b) Xay dung phuong 4n dau gia quyen st dung dat thude pham vi dugc gia
quén ly, chi phi ddu gia, thu lao dich vu déu gia quyén st dung dét theo quy din
hién hanh va phéi hop véi don vi lién quan; gui phuong an dbu gia quyén s
dung dat cho co quan tai nguyén va moéi truong tham dinh, trinh Uy ban nhén da
cap c6 tham quyén phé duyét;
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c) Xay dung quyét dinh dau gia quyén su dung dit, gul co quan tai nguy n
va moi truong thim dinh, trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phé duyét;

d) Léap_ hé so gui S& Tai nguyen va Moi truomg dé xac dinh gia khéi di
dhu gia quyén st dung d4t ddi véi trudng hop quy dinh tai diém b khoén 3 bi u
nay hodc gui S& Tai chinh dé x4c dinh gia khoi diém déu gia quyén st dung “t
déi voi truong hop quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu nay;

&) Ky hop déng dich vu dau gia quyén sir dung ddi véi cac thira dit, khu
duoc giao quan ly;

e) Phéi hop véi co Jquan tai nguyén va moi truong lép hé so trng d4u
trinh Uy ban nhén dén cap c6 thim quyén phé duyét két qua dau gia, ban giao
trén thuc dia va cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dit cho ngudi tring diu  a
theo quy dinh ctia phap luit vé dat dai;

_8) Tham du céc cudc dau gia quyén st dung dat dbi véi quy dat thude th”
quyén quan ly.

9. Van phong Ping ky dét dai thanh phd hodc Chi nhanh Vin phong Pa g
ky dét dai tai cac quén, huyén c6 trach nhiém:

a) Lap phleu chuyén thong tin de xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai th o
mau quy dinh va chju trach nhiém vé tinh chinh x4c cta céc thong tin ghi trén phi u
(M&u s6 01/LCHS ban hanh kém theo Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-BT
BTNMT);

b) Lap thu tuc trinh co quan tai nguyén va mdi truong xéc 14p thi tuc ¢
Gidy chimg nhén quyén st dung dét theo quy dinh; cép nhét, chinh ly co s&
liéu dit dai, hd so dia chinh theo quy dinh;

©) Phéi hop véi co quan tai nguyén va moéi truong trao Gidy ching nh
quyén sur dung dit cho ngudi trang dau gia quyén str dung dét.

Diéu 18. TS chire thuc hién

Trong qua trinh thyc hién, néu cé vuong méc hodc ¢6 nhimg van dé ch a
phu h0’p véi diéu kién thuc té cla thanh phé, S& Tai nguyén va Méi truong )
hop v kién cua cac dia phuong, céc s&, nganh, té chic, don vi, ¢4 nhén c6 h
quan tham muu cho Uy ban nhén dén thanh phd ban hanh quyét dinh diéu chi
b sung cho phu hop./. e

TM. U\? BAN NHAN DAN

thanh pho ba Nang

Email:
vanthuubnd@danang.gov.vn
Co quan: Thanh ph6 Da
Nang

=\ ay-ky: 11-06-2019
rluyni gg%yﬁ%’“ 0
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