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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé quy trinh lya chon chi dau tu’ du’ an
dau tw xay dwng cong trinh Nha & xi héi bing ngudn vén
ngoai ngin sach nha nuwéc trén dia ban tinh Ninh Thuin

UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Céan cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong sé 77/2015/0H13 ngay
19 thang 6 ndm 2015,

Can cir Luar Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 80/2015/QH13
ngay 22 thang 6 néim "2015;

Cén cir Ludt déu thau $0 ' 43/2013/QH13 ngay 26 thang 11 ndm 2013;

Can cur Ludt dat dai s6 45/201 3/QH13 ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Cén cir Lugt Xay dung 56 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014;

Cdn ci¥ Ludt dau tw 56 67/2014/QH 13 ngay 26 thdng 11 ndm 2014;

Cain cit Ludt nha ¢ 56 65/201 4/QH13 ngay 23 thang 11 ndm 2014;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong sdn sé 66/201 4/QHI13 ngay 25
thang 11 nam 2014,

Cdn cur Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 05 ndm 2014 ctia
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6  diéu ciia Ludt Pt dai;

Can cwr Nghi dinh 56 ' 30/2015/NP-CP ‘ngay 17 thang 3 nam 201 5 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Déu thdu vé lya
chon nha dau tu;

Can cir Nghi dinh s0 ' 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Nha
Gy

Cdn cur Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015
cua Chinh phu vé phdt trlen va quan ly nha ¢ xd hoi;

Céin ctr Thong tw s6 19/2016/TT- BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cia
Bé Xdy dung huong dén thuwe hién mét sé noi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghj
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét va meong dan thi hénh mét sé diéu cuia Lugt Nha &;

Theo dé nghj cia Gidm ddc S& Xdy dyng tai To trinh 56 2167/TTr-SXD
ngay 17 thang 7 ndm 2017, Cong van 56 2682/SXD-QLN ngay 29 thang 8
nam 2017, Cong van 56 3628/SXD-QLN ngay 21 thang 11 ndm 2017 va Bdo
cdo thim dinh sé 1242/BC-STP ngay 10 thang 7 nam 2017 cua S¢ Tw phdp.



QUYLT PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quy trinh lya
chon chu dau tr du 4n du tu xay dung cdng trinh Nha & x4 hoi bing nguon
vén ngoai ngan sach nhd nuéc trén dia ban tinh Ninh Thuén; gbm 03
Chuorng, 11 bidu.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ti ngayo¥/ thang /4 nim
2017.

- Chénh Vin phong Uy ban nhén din tmh Thi trudng cic So, Ban,
Nganh thudc tinh; Chu tich Uy ban nhén dan cic huyén, thanh phd va Thu
truong cdc co quan, don vi, t6 chirc ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.
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QUY DINH
Quy trinh lwa chon chii dau tw du’ an dau tw xay dung cong trinh
Nha & x4 hi bing ngudn v6n ngoai ngin siach nha nwéc
trén dia ban tinh Ninh Thuin
(Ban hanh kém theo Quyét dinh séA%% /2017/0B-UBND
ngay M thang Andm 2017 cia Uy ban nhdn dén tinh Ninh Thudn)

Chwong I
QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

1. Quy dinh ndy quy dinh vé chu du tu, bén moi thiu, trinh tyr lya
chon chit dau tur d6i v6i du 4n nha & x& hoi bing ngudn vén ngoai ngén sach
nha nudc tren dia ban tinh Ninh Thuén.

2. Bi v6i céc du 4n du tu x4y dung nha & x3 hoi va viée lya chon chi
dau tu khong thudc pham vi didu chinh ciia Quy dinh ndy thyc hién theo
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phi v& phat trién
va quan ly nha & xa hdi va cdc quy dinh phap luét cé lién quan.

Diéu 2. Pi twong ap dung

1. Té chirc, c4 nhén thudc cdc thanh phan kinh té trong nuée, nude
ngoai va nguoi Vi¢t Nam & mréce ngoal tham gia d4u tu phat trién nha & xa
hdi @& cho thue thué mua, ban cho cac dbi trong theo quy dinh ctia Luat Nha
&. .
2. Cac co‘ quan quan 1y nha nudc va céc td chire khéc cé lién quan dén
linh vuc phat trlen nha & x& hoi trén dia ban tinh Ninh Thuén.

Chuwong II .
QUY DINH CU THE

Piéu 3. Piéu kién dé dwge ding ky lam cha diu tur

1. Doanh nghiép, hop tic x& dugc thanh 14p va hoat dong theo quy
dinh cua phap luit vé doanh nghiép, hop tac xa (sau day gei chung 13 doanh
nghiép).

2. C6 chirc ning va dap vmg diéu kién kinh doanh bat déng san theo
quy dinh cua phép lujt.

3. C6 von thuge chu s& hiru khéng thap hon 20% tdng mirc diu tu cla
du an db6i véi du 4n c6 quy mb st dung dat dudi 20ha, khéng thap hon 15%
téng mtc dau tu ciia du 4n d6i véi dy 4n cé quy md st dung dit tir 20ha tré
1én; c6 di von dé ky quy bdo dam thuc hién du an theo quy dinh cua phap
lugt ddu tr va quy dinh cla dia phuong.



Diéu 4. Quy dinh vé bén m#i thiu

1. S& Xay dung tham muru, gitp Uy ban nhén dén tinh Ninh Thuén lam
bén mdi thau dé t§ chire lra chon cha diu tur.

2. Bén mai thiu ¢6 trich nhiém:

a) T chirc thuc hién quy trinh ddu thiu hoic chi dinh @ lwa chon chu
dau tu du an dau tu xay dung nha & x3 hoi theo ding céc néi dung quy dinh
cua phap luit cé lién ‘quan va ctia Quy dinh nay;

b) Té chirc thim dinh H so moi thiu dé trinh Uy ban nhéan dén tinh
Ninh Thuén phé duyét;

c) T4 chirc 18p, hoan chinh hd so theo dung quy dinh trén co s¢ théng
bao Két qua diu thiu cta T chuyén gia dé trinh Uy ban nhén dén tinh Ninh
Thuén xem xét, ban hanh quyet dinh lwa chon chu dau tu

Ditu 5. Quy dinh vé quy trinh lwa chgn chii diu tu

1. Céng bb céc thong tin vé dir an:

a) Quy dat dé phat trién nha & x4 hdi theo Quy dinh nay bao gdm:

Dat duoc Nha nuée giao dé xay dung nha & cho thué, thué mua, bén;

Dit dugc Nha nude cho thué d¢é xay dung nha & cho thué;

Di¢n tich dat danh dé xdy dyng nha ¢ x& hoi trong cac du 4n dau tu
xdy dyng nha & thuong mai, du an dAu t xay dung khu db thi hodc du an sir
dung ¢4t hdn hop;

Dt & hop phap cta td chic, hé gia dinh, c4 nhin dung dé diu tu xay
dung nha & xi hoi.

b) Dinh ky hing quy, Sé& Xay du'ng co trach nhiém cép nhat théng tin
vé quy dat dé dau tur xay dung nha & x& hoi, cong bb cong khai trén Trang
Théng tin dién tr (Website) cua Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuén va cia S&
Xay dung @& cac nha dAu tu biét, quan tdm dang ky tham gia thuc hién dy an.

Noi dung cac thong tin cong b bao gém: Dién tich dat v& cac thong
tin vé& khu virc, dia diém danh dé phat trién nha & x4 hdi.

2. K& hoach lya chon chii dau tur:

a) Hét thdi han cong b cac théng tin v& du 4n, ndu c6 tir 02 nha diu tu
tré 1én quan tdm ding ky, S& Xdy dung 1ap Ké hoach lya chon chi diu tu
trinh Uy ban nhan dén tinh Ninh Thuén phé duyét lam co sé tién hanh hwa
chon chi déu tu. Truong hop chi ¢6 01 nha dau tu c6 van ban dang ky thi
thue hién chi dinh chi d4u tu theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay,

b) Ké hoach lua chon chi dAu tu bao gbm cac nodi dung vé: Tén dy an,
so bo chi phi thuc hién dy 4n, hinh thirc va phuong thire lyra chon chu dau tu,
thoi gian t§ chirc Iyra chon chii dAu tur va céc ndi dung khéac (néu cin thiét).

3. Cac hinh thirc lyra chon chu dau tur:

a) D4u thiu: Ap dung dbi véi treong hop ¢6 02 nha dau tu tré 1én ding
ky lam cht d4u tur va du cac didu kién theo quy dinh tai Pidu 3 coa Quy dinh
nay.

b) Chi dinh chu diu tu dugc 4 ap dung trong céc tru'cmg hop sau day:

Chi ¢6 01 nha diu tr ding ky 1am chii ddu tu va da céc didu kién theo
quy dinh tai DBiéu 3 cua Quy dinh nay;



Doanh nghiép cé quyén sir dung dit & hop phép, phu hgp vdi quy
hoach x4y dung nha &, dép ting diy da cac didu kién theo quy dinh tai Didu 3
ciia Quy dinh ndy va c6 vin ban ding ky lam chu déu tu;

Chua dau tu cac dy an nha ¢ thuong mai, dy 4n khu d6 thj méi hodc dy
an st dung dat hdn hop néu c6 nhu ciu dau tr xay dung nha & x3 hdi ddi véi
dién tich dit danh dé xdy dyng nhi & xa hoi, trir truong hop Nha nugce s
dung dién tich dit nay dé dau tu x@y dung nha ¢ xa hoi bang ngudn vén ngén
sach hodc giao cho té chirc khac dé diu tu x4y dung nha & x4 héi.

4. Quy trinh lya chon chii du tur trong trudng hop du thau:

a) Lap va phat hanh HS so mdi thu:

Sau khi Uy ban nhén dén tinh phe duyét K¢é hoach lua chon chu diu tu,
S¢ Xay dung tién hanh lap Hb so méi thiu va cé trach nhiém phat hanh hd so
moi thdu dén cac nha diu tu da dang ky;

Nha diu tu nop dong thoi Hb so d& xuét vé k¥ thudt va hd so vé tai
chinh theo yéu ciu ctia hd so mdi thiu;

Ap dung hinh thire d4u thau rong réi theo phuong thire mot giai doan
hai ti hd so, gbm hd so d& xuit vé ky thuft (ké ca c4c noi dung vé nang luc
va kinh nghiém ctia nha diu tu) va hd so v& tai chinh;

Viéc 1ap hd so moi thiu phai theo mot b tidu chi tai Pidu 7 coa Quy
dinh nay.

b) Mé va danh gia Hb so dy thiu:

Viéc mé thiu duoc tién hanh hai 13n. H so d& xuit k¥ thudt s& dugc
mé ngay sau thoi diém déng thiu. Nha diu tu dap tmg yéu cau vé k¥ thujt sé
duge mé hd so v8 tai chinh dé danh gié;

Viéc danh gia Hb so d& xuét vé k§ thuit va hd so tai chinh phai cén cir
vao ndi dung hd so moi thdu duge phé duyét va céc quy dinh c6 lién quan vé
dAu thiu.

¢) Phé duyét va céng khai Két qua lya chon nha diu tu:

Sau khi c6 két qué danh gia lya chon nha dau tu, S& Xdy dung tong
hop hé so dé bio cdo Uy ban nhén dén tinh Ninh Thuin xem xét, ban hanh
quyét dinh lwa chon chii d4u tu du an;

Sau khi c6 Quyét dinh lra chon cht diu tu dy 4n cia Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuén, S& Xdy dyng thuc hién cong khai Két qua lya chon cha diu
tu thyc hién dy 4n diu tu xdy dyng cong trinh nha & x4 héi trén Céng thong
tin dién ti (Website) ciia S& Xay dung; dong thoi giri vin ban théng bio Két
qué lya chon cht dau tu dén cac nha dau tu tham duy.

d) Thoi gian trong qua trinh & chirc diu thiu quy dinh nhu sau:

Thoi gian 14p va phé duyét Ké hoach Iya chon chu ddu tu t6i 13 20
ngay lam viéc, ké tir ngay két thiic cong b thong tin v& dir an;

Thoi gian 14p hd so moi thiu tdi da 10 ngay lam viéc, k& tir ngly ¢6
quyét dinh phe duyét Ké hoach Iva chon chi déu tu;

Thoi gian phat hanh Hb so moi thiu sau 03 ngay lam viéc, ké tir ngay
gl Thu méi thau dén trude thoi didm déng thau;



Thoi gian chuén bj Hd so du thau t5i thidu 13 60 ngay, ké tir ngay dau
tién phéat hanh Ho6 so moi thiu cho dén ‘ngay c6 thoi diém dong thiu. Nha diu
tw phai nép hé so du thiu truéc thoi didm dong théu;

Thai gian danh gia Ho so du thiu t5i da 12 60 ngay, ké tir ngay c6 thoi
dlem dong thiu dén ngady bén mai thiu trinh ngudi ¢6 thdm quyén phé duyét
Két qua Iva chon nha diu tu;

Thaoi gian thuce hién mét sb cong viée khéc trong qua trinh lya chon
chi dau tu thyuc hién theo quy dinh ctia Lust Pau thdu nam 2013 va céc quy
dinh c6 lién quan.

5. Quy trinh Ira chon chu dau tu trong trudng chi dinh cha dau tu:

a) S¢ Xay du’ng t4 chirc hop hogc gui van ban 14y v kién ctia céc thanh
vién TH chuyén gia d4u thau Iva chon chu dau tu (kém theo bd hd s0 nang lyc
nha ddu tu) dé xem xét, danh gi4 Hb so ning lic nha déu tr va tdng hop két
qua danh gis bing vin ban;

b) Truong hop nha du tu ¢ du didu kién dé 13m chi dau tu du 4n thi
S& Xy dung c6 To trinh kém theo Bién ban tong hop ¥ kién cta céc thanh
vién TH chuyen gia, d& xuét cu thd va bdo céo Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé viéc xem xét cong nhan Chu dau tu du 4n;

c¢) Truong hO‘p nha dau tur khéng du didu kién dé lam chu diu tur du én -
thi S& Xay dung c¢6 vin ban théng bio dé nha dau tu biét 15 1y do va bao céo
Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuin xem xét, chi dinh nha diu tu khac lam Chi
dau tu dir 4n theo quy dinh;

d) Thoi gian trong qué trinh t6 chic chi dinh chit dAu tu theo quy dinh
nhu sau:

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay c¢d vin ban ding ky lam
chu dau tu, S¢ X4y dung phéi ¢ van ban hudéng dan nha dau tu lap va ndp
b6 Hb so nang luc theo dung quy dinh;

Thoi glan chudn bj hd so ning luc 1a 15 ngdy lam vige, ké tir ngay S&
X4y dung c6 van ban huéng din nha dau tu 1ap va ndp bd Hb so nang luc;

Thoi gian dé& cac thanh vién Té chuyén gia c6 y kién bing vin ban
danh gia Hd so nang luc nha dau tu 13 10 ngay lam viéc, k& tir ngdy nhan
dugc vin ban iy y kién;

Thoi gian xem xét, tong hop két qua d4nh gia ning lirc nha diu tur 13 07
ngay lam viéc, ké tir ngay hét han 18y ¥ kién, S& Xdy dyng phai ¢6 T¥ trinh
giri Uy ban nhén dan tinh Ninh Thudn xem xét quyét dinh theo thim quyén;

Thoi gian xem xét ban hanh vin ban lya chon chit diu tu hodic vin ban
théng bdo dé nha diu tur biét 15 ly do khéng du diéu kién dé 1am chu diu tu
du 4n la 10 ngay lam vige, ké tir ngay nhan duoc T6 trinh ciia S& Xay dung.

Pidu 6. Nguyén tic lva chon chi diu tw

1. Béi véi truong hop dAu thau:

Nha dau tr ndo c6 hd so dang ky dau tir dur 4n hop 1&, duoc T chuyén
gia danh gi4 dat diém cao nhit va c6 nhidu wu tién theo cac tidu chi s& dugc
xem xét lua chon nha d4u tu thye hién dir 4n.



2. DBbi véi truong hop chi dinh chu dAu tu:

Nha du tur dugc xem xét dé nghj 1am chi dau tu khi dap img diy da
céc diéu kién vé& ning luc, kinh nghiém va vén s& hitu cta chu du tu theo
quy dinh tal Diéu 3 ciia Quy dinh.

Piéu 7. Tiéu chi lwa chon chi dau tw

1. Tiéu chi bét buoc

Ul tién lya chon du 4n c6 sudt déu tu va hidu qua sir dung dit cao;

Vé néng luc tai chinh: Uu tién lya chon du 4n ¢6 von s& hitu ctia nha
dau tu chlem ty 1& cao hon va nha du tu chung mmh dugc khad nang huy
déng vbn de thare hién dy an;

V& tién do thuc hién: Uu tién lya chon du 4n co tién d6 trién khai
nhanh hon;

V& méi trudng: Dy 4n phai ddp img quy dinh v& bio v& mdi trudmg
theo quy dinh ctia Luat Béo vé méi truong;

V& quy hoach: Du 4n diu tu phai pht hgp véi quy hoach x4y dung
dugc duyét;

Nha dau tu khong vi pham quy dinh cia phép luét vé dit dai dbi véi
truong hop dang st dung dét do Nha nudc giao dat, cho thué dét de thue hién
dv an dau tu khic duge x4c dinh theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 14 Nghi
dinh so 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh méot s didu cua Luit Pt dai.

2. V& tiéu chi khuyén khich:

V& tur céch phap ly: U tién Iya chon nha dAu tu 13 t8 chiic, c4 nhan d4
thanh 13p doanh nghiép tai tinh Ninh Thuin ho#ic cam két thanh 1ip doanh
nghiép tai Ninh Thuan dé thuc hién dy 4n;

Vé nang luc kinh nghiém: Uu tién lua chon nha ddu tw d ¢6 kinh
nghiém trién khai dua vao hoat dong it nhit 01 dy 4n c6 tinh chét va quy md
tuong tu;

V& hiéu qua kinh té - x4 hdi: Uu tién lya chon du an déu tu ¢6 quy md
16m, c6 higu qua kinh té-x3 hdi cao hon nhu: giai quyét viéc lam cho lao déng
dia phuong, ndp ngén sach, hiéu qua sir dung dit cao;

Ul tién lya chon dy 4n clia nha ddu tu ¢6 cam két tién d6 chi tiét trién
khai du 4n, cam két chp nhan hinh thirc xir 1y chdm dirt hoat déng du an
trong trudng hqp vi pham timng méc tién d6 cam két do 13i ctia nha diu tu.

Pidu 8. Té Chuyén gia d4u thau lra chon chi dau tw

1. S¢ Xay dung co trach nhiém trinh Uy ban nhéan dén tinh Ninh Thuén
ban hanh quyét dinh thanh 14p T Chuyen gia dau thiu lya chon chi dau tur.

2. Thanh vién cua T chuyén gia bao gdm bén moi thdu va dai dién
cua cac So: Tai nguyen va Mo1 truong, K& hoach va Péu tw, Tai chinh, dai
dién Uy ban nhan’ dén cap huyén (thanh phd) noi ¢6 dy 4n.

3. Nhiém vy cua TS Chuyén gia:

a) Trudng hop tb chirc ddu thau:

Xday dung tiéu chi danh gié, cic thang diém cu thé trén co sé ndi dung
ctia hd so mdi thiu;




Kiém tra, xem xét, chim diém déi véi timg hd so du thiu; 1ap bao cdo
danh gia hé so du thiu theo ding quy dinh va gt dén bén moi thiu.

b) Trudng hop chi dinh cha dau tu:

Xem xét, ddnh gia hd so ning luc nha du tu theo noi dung quy dinh
tai Diéu 3 cia Quy dinh nay,

Lép van ban danh gia glri dén So Xay dung d tdng hop. Trudng hop
hét thei han lay v kién ma khéng c6 vin ban ddnh gia thi xem nhu déng ¥
cong nhan chi ddu tu thuc hlen du an.

Diéu 9. TH chirc tridn khai du an

1. Sau khi ¢6 Két qua cong nhan chii ddu tu cia Uy ban nhén dén tinh
Ninh Thuén, chi dau tu dur 4n thue hién tha tuc xin chap thuan, quyét dinh
chit truong déu tr; t chire 14p, thim dinh, phé duyet va trién khai dy 4n xdy
dung nha & x& hoi theo quy dinh cta phdp luit vé nha & va phap lujt c6 lién
quan.

2. S¢ Xay dung thudng xuyén theo ddi, dén ddc cht déu tu thyc hién
xay du’ng cdng trinh theo tién d6 dugc duyét va quan 1y, khai théc, sir dung
nha & ddm bao phu hgp véi quy dinh cuia phép luat vé nha &.

Chuong 11T
TO CHUC THU'C HIEN

Picu 10. S& Xay dung chu tri, phdi hop véi cac S6, Ban, Nganh lién
quan va Uy ban nhan dan cép huyén (thanh pho) tb chirc xét chon chi dlu tu
dv 4n nha & x& héi dugc dAu tu bing ngudn vén ngoai ngén sach nha nudc;
tham mru, dé xuat Uy ban nhén dén tinh xem xét, quyet dinh lwa chon chu
dau tu va cac van dé lién quan dén viéc Iva chon nha déu tu du 4n phat trién
nha & x& hoi trén dia ban tinh Ninh Thuén.

Piéu 11. Céc S, Ban, Nganh va Uy ban nhan dén cap huyén (thanh
phd) ¢6 trach nhiém cung cdp thong tin lién quan dén du 4n, hd trg nha dau tu
trong qua trinh dang ky dau tu va thye hién du an.

Trong qué trinh t6 chirc thye hién néu c6 khé khian vucmg mic, phat
sinh thi cac co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan 4nh vé S& Xay dyng
dé S& Xay dung téng hop, béo céo dé xuét Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuén
xem xét didu chinh, bd sung cho phu hop./. {

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Lwu Xuan Vinh
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