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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 31/2019/QD-UBND Phu Yeén, ngay 23 thang 8 nam 2019
QUYET PINH

Sira doi, bd sung mot s6 diéu caa Quy dinh chi tiét trinh tu, thu tuc
thue hién dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Phd Yén ban hanh kém theo
Quyét dinh so 44/2016/QD-UBND ngay 29/8/2016 ciia UBND tinh

UY BAN NHAN DAN TiINH PHU YEN

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cit Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat,

Can cit Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé tién thué a”dt thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh s6 135/201 6/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua Chinh
phit quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thu tién thué mdt nuéc;

Can cw Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phii sika doi, bo sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thing 11 nam 2017 cua
Chinh phii sira doi, bé sung mot so diéu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tien thué dat, thué mat nuoc,

Can cit Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid dat; xdy
dung diéu chinh bing gid ddt; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Méi trwong tai To trinh so
619/TTr-STNMT ngay 24 thang 7 nam 2019.

QUYET PINH:

Piéu 1. Sta ddi, bo sung mot sb diéu cua Quy dinh chi tiét trinh tu thu tuc
thuc hién dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Phu Yén ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 44/2016/Qb-UBND ngay 29/8/2016 cia UBND tinh

1. Sira ddi, bd sung Diéu 5 nhu sau:

“Diéu 5. Phén cap cho Uy ban nhan dan cap huyén ph¢ duyét gia dat cy thé
lam can ctr tinh tlen bdi thudng vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat

1. Phéan cap cho Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét gia dat cu thé 1am can cir
tinh tién boi thuong vé dat khi Nha nude thu hdi déi voi trudng hop giao cac co quan
nha nudc thyc hién trong Ké hoach dinh gia dét cu thé duwoc UBND tinh phé duyét.
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2. Thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cip huyén

Uy ban nhan dén cip huyén thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cap
huyén do Chu tich hodc Phé Chii tich Uy ban nhén déan cap huyén lam Chu tich Hoi
dong; Lanh dao phong Tai chinh - Ké hoach 1am Pho Chi tich Thuong truc Hoi dong;
Léanh dao phong Tai nguyén va Mo6i truong lam Phé chu tich Hoi dong, Lanh dao
phong Kinh té va Ha tang hodc Lanh dao phong Quan 1y d6 thi, Lanh dao phong Tu
phap, Lanh dao Chi Cuc thué, Chu tich Uy ban nhan dén cép x3 noi c6 dat la thanh
vién Hoi dong va cac thanh vién khac do Uy ban nhan dan cp huyén quyét dinh”.

2. Stra d6i, bo sung Diéu 6 nhu sau:

“Dicu 6. Trinh ty 13p, tham dinh, phé duyét gia dat cu thé ddi voi truong hop
phéan cap cho Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét gia dat cu thé 1am can ct tinh
tién boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat

1. Céan ctr ke hoach dinh gia dat cu thé di duoc Uy ban nhan dan tinh phé duygt,
Trung tdm Phat trién quy dat chu tri, phdi hop voi Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dat
diéu tra, khao sat, xdy dung phuong an gia dat va lap hé so dinh gia dat cu thé, nhu sau:

a) Diéu tra, tong hop thong tin vé thira dat, gia dat thi truong thuc hién theo
mau biéu tir Mau s6 01 dén Mau sb 05 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong
tu s6 36/2014/TT-BTNMT, trong d6 d6i véi mdi loai dat cén dinh gia phai thu thap it
nhat 03 thia dat (mdi thira 01 phleu thu thap thong tin vé thira dat); trudng hop xéc
dinh gia dat trong cdy hang nam bang phuong phap thu nhép thi phai thu thap thong
tin it nhat 03 thira dat, mdi thira dat thu thap thong tin trong 03 nam lién ké tinh dén
thoi diém dinh gia (m01 thira 03 phiéu thu thap thong tin vé thira dat); truong hop xac
dinh gia dat cu thé bang phuong phap thu nhap cho loai dat chi co 01 thira dat ma
xac dinh dugc thu nhép cua thira dat 4o thi chi can thu thap thong tin thu nhap chinh
thira dat d6 (03 phiéu thu thap thong tin vé thira dat doi véi dat trong cdy hang nam,
01 phiéu thu thap thong tin vé thira dat dbi véi cac loai dat con lai).

b) Tur cac thong tin thu thap duogc, can cir quy dinh tai Piéu 8 ctia Thong tu sb
36/2014/TT-BTNMT vé lya chon phuong phap dinh gia dt dé lya chon phuong phap
dinh gia dat phu hop. Viéc xac dinh gia dét cu thé thyc hién theo quy dinh sau:

Truong hop lua chon phuong phap so sanh tryc tiép thi thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 3 cia Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT;

Truong hop lua chon phuong phap chiét trir thi thyc hién theo quy dinh tai Diéu
4 ctia Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT;

Truong hop lua chon phuong phap thu nhép thi thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 5 cuia Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT;

Truong hop lya chon phuong phadp thang du thi thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 6 cuia Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT;

Truong hop Iwa chon phuong phap hé sO diéu chinh gia dét thi thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 7 cua Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT;

c) Lap bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat hodc bao cao thuyét
minh xay dung phuong an hé s6 diéu chinh gia dat theo Mau s6 02 kém theo Quy
dinh nay.

d) Lap To trinh dé nghi tham dinh, phé duyét gia dat cu thé theo Mau s6 04
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kem theo Quy dinh nay.

d) Trung tAm phét trién quy dat 1ap thanh 08 bo hod so dinh gia dat cu thé giri
dén Phong Tai nguyén va Moi trudng dong thanh timg bo, mdi bo hd so gdom:

To trinh dé nghi tham dinh, phé duyét gia dat cu the;

Bao cdo thuyét minh xay dyng phuong an gia dat hodc bao cio thuyét minh
x@y dung phuong an h¢ s6 diéu chinh gia dat;

Céc phiéu thu thép thong tin vé thtra dat (ban photo);

Thong tin lai suat ngan hang (d6i véi trudng hop ap dung phuong phap thu nhap);

Ke hoach thu hdi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém ctia co quan c6
tham quyén (ban photo);

Trich luc ban dd dia chinh (d6i véi noi ¢6 ban dd dia chinh) hoic ban do do
chinh 1y ban db dia chinh (d6i v&i noi c¢6 ban d6 dia chinh nhung c6 bién dong)
hodic ban do trich do dia chinh (d0i v6i noi chua ¢ ban do dia chinh) khu dét thu
hdi (trong 08 ban c6 01 ban chinh, 07 ban photo- yéu cau doc dugc cac thong tin
ting thira dat) kém theo Bang thong ké cac thira dat thu hoi (trong d6 néu 16 so
thira; dién tich, loai dat theo hién trang; dién tich, loai dét theo gidy to phap 1y vé
quyén st dung dét).

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay tiép nhan ho so day
du theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Piéu nay, Phong Tai nguyén va Mdi truong
kiém tra, danh gia ho so:

Truong hop ho so chua day du thi 1am van ban dé nghi Trung tam phat trién
quy dat chinh stra, bo sung (ndi dung van ban néu rd cac ndi dung can chinh stra, bd
sung) hodc lam vi€c truc tlep dé goép ¥ hoan thién hd so;

Truong hop hd so day du thi 1ap to trinh trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé cap huyén (thong qua Phong Tai chinh - Ké hoach 1a co quan Thuong tryc Hoi
ddng tham dinh gia dat cu thé) kém theo hd so theo quy dinh tai diém @ khoan 1
Diéu nay.

3. Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du ho so quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay, Phong Tai chinh - K& hoach t6 chirc hop Hoi déng tham
dinh gia dat cu thé; trong thdi han khong qua 01 ngay lam viéc ké tir ngay t6 chirc
hop Hoi dong tham dinh, Phong Tai chinh - Ké hoach gui van ban tham dinh
phuong an gia dat dén Phong Tai nguyén va Moi truong;

4. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan vin ban tham
dinh ctia Hoi dong tham dinh gia dat cuy the, Phong Tai nguyén va Mo6i truong can cu
két luan tai vin ban thAm dinh dé hoan thién hd so, trinh Uy ban nhan dan cap huyén
quyét dinh; trudng hop Hoi dong tham dinh yéu cAu bb sung, hoan thién ho so thi
thoi han giai quyét tinh tir ngdy nhan hod so bd sung cta Trung tim Phat trién quy
dat. Ho so trinh ny ban nhan dan cép huyén gom co:

T& trinh @& nghi phe duyet gia dat cu thé cua Phong Tai nguyén va Moi truong;

Vin ban tham dinh phuong 4n gia dat cu thé cua Hoi dong tham dinh gia
dét cu thé;

H6 so dinh gia dat cu thé do Trung tam Phat trién quy dat 1ap theo quy dinh
tai diém d Khoan 1 Diéu nay.
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5. Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du ho so quy
dinh tai Khoan 4 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, quyét dinh gia dat
cu thé. UBND cip huyén giri quyét dinh dén UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Mbi
truong va S¢ Tai chinh.

6. Xac dinh gia dat cu thé ddi véi trudong hop cac doi tuong duogc bdi thuong vé
dat thong nhat gia dat boi thuong; duoc quy dinh nhu sau:

Truong hop tat ca cac ddi tugng duoc boi thuong vé dat thong nhat gia dat boi
thuong bang gia dat trong Bang gia dat nhan (x) voi hé sd diéu chinh gia dat do Uy
ban nhan dan tinh quy dinh hién hanh (c6 vin ban thong nhat gia dat boi thuong va
cam két khong khiéu nai) thi xac dinh gia dat cu thé dé 1ap phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu 1a gia dat da dugc cac dbi tuong duoc boi thudng vé dat thong nhat ma
khong phai 1ap, tham dinh, phé duyét gia dat cu thé quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4
va 5 Diéu nay;

Trudng hop khu vuc thu hdi ¢6 nhiéu thira ddt ma chi c6 mot hodc mot sd thira
dat duoc cac di tuong duoc boi thuong vé dat thong nhat gia dat bdi thuong bang gia
dat trong Bang gia dat nhan (x) v6i hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan tinh
quy dinh hién hanh (c6 van ban thong nhat gia dat boi thudng va cam két khong khiéu
nai) thi xac dinh gia dat cu thé dé lap phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi voi
cac thira dat nay theo gia dat da duoc cac doi tuong dugc boi thuong vé dét thong nhat
ma khong phai 1ap, tham dinh, phé duyét gia dat cu thé quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3, 4 va 5 Piéu nay; ddi vé6i cac thira dat con lai ma cac dbi tuong thu hoi dat khong
thong nhat gia dat boi thuong bang gia dat trong Bang gia dat nhan (x) véi hé s diéu
chinh gi4 dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh hién hanh thi phai thyc hién trinh tu,
thu tuc dinh gia dat cu thé theo quy dinh.”

3. Stra ddi, bd sung khoan 1, khoan 3 va khoan 4 Piéu 10 nhu sau:

“1. Uy ban nhan déan cap huyén

a) Thuc hién quy dinh tai Khoan 1, Piém a Khoan 4 Piéu 4; Piéu 5, Piéu 6 va
Diéu 7 cia Quy dinh nay;

b) B tri kinh phi cho cac co quan chuyén moén tryc thuge, bao dam nhan lyuc
va diéu kién can thiét khac dé thuc hién tot cong tac lap, tham dinh, phé duyét gia dat
cu thé; chiu trach trudc phap luat va UBND tinh vé quyét dinh cua minh;

¢) Khi ban hanh quyét dinh gia dat cu thé, UBND cap huyén giri quyét dinh
dén UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Mdi truong va S Tai chinh;

d) Pinh ky truéc ngay 31 thang 11 hang nam, Uy ban nhan dan cic huyén,
thi xa va thanh phd tong hop bdo cdo cong tic xac dinh gia dat cu thé gii dén
UBND tinh, Sé Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh.

3. S¢ Tai nguyén va Mot truong

a) Thuc hién quy dinh tai Khoan 2, Piém b Khoan 4 Piéu 4; Khoan 1, Khoan 2
Piéu 8; Khoan 1, Khoan 3 Biéu 9 ctia Quy dinh nay;

b) Chu tri, phdi hop véi cac SO, nganh co lién quan t6 churc kiém tra viéc
thye hién cua Uy ban nhan dan cap huyén; phdi hop vo1 So Tai chinh, Uy ban nhan
dan cap huyén giai quyet cac kho khan, vudng mac theo chirc nang va tham quyen
truong hop vuot tham quyén thi bao cdo, dé xuat UBND tinh xem xét, giai quyét.
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4. S& Tai chinh (co quan thudng truc Hoi dong tham dinh gia dat cu thé): Thuc
hién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 cua Quy dinh nay”.

4. Stra d6i, bo sung mau sd 02, mau s 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
44/2016/QD UBND ngay 29/8/2016 cia UBND tinh Pht Yén: Tai Phu luc 1 kém
theo Quyet dinh nay.

Piéu 2. Bii bo cic khoan 2, khoan 3, khoan 5 Piéu 1 Quyét dinh sO
20/2018/QD-UBND ngay 13/6/2018 cia UBND tinh Stra d6i, bo sung mot sé diéu
ctia Quy dinh chi tiét trinh tu thu tuc thuc hién dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh
Phii Yén ban hanh kém theo Quyét dinh s6 44/2016/QD-UBND ngay 29/8/2016
cua UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Tai nguyén va Moi
truong, Ké hoach va Pau tu, Tu phap, Tai chinh, Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué
tinh; Thu trudng cac sd, ban, nganh lién quan; Chi tich Uy ban nhan dan céc
huyén, thi x4, thanh phé; t6 churc, ca nhan khac c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay 05/9/2019./.

™. UY BAN?NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Chi Hién
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Phu luc 1:
Miu s6 02
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAT ............ Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
sé: .../BC-TTPTQD .. , hgay ... thdang ... nam 20...
BAO CAO

Thuyét minh xay dung Phuong 4n gia dat/ Phwong an hé s6 diéu chinh gia dit 1am ciin cir
tinh tién boi thuwdong khi Nha nuwdc thu hoi dat thwe hién du an/céng trinh:

Cin cir Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Can ct Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu Quy dinh vé gia dat;

Can ctr Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctua Bo Tai nguyen & Moi
truong Quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia
dat cy thé va tu van xac dinh gia dat;

Can ct Quyét dinh s6 ... /../QD-UBND ngdy .../.../... cia UBND tinh Phu Yén V/v Ban
hanh bang gié cac loai dét trén dia ban tinh Pha Yén 05 nam;

Can cr Quyét dinh s6 .../../QD-UBND ngay ...../... caa UBND tinh Pht Yén V/v Ban hanh
Bang h¢ s6 diéu chinh gia d4t trén dja ban tinh Pha Yén nam ...

Can ctir Quyét dinh s6 44/2016/QD-UBND ngay 29/8/2016 cia UBND tinh Phti Yén V/v
Ban hanh Quy dinh Chi tiét trinh ty, thu tuc thuc hién dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Phu
Yén;

Cin ctr Quyét dinh s6 .../../QD-UBND ngay .../.../... cia UBND tinh Phu Yén Stra doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Quy dinh Chi tiét trinh tu, thi tuc thyc hién dinh gia dat cu thé trén dia ban
tinh Phu Yén ban hanh kem theo Quyét dinh s6 44/2016/QD-UBND ngay 29/8/2016;

Can ctt Quyét dinh sd .../../QD-UBND ngdy .../.../... cia UBND tinh Phéi Yén V/v Phé
duyét ké hoach dinh gia dat ............. ;

Can ctt Ké hoach sé .../KH-UBND ngay.../.../... cia UBND ... thu hoi dat, diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém;

Cin ctr Ban d6 cta khu dat thu hoi (ghi rd tén ban do, tén co quan lap, ngdy thang nim
1ap, tén co quan phé duyét, ngay thang ndm phé duy¢t);

CAIN C o

Trung tdm phat trién quy dat ... bio céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat/phuong
an hé s6 diéu chinh gia dat lam can ci tinh tién bdi thudong khi Nha nudc thu hdi dat thyc hién du
an/ cong trinh: ....... tai....... nhu sau:

I. Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dat can dinh gia:

1. Muc dich dinh gia dit: Xac dinh gia dit cy thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nude
thu hoi dét thuc hién Dy an/ Cong trinh ... tai .....

2. Cac thong tin vé cac thira dit cin dinh gia:

a) Céc thira dat can dinh gia thudc thon (budn, khu phd) ..., xd (phuong, thi tran) .....,
huyén (thi x4, thanh phd) ...... Khu vuc nay cach duong giao thong chinh ... (ghi ro tén duwong)
khoang ... m, cach trung tAm xi (phudng, thi tran) ... m, c6 diéu kién kinh té x4 hoi, co so ha
tang, moi trudng ......

b) Tong dién tich dat thu hdi ... m*; dién tich dat duoc boi thuong .... m% gdm ... thia.
Trong d6 ¢6 ... thira dat dugc cac dbi tuong duoc boi thuong vé dét thong nhit gia dat bdi thuong
bang gia dat trong Bang gia dat (x) hé sb diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh
hién hanh (gom . thira dat & vi tri ..., ... thira dat trong laa nude 02 vu vi tri ..., ... thira dat trong
cdy lau nam vi tri ..., ...); c6 ... thira phai xac dinh gia dat cy thé theo cic phuong phap dinh gia
dat, cu thé la:

- Pét ¢
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+ C6 ... thtra thudc vi tri ... (ghi vi tri, tén duong, doan dudong, hodc khu vuc), vi .....

+Co ... thira thude vi tri ... (ghi vi tri, t€n duong, doan dudng, hodc khu vuc), vi......

- Dat vuon, ao: ... thira, vi phan dién tich dat nay la dat néng nghi¢p trong cung thira dat
c6 nha ¢ nhung khong du0’c cong nhén la dat ¢ (thira dat nay co gidy chimg nhén quyén st dung
dat ¢ hodc du diéu kién duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat o).

- Pit nong nghiép trong khu dén cu: ... thura, vi cac thua dat nong nghiép nay nam trong
pham vi khu dan cu thi tran khu dan cu noéng thon (co glay chting nhan quyén sir dung dat hoic
du diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat). Pham vi khu dén cu dugc xac dinh
theo pham vi quy hoach khu dan cu dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét; néu khong
¢ quy hoach dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét thi xac dinh bang cach nbi ranh
gidi cac thira dat & ngoai cung cua khu dan cu véi nhau.

- Pét trong lta nude 2 vu:

+ C6 ... thira thudc vi tri ... xa (phuong, thi trén) Vi

+Co ... thira thuge vi tri ... xa (phuong, thi trdn) ... Vi..........

- Pét trong ciy hang nim (trlr dat trong lta nude 2 Vu)

+ C6 ... thtra thudc vi tri ... xa (phuong, thi tran) A 7

+ C6 ... thira thudc vi tri ... x4 (phudng, thi tran) ...; Vi ..........

IL. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi trudong:

1. Tinh hinh va két qua diéu tra:

- Thoi dlem diéu tra thu thap thong tin: tir ngay .. . dén ngay ..

7 - Tong sb thira dat diéu tra ... thira va s6 phiéu thu thap thong t1n vé thira dat: ... phiéu, cu

the:

+PDAat 6: ... thira - ... phiéu (Phiéu b ..., Phiéusd ..., ...). Pham vi diéu tra: trong dia ban
xa (phuong, thi tran) ....;

+ Pat trong cdy hang nam: ... thira - ... phiéu (Phiéu sb .../20..., Phiéu sé .../20..., ...).
Pham vi diéu tra: trong dia ban xa (phudng, thi tran) ....;

+ Pat trong cdy lau nam: ... thia - ... phiéu (Phiéu s6 ..., Phiéu sé ..., ...). Pham vi diéu
tra: trong dia ban xa (phuong, thi tran) ....;
DAt

(lwew y: Cdc thira ddt thu thdp thong tin phdi c6 dic diém twong tw véi thira dat can dinh gid
vé muc dich sir dung dat, vi tri, khd ndng sinh lot, két cdu ha tang ky thudt va ha tang xa héi, dién
tich, kich thieée, hinh thé va tinh trang phdp Iy vé quyén sir dung dat).

- Péi tuong diéu tra: diéu tra cac thira dat cing muyc dich sir dung dat, tuong dong vé co s ha
tang, vi tri, dién tich, tinh trang phap 1y, kha nang sinh loi.

- Nguon diéu tra (dleu tra tir nguon nao thi ghi nguon dy):

+ Gia dat trang dau gia quyén st dung dat

+ Gia dét thi truong trong co s¢ dir liéu vé dat dai;

+ Gi4 dat giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san;

+ Gia dat da giao dich thanh cong trén thi truong do nguoi chuyen nhuong hodc nguoi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cung cip thong qua phong van tryc tiép;

+ Thong tin vé chi phi, thu nhép cua thia dat do chu sir dung déat cung cip thong qua
phong van tryc tiép.

2. Tong hop thong tin vé gia dat thi truong:

Tinh hinh chuyen nhuong quyén sir dung dat tai khu vuc diéu tra .....(sdi dong hay trim
ling), gia dat chuyén nhuong so v6i bang gia dat do UBND tinh quy dinh h1¢n hémh ...... ; tinh hinh
san xuat néng nghiép ....(hiéu qua hay khong hiéu qua).

III. Viéc ap dung phwong phap dinh gia dit, két qua xac dinh gla dit:

Tir thong tin thu thép tai cac phiéu diéu tra, cin cr quy dinh tai Diéu 8 ctia Thong tu s6
36/2014/TT-BTNMT vé lwa chon phuong phap dinh gia dat; chung t6i lwa chon phuong phap
(Phwong phdp so sanh tryc tiép, phwong phdp chiét triv, phieong phdp thu nhdp, phwong phdp
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thang du, phwong phap hé s6 diéu chinh- chon phirong phdp ndo cho logi ddt ndo thi ghi phwong
phdp d@6) dé tién hanh dinh gia dat cho loai dat ...... ( cho loai ddt nao thi ghi loai dat do); cu thé
nhu sau:

1. Ap dung phwong phap so sanh trwc tiép dé dinh gia dat cu thé cho loai dét 6:

- Trong ... thira dt & can dinh gia; chon thira dat ... 1am thira dat dai dién (ky hiéu 1a thira
dat A);

- 03 thira dét so sanh gdm:

+ Phiéu s6 1: Thira dit cta ... (thira dat s6 ..., to ban dd sé ...), tai thon (budn/khu phd)

., X3 (phuong/thi trin) ..., dién tich ...m?, chuyén nhuong thang ... nim ..., cich thira dat A
khoang ...m (ky hi¢u la thura dat B);

+ Phiéu sb 2: Thua dat cua ... (thira dat sb ..., to ban dd s6 ...) tai thon (budn/khu phd)

., Xa (phuong/thi trén) ..., dién tich ...mz, chuyén nhuong thang ... ndm ..., cach thua dat A
khoang ...m (ky hiéu la thtra dat C);

+ Phiéu sb 3: Thua dat cua ... (thira dat sb ..., to ban dd s6 ...) tai thén (budn/khu phd)

., X3 (phuong/thi trin) ..., dién tich ...m?, chuyén nhuong thang ... nim ..., cach thira dat A
khoang ...m (ky hi¢u la thura dat D);

Viéc xac dinh gia dat cua thira dat A thyc hién nhu sau:

(Thuc hién quy dinh tai Pieu 3 va nghién cuu Phy luc 1 kem theo Thong tw 56
36/2014/TT-BTNMT dé vin dung cho phit hop véi thuc té).

2. Ap dung phwong phép thu nhap dé dinh gia dat cu thé cho loai dit trong cAy hang
nam:

Can cir theo két qua khdo sdt, thu thdp thong tin cia ... thira dat ... (ghi loai dat — vi tri
dat); ching toi tién hanh dinh gid dat cho tirng thira dat nhu sau:

a) Phiéu s6 ...: Thira dét cua .. (thtra dét sO ... to ban db sd ...) tai thon (budn, khu phd) ..., xa
(phuong thi tran) .. dlen tich ... m* mot nam trong .. .

Két qua khao sat, thu thap thong tin cua thu:a dat dinh gia trong 03 nam lién tyc tinh dén
thoi diém dinh gia nhu sau:

(Thuc hién theo quy dinh tai Pieu 5 va nghién cuu vi du 1 Phu luc 3 cua Thong tw 56
36/2014/TT-BTNMT dé vin dung cho phit hop véi thuc té)

b) Phiéu sb ...: Thira dat cﬁa ... (thira dat s6 ... tO ban d0 s6 ...) tai thén (budn, khu phd) ..., x3
(phuodng thi trén) ..., dién tich ... m*, mot ndm trong ... vu .

Két qua khao sat, thu thap thong tin cua thira dat dinh gia trong 03 nam lién tyc tinh dén
thoi diém dinh gia nhu sau:

(Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 5 va nghién cuu vi du 1 Phu luc 3 cua Thong tu 56
36/2014/TT-BTNMT dé vin dung cho phit hop véi thuc té)

¢) Phiéu s6 ...: Thira dét cﬁa ... (thira dat s6 ... to ban d6 s6 ...) tai thon (budn, khu phd) ..., xa
(phuong thi trén) ..., dién tich ... m*, mot nim trdng ... .

Két qua khao sat, thu thap thong tin cua thua dat dinh gia trong 03 nam lién tuc tinh dén
thoi diém dinh gia nhu sau:

(Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 5 va nghién cvu vi du 1 Phu luc 3 cua Thong tw $6
36/2014/TT-BTNMT dé vin dung cho phit hop véi thuc té)

Két ludn: Gia dat ciia cac thira dat cin dinh gia (bang trung binh cong gid dit cia cdc
thira ddt néu trén).

3. Ap dung phwong phap thu nhip dé dinh gia dit cu thé cho loai dat trong ciy lau
nam:

Can cir theo két qua khdo sdt, thu thdp thong tin cia ... thira dat ... (ghi loai dat — vi tri
dat); chiing téi tién hanh dinh gid dat cho tirng thira ddt cu thé nhie sau:

a) Phiéu s6 ...: Thira dat cua ... (thira dat s ... to ban d6 s6 ...) tai thén (budn, khu phd) ...,
xa (phuong thi trdn) ..., dién tich ... m* mat do trong ... cAy/thira. Dén thoi diém xac dinh gia da
hoan thanh ... ndm kién thiét co ban (trdng méi va cham séc), bat ddu dua vao khai thac, thoi gian
khai théc bat dau tir nam thr . ... Két qua khao sét, thu thap thong tin cta thira dat dinh gia nhu sau:
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(Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 5 va nghién cuu vi du 2 Phu luc 3 cua Thong tw 56
36/2014/TT-BTNMT dé vin dung cho phu hop voi thuc té)

b) Phiéu s6 ...: Thira dat cta ... (thira dat s6 ... to ban dd s6 ...) tai thon (budn, khu phd)

., Xa (phuong thi trén) ..., dién tich ... mz, mat do tréng ... cay/thtra. Pén thoi diém xac dinh gia
d3 hoan thanh ... ndm kién thiét co ban (trong méi va chiam soc), bat dau dwa vao khai thac, thoi
gian khai thac bat dau tir nam thir ... Két qua khao sat, thu thap thong tin cta thira dat dinh gia nhu
sau:

(Thyee hién theo quy dinh tai Piéu 5 va nghién citu vi du 2 Phy luc 3 ciia Théng tw s6
36/2014/TT-BINMT dé vin dung cho phu hop vdi thuc 1)

¢) Phiéu s6 ...: Thura dat cua . (thu:a dat s ... o ban d6 sb ...) tai thon (budn, khu phd) ...,
xa (phuong thi tran) ..., dién tich ... m%, mat do trong ... cay/thira. Dén thoi diém xac dinh gia da
hoan thanh ... ndm kién thiét co ban (trdng méi va cham séc), bat ddu dua vao khai thac, thoi gian
khai thac bat dau tir nam thr . ... Két qua khao sét, thu thap thong tin cta thira dat dinh gia nhu sau:

(Thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 5 va nghién cuu vi du 2 Phu luc 3 cua Thong tw 56
36/2014/TT-BTNMT dé vin dung cho phit hop véi thuc té)

Két ludn: Gia dat ciia cac thira dat cin dinh gia (bang trung binh cong gid dit cia cdc
thira ddt néu trén).

4. Ap dung phuong phap .. . dé dinh gia dat cu thé cho loai dat ..

IV. Pé xuat phwong an gla dat:

Can ctr két qua xac dinh gia dat néu trén, Trung tAm phat trién quy dat. ... dé xuat phuong an
gia dat/phuong an hé s6 diéu chinh gia dat 1am can ci tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat
thuc hién dy 4n/cong trinh: ...... , tai ..... nhu sau:

PHUONG AN GIA DAT
(Triwong hop dp dung Phirong phdp so sanh triee tiép, phwong phdp chiét triv, phwong phdp thu
nhap, phwong phap thang du,

Puong, Thoi Gia dat do
. e L, doan . | UBND tinh Phwong an
. X, A Loai Vi tri N han sw . e 2%
TT | Thwa dat so dﬁ.t dé ¢ duong (iun quy dinh gia dat
hosickhu | 22 | hi¢n hanh | (déng/m?)
dat b 2
vue (dong/m")
TODAN GO SO e v e e e e e e e e e e et e et e e e e et et e e e e
1 .. thtra, gdbm
cac thua: ...
) .. thtra, gdbm
cac thua: ...
Ghi chu:

- Dong Tor ban dé s6: Ghi Trich luc ban do dia chinh (d6i v6i noi ¢6 ban do dia chinh) hodc ban do
do chinh Iy ban dé dia chinh (d6i véi noi ¢6 ban do dia chinh nhung cé bién dgng) hodc ban dé trich do dia
chinh (do”'i Véi noi chua ¢é ban do dia chinh), SO ..., tén co quan trich luc hoac don vi do, ngay ... thang ...
ném ....kyp trich luc hodc do dac Idp ban do, S6 Tai nguyén va Méi triuong phé duyét ngay... thang ...ndm

- Cét thira dat s6: Moi dong liét ké cdc thira dét c6 cimg logi ddt, vi tri dat, dieong, doan dwong hodic
ki e, gid ddt do UBND Tinh quy dinh hién hanh va gid dét cu thé.

- Cét logi dat: Ghi tén logi dat va déng mé ngodc don ghi ky hiéu logi dd’z theo quy dinh tai
Théng tw s6 27/2018/TT-BTNMT;: doi voi dat vuon ao thi ghi “dat vieon ao” va dong mo ngodc
don ghi ky hiéu logi ddt theo quy dinh tai Théng tw s6 2 7/2018/TT-BTNMT; d6i véi dat nong nghiép
nam trong pham vi khu ddn cw thi ghi “dat nong nghiép nam trong pham vi khu ddn cu” va dong mo
ngodc don ghi ky hiéu logi dat theo quy dinh tai Théng tw s6 28/2014/TT-BTNMT.

- Cot vi tri dat: Ghi theo vi tri dat trong Bdng gid cdc logi ddt trén dia ban Tinh hién hanh.
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- Cot duwong, doan diong hodc khu viee: Doi véi ddt 6, dat phi nong nghiép khong phai la dat & thi ghi
theo tén dwong, doan dirong hodc khu vue trong Bang gid cdc logi dat trén dia ban Tinh hién hanh; doi voi dat
néng nghiép thi ghi tén xd (phuong, thi tran).

- Cét thoi han sir dung ddt: Ghi theo thoi han trong gidy to vé quyén sir dung ddt; riéng
déi véi cdc logi dat néng nghiép do hé gia dinh, cd nhan dang sir dung thi ghi “dp dung nhw ldu
dai’”.

PHUONG AN HE SO PIEU CHINH GIA PAT
(Truwong hop dp dung phirong phdp hé sé diéu chznh)

. Puong, Thoi Hé s6 diéu Phuwong &n
«, « | Loai Vi doan han st chinh gid dit hé s diéu
TT | Thira dat so £ tri dwong : do UBND tinh ‘. . r
dat £ < dung . ‘A chinh gia
dat hoac dét quy dinh hién dét
khu vuc hanh
To ban do SO .......ccviii i s
1 | ... thtra, gbm
cac thua: ...
2 | ... thtra, gbm
cac thua ...

TODAN O SO v e e e e e e e e e e

1 .. Thira, gobm
cac thua ...

(Cdc théng tin trong phirong én hé s6 diéu chinh gia dat dwoc ghi giong nhw cdch ghi céc
théng tin trong phuwong dn gia dat)

V. Panh gia tac dong vé kinh té - xa hdi ciia phwong 4an gia dat hodc phwong an diéu
chinh hé s6 gia dat:

- Sy phu hop, kha ning thuc hién phuong an gia dat/ phuong an hé s6 diéu chinh gia dat:

- Y nghia dbi voi viéc giai phong mit bang: ...

- Vai tro kinh té - x3 hoi ctia Dy 4n sau khi trién khai thi cong va di vao hoat dong: ........
Noi nhdn: GIAM POC
e, : (ky tén, dong diu)

Ghi chd:, T L‘Q/ theo thue té cia khu viee can dinh gia dat, loai dat can dinh gia va phwong
phap dinh gia dat dé ldp Bdo cao thuyét minh cho phu hop.
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Mau s6 04
TRUNG TAM PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUY DAT ..... Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: ... /TTr-TTPTQD ..., ngay ... thang ... nam 20...

TO TRINH
Dé nghi tham dinh, phé duyét gia dat cu thé lam cin cit tinh tién boi thwong khi Nha nuéc
thu hoi dat thyc hién du 4n/cong trinh ....., tai .....

Can ct Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii Quy dinh vé gia dat;

Can ctr Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén & Moi
truong Quy dinh chi tiét phu()’ng phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dét; dinh gia
dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Can ctr Quyét dinh s6 ... /.../QD-UBND ngay .../.../... cia UBND tinh Phii Yén V/v Ban
hanh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Pha Yén 05 nam;

Can ctr Quyét dinh s6 .../../QD-UBND ngay .../.../... cia UBND tinh Phii Yén V/v Ban hanh
Béng hé s6 diéu chinh gi4 dét trén dia ban tinh Pht Yén nam ...;

Can cir Quyét dinh s6 44/2016/QD-UBND ngay 29/8/2016 cua UBND tinh Phu Yén V/v
Ban hanh Quy dinh Chi tiét trinh tu, tha tuc thuc hién dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Phu
Yén;

Can cu Quyet dinh s6 .../ .../QD-UBND ngay .../.../... cia UBND tinh Phu Yén Swra doi, bd
sung mot sb diéu cua Quy dinh Chi tiét trinh tur, thu tuc thue hién dinh gia dat cu thé trén dia ban
tinh Phu Yén ban hanh kem theo Quyét dinh s6 44/2016/QD-UBND ngay 29/8/2016;

Can ctr Quyét dinh s6 .../../QD-UBND ngay .../.../... cia UBND tinh Pha Yén V/v Phé
duyét ké hoach dinh gia dat ............. ;

Can ct Ké hoach sé ../KH-UBND ngay.../.../... cda UBND ... thu hdi dat, diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém;

Cin ctr Ban d6 cua khu dat thu hoi (ghi rd tén ban dd, tén co quan lap, ngdy thang nim
1ap, tén co quan phé duyét, ngay thang nam phé duy¢t);

CAN CU et

Trung tdm phat trién quy dat ... trinh tham dinh, phé duyét gia dat cu thé (phuong an gia
dat/ phuong an hé s6 diéu chinh gia dat) lam can ct tinh tién boi thudng khi Nha nudce thu hoi dat
thyc hién du an/cong trinh:..... tai ..... nhu sau:

PHUONG AN GIA PAT ,
(Truong hop dp dung Phuwong phap so sanh tryc tiép, phwong phdp chiét trir, phwong phap thu
nhap, phwong phap thang duw)

DPuong, Gia datdo | Phwong
o I doan Thoi | UBND tinh | 4n gid dat
TT | Thira datso | Loai dat dAt dwong han sw quy dinh | (dong/m”)
hoac khu | dung dat | hién hanh
vue (dﬁng/mz)
J L e
1 | ... thira, gdm
cac thua: ...
2 | ... thia, gom
cac thua: ...

TO DAN GO SO ... oottt et e et e et e e e e e e e e e e e e e
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.. Thura, gom
cac thura: ...

PHUONG AN HE SO PIEU CHINH GIA PAT
(Truong hop ap dung phwong phap hé so diéu chinh)
Puong, Thoi

H¢ s6 diéu chinh | Phwong an

o .| Loai | Vit | doan han 1 5 a4t do UBND | h¢ sb didu
TT | Thura dat so6 £ A duong s . . . .
dat dat N tinh quy dinh chinh gia
hoac khu dung e s A
: £ X hién hanh dat
vuc dat j
TO DAN A0 SO ..ot it s e e e e et e e e e e e e e e e e e e e
1 | ... thua, gobm
cac thua: ...
2 | ... thoa, gdbm
cac thua ...

To ban do so ......

.. Thira, gdbm
cac thua ...

HO6 so kém theo To trinh nay gdm co:

- Bao cao thuyet minh xay dung phuong an gia dat hodc béo cio thuyét minh xay dung
phuong an hé sb diéu chinh gia dat.

. phiéu thu thap thong tin vé thura dit.

- Thong tin 13 suét ngén hang (d6i v6i trudng hop ap dung phuong phap thu nhép)

- Ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém ciia co quan c6 tham quyén.

- Ban d6 khu d4t thu hoi.

- Bang théng ké cac thira dat thu hoi (trong d6 néu 1o s thira; dién tich, loai dét theo hién trang;
dién tich, loai dét theo gidy to phap 1y vé quyén sir dung dat).

-Cacvanban khac: ...

Trung tAm phat trién quy dét .... d& nghi Phong Tai nguyén va Méi truong kiém tra, xem
x¢&t trinh HO1 dé)ng tham dinh, trinh UBND huyén (thi xa, thanh phé) ..... quyét dinh phé duyét./.

Noi nhin: GIAM POC
- Phong Tai nguyén va Méi truong; (ky tén, dong dau)



