HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Thap 05 niim (2020-2024)
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé 299/2019/NQ-HPND ngay 07 thang 12
nam 2019 cia Hoi dong nhdn dan tinh Pong Thép)

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va doi twong ap dung

1. Bang gi4 céc loai dat trén dia ban tinh Pong Thap dé lam cin ct sau:

a) Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhén quyén sir dung dé:[ & cua
ho gia dinh, ca nhan d61 voi phan dién tich trong han mtre; cho phép chuyén muc

dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghi¢p khong phai la dat & sang
dat & dbi voi phan dién tich trong han mirc giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan.

b) Tinh thué sir dung dat.

¢) Tinh phi va 18 phi trong quan 1y, str dung dat dai.

d) Tinh tién x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

d) Tinh tién boi thudng cho Nha nuéc khi gy thiét hai trong quan 1y va
st dung dat dai.

e) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho nguoi tu nguyén tra lai dat
cho Nha nuéc d6i voi truong hop dat tra lai 1a dat Nha nudce giao dat co thu tién
su dung da:c cong nhdn quyén st dung dat c6 thu tién str dung dat, dat thué tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

g) Xac dinh gia dét cu thé bang phuong phap h¢ s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Dicu 18 Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat (dugc sira doi, bo sung tai Khoan
4 Diéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh
phu stra do1, b6 sung mot so0 Nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Pat dai).

2. Béi twong ap dung.

a) Co quan thyc hi¢n chirc nang quan ly Nha nudc vé dat dai; cic co
quan, don vi, to chtrc, hd gia dinh, ca nhan khac c6 lién quan.

b) Quy dinh nay khong ap dung dbi véi cac truong hop nguoi co quyén sir

dung dat thoa thuén ve gia dat khi thyc hién cac quyén chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén str dung dét; gop von bang quyén st dung dat.

3. Truong hop Nha nudc giao dat, cho thué da‘g theo hinh thirc dau gia
quyén st dung dat, hoac dau thau du an c6 sir dung dat, thi mic gia trang dau



gia quyén st dung dat hodc tring ddu thau du an co st dung dat khong duoc
thap hon murc gia tai Chuong II Quy dinh nay.

4. Khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thic
dau gia quyén st dung dat hodc dau thau du an c6 sir dung dat, cho thué dat, phé
duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va trudng
hop doanh nghiép nha nudce tién hanh ¢ phan héa lya chon hinh thirc thué dat thi
thyc hién xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh ctia Chinh phu vé gia dat.

Piéu 2. Cac loai dat dwoc quy dinh trong bang gia dit gém

1. Bat nong nghiép goém céc loai dat:

a) Dat trong cay hang nam gdm dét trong laa va dat trdng cay hang nam khéc.
b) Pit trong cay 1au nam.

c) Pt rimg san xut.

d) Bét rimg phong hd.

d) bt rimg dic dung.

e) Pat nuoi trong thity san.

g) Pat nong nghiép khac g@)m dat sur dung dé xay dung nha kinh va cac
loai nha khac phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thuc trong trot khong
truc tiép trén dat; xay dung chudng trai chin nudi gia suc, gia cam va cac loai
dong vat khac dugc phap luat cho phép; dat trong trot, chin nudi, nudi trong
thuy san cho muc dich hoc tap, nghién ctru thi nghiém; dat wom tao cay gidng,
con gidéng va dat trong hoa, cdy canh.

2. Pét phi nong nghiép gdm cac loai dat:
a) Pt & gém dét & tai do thi, dat ¢ tai nong thon.

b) bat xay dung tru s& co quan gom dat su dung vao muc dich xay dung
try s& hodc van phong lam viéc cia co quan nha nudc, to6 chirc chinh tri, to chirc
chinh tri - xa hoi.

¢) Pit sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh.

d) Pat xay dung cong trinh sy nghiép gém dat xay dung tru s cua to
chtic su nghiép; dat xay dung co s6 van hoa, dat xay dung co s¢ dich vu x4 hoi;
dat xay dung co sO' y té; dat xdy dung co so gido duc va dao tao; dat xay dung
co sO thé duc thé thao; dat xay dung co sé khoa hoc va cong nghé; dat xay dung
co s& ngoai giao va dat xay dung try s& cong trinh sy nghiép khac.

d) Pat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vu gém dat khu cong nghiép; dat cum cong nghiép; dat khu ché xuit;
dat co so san xuat phi nong nghiép; dat sir dung cho hoat dong khoang san; dat
san xuat vat liéu xay dung, lam dd gém.



e) Pat thuong mai, dich vu gdm dat xay dung cac co s kinh doanh, dich
vy, thurong mai va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, dich vy, thuong
mai (k& ca tru so, van phong dai dién cua céc t6 chire kinh t¢).

g) bt st dung vao muc dich cong cong gdm dat giao thong; dat thuy loi;
dét ¢6 di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh; dat sinh hoat cong déng;
dat khu vui choi, giai tri cong cong; dit cong trinh ning lwong; dat cong trinh
buu chinh, vién thong; dat cho; dat bai thai, xir 1y chét thai va dat céng trinh
cong cong khac.

h) Pét co so tén gido, tin ngudng.
i) Pat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha hoa tang.
k) Dat song, ngoi, kénh, rach va mit nudc chuyén dung.

) Dat phi nong nghiép khac gdm dat 1am nha nghi, lan, trai cho nguoi lao
dong trong co s& san xudt; dat xdy dung kho va nha dé chua nong san, thudc bao
v€ thuc vat, phan bon, may moéc, cong cu phuc vu cho san xuat nong nghiép va
dat xay dung cong trinh khac ctia ngudi sir dung dat khong nham muc dich kinh
doanh ma cong trinh d6 khong gan lién voi dat 6.

3. Pat chua sir dung
Nhom dat chua sir dung gom cac loai dat chua xac dinh muc dich sir dung.
Picu 3. Quy dinh chung vé xac dinh gia dat

1. Pat d6 thi trong pham vi Quy dinh nay duoc xac dinh cu thé & timg dia
phuong nhu sau:

a) Thanh phd Cao Lanh, thanh phd Sa Péc, thi x3 Hong Ngu: dit nim
trong pham vi cdc phuong, ap 1 x3 My Tan (thudc thanh ph Cao Lanh) va dat
trong pham vi 100 mét dugc tinh tor mép duong hién trang ctia cac duong co tén
dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 Quy dinh nay trén dia ban thanh phé Cao
Lanh va thanh phd Sa Péc.

b) Cac huyén: dat nam trong pham vi thi tran ciia moi huyén.

2. Buong giao thong trong pham vi Quy dinh nay 1a tén goi chung, bao
gom Quoc 16, Buong tinh, Buong huyén (Huyén 10), Lo xa, cac duong phd c6
tén bang chir hoic bang sd, cac dudng phd chua cé tén, 16i di cong cong, hém,
bo kénh cong cong.

a) Truc 16 giao thong chinh trong pham vi Quy dinh nay bao gém Qubc
16, Puong tjnh va cac duong giao thong trong Khu vuc chg, Khu dan cu tap
trung c¢6 chiéu rong mat duong tur 12 mét trd 1€n.

b) Puong huyén (Huyén 16) trong pham vi Quy dinh nay bao gdm dudng
lién xd, duong huyén cua cac huyén, thi xa, thanh phé di duoc co quan nha
nuéc c6 thaim quyén coéng nhn.

_¢) Lo xa trong pham vi Quy dinh nay bao gdm cac duong lién 4p, 16 x3 co
chiéu rong mat duong tir 2 mét tro 1€n.



3. Puong thily trong pham vi Quy dinh nay gém song, ngoi, kénh, rach
(theo tén goi dan gian): Mép duong thuy phia bo song dugc xac dinh theo duong
mép nudc ciia myc nude trung binh, duoc thé hién ranh gi6i giita thira dat va
duong thity trén ban d6 dia chinh.

4. Meép duong hién trang 1a mep duong tinh tur ta-luy dap mdi bén theo hd so
thiét ké da phé duyét hodc hé so hoan cong, hoidc mep duong da bodi thudng giai
phong mit bang, hoic mép dudng hoan chinh co 1& dudong c¢b dinh, hodc mép
duong di c6 van ban clia cap thim quyén cong bd thu hoi dat, trudng hop thira dat
nam trong khu virc do thi thi tinh tir mép ngoai via heé ctia dudng phd do thi, duoc
thé hién ranh gi6i gitra thira dat va duong giao thong trén ban do dia chinh.

5. Thura dat tlep giap voi duong giao thong thuy, bo trong pham vi Quy
dinh nay 1a thira dat lién canh véi duong giao thong thuy, bo va cac thira dat lién
ké cung chu sir dung voi thira dat tiép giap.

6. D61 véi cac du an xay dung khu dan cur nham phat trién kinh té - x4 hoi trén
dia ban tinh ma nha dau tu phai dau tu xay dung co s& ha tang thi vi tri thira dat phi
nong nghi¢p dugc xac dinh can cir vao duong phd quy hoach dugc duyét.

7. Truong hop thtra dat hodc khu dat tiép gidp duong phd, truc 16 giao
thong chinh, duong huyén, 16 xa chua dugc quy dinh tai Piéu 10 Quy dinh nay
thi dugc xac dinh vi tri, gia dat theo duong phé, truc 16 giao thong chinh, duong
huyén, 16 xa gan nhat c6 diéu kién ha tang twong duwong véi ha tang tiép giap
thira dat can xac dinh gia.

8. Gia dat dbi véi cac loai dat c6 thdi han sir dung dat trong Quy dinh nay
dugc tinh twong tng vai thoi han st dung dat 13 70 nam. Trudng hop khi xac
dinh gia dat ctia thoi han khac 70 nam theo cac quy dinh phap luat c¢6 lién quan
thi dugc tinh theo cong thirc:

Gia dat theo Gia dat trong b o o
thoi han st = Béng gia dat X d0 ngrAn sur
dung dat 20 ung dat

9. Truong hop khi xé4c dinh gia cac loai dat 6 thoi han sir dung 6n dinh
lau dai thi gia dat trong Quy dinh nay duoc tinh twong ng voi thoi han su dung
dat 1a 1au dai, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

10. Gia dat d6i v6i Khu kinh té, Khu cong nghiép, Cum cong nghi¢p khong
phan biét khu vuc, vi tri dugc quy dinh tai khodn 4 Biéu 10 Quy dinh nay.

Piéu 4. Khu vue dit giap ranh

1. Khu vuc giap ranh gifra cdc huyén, thi xa, thanh phé.

a) Khu vuc dat gidp ranh gitra cadc huyén, thi xa, thanh Phé duoc xac dinh
tu duong dia gioi hanh chinh gitra cac huyén, thi x4, thanh pho vao sau dia phan
m@i huyén, thi xa, thanh phd 1a 150 mét d61 vai1 dat nong nghiép, 50 mét doi voi
dat phi nong nghiép.



b) Truong hgp duong dia gidi hanh chinh 1a dudong giao thong thuy, b thi
khu vye giap ranh duge xac dinh tir mép duong hién trang, mép duong thuy vao
sau dia phan moi huyén, thi x3, thanh pho 1a 150 mét d6i v6i dat nong nghiép,
50 mét ddi voi dat phi nong nghiép. Néu dudng thuy c6 kich thudc mit cét trén
20 mét thi khong xép loai dat giap ranh.

2. Gia dat tai khu vuc giap ranh giita cac huyén, thi x&, thanh phé quy dinh
tai khoan 1 Diéu ndy duoc xac dinh theo nguyén tic dat giap ranh co cung didu
kién tur nhién, két cdu ha ting nhu nhau, co cung muc dich sir dung hién tai, cung
muc dich sir dung theo quy hoach thi mue gia nhu nhau. Khi diéu kién kinh té, xa
hoi, két cdu ha ting chung cta huyén, thi x4, thanh phd khac nhau thi muc gia tai
khu vuc gidp ranh khac nhau. Truong hop khu vuc giap ranh gitta cac thira dét lién
ké trén cung mdt truc duong, c6 muc dich st dung d4t nhu nhau nhung dugc chia
thanh cac doan c6 mirc gia khac nhau thi ty 1& chénh 1éch téi da khong qua 30%.

Picu 5. Xir Iy mot s6 truomg hop trong xac dinh gia dat

1. Thira dat c6 canh tiép giap voi duong nao thi dugc ap gia theo gia dat
cua duong do. Truong hop thira dat tiép giap voi cac duong hodc 16i di cong
cong thong ra nhiéu duong cé loai duong phé hoic loai khu vuc khac nhau thi
thira dat do dugc ap gia can cir theo 16i di cong cong va loai dudng phd hodc loai
khu vuc cta tuyén duong gan nhat.

2. Thira dat c¢6 canh tiép giap voi nhiéu duong giao thong thi thira dat d6
dugc ap theo duong giao thong ma khi 4p gia c6 tong gia tri cao nhat. Cac vi tri
cua thua dat dugc xac dinh thong nhat theo cung mot duong giao thong.

3. Thira dat khong tiép giap véi cac dudng nhung co 16i di bd vao thira dat
va thong ra nhiéu dudng thi nguyén tic ap gia theo dudng c6 cu ly di bo gan
nhat dén thira dat.

4. Pbi v6i thira ¢t ma phan mat tién tiép giap véi cac tuyén duong 1a
muong 16 ¢6 chiéu rong dudi 3 mét (khong phan biét da tu san lap hay chua san
1&p) hodc dudng dan sinh duge phép ket noi theo quy dinh thi gia dat tai vi tri 1
duoc tinh bang gia dat cua thira dat tlep glap voi duong pho gia dat tai vi tri 1
dugc tinh bang 80% gia cta thira dat tiép glap v6i duong phd néu chiéu rong cia
muong 10 rong tir 3 mét trd 1én, cach tinh gia dat cac vi tri tiép theo thuc hién
theo Khoan 2 Diéu nay.

Trudng hop muong 16 da san 14p toan tuyén thi gia dat duogc tinh bang gia

dat quy dinh tai Di€u 10 Quy dinh nay.
_Truong hop bén trong muong 16 c6 duong giao thong co tén trong bang

gia dat thi gia dat dugc tinh theo duong giao thong do.

5. Boi véi cac duong dan sinh doc theo chiéu, dai hai bén cau, hai bén
dudng giao thong chinh nhung khong dugc phép két ndi theo quy dinh:

- Péi V(')"i cac duong g:é do rong tur 3 mét t’ré lén, djéu kién sinh hoat thuan
lo1, co s¢ ha tang tuong d61 hoan chinh, gia dat tinh bang 80% vi tri 1 duong
chinh lién ké véi duong dan sinh.



- Péi v6i cac duong co do rong dudi 3 mét, didu kién sinh hoat kém, co
sO ha tang chua hoan chinh, gia dat tinh bang 60% vi tri 1 dudng chinh lién ké
vo1 duong dan sinh.

6. Truong hop tinh toan gia dat cu thé ma don gia dat phi néng nghiép
thip hon don gia dat trong cdy 1au nam lién ké thi duoc tinh bang gia dat trong
cay lau nam, dong thoi co quan thué phai c6 trach nhiém bao cao Uy ban nhan
dan cung cip (hodc S& Tai nguyén va Moi trudng) dé kién nghi diéu chinh lai
kip thoi cho phi hop trong thoi gian gan nhat.

7. Truong hop thira dat trong do thi khong tiép giap voi cac dudng giao thong
bo, ma tlep giap duong thuy thi gia dat vi tri 1 duoc xac dinh theo dudng thuy va
khong thip hon murc gia t6i thiéu quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 Quy dinh nay.

Chuong IT )
CAN CU XAC PINH GIA PAT VA BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 6. Gia dat néng nghiép

1. G@é dat ndng nghiép duogc xac dinh thpo ting vi tri va khu vuce quy dinh tai
khoan 1 Di€u 10 Quy dinh nay, cho tirng loai dat theo tirng bang gia dat nhu sau:

a) Pat trong cay lau nam.

b) Pat trong cay hang nam; dat nudi trong thity san.

c) bat rung phong ho, dat rimg dic dung dugc x4c dinh gia theo bang gia
dat rimg san xuét trén cung dia ban.

~d) Gia cac loai dat nong nghiép khac dugc xac dinh can cu theo bang gia
dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Quy dinh nay cua loai dat nong nghiép lién ké
hoac ¢ khu vuc 1an can (néu khong co6 dat lién ke).

Miic gia dat nong nghiép khac tdi da khong vuot qua gia dat nong nghiép lién
ke hodc mirc gia cao nhat da quy dinh do6i vaoi dat ndong nghiép ¢ khu vuc 1an can.

2. Phan loai khu vuc dat va vi tri dat dé xac dinh gia dat.

a) Khu vuc: Trong mdi huyén, thi x4, thanh phd dat nong nghiép dugc
chia thanh 02 khu vuc: khu vuc 1 1a dat thudc cac phuong trung tam, thi tran va
cac xa co kha nang sinh 1gi cao nht va diéu kién két ciu ha tang thuan loi nhat;
khu vuc 2 1a dat thudc cac phuong va cac xa con lai.

b) Vi tri: Trong mdi khu vuc, dit nong nghiép dugc phan thanh 03 vi tri
theo quy dinh sau:

- Vi tri 1: Ap dung dbi véi thira dat tiép giap duong phé trong d6 thi, truc 16
giao thong chinh, cac duong giao thong khac c6 chiu rong mat duong tir 7 mét tro
1€n, duong thuy co6 kich thudc mét cat tir 30 mét tré 1€n trong pham vi 150 mét.

- Vitri 2: Ap dung trong pham vi tir trén 150 mét dén mét thir 300 cua vi
tri 1; thira dat nam trong pham vi 150 mét cua vi tri 1 nhung khoéng ti€ép giap
dudng giao thong thuy, bg; thira dat tiép giap duong giao thong khong thude vi
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tri 1 ¢6 chiéu rong mat dudng dudi 7 mét va duong thiy cé kich thudc mit cat
tor 10 mét dén dudi 30 mét trong pham vi 150 mét.

- Vi tri 3: Dét nong nghi¢p con lai ngoai dat vi tri 1, vi tri 2.
3. Xir Iy mot sb truong hop vé gia dt nong nghiép.

a) Dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & nhung khong duoc cong
nhan 1a dat & ndm trong do thi da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach duoc
co quan nha nudc cd tham quyén xét duyét, thi dugc tinh theo vi tri 1 cua dat
trong cdy lau nam cho ting khu vuc dat theo bang gia dat quy dinh tai khoan 1
Piéu 10 Quy dinh nay, nhung khéng dugc ap dung dé tinh hd trg chuyén doi
nghé nghiép va tao viéc 1am khi Nha nudc thu hoi dat.

b) Pat nong nghiép thudc vi tri 1 tinh tir mép dudng hién trang cta cdc
duong phd d6 thi (co tén trong bang Phu luc 3) va Quéc 10, Pudng tinh (6 tén
trong bang Phu lyc 2) nam trong pham vi 50 mét duoc xac dinh theo bang gia
dat quy dinh tai khoan 1 DPiéu 10 Quy dinh nay va nhan véi hé s6 2,0 nhung
khong vuot qué khung gia do Chinh phu quy dinh.

¢) Truong hop dat ‘nong nghiép mai khai hoang chua dua vao tinh thué st
dung dat nong nghiép ké ca truong hop dat c6 myc dich st dung ghi trén gidy
chtng nhan 1a dat hoang (Hg) thi gia dat duoc xac dinh tuong tng ting vi tr
theo hién trang dang str dung; riéng dat bai bdi st dung vao muc dich néng
nghiép thi vi tri dé tinh gia dat dugc ap dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
nay cua ting loai dat nong nghiép theo hién trang dang sir dung.

Piéu 7. Gia dat ¢ tai ndong thén

1. Pham vi dat & tai nong thon: dat & tai noéng thon duoc xac dinh 1a cac
khu vuc dat con lai ngoai dat ¢ do thi.

2. Phan vj tri, khu vuc dat & nong thon

Pit ¢ tai nong thon dugc xac dinh gid theo 3 khu vuc dat va trong moi
khu vuc dat dugc chia thanh 3 vi tri nhu sau:

a) Khu vuc 1

Pat khu vuc 1 1a dat ¢ khu dan cu tip trung & cho xa va khu dan cu tap
trung theo quy hoach da dugc co quan Nha nude c6 tham quyén xét duyét. Dat &
khu vuc 1 duoc phan chia thanh 4 loai 10 va 3 vi tri nhu sau:

Phan loai 10:

- Lo loai 1 bao gém: Céac 16 nam ddi dién nha léng cho, céc truc 10 giao
théng chinh.

- Lo loai 2 bao gé)m: Cac 16 nam ddi dién bén tau, bén xe; cac duong
huyén (co6 tén trong Phu luc s6 2 Quy dinh nay); cac duong ndi bo co kich thudce
mat duong rong tir 7 mét dén 12 mét.

- Lo loai 3 bao gém: Cac duong ndi bo co chiéu rong mat duong rong tu 5
mét dén dudi 7 mét.



- L0 loai 4 bao gobm: Lo xa; cac dudong ndi bd con lai.
Phan V1 tri:

- Vi tri 1: Ap dung dbi véi thira dat tiép giap duodng giao thong trong
pham vi 50 mét tinh tir mep duong hién trang. Gia dat cua vi tri 1 dugc quy dinh
tai khoan 2 DPi¢u 10 Quy dinh nay.

- Vitri 2: Ap dung trong pham vi tir trén 50 met dén mét thir 100 cta vi trf 1
va thira dat khong tiép giap duong phd trong pham vi 50 mét cua vi tri 1 tinh tir mép
duodng hién trang. Gia dat ciia vi tri 2 dugc tinh bang 70% gia dat ctia vi tri 1.

o - Vitri 3 Ap dung @01 véi cac truong hop ngoai dat vi tri 1, vi tri 2. Gié
dat cua vi tri 3 dugc tinh bang 50% gia dat vi tri 1.

b) Khu vuc 2:

Pt khu vuc 2 14 dat ¢ nam trong pham vi 200 mét (duogc tinh tir mép duong
hién trang) cua cac duong giao thong da dugc co quan nha nudce co thAm quyén phé
duyét. Pat & khu vuc 2 duoc phan chia thanh 4 loai 16 va 3 vi tri dat nhu sau:

Phan loai 16:

- Truc giao théng chinh, dudng huyén: dugc chia thanh 02 ‘loai 10, duoc
Xac ‘dinh tur 10 loai 1 dén 10 loai 2 tuy theo kha nang sinh lg1 va di€u kién co sé
ha tang.

- Céc duong huyén con lai: dugc chia thanh ‘2 loai 19, duoc xé}c dinh tir 10
loai 3 dén 10 loai 4 tuy theo kha nang sinh 191 va di€u kién co sé ha tang.

Phan vi tri:

Pugc phan thanh 3 vi tri nhu doi voi dat khu vye 1 quy dinh tai diém a,
khoéan 2 Piéu 8 Quy dinh nay.

¢) Khu vuc 3:

Pat khu vuc 3,12‘1 dat & khu vuc nong thon con lai (ngoai dat & khu vuc 1
va khu vuc 2). Gia dat & khu vyc 3 dugce xac dinh theo 3 vi tri, nhu sau:

- Vitri 1: Ap dung dbi véi thira dat tiép gidp voi dudng lién ap (1 xa) co
so ha tang lé} nhya hoac bé tong, xi mang hodc dugc trai d4; duong thuy co6 kich
thudc mat cat tir 30 mét tré lén.

- Vi tri 2: Ap dung dbi voi thura dat tiép giap duong thuy co kich thudc
mit cat tir 10 mét dén dudi 30 mét; tlep giap mat tién duong lién 4 ap (1 xd) c0
hién trang la duong dat; hodc thira dat khong tiép giap mat tién duong lién ap (19
xd) va nam sau thura dat tiép giap mat tién duong lién a ap (10 xa) khac chu sur
dung vé6i thira dat tiép giap tién duong lién 4p (16 x3) co co so ha tang 1a nhua
hoac bé tong, xi mang hodc dugc trai da.

- Vitri 3: Ap dung ddi vai cac thira dat con lai.

3. Xac dinh gia dét cu thé tai nong thon:



a) Gia dat ¢ khu vuc 1 tai néng thon duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 10
Quy dinh nay 1a gia dat cta vi tri 1, cac vi tri con lai dugc xac dinh theo quy
dinh tai di€m a, khoan 2 Diéu nay.

b) Gia dat ¢ khu vuc 2 tai néng thén duge quy dinh khoan 2 Piéu 10 Quy
dinh nay la gia dat cua vi tri 1, cac vi tri con lai trong pham vi 200 mét tinh tur
mép duong hién trang dugc xac dinh theo quy dinh tai diém b, khoan 2 Piéu
nay; ddi véi dat ndm ngoai pham vi 200 mét tinh tir mép dudng hién trang duoc
xac dinh theo gia dat khu vuce 3 cua dit ¢ tai noéng thon.

¢) Gia dat & khu vuc 3 tai n@ng thon duoc tinh bﬁng :[(R)ng dién tich cua dat
theo tirng vi tri nhan voi bang gia dat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 10 Quy dinh nay.

Piéu 8. Gia dat ¢ tai do thi
1. Phan loai do thi

D6 thi loai II 1a dat thudc thanh phd Sa Péc; d6 thi loai III 13 dat thudce
thanh phé Cao Lanh, thi xa Héng Ngu; do thi loai IV 1a dét thudc thi tran My¥ An
(huyén Thap Muoi), thi tran Lap Vo (huyén Lap Vo), thi trAn M§ Tho (huyén
Cao Lanh), dat & d6 thi loai 2, 3, 4 dugc xéac dinh t6i da 14 5 loai duong va 3 vi
tri dat; do thi loai V 1a dat thudc céc thi trin cta cac huyén con lai, dat & do thi
loai V dugc xac dinh toi da 1 4 loai duong va 3 vi tri dat.

2. Phan loai dudng phd

Loai dudng phé trong d6 thi dé xac dinh gia dat dugc xac dinh cin ci cha
yéu vao kha ning sinh loi, muc d6 hoan thién co so ha tang, thudn tién sinh hoat
va gia chuyen nhuong thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong tai thoi
diém chuyén nhuong, cu thé nhu sau:

Puong phd loai 1: La duong c6 kha ning sinh loi va co gia dat thuc té cao
nhét, c6 co s& ha téng déng bo; ké dén 1a duong loai 2, loai 3, loai 4, loai 5 ¢co
kha ning sinh loi thap hon co gia dat thuc té binh quan thip hon va co s ha
tang kém thuan loi hon.

Mot loai duong gém nhiéu doan duong cd kha nang sinh 1gi, co s& ha
tang, di€u ki¢n sinh hoat va gia dat khac nhau thi ting doan dudong duogc xép vao
loai duong phod tuong ung.

3. Phan loai vi tri dat, trong moi loai dudng phé dugc phan thanh 3 vi tri
dat nhu sau:

a) Vi tri 1: Ap dung ddi voi thira dat tiép giap duong phd trong pham vi
30 mét tinh tr mép duong hién trang. Gia dat cua vi tri 1 duge quy dinh tai
khoan 3 Diéu 10 Quy dinh nay.

b) Vi tri 2: Ap dung trong pham vi tur trén 30 met dén mét thir 60 cua vi trf 1
va thira dat khong tiép giap duong phé trong pham vi 30 mét cta vi tri 1 tinh tir
mép dudng hién trang. Gia dat ctia vi tri 2 dugc tinh bang 70% gia dat cia vi tri 1.

o) Vi3 Ap dung‘dm v0i cac truong hop ngoai dat vi tri 1, vi tri 2. Gia
dat cua vi tri 3 dugc tinh bang 50% gia dat cua vi tri 1.



4. Phan loai hém trong mdi d6 thi duoc phan thanh 2 loai hém nhu sau:

a) Hém loai 1: La hém két ndi véi dudng phd, mit hém rong tir 3 mét trd
1én, c6 co s& ha tﬁng nhu: mat hém trang nhya hodc bé tong, xi mang. Gia dat
ctia hém loai 1 duoc tinh bang gia dat vi tri 2 cua dudng phd ma hém két nbi
trong pham vi 30 mét tinh tir mép ngoai cua hém; phan dién tich con lai trén 30
mét thi gia dat dugc tinh bang 50% gia dat cua vi tri 2.

b) Hém loai 2: La cac hém con lai. Gia d4t ctia hém loai 2 duoc tinh béng
gia dat vi tri 3 ciia duong phé ma hém két néi trong pham vi 30 mét tinh tir mép
ngoai cua hém; phén dién tich con lai trén 30 mét thi gia dat duoc tinh b:?mg 50%
gia dat ctia vi tri 3.

c) Gia dat ctia cac hém co tén trong bang Phu luc 3 ban hanh kém theo
Quy dinh nay 1a gia dat trong pham vi 30 mét tinh tir mép ngoai ctia hém; phan
dién tich con lai trén 30 mét thi gid dat duoc tinh bang 50% gia dat cua gia dat
trong pham vi 30 mét tiép giap hém.

Picu 9. Bing gia mot so loai dat khac

1. Bang gia dat xay dung tru s& co quan; dat str dung vao muc dich qubc
phong, an ninh; dat xay dung cong trinh sy nghiép cua nha nudc, ngoai cong 1ap;
dat thuong mai dich vu - két hop cao dc vian phong, chung cu thi gia dat ap dung
bang gia dat & cung khu vuc, cung vi tri.

2. Bang gia dat thuong mai dich vu thi gia dat ap dung bang 80% gia dat &
cung khu vuc, cung vi tri (ngoai trur gia dat dugc quy dinh tai khoan 4, Bi¢u 10
Quy dinh nay).

3. Bang gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghi¢p khong phai 1a dat
thuong mai dich vu thi gia dat 4p dung bang 60% gia dat ¢ cing khu vuc, cing vi
tri (ngoai trur gia dat duoc quy dinh tai khoan 4, Piéu 10 Quy dinh nay).

4. Bang gia déit st dung vao muyc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh
thi gia dat &p dung bang 80% gid dat ¢ cung khu vuc, cung vi tri.

5. Bang gia dat 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1, nha hoa tang khong
c6 muc dich kinh doanh thi gia dat 4p dung bang gia dat trong cdy lau nam cung
khu vye, cung vi tri.

6. Bang gia dét co s ton gido, tin ngudng; dat lam nghia trang, nghia dia,
nha tang I¢, nha hoa tang c6 muc dich kinh doanh thi gid dat ap dung bang 60%
gia dat ¢ cung khu vuc, cung vi tri.

7. Bang gia dat song, ngoi, kénh, rach va dat co6 mit nude chuyén dung st
dung vao muc dich nudi trong thuy san thi gid dat 4p dung bang gid dat nuodi
trong thuy san cung khu vuc, cung vi tri.

8. Bang gia dat song, ngdi, kénh, rach va dat c6 mit nude chuyén dung st
dung vao muyc dich phi néng nghiép hodc str dung vao muc dich phi nong nghiép

két hop véi nudi trong thity san thi gia dat ap dung bang 60% gia dat & cung khu
vuc, cung Vi tri.
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9. Bang gia dat phi nong nghiép khac thi gia dat a4p dung bang 60% gia dat
¢ cung khu vuc, cung vi tri.

10. Bang gia dat chua sir dung thi gid dat ap dung bang gia cua loai dat
cung muc dich str dung dat da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén giao dat,
cho thué dat cung khu vuc, cung vi tri.

Piéu 10. Bang gia cac loai dat

1. Gia dat nong nghiép (ban hanh kém theo tai Phu luc sd 1).

2. Gi4 dat ¢ tai nong thon (ban hanh kém theo tai Phu luc s6 2).
3. Gia dat ¢ tai d6 thi (ban hanh kém theo tai Phu luc s 3).

4. Gia dat khu kinh té, khu cong nghiép, cum cong nghiép (ban hanh kém
theo tai Phu luc s6 4).

~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 11. Trach nhiém thuc hién
1. Giam d6c So Tai nguyén va Méi truong co trach nhiém:
a) Theo doi tinh hinh blen dong gia chuyén nhuong quyén st dung dat

thuong xuyén trén thi truong, t6 chuc thong ké gia dat, tong hop trinh Uy ban
nhéan dan tinh bdo cdo v€ Bo Tai nguyén va Moi truong theo quy dinh.

b) Chu tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dan huyén, thi x3, thanh phd t6 chirc
diéu tra, khao sat gia dat dé xay dung phuong 4n bang gia cac loai dat giri Hoi
dong tham dinh bang gia dat tinh tham dinh trude khi trinh Uy ban nhan dan
tinh ban hanh bang gia dat ap dung vao ngay 01 thang 01 cta ky dau 05 nam.

C) Be xudt viéc giai quyet cac truong hop vuong mic vé gia dat, tong hop
va cung cap thong tin, dit liéu vé gia dat.

2. Giam dbe So Tai chinh c6 trach nhiém t6 chic tham dinh phuong an
gia céc loai dat theo dé nghi cua S¢ Tai nguyén va M6i truong theo quy dinh.

3. Giam d6c S¢ Xay dyung c6 trach nhiém xac dinh quy hoach xay dung
khi dugc co quan nha nude co tham quyén giao dé phuc vu cho cong tac xac
dinh gia cac loai dat.

4. Chu tich Uy ban nhan dan huyén, thi x4, thanh phd.

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Mai truong chi tri, phbi hop véi cac
phong, ban c6 lién quan, khi gid dat phd bién trén thi truong tang tir 20% tré 1én
so v4i gia dat toi da hodc giam tir 20% trd 1én so véi gia dat t61 thiéu trong bang
gia dét trong khoang thot gian tir 180 ngay tr¢ 1€n, bao cao vé S¢ Tai nguyén va
Moi truong to chic 1ap du toan va phuong an diéu chinh gia dét, hoan thién hd
so bang gia cac loai dat diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 25, Diéu 26, Piéu 27
ctia Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua B trudng
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay
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dung, Qiég chinh bang gi{l dat; dinh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dat (sau
day viét tat 1a Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT).

b) Trong qua trinh 4p dung Bang gia cac loai dat ma cip thim quyén diéu
chinh quy hoach, ké hoach st dung dat; thay d6i muc dich st dung dat va bo sung
cac dudng giao thong chua cé tén trong Bang gid cac loai dit nhung khong thudc
truong hop quy dinh tai Diém a Khoan nay thi cin cr vao gia dat trong Bang gia
cac loai dat hién hanh va gia dat chuyén nhuong phd bién trén thi trudng bao cao
S Tai nguyén va Mai truong xay dung Bang gia cac loai dat bo sung theo quy
dinh tai Diéu 25, Piéu 26, Piéu 27 clia Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT.

Piéu 12. Xir Iy van dé phat sinh khi ban hanh

Céc ho so c¢6 du diéu kién ké khai ndp cac khoan thu lién quan dén dat dai
d3 duoc co quan nha nudce cd thim quyén tiép nhan theo quy dinh vé tha tuc va
trinh tu giai quyét cong viéc theo co ché mot cira thudce linh vuc tai nguyén va
moi truong nganh tai nguyén va moi trudng; cac du an, hang myc di c6 Quyét
dinh phé duyét phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu trudc ngay 01 thang
01 nam 2020 thi gia dat khong ap dung hodc diéu chinh theo Quy dinh nay.

Trong qué trinh thyc hién néu c6 phat sinh vuéng mac, phan anh kip thoi
vé So Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan Tinh xem
xét diéu chinh, bo sung cho phu hop theo quy dinh./.

CHU TICH

Phan Viin Thing
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