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S'6: 57' /2019/QD-UBND 	 Tay Ninh, ngay ,g0 thang 12 nam 2019 

QUYET DINH 
Ban hanh Bang gia Tat dp dung teen dia ban tinh ray Ninh 

tfx nam 2020 dtn nam 2024 

UY BAN NHAN DAN TINH TAY NINH 

Can cir LuOt To chirc chinh quy'n dia phwong ngay 19 thong 6 nam 2015; 

Can cir LuOt Dat dai ngay 29 thong 11 elm 2013; 

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP /Tay 15 thong 5 nam 2014 do' Chinh phis quy 
dinh chi tiet thi hanh mot so clieu cua Lid -at Dat dai; 

Can dr Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thong 5 nam 2014 ceta Chinh phi quy 

dinh ye gia 

Can dr Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thong 01 nam 2017 C1;10 Chinh phis v -se 

sira doi, be') sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh LuOt Dat dai; 

Can cit. Nghi dinh so 96/2019/ND-CP ngay 19 thong 12 nam 2019 cUa Chinh phi 
quy dinh ye khung gia djt; • 

Can dr Thong tw so 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thong 6 nam 2014 cicaBO Tai 
nguyen va Moi &Ong quy dinh chi tiet phwong phap dinh gia dat; xay dung, dieu chinh 
bang gia cleit; dinh gia dot cu the va tae van xac dinh gia dat; 

Can cit. Nghi quyjt so 16/2019/NQ-HDND ngay 06 Mang 12 nam 2019 ctia 1-10i d ;‘ong 

nhan don tinh Tay Ninh ye ban hanh Bang gia dat Op dung tren dia ban tinh Tay Ninh ter 
elm 2020 erjn nam 2024; 

Theo de nghi cua Giarn doc So.  Tai nguyen va Mai trwong tai To trinh so 

7413/TTr-STNMT ngay 20 thong 12 nam 2019. 

QUYET DINH: 

Pitt!. 1. Ban hanh kern theo Quyet dinh nay Bang gia dat dp dung ten dia ban tinh 

Tay Ninh tir nam 2020 den nam 2024. 

Ditu 2. Bang gia dat dugc six dung lam can cir 

1. Tinh tien six dung dot khi Nha nuarc cong nhan quyen,sir dung dot 	gia dinh, 

ca nhan doi vari phan dien tich trong han mire; cho phep chuyen flux dich sir dung dat tir dat 
nOng nghiep, dat phi nong nghi'ep khong phai la dat & sang dat 	vai phan dien tich trong 

han mire giao dat & choh0 gia dinh, ca nhan; 

2. Tinh thue sir dung dk; 

3. Tinh phi va le phi trong quart ly, sir dung Tat dai; 

4. Tinh tin XCT phig vi phan hanh chinh trong linh vixc dA't dai; 

5. Tinh tin boi thuimg cho Nha nugc khi gay thiet hai trong quan 15,  va sir dung dot 

dai. 



TM. TJ'Y BAN NIIAN DAN 
KT. CHU TICH 

0 Olt TIM.  

Trail VAn Chign 

, 6. Tinh gia tri quy6sn sir dung dAt tra cho ngtrai ttr nguyen tra lai dat cho Nha mrac 
doi vai truerng hop dat tra lai la dat Nha ntrOt,giao dat có thu tien sir dung dat, tong nhan 
guyen sir dung dat có thu tien sir dung dat, dat thus tra tien flute Tat mot lan cho ca theyi 
gian thus. 

Dlisu 3. Quyet dinh nay có hieu lye thi hanh lee tir ngay 01 thang 01 nam 2020 va 
thay the Quyet dinh so 71/2014/QD-UBND ngdy 22 thang 12 nam 2014 dm UBND tinh 
Tay Ninh ban hanh Bang gia dAt ap dung ten clia ban tinh Tay Ninh tir nam 2015 den nam 
2019; Quyet dinh so 15/2016/QD-UBND ngdy 10 thang 5 nam 2016 dm UBND tinh Tay 
Ninh ye vise sira doi, bo,sung mot s6 not dung cita Bang gia dat ap dung ten dia ban tinh 
Tay Ninh nam 2015 den nam 2019 va Quyet dinh so 05/2019/QD-UBND ngdy 22 thang 
02 nam 2019 cila UBND tinh Tay Ninh sira dOi, b6 sung Phu lue II, Phu luc III, ban hanh 
kern theo Quyet dinh so 71/2014/QD-UBND ngdy 22 thang 12 nam 2014 dm UBND tinh 
Tay Ninh ban hanh Bang gia d'At ap dung ten dia ban tinh Tay Ninh tir nam 2015 den nam 
2019. 

Di&I 4. Giao Giam doe Sa Tai nguyen va Moi twang chit tri, phi hop ,vai cac sdr, 
nganh: Tai chinh, Xay dung, Ke hoach va Dau ttr, Cue Thue tinh huang dan, kiem tra va to 
chirc trien lchai thuc hien Quyet dinh nay theo quy dinh. 

Ditu 5. Chanh Van phOng Doan DBQH, HDND va UBND tinh, Thti truong cac 
ban, nganh trong tinh; 	tich Uy ban nhan dan cac huyen, thi xd, thanh phe) chin trach 
nhiem thi hanh quyet dinh nay./. 

No'i nlijn• 
- Van phOng CI-1111h phit; 
- B6 Tai nguyen va Moi twang; 
- BO Tai chinh; 
- Cuc Kie'rn tra Van ban QPPL- 130 Tir phap; 
- ThtrOng tut Tinh 
- Thutng true HDND tinh; 
- Doan Dai bieu Quoc 116i tinh; 
- CT, the PCT UBND Tinh; 
- NInr DiL 5; 
- SO.  Tu.  phap; 
- CVP, PVP: Long, Nhung; CVK; 
- Trung tarn C6ng bao- Tin hoc tinh; 
- VT.VP. DDBQH, HDND va UBND tinh. 

2.1) 
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UY BAN NHAN DAN 	CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIVT NAM 

TINH TAY NINH 	 Doc lap — Tu do —Ranh phut 

BANG GIA DAT 
AP DUNG TREN DIA BAN TiNH TAY NINH 

Tif NAM 2020 DEN NAM 2024 
(Ban hanh kern theo Quyet dinh s a '51 /2019/QD-UBND 

ngay RIO thang 12 neirn 2019 cita Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh) 

Chuang I 

NlItYNG QUY DINH CHUNG 

Ditu 1. Mc dinh vung, xac dinh loai xa va xac dinh vi tri dat 

1. Xac dinh Wing, xac dinh loai xa, phiroIng, thi tran: 	tat la cap xa) 

Tinh Tay Ninh thuec \Tang deng bang co 09 huyen, thi xa, thanh phe vgi tong s6 95 xa, 

phugng, thi tan. Can ci vao dieu,kien ha tang giao thong, khoang each trung tam xa den 
trung tam huyen, tinh va gia tri dat tai cac xa de xac dinh thanh 03 loai xa (cac phixang, thi 
tran va mot so xa c6 cac khu ding nghiep, khu do thi, khu thuong mai dat co gia tri cao hon 
cac xa khac trong huyen dugc xac ,dinh la xa loai I, cac xa can lai dugc xac dinh la xa loai 

II; rieng cac huyen Trang Bang, Ben Cau,,Chau Thanh, Tan Bien, Tan Chau co 17 xa vimg 

sau, viing xa, giap bien 	di'eu lien ha tang giao thong con kh6 khan, kinh to it phat trien, 
xa trung tam huyen, tinh va gia tri dat thvc to thap han cac xa dugc xac dinh xa loai II nen 

cac xa nay dugc xac dinh la xa loai III de ap dung gia dat tai Bang gia cac loai dat theo 03 
mdc gia khac nhau) gom: 20 xa loai I, 58 xa load II va 17 xa loai III. 

a) Thanh ph6 Tay Ninh (07 xa loai I, 03 xa loai II): 

- xa 104i I: PhuOng 1, phugng 2, phuOng 3, phuOng IV, phuang Hi 'ep Ninh, 

phubcrig Ninh Son va phugng Ninh Thanh; 

- xa loai Thanh Tan, Tan Binh va Binh Minh. 

b) Huy§n 136n Cua (02 xa loai I, 02 xa loai II va 05 xa loai III): 

- Xa. loai I: Thi tan Ben Cau va. Lgi Thuan; 

- xa 104i II: An Thanh va Long Thuan; 

- Xa loai III: Long Giang, Tien Thuan, Long Khanh, Long Chit va Long Phugc. 

c) Huy§n Chau Thanh (02 xa loai I, 09 xa loai II va. 04 xa loai III): 

- Xa load I: Thi tran Chau Thanh va Thanh Dien; 

- Xa load II: Hao Duac, Tri Binh, An Binh, An Ca, Deng Khari, Thai Binh, Thanh 

Long, Long Vinh va Phugc Vinh. 

- xa loai III: Bien Giai, Hoa Thanh, Hea. HOi va Ninh Dien. 

d) Huy§n Throng Minh Chau (01 xa loai I, 10 xa loai II): 

- xa 104i Thi tran Duong Minh Chau; 

- Xa 104i II: Bau Nang, Suei Da, Lec Ninh, Cau Khoi, Phan, Cha La, Truong Mit, Ben 
CIE, Phu& Minh va Phu& Ninh. 

d) fluy0 GO D'au (01 xa loai I, 08 xa loai II): 

- Xa loai I: Thi tran GO Dail; 



- Xa loai II: Phudc Thanh, Phirac Dong, Cam Giang, Thanh Dire, Phtrac Trach, 13au 
DOn, Hiep Thanh va Thanh Phudc. 

e) Huyen floa Thanh (02 xa loai I, 06 xa loai II): 

- xa Ioai I: Thi tra'n Flea Thanh va Hiep Tan; 

- Xa loai H: Long Thanh Bac, Long Thanh Trung, Long Thanh Nam, fruang Tay, 
Trugng Dong va Truang Hga. 

g) Huyen Tan Bien (01 xa loai I, 06 )61 loai II va 03 xa loai III): 

- xa Ioai I: Thi trAn Tan Bien; 

- Xa loai II: Tan Lap, Thanh Tay, Tra. Vong, MO COng, Tan Phong va Thanh Binh; 
- xa ioai III: Tan Binh, Ma. Hiep va Thanh Bac. 

h) Huyen Tan Chau (01 xa loai I, 09 xa loai II va 02 xa loai III): 
- xa 104i I: Thi trAn Tan Chau; 

- Xa loai II: Thanh Dong, Tan Hung, Tan Hiep, Tan HOi., Sucii Day, Tan Phil, Tan Ha, 
Tan Dong va Suoi Ngo; 

- Xa Ioai III: Tan H6a va Tan Thanh. 

i) Huyen Trang Bang (03 xa loai I, 05 xa. loai II va 03 xa loai III). 
- xa ioai I: Thi tan Trang Bang, An H6a va An Tinh; 
- Xa loai Gia LOc, Gia Binh, LOc Hung, Hung Thu'an va Don Thuan; 
- Xa Ioai III: Phu& Chi, Phu& Luu va Binh Thanh. 

2. Xac dinh khu vtrc trong xa: M7oi loai xa duce xac dinh thanh 3 khu vcrc. 

Tieu chi xac dinh khu vuc: Theo cap hang dm cac tuyen throng (qutic IO, tinh 10, 
&rang lien huyen, &rang lien xa,,dueng bao quanh chi, khu throng mai dich 	khu gong nghiep, khu the xuat, throng 	ap, &rang not 1)0) va kW. nang sinh lgi. 

a) Pham vi dp 	Ap dung cho dat phi nong nghiep a rating than; 
b) Xac dinh loai khu vuc: M8i loai xa (quy dinh tai khoan 1, Dieu 1, Chuang I) dugc 

xac dinh thanh 3 khu vuc thuOc dia gioi hanh chinh cap xa. 

- Khu we I: ID& có mat tien tier) giap voi &rang que)c IO, tinh 10 &rang lien huyen; 
duang huyen, throng xa hoac &rang lien xa (di/Ong nhra co do rang nen &rang tir 09 met 
tra len); &rang bao quanh chg, khu thuang mai va dich vu, khu gong nghiep, khu the xuat 
(trong quy dinh nay ggi tat la &rang giao thong). 

- Khu vtg H: Ddt tiep giap duang huyen, duang xa,  hoac throng lien xa, cac tuyen 
duang khac (duang nhga hoac &rang be tong co dO Ong nen &rang tit.  3,5 met den cludi 9 
met) va cac tuyen duang clat, s6i d6 co dO rang nen throng tir 9 met tit( len. 

- Khu vtrc III: Cac khu vgc con 14i khong thuloc khu vgc I, khu vgc II. 

3. Xac dinh lo#i do thi 

a) DO thi loai 	Thanh pha Tay Ninh 	Phuang 1, pIrtrOng 2, phuang 3, phuOng IV, 
phuong Hiep Ninh, phuOng Ninh Son va phuang Ninh Thanh; 

b) Do thi loai IV: Thi trait Hoa. Thanh va Thi trAn Trang Bang; 

c) Do thi loai V: Thi trAn caa 6 huyen. 
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Trong de: Met so tuyen duang trong cac thi tan neu co kha nang sinh lgi cao dugc 
xep trong duong vOi cac tuyen duang dm do thi loai III va loai IV. Met so tuyen duang 
chinh ngoai khu vixc do thi (thuec xa) nhung co vi tri thuan lgi, kha nang sinh lgi cao, 

gia 

dat dugc xac dinh cu the theo tirng tuyen duang. 
Khi co thay d6i dia gioi hanh chinh, xep loai do thi thi vied xac dinh loai do thi third 

hien theo quy dinh hien hank. 

4. Mc dinh loai &ding giao thong ngoai do thi 

a) Quoc le: Duang do Trung uong quan 19; 

b) Tinh le: Duang do tinh quan VT; 

c) Duang huyen, duang lien huyen (khong thuec tinh le): Duang do huyen pan 19; 

d) Duang xa (throng giao thong nei tir trung tam xa den khu dan cu cna. ap hoac duang 
not cac cum dan cu giiia cac ap tong xa): 'Xiang do xa quan 19; 

d) Duang lien xa (khong thuec duang huyen, duang lien huyen): Duang giao thong 

not cac xa lien ke do huyen quail 19; 

e) Duang nei be trong 	Duang nei be trong to dan cu. 

5. Mc dinh vi tri dat: 

a) Dat,nong nghiep: Dal nong nghiep trong timg 	xa dugc xac dinh thanh 03 vi tri, 

tir vi tri 1 den vi tri 3 theo hat chi de reng nen duang (bat dau tix duang 09 met va tir duang 
3,5 met den dtrOi 09 met) va khoang each tir map clueing hien tang theo chieu sau vao 

moi 

ben. 

- Vi tri 1: Dat nong nghiep nam a met tong nhang vi tri sau: 

+ Doi vOi the thira dat nong nghiep help giap mat tien duang quec le, tinh le, duang 
huyen, duang lien huyen; duang xa, duang lien xa co de reng nen duang tir 09 met ter len 
tinh tir mep throng hien tang vao sau m6i ben 100 met (cac thira dat 'thong tie') giap mat 
tien duang nhung nam trong pham vi 100 met, ding loaf dat, cimg met chit

' sir dung dat co 

thin dat tiep giap mat tien duang ding dugc tinh vi tri 1); 
+ Doi voi cac thira dat nong nghiep nam ten cac tuyen duang co quy hoach dat a, tiep 

giap mat tien clueing co de reng nen duang tir 06,  met tar len tinh tir mep duang hien tang

vao vao sau 	
ben 50 met (cac thira dat khong tiep giap mat tien duang nhung nam trong 

pham vi 50 met, cling loai dat, dung met chit sir dung Tat co thira dat tiep giap mat tien 

duang cling dugc tinh vi tri 1); 
+ Doi vbi cac thira dat nong nghiep nam trong ding thira dat ado thi (trong cac thi 

tan, cac phtrong thuec huyen, thi xa, thanh 

+ Dei vai cac thira ,dat 'long nghiep nam trong cling thira Sat a 'tong then tiep giap mat 

tien throng co de reng nen duang tir 3,5 met ter len. 

- Vi tri 2: Dal nong nghiep nam 6,  met trong nhang vi tri sau: 

+ Doi vOi cac thira dat 'long nghiep tiep giap mat tien duang quec le, tinh le, clueing 
lien huyen; throng huyen, duang xa, duang lien xa co de reng nen duang tir 3,5 met den 
duai 09 met va cac tuyen duang la ba kenh chinh co sir dung vao nave dich giao thong co de 
reng nen duang tir 06 met tar len, vao sau mei ben 100 met tinh tix mep duang hien tang 
(cac thira dat khong tiep 04 mg hen duang nhung narn,trong pham vi 100 met, cimg 

loaf 

dat, cling met chit sir dung dat có thira dat tiep giap mat tien duang cling dugc tinh vi. tri 2); 
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-F D61 vai cac thira dAt nong nghiep nam tren cac tuyen duang co quy hoach dat a, tiep 
giap mat tien throng co de rOng nen duang tir 3,5 met den alai 06 met, vao sau moi ben ,50 
met tinh tir mop duang hien trang,(cac thira dat 'thong tiep giap mat tien &rang nhung nam 
trong pham vi 50 met, ding loai dat, ding met cho sir dung dast có thira dat tiep giap mat tien 
duang ding dugc tinh vi tri 2); 

+ Dei vai cac thira dAt nong nghiep nam trong ding thira data nong then; 

+ DAt nong nghiep tiep giap vi tri 1 vao sau moi ben 200 met tinh tir mop throng hien 
trang (sau vi tri 1). 

- Vi tri 3: DAt nong nghiep khong thuec vi tri 1 va vi tri 2. 

b) DAt phi nong nghiep a nong than: DAt phi nong nghiep cita moi loai xa thrac xac 
dinh thanh 03 khu virc (quy Binh tai Khoan 2 Dieu 1 Chuang I), trong moi khu vdc dugc 
xac dinh thanh 03 vi tri. Doi vai thira dat tiep giap cac truc throng giao thong da cc') ten trong 
Bang gia dat ban hanh cho tirng doan throng, tuyen &rang (khong phan biet dia giai hanh 
chinh) thi gia dat ap dung theo doan duang, tuyen throng dO. 

* Xac dinh vi tri tai khu vtrc I: DAt có mat tien tiep giap vai throng pee le, tinh Ile, 
throng lien huyen; throng huyen, throng xa hoac &rang lien xa (throng nhixa co de reng nen 
throng tir 9 met tar len); throng bao quanh chg, khu thtrang mai va dich -‘qt, khu ding 
nghiep, khu the xuat (trong quy Binh nay, goi tat la cluong giao thong) dugc xac Binh thanh 
03 vi tri. 

- Vi tri 1: DAt co mat tien tiep giap vai throng quec 10, tinh le, throng lien huyen; 
throng huyen (duang nhda có do rOng nen throng tir 9 met tra len); duang bao quanh cho, 
khu thuang mai va dich vu, khu co/1g nghiep, khu the xuat khi co met trong 4 tieu chi sau: 

-F DAt nam trong pham vi tinh tir trung tam cda xa gAn nhAt so vai thira dAt can xac 
dinh ye men phia cua duang giao thong 0,5 km; 

+ DAt nam trong pham vi cach ranh giai dAt khu thuang mai va dich vu, khu du Itch, khu 
acing nghiep, khu the xuat theo duang giao thong ve moi phia 0,5 km; 

+ DAt nam trong khu thuang mai va dich vu, khu du lich, khu cong nghiep, khu the 
xuat, chg; 

+ DAt nam trong pham vi cach trung tam ctau moi giao thOng, chg dau moi theo-cac 
tuyen throng giao thong ye moi phia 0,5 km. 

- Vi tri 2: CO 2 tieu chi xac dinh: 

+ DAt cc') mat tien tiep giap vai &rang xa hoac throng lien xa (duang nhda) tinh ter 
trung tam xa theo duang giao th6ng ye moi phia cda dual-1g 0,5 km; 

+ DAt có mat tien tiep giap vai throng giao thOng nArn trong khoang each tir tiep giap 
vi tri 1 den 01 km theo throng giao thong do. 

- Vi tri 3: Dat cac vi tri con lai cua khu vuc I. 

* XaC dinh vi tri tai khu vtic II: DAt tiep giap duerng huyen, throng xa hoac throng 
lien xa va cac tuyen throng khac (cac tuyen throng tren la throng nhda hoac chrong be tong) 
co de rOng nen throng tir 3,5 met den &raj 9 met va cac tuyen throng dat, dtreyng soi do cc') 
dO rong nen duang tir 9 met tra len, dugc xac dinh thanh 03 vi tri. 

- Vi tri 1: Dat nam trong pham vi khu dan cu tap trung ma khu dan cu de gan lien vai met 
trong nhfing ca quan hoac to chic sau: Uy ban nhan dan xa, chg., trueyng cap 2 der len, tram y to 
xa, khu thuang mai - dich vu, khu du lich, khu cong nghiep, khu the xuat; 
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- Vi tri 2: DAt trong pham vi khu dan cu tap trung, nhung khOng thuec khu dan cu tap 
trung quy Binh tai vi tri 1 khu vgc II; 

- Vi tri 3: Dat cac vi tri con lai caa khu vgc II. 

* Xac dinh vi tri tai khu we III: Cac khu vgc con lai khong thuec khu vrc I, khu 

vac II, dugc xac dinh thanh 3 vi tri. 

- Vi tri 1: Dat nam trong pham vi khu dan cu tap trung, ma khu dan cu dO gan lien voi 
met trong nhung co quan hoac to chdc sau: Uy ban nhan dan xa, chg, trugng hoc, tram y to 

xa; 

- Vi tri 2: DAt nam trong pham vi khu dan cu tap trung khong thuec khu dan cu quy 

dinh tai vi tri 1; 

- Vi tri 3: Dat cat vi tri con lai. 

c) Dat phi nong nghiep ee do thi: Dugc xac dinh vi tri theo tieu chi sau. 

- Dat mat tien throng phi) (vi tri 1): Trong pham vi 50 met dau tinh tir mop duOng hien 

tang cua 
tien 

01 thira dat, trugng hgp chieu sau thira dat (chieu dai) ngan hart 50 met thi 

dat mat tien dugc xac dinh den het thira dat d6. Cac thira dat, vi tri tiep theo khong quy dinh 
cu the vi tri 2, 3 ma tay thuec vao loaf hem, do reng va de sau cila hem ma thira dat do tiep 

giap; 
- Dat caa thixa dat trong pham vi 50 metdau tinh mep throng hien tang nhung thong 

tiep giap mat tien clueing phe (thira dat nam sau thda dat vi tri 1) va dat sau 50 met mat tien 
duong 016 (sau vi tri 1) la dat nam trong cimg thira dat tiep giap mat tien duang pito; 

- Dat trong hem (quy dinh tai diem b khoan 1 Dieu 4 Chuang I), vi tri dat va gia dat 

tiny thuec vao foal hem (hem chinh, hem phu, de Ong caa hem). Cu the: 

+ Chieu reng caa hem bao gem: Hem nho clued 3,5 met; hem tir 3,5 met den 06 met va 
hem tren 06 met. Chieu Ong caa hem dugc xac dinh theo mep duang hien tang quy dinh 

tai diem d khoan 6 Dieu 1 Chuang I; 
+ Chieu dai (de sau) dm. hem: Tir sau thira dat tiep giap mat tien dugng pile den het met 

thin 150 tinh tir mep dugng hien tang; tit sau met thin ten 150 den het met thin 250; tir sau 

met thix 250. 
6. Mot s6 quy dinh cu the khi xac dinh trung tam xa, khu dan cir va vi tri dat phi 

nong ngh4 & nong thon 
a) Trung tam xa trong quy dinh nay lay diem tiep giap giixa lei vao chg caa xa voi 

duang giao th6ng de lam ca so )(de dinh khoang each tir trung tam xa den vi tri dat (hoac vi 

tri, 	chg neu cda chg tiep giap duang giao thong). Truiyng hap xa. chua c6 cha thi lay 
diem tiep giap gifra 16i vac Uy ban nhan dan xa ved duang giao thong de lam ca see xac dinh 
(hoac vi tri cong UBND xa neu cong UBND xa tiep giap duang giao th6ng); 

,b) Khu dan cu tap trung trong quy dinh nay khu dan cu c6 td 30 he gia dinh tree len 
e6 dat ee hoac nha ee hoac dat vixen ao trong ding thira dat co nha ee doe theo,  cac tuyen 

duang giao thong, theo tang cum rieng le dugc xac dinh den ranh 	caa thda dat c6 nha ee 

ngoai cang tiep giap dat nong nghiep; 
c) Dat mat tien la thda dal co it nhat met ranh (canh) caa thda dAt giapv6i duang giao thong 

chinh. Trteng hop thira dat mat tien tach ra thanh nhieu thira ma cac thira dat sau khi dugc tach ra 
thuec quyen six cli,ing cua mot chit‘thi tat ca cac thda tach ra ram trong pham vi 100 met tinh tit 

mep duang hien tang deu thuec dat mat tien; 
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d) Mep dtxong hien trang la mep duel-1g tinh Binh ta-luy dap hoac than ta-luy dao 
m8i ben theo hO so' thiet ke hoac ho sa hoan cong dugc xet duyet, hoac mep duOng da giai 
toa, hoac mep dung hoan chinh co le duong c6 dinh, hoac mep throng da co van ban cua 
cap tham quyen cong bo thu hoi dat; 

d) Dung lien huyen la tuyen throng lien th6ng dr hai huyen fro.  len. hoeing lien xa la 
tuyen duarng lien thong ttr hai xa tri hen. Duang not b6 la &Yong hem hoac clueing nhanh cua 
cac tuyen clueing chinh nhung khong thu6c throng lien dp, lien xa. 

e) D6 rang nen throng dugc tinh la khoang each giira 2 mep clueing quy dinh tai diem d 
khoan nay. 

6su 2. MOt so quy dinh chung khi tinh gia dAt 
1. Thfra dfit co nhi'esu cach xac dinh- vi tri ho4c khu virc khac nhau: Ap dung vi tri 

hoac khu virc cao nhdt. 

2. Thira dAt co nhieu each xac dinh gia dAt khac nhau: Ap dung mire gia cao nhat. 
Dieu 3. Quy dinh tinh gia dat nong nghqp 
1. ID& nong nghiep trong timg loai xa tren dia ban tinh three xac dinh theo 03 vi tri cidt 

(quy dinh tai diem a khoan 5 Dieu 1 Chuang I) twang dng vgi 03 ink gia dat (quy dinh tai 
Bang gia cidt nong nghiep trong Phiri lac I); 

2. Gia dat trong cac truang hap sau dugc quy dinh bang 50% milt gia data ding vi tri, 
nhung tai thieu bang gia dat nong nghiep tong cay lau Dam ding vi tri, ding loai xa trong 
tinh va tai da bang 200.000 Tong/m2  (rieng xa Hiep Tan huyen Hoa. Thanh, xa An Tinh 
huyen Trang Bang drat ap dung mire tai da bang 300.000 d6ng/m2). 

a) Ddt vixen, ao trong cong thira dat co ddt a, nha o nhung khong drat xac dinh la ddt 
thuOc khu virc nong than (6' cac xa); 

b) Dat nong nghiep trong pham vi khu dan cu nong than da duac xac dinh ranh giai 
theo quy hoach &pc ca quan Nha nude co tham quyen xet duyet. 

3. Gia ddt trong cac truang hop sau duac quy dinh long 50% mire gia dat a cong vi tri, 
nhung tai thieusbang gia dat nong nghiep trong cay 	nam cong vi tri, ding loai xa trong 
tinh va tai da bang 300.000 dOng/m2  (Om phuong Ninh San, phtthng Ninh Thanh, thi trin 
cua cac huyen va dat nong nghiep tren cac true dueng giao thong da throe ban hanh gia dat 
trong bang gia). 

a) Ddt wren, ao trong cong thira ddt co ddt a, nha a nhung khong &roc xac dinh la ddt 
thuOc khu vuc do thi; 

b) Ddt nong nghiep trong pham vi khu dan cu da dugc xac dinh ranh giai theo quy 
hoach duac ca quan Nha nu& co tham quyen xet duyet. 

4. Gia dat trong cac truang hap sau duac quy dinh bang 50% mire gia ddt cong vi tri, 
nhung toi thieu bang gia dat nong nghiep tong cay lau nam tang vi tri, cong loai xa trong 
tinh va tai da bang 450.000 dong/m2  (gom cac phuong thu6c thanh pho Tay Ninh trir 
phuong Ninh San va phuong Ninh Thanh). 

a) Ddt vuon, ao trong cong thira ddt co ddt nha a nhung khong doge xac dinh la dAt 
thuOc khu vu'c clo thi; 

b) Dat nong nghiep trong pham vi khu dan cu da dugc xac dinh ranh giai theo quy 
hoach &pc ca quan Nha ntrac co tham quyen xet duyet. 

5. Gia dat nong nghiep quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 DiL nay chi dp (king d6i 
vai thira dat c6 chieu dai (chieu sau) nho han hoac bang 100 met. Tnrong hop thira dat co chieu 
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dai (chieu sau) ion hon 100 met tinh theo duang chinh, throng hem hoac tinh tir canh ra &rang 
hem, duang chinh gan nhat thi gia dat sau 100 met bang 50% gia dat trong pham vi 100 met 
dau; neu thira dat tiep giap 2 mat duang thi tinh theo throng có gia cao hon. 

6. Gia dat nong nghiep khac dugc tinh nhu gia dat 'long nghiep lien ke ding vi tri. 

Dieu 4. Quy dinh tinh gia dAt phi tiling nghi0 

1. Gia elk phi nosing nghi0 tai do thi: Dugc xac dinh clua vao vi tri Tat. 

a) Dat mat tien duang pho (vi tri 1): Gia dat dugc tinh bang gia dat cua Bang gia cac 

loci dat phi nong nghiep a do thi; 

b) Dat trong hem: Dat trong hem dugc xac dinh gia theo ty le % so vai gia dat mat tien 

dm duang pho do, can cir vao cac yeu to nhu loci hem va chieu rOng cila hem, chieu sau cua 

hem, cu the: 

* Lo#i hem va chi&I Ong cila hem 

- Hem chinh 

+ Chieu reng tix 6 met tar len: Gia d'At dugc xac dinh bang 40% gia dat mat tien duang 

pho (vi tri 1) va phu thuOc vao de sau cita hem; 

s 	Chieu reng tir 3,5 met den duai 6 met: Gia dat dugc xac dinh bang 30% gia dat mat 

tien duang pho (vi tri 1) va phu thuec vao dO sau cUa hem; 

+ Chieu reng duai 3,5 met: Gia dat dugc xac dinh bang 20% gia at mat tien duang 

pho (vi tri 1) va phu thuec vao de sau ctia hem. 

- Hem phu 

+ Chieu rOng tix 6 met trey len: Gia dat dugc xac dinh bang 70% gia dat hem chinh va 

phu thuec vao de sau dia. hem; 

+ Chieu reng tir 3,5 met den dueyi 6 met: Gia dat dirge xac dinh bang 60% gia dat hem 

chinh va phu thuec vao do sau dm hem; 

+ Chieu Ong duai 3,5 met: Gia dat dugc xac dinh bang 40% gia dat hem chinh va phu 

thuec vao do sau cila hem. 

Chi&tdai (dO sau) ciia hem 
- Tir met thin 1 den het chieu sau thira d'At tiep 04 mat tien duang phOprong pham vi 

50 met), gia dat dugc xac dinh bang gia dat mat tien clueing pho (neu mat tien thira dat tiep 
giap mat tien duang pito) hoac bang gia dat hem tuong i.rng (neu mat tien thira dat tiep giap 
mat tien hem). Dat cua thira dat trong pham vi ,50 met 	tinh tir mep throng hien trang 

khong tiep giap mat tien duang,pho (thi'ra dat nam sau thira dat tri 1) va dat sau 50 met 

gia dat dugc xac dinh theo gia dat hem Wang Ung; 
- Tix sau thira dat tiep giap mat tien duang phO den het met thin 150 tinh tix mep duang 

hien trang: Gia dat tinh bang 100% gia dat dm hem tuong irng; 

- Sau met thir 150 den het met thin 250 tinh tix mep duang hien trang: Gia dat tinh bang 

80% gia dat cila hem tuang Ung; 

- Sau met flair 250 trey len tinh tir mep duang hien trang: Gia dat tinh bang 60% gia dat 

oda hem tuong 
c) D'At sau 50 met mat flan duang phO (sau vi tri 1) cimg chung met thira dat voi dat 

ma't tien: Gia dat dugc tinh bang 40% gia dat mat tien duang ph8; 
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d) Truang hop gia data tai do thi quy dinh tai diem b, diem c khoan 1 Dieu 4 nho han 
gia data -UM thieu tai do thi thi tinh bang gia dat quy dinh tai khoan 2 Dieu 4. 

2. Gia dot a tai thieu tai do thi 

a) Gia data tai thieu tai do thi loai III bang 400.000 deng/m2  (b6n tram ngan deng met 
met vuong); 

b) Gia data tai thieu tai do thi loai IV bang 300.000 long/m2  (ba tram ngan d6ng met 
met vuong); 

c) Gia data tai thiL tai do thi loai V bang 200.000 deng/m2  (hai tram ngan d6ng met 
met vuong). 

3. Gia da't phi nong nghiep tai /tong than 

a) Gia dAt duct xac dinh theo loai xa, khu vgc trong xa (quy dinh tai khoan 1, khoan 2 
Dieu 1 Chuang I) va vi tri trong tong khu virc (quy clinh tai diem b khoan 5 Dieu 1 Chuang 
I); 

b) WI phi nong nghiep tai nong then tir met thin nhat tiep giap &rang den het met thir 
50 cila,thira dat: gia dAt duct xac dinh theo mire gia tang ling vai,khu virc, vi tri 	Neu 
thira dat co chieu sau len han 50 met (dm cling met‘chU sir dung dat) thi tir sau met thir 50 
den het met thir 100 dm thira dat gia dat duct tinh bang 75% gia dat dm 50 met dau, tir sau 
met thin 100 gia dAt dugc tinh bang 50% gia dat cita 50 met dau. 

4. Gia dat phi tieing nghiep tai nong thou (teen ilia ban cac la) nhung nam true 
throng giao thong (co ten dtromg va gia dat trong Bang gia cua huyen, thanh 06) 

a) Thira dat tiep giap &rang giao thong tinh tir mep throng hien tang den het met thir 
50 hoac het chieu sau thira dat neu thda dat co chieu sau nho hen 50 met xac dinh la vi tri I 
ap dung Bang gia dat phi "tong nghiep mat tien &rang giao thong cila tuyen duang do; 

b) Thira d'At có chieu sau lon han 50 met (ctla ding met chit' sir dung dAt) thi tir sau 
met thin 50 den het met thir 100 dm this dat gia dat dugc tinh bang 75% gia dat dm 50 met 
dau, tir sau met thin 100 gia dat duct tinh bang 50% gia clAt dm 50 met dau cua thira dat 
tiep giap duang giao th6ng; 

clot tiep 
c) Tir sau thira dat tiep giap throng giao thong (khong phan biet de sau cUa thira dat tiep giap 

cluang giao thong) thi can cur vao loai xa, loai khu vgc, loai vi tri de xac dinh gia dat. 

5. Doi v&i cac thira dot tiep giap dtrerng giao thong nhung phi' qua Werth, mtrung, 
rach 	phan biet da tty san lap hay chtra san lap) hoac dtrtrng don sinh nAm sat 

dtro-ng giao thong thi gia dat dugc tinh nhtr sau: 
a) Doi vai kenh, muong, rach co chieu rang dual 03 met hoac throng don sinh co chieu 

Ong tir 03 met tra len thi gia dat dugc tinh bang 80% gia cita thira dat tiep giap duang giao 
thong chinh dO. 

b) Doi vai kenh, muang, rach co chieu rang tir 3 met Ira len hoac &rang don sinh co 
chieu rang duai 03 met thi gia dat dugc tinh bang 70% gia cua thira dat tiep giap throng giao 
thong chinh do. 

Dieu 5. Quy dinh tinh gia dat phi tiling nghiep trong me t so truirng hyp dac Wet 
1. Diat trong hem co de Ong cila hem khong deu nhau 

a) Doi vai cac hem cc') do tong cua tirng doan khong deng deu nhau ma de tong cua vi 
tri dau hem tiep giap throng giao thong (doi vai hem chink) hoac vi tri dau hem tiep giap 
hem chinh (cloi vai hem phu) nho han ben trong hem thi lay de rang dau hem lam tieu chi 
tinh tien sir dung dat dm hem do; 
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b) Truang hop dO rOng cua vi tri dau hem tiep giap duang giao thong (doi vOi hem 
chinh) hoac vi tri dau hem tiep giap hem chinh (d6i yen hem phu) lon hen ben trong hem thi 
lay theo dO rOng binh quan cira,doan hem tucmg rng 	chieu ngang thira dat lam tieu chi 

tinh tien sir dung dat cira thixa dat d6; 

c) Twang hop hem co nhieu 'loan co dO rOng khac nhau ma vi tri dAu hem tier) giap 
duang giao thong (dOi ved hem chinh) hoac tiep giap hem chinh (doi vai hem phu) lan han 
ben trong thi tieu chi tinh tien sir dung dAt cac doan ben trong la dO Ong doan hem nho nhat 
tinh tir dau hem vao den thira dat. (nguyen tac neu doan phia ngoai caa hem c6 vi tri nho 
nhat thi ben trong phai theo vi tri nho nhat to. xu6ng). 

2. Dat cila to chlic, he gia dinh va ca nhan hinh thank do nhan chuyen nhurig 
cua nhieu civil sir dung ma cac thira dat bi chia cat beri thira dat khac thi gia dat de tinh 
tien chuyen muc dich sir dung dat dirge tinh nhu sau: 

a) Neu thira dat tiep giap mat tien duang giao thong (ho4c duang hem) thi gia dAt cira 
thira dat cluvc tinh theo gia dat cua duang giao thOng do. Throng hop chuyen muc dich sir 
dung dat cda nhieu thira dat tiep giap v6i nhieu mat tien duang kirk nhau nhung gifla cac 

thira dat bi chia cat bad cac thtira dat l hac da dugc chuyen muc dich sir dung thi ap dung gia 
dat cho tong thira dat theo timg vi tri dat lchac nhau, khong gop chung dien tich dat cua nhieu 
thtira dat (trong do c6 ca nhang thira dAt da chuyen muc dich sir dung) de xac dinh gia dat 

chuyen muc dich; 

b) Neu thira dAt khOng tiep giap mat tien duang giao thong (hoac duang hem) thi gia 
dat theo vi tri, khu vuc, loci xa cira thira dat do. Cach tinh gia dat ctira nhang thira dat bi chia 

cat ap dung nhu diem a khoan nay. 
Chirung II 

BANG GIA DAT 

Dihi 6. Bat nong nghiep (Phu luc I chi filet kern theo) 

Dieu 7. Dat phi 'long nghiep 
1. Gia data tai nong them khong thuec cac true throng giao thong chinh quy dinh tai 

Mix I Phu luc II (Muc I Phu luc II chi ti6t kem theo). 

, 2. Gia dat a tai nong then theo cac true duang giao thong chinh (Arc II Phu luc II chi 

tiet kem theo). 
3. Gia data tai do thi (Phu. luc III chi tit kern theo). 

, 4. Gia datatad khu Kinh cira khu MOc Bai va khu Kinh cira khu Xa Mat ap dung 
doi voi nha dau to (Phu luc IV chi tiet kem theo). 

5. Gia d'At san xuat, kinh doanh phi nong nghiep khong phai la d'At thuong mai dich vu 

tai nong then (ke ca dat phi nong nghiep khac co sir dung vao muc dich san xuat kinh doanh) 

tinh bang 70% gia data -WI nong thOn. 

6. Gia dat thucmg mai dich vu tai nong then (ice ca dat phi nong nghiep khac co sir dung 

vao muc dich thuang mai dich 	tinh bang 80% gia data tai nong thfin. 

7. Gia,ddt san xuat, kinh doanh phi nong nghiep khong phai la dAt thuang mai dich vu 
tai thi (lee ca dat phi nong nghiep lchac co sir dung vac muc dich san xuat kinh doanh) tinh 
bang 80% gia data tai do thi. 

8. Gia dat thuang mai dich vu tai do thi (ke ca dAt phi nong nghiep khac CO sir dung vao 
mix dich thuang mai dich vu) tinh bang 90% gia data tai do till_ 
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9. Gia dat thulOc cac khu Cong nghilep, cum Cong nghip (dat ey; dat san xudt kinh 
doanh; dat thixong mai, dich vu) tinh bang 80% gia dat ding loai, ciing vi tri, ding loai xa, 
nam ngoai khu cong nghi"0, cum Cong 

TM. tY BAN MAN 
,
DAN 

89.)  rilTh 
;11.. 	10/  

Trfin Iran Chita 
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