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UY BAN NHAN DAN ING HOA XA HOI CHU NGHRGSHENANE 201 04456
TINH TAY NINH '

sé: h¥ /2019/QD-UBND Tay Ninh, ngay 80 thdng 12 ndm 2019

QUYET PINH
Ban hanh Bang gid dat 4p dung trén dia ban tinh Tay Ninh
tir niim 2020 dén niam 2024

U'Y BAN NHAN DAN TiNH TAY NINH

Can cie Ludt TS chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nam 2015;

Cain cie Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Nghi dinh s6 4,13/2‘01 4/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Cain cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 nam 2017 cua Chinh phii vé
sira doi, bo sung mot s0 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cir Nghi dinh ,so" 96/2019/ND-CP ngay 19 thing 12 ndm 2019 cua Chinh phu
quy dinh vé khung gid dat;

Céin cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 ndm 2014 cua Bj Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tz'é't’ phwong phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu chinh
béng gid dat; dinh gid dat cu.thé va tu van xdc dinh gia ddt,

Ciin cit Nghi quyét s6 16/2019/NQ-HDND ngay 06 thang 12 néim 2019 ciia HGi dong
nhdn dan tinh Tdy Ninh vé ban hanh Bang gid dat dp dung irén dia ban tinh Tdy Ninh tir
nam 2020 dén ndm 2024;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Tai nguyén va Mbéi truong tai To trinh $6
7413/TTr-STNMT ngay 20 thang 12 ndm 2019.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia d4t 4p dung trén dia ban tinh
T4y Ninh tir nam 2020 dén ndm 2024.

Didu 2. Bang gi4 dét duge st dung 1am cn cir dé: |

1. Tinh tién st dung @4t khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dét & ciia hd gia dinh,
ca nhan doi véi phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyén muc dich st dung dat tur dat
nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat & sang dat & d6i véi phan dién tich trong
han mirc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhén;

2. Tinh thué st dung dét;

3. Tinh phi va 1& phi trong quan 1y, s dung dat dai;

4. Tinh tién xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

5. Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan ly va sir dung dht
dai.



6. Tinh gi4 tri quyén st dung dat dé tra cho nguoi tu nguyén tra lai dat cho Nha nuE'vc
doi v6i truomg hop dét tré lai 1a dat Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat, cong nhan
quyén sir dung dét cé thu tién sir dung dat, d4t thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh k& tir ngay 01 thang 01 nim 2020 va
thay thé Quyét dinh s6 71/2014/QD-UBND ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia UBND tinh
Téy Ninh ban hanh Bang gia dat ap dung trén dia ban tinh T4y Ninh tir nim 2015 dén nim
2019; Quyét dinh sb 15/2016/QD-UBND ngay 10 thang 5 nim 2016 ciia UBND tinh Tay
Ninh vé viéc stra d6i, bd sung mot sb ndi dung ctia Bang gié dat 4p dung trén dia ban tinh
Ty Ninh tir ndm 2015 dén nam 2019 va Quyét dinh sé 05/2019/QD-UBND ngay 22 thang
02 nam 2019 cia UBND tinh T4y Ninh sira dbi, bd sung Phy luc II, Phy luc IIL, ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 71/2014/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia UBND tinh
Tay Ninh ban hanh Bang gi4 dét ap dung trén dia ban tinh T4y Ninh tir nim 2015 dén nim
2019.

Piéu 4. Giao Giam dbc S& Tai nguyén va Moi trudng chi tri, phéi hop V01 cac S0,
nganh: Tai chinh, X4y dung, K& hoach va Diu tu, Cuc Thué tinh hudng din, kiém tra va t4
chtre trién khai thuc hién Quyét dinh nay theo quy dinh.

Piéu 5. Chanh Vin phong i::)oén BBQH, HDND va UBND tinh, Thu tru,c’rng cac so,
ban, nganh trong tir}h; Cht tich Uy ban nhan dan cic huyén, thi x4, thanh phd chju trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
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- Thuong truc Tinh uy;
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- Doan Pai biéu Quéc héi tinh;
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- S6 Tu phap;
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Pgc 1ap — Ty do — Hanh phic

BANG GIA PAT
AP DUNG TREN DIA BAN TINH TAY NINH
TU NAM 2020 PEN NAM 2024
(Ban hamh kém theo Quyét dinh s6 57 /2019/QD-UBND
ngay N0 thdng 12 ndm 2019 cua Uy ban nhan ddn tinh Tdy Ninh)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pidu 1. X4c dinh viing, x4c dinh logi xa va xac dinh vi tri dat
1. X4c dinh ving, xdc dinh loai x4, phwong, thi trén: (goi tht 1a cAp x&)

Tinh Ty Ninh thudc ving ddng bing c6 09 huyén, thi xa, thanh phé v6i tong s6 95 x4,
phudng, thi trdn. Cén cr vao dicu kién ha tAng giao thong, khoang cach tir trung tdm x4 dén

frung tam huyén, tinh va gié tri dét tai cdc xa @ x4c dinh thanh 03 loai x& (cac phuong, thi
trAn va mot sb x3 c6 cac khu cong nghiép, khu d6 thi, khu thuong mai dat c6 gia tri cao hon
cac xi khéc trong huyén duoc xé4c dinh la xa loai I, cac x4 con lai dugc xac dinh la x& loai
II: riéng c4c huyén Trang Bang, Bén Ciu, Chau Thanh, Tan Bién, Tan Chau c6 17 xa ving
sdu, ving xa, giap bién gidi, diéu kién ha tng giao thong con kho khan, kinh t€ it phat trién,
xa trung tAm huyén, tinh va gia tri dét thuc té thép hon céc xi duoc xac dinh x4 loai II nén

I3

cac x4 nay duoc xac dmh 14 x3 loai I1I dé 4p dung gia dat tai Bang gia céc loai d4t theo 03
muc gia khac nhau) gom: 20 xa loai I, 58 x4 loai II va 17 x4 loai I1I.

a) Thanh phd T4y Ninh (07 x4 loai 1, 03 xa loai I1):

- X4 loai I: Phuong 1, phudng 2, phuong 3, phuong IV, phuong Hiép Ninh, -
phudng Ninh Son va phuong Ninh Thanh;

- X3 loai II: Thanh Tén, Tan Binh va Binh Minh.

b) Huyén Bén Chu (02 xa loai I, 02 xa loai Il va 05 xa loai II):

- X loai I: Thi trin Bén Céu va Loi Thuén;

- X4 loai IT: An Thanh va Long Thuén;

- X4 loai 0I: Long Giang, Tién Thuén, Long Khanh, Long Chit va Long Phudc.
¢) Huyén Chéu Thanh (02 x& Joai I, 09 x4 loai II va 04 x& loai I0D):

- X4 loai I: Thi tran Chau Thanh va Thanh Dién;

- X& loai 1I: Hao Pudc, Tri Binh, An Binh, An Co, Pdng Khoi, Thai Binh, Thanh
Long, Long Vinh va Phuéc Vinh.

_ X2 loai II: Bién Gi6i, Hoa Thanh, Hoa Hoi vé Ninh Dién.
d) Huyén Duwong Minh Chéu (01 xa loai I, 10 x& loai II):
- X3 loai I: Thi trAn Duong Minh Chéu;

_ X& loai II: Bau Néng, Sudi P4, Loc Ninh, Chu Khoi, Phan, Cha La, Trudng Mit, Bén
Cti, Phudc Minh va Phudéc Ninh.

d) Huyén Go DAu (01 x4 loai I, 08 xa loai IT):
- X3 loai I: Thi trAn Go Dau;




- X4 loai II: Phu6c Thanh, Phudc Déng, Cim Giang, Thanh DPirc, Phudc Trach, Bau
Dén, Hiép Thanh va Thanh Phudc.

¢) Huyén Hoa Thanh (02 x4 loai I, 06 x4 loai 10):

- X4 loai I: Thi trAn Hoa Thanh va Hiép Tén;

- X4@ loai II: Long Thanh Bic, Long Thanh Trung, Long Thanh Nam, Truong Tay,
Trudng Dong va Truong Hoa.

g) Huyén Tén Bién (01 x4 loai I, 06 x4 loai IT va 03 x4 loai III):

- X4 loai I: Thi tran T4n Bién;

- X@ loai II: Tan Lép, Thanh Tay, Tra Vong, Md Cong, Téan Phong va Thanh Binh;

- X& loai I1I: Tén Binh, Hoa Hiép va Thanh Bic.

h) Huyén T4n Chéu (01 x3 loai I, 09 x4 loai IT va 02 xa loai III):

- X4 loai I: Thi tran T4n Chau;

- X4 loai II: Thanh Péng, Tan Hung, Tan Hiép, Tan Hoi, Subi Déy, Tan Phu, Tan Ha,
Téan Déng va Sudi Ngd;

- X4 loai I1I: Tan Hoa va Tan Thanh.

1) Huyén Trang Bang (03 x4 loai I, 05 xa loai IT va 03 x4 loai III).

- X logi I: Thi trén Tréng Bang, An Héa va An Tinh:

- X& loai II: Gia Lgc, Gia Binh, L6c Hung, Hung Thuén va Don Thuén;

- X& loai III: Phuéc Chi, Phuéc Luu va Binh Thanh.

2. Xac dinh khu vy trong xa: Moi loai x4 duoc xac dinh thanh 3 khu vuc.

Tiéu chi x4c dinh khu vuc: Theo cép hang cua cac tuyén dudng (quéc 16, tinh 19,
duong lién huy’én, duodng lién X8, dudng bao quanh cho, khu thuong mai dich vy, khu céng
nghi€p, khu ché xuat, dudng lién ap, dudng noi bd) va kha nang sinh loi.

a) Pham vi 4p dung: Ap dung cho dét phi n6ng nghiép & néng thon;

b) Xéc dinh loai khu vuc: Moi loai x& (quy dil:]h tai khoan 1, Piéu 1, Chuong I) duoc
xéac dinh thanh 3 khu vuc thude dia gi6i hanh chinh cap xa.

- Khu vye I: D4t c6 mit tién tiép gidp véi dudmng quéc 16, tinh 16, dudng lién huyén;
dudng huyén, dudng xa hosc dudng lién x& (dwdng nhua c6 d6 rong nén dudng tur 09 mét
tr¢ 1€n); dudng bao quanh chg, khu thwong mai va dich vy, khu cbng nghiép, khu ché xuét
(trong quy dinh nay goi tit 1a dudng giao théng).

- Khu vye II: Pét tiép gidp duong huyén, dudng X& hodc dudng lién x4, cac tuyén
duong khéc (dudng nhya hodc duong bé tong ¢ d6 rong nén dudng tir 3,5 mét dén dudi 9
mét) va cdc tuyén dudng dat, s6i do c6 do rong nén dudng tir 9 mét trd 1én.

- Khu vyee III: C4c khu vuc con lai khéng thudc khu vue I, khu vue I1L

3. X4c dinh loai do thj
a) D6 thi loai III: Thanh phé Tay Ninh gdm: Phudng 1, phudng 2, phudng 3, phuong IV,
phudng Hiép Ninh, phuong Ninh Son va phuong Ninh Thanh;

b) D3 thi logi IV: Thi trin Hoa Thanh va Thi trin Trang Bang:
¢) D6 thi loai V: Thi trin cta 6 huyén.



~ Trong d6: Mot sb tuyén dudng trong céc thi trén néu c6 kha ning sinh loi cao duoc
xép twong duong vdi cac tuyén dudng cua do thi loai III va loai IV. MGt so tuyén duong
c}}inh ngoai khu vue d6 thi (thudc x&) nhung co6 vi tri thuén loi, kha ndng sinh loi cao, gia
d4t dwoc xé4c dinh cu thé theo timg tuyén duong.

Khi c6 thay dbi dia gi6i hanh chinh, xép loai do thi thi viée xac dinh loai do thi thuc
hién theo quy dinh hién hanh.

4. X4c dinh loai dwong giao thong ngoai do thi

a) Qudc 15: Pudng do Trung uong quan ly;

b) Tinh 1§: Pudng do tinh quéan ly;

c) Pudng huyén, dudng lién huyén (khong thudc tinh 16): Pudng do huyén quan ly;

) Dudng x4 (dudng giao thong ndi tir trung tAm x& dén khu dan cu cha 4p hodc dudng
néi cac cum dén cu gifta cac ap trong x&): Puong do x& quan 1y;

, d) Puong lién xa (khong thudc dudng huyén, duong lién huyén): Pudng giao théng
ndi cac xa lién ké do huyén quan ly;

e) Dudng ndi bd trong 4p: Pudng ndi bd trong t6 dén cu.

5. Xdc dinh vi tri dat:

a) P4t néng nghiép: P4t nong nghiép trong ting loai x4 dugc xac dinh thanh 03 vi tri,
ty vi tri 1 dén vi tri 3 theo ti€u chi d6 rong nén dudng (bat dau tir dwong 09 mét va tir duong
3,5 mét dén dudi 09 mét) va khoang céch tir mép duong hién trang theo chicu séu vao mol
bén. _

- Vitri1: DAt nong nghiép nim & mot trong nhimg vi tri sau:

+ Déi voi cac thira dit nong nghiép tiép gidp mat tién duong quéc 16, tinh 16, dudng
huyén, dudng lién huyén; duong x3, dudng lién xa co d6 rong nén duong tir 09 mét trd 1én
tinh tir mép duong hién trang vao sau mdi bén 100 mét (cac thira dat khong tiép giap mat
tién duong nhung nam trong pham vi 100 mét, cing loai dat, cung mot cht st dung dat co
thira dt tiép giap mit tién dudng cling duoc tinh vi tri 1);

+ P&i v6i cac thira dit ndng nghi€p ndm trén cac tuyén dudng c6 quy hoach dét &, tiép
giap mat tién duong c6 d6 rong nén dudng ti 06 mét trd 1én tinh tur mép duong h‘ién trang
vao sau mdi bén 50 mét (cac thua d4t khong tiép giap mat tien duong nhung nam trong
pham vi 50 met, cung loai dat, cung mot chu st dung dat c6 thira dit tiép giap mat tién
dudng ciing duogc tinh vi tri 1);

+ Péi v6i cac thira dat nong nghiép nim trong cung thua d4t & @6 thi (trong céc thi
trén, cac phuong thudce huyén, thi x4, thanh pho).

+ P&i véi chc thira dit nong nghiép nam trong cung thira dht & nong thon tiép giap mat
tién dudng c6 d6 rong nén duong tir 3,5 mét tro 1én.

- Vi tri 2: D4t nong nghiép ndm & mot trong nhitng vi tri sau:

+ Dbi voi cac thira dAt nong nghiép tiép gidp mat tidn dudng qudc 19, tinh 16, duong
lién huyén; dudng huyén, duong x3, dudng lién x& c6 d rong nén dudng tir 3,5 mét dén
* duéi 09 mét va céc tuyén dudng la b kénh chinh c6 st dung vao muc dich giao théng c6 do
rong nén duong tir 06 met trd 1én, vao sau mdi bén 100 mét tinh tu mép dudng hién trang
(céc thira d4t khong tiép giap mit tién dudng nhung nam trong pham vi 100 mét, cung loai
dAt, cing mot chu st dung dat 6 thira dét tiép giap mét tién duong cling dugc tinh vi tri 2);



+ Ddi v6i céc thira dét néng nghiép nim trén céc tuyén dudng cé quy hoach dﬁt ("7: Li€p
gidp mit tién dudng c6 dd rong nén dudng tlr ’3,5 mét dép dudi 06 mej,t‘, vao sdu moi benLSO
mét tinh tr mép duong hién trang (c4c thira dt khéng ti€p gidp mat tién dL}'gng 'nhumg nam
trong pham vi 50 mét, cing loai dét, cung mdt chu st dung dat cé thira dat tiép gidp mét tién
dudng ciing dugce tinh vi tri 2);

+D6i véi cac thira dat néng nghiép nim trong cung thita d4t & néng thén;

+ Dit néng nghiép tiép giap vi tri 1 vao sau mdi bén 200 mét tinh tir mép duong hién
trang (sau vi tri 1).

- Vi tri 3: Dét nong nghiép khong thudc vi trf 1 va vi trf 2.

b) Dét phi nong nghi€p & néng thon: DAt phi nong nghiép cia méi loai xa dugc xac
dinh thanh 03 khu vuc (quy dinh tai Khoan 2 Piéu 1 Chuong I), trong moéi khu vue duoc
xac dinh thanh 03 vi tri. D4i v6i thira d4t ti€p gidp cdc truc dudng giao thong da c6 tén trong
Béang gia dat ban hanh cho ting doan duong, tuyén duong (kh6ng phan biét dia giéi hanh
chinh) thi gi4 dat 4p dung theo doan dudng, tuyén dudng d6.

* Xdc dinh vi tri tai khu vwe I: Dit ¢6 mit tién tiép gidp voi dudng quéc 16, tinh 16,
duong lién huyén; dudng huyén, dudng xa hodc dudng lién x4 (dudng nhua c6 d6 rong nén
dudng tir 9 mét tré I€n); duong bao quanh cho, khu thwong mai va dich vy, khu cong
nghi€p, khu ché xuat (trong quy dinh nay, goi tat 1a duong giao thong) dugc xac dinh thanh
03 vi tri.

- Vi tri 1: Dat c6 mit tién tiép gidp véi duomg quéc 16, tinh 16, dudng lién huyén;
dudng huyén (dudng nhua cé d6 rong nén dudng tir 9 mét tré 1én); duong bao quanh cho,
khu thwong mai va dich vy, khu cdng nghiép, khu ché xuit khi c6 mot trong 4 tiéu chi sau:

+ D4t nim trong pham vi tinh ti trung tdm cla x4 gan nhét so véi thia dat cin x4c
dinh vé moi phia clia dudng giao théng 0,5 km;

+ Dat nim trong pham vi cach ranh gisi dét khu thuong mai va dich vy, khu du lich, khu
cong nghiép, khu ché xuét theo dudng giao thong vé mai phia 0,5 km;

+ Diét ndm trong khu thuong mai va dich vu, khu du lich, khu céng nghiép, khu ché
xuat, cho;

+ Dét ndm trong pham vi céch trung tAm du méi giao thdng, cho ddu méi theo cic
tuy€n dudng giao thong vé méi phia 0,5 km.

- Vi tri 2: C6 2 tiéu chi x4c dinh:

+ DAt ¢4 mit tién tiép gidp véi dudng x3 hoic dudng lién x& (duong nhua) tinh tr
trung tdm x4 theo dudng giao théng vé méi phia cia duong 0,5 km;

+ DAt ¢6 mit tidn tiép gidp véi dudng giao thong nim trong khoang céch tr tiép giap

vitri 1 dén 01 km theo dudng giao théng d6.
- Vi tri 3: DAt cdc vi trf con lai cia khu vue 1.

* Xac dinh vj tri tai khu vye II: Dt tidp gidp dubng huyén, dudng xa hodc duong
lién x& va céc tuyén dudng khéc (cac tuyén dudng trén 1a dudng nhua hosc dudng bé tong)
¢ d6 réng nén dudng tir 3,5 mét dén dudi 9 mét va chc tuyén dudng dat, dudng séi dé 6
d0 rong nén dudng tir 9 mét tr& 18n, duoc xéc dinh thanh 03 vi tri,

- Vi tri 1: P4t nim trong pham vi khu dan cu tép trung ma khu dén cu @6 gén lién véi mot

trong nhiing co quan hoic t6 chirc sau: Uy ban nhén dan x4, cho, trudng cp 2 tréy 1én, tram y &
xd, khu thuong mai - dich vy, khu du lich, khu c6ng nghiép, khu ché Xuat;



- Vi tri 2: D4t trong pham vi khu dén cu tap trung, nhung khong thudc khu dén cu tap
trung quy dinh tai vi tri 1 khu vuc 11,

- Vi tri 3: Pét cac vi tri con lai cia khu vuc I

* X4c dinh vi tri tai khu vee IL: Cac khu vuc con lai khong thude khu vuce 1, khu
vuc 1, duge x4c dinh thanh 3 vi tri.

- Vi tri 1: Dit nim trong pham vi khu dén cu tap trung, ma khu dén cu d6 gén lién voi
mét trong nhing co quan hogc to chirc sau: Uy ban nhéan dén x&, chg, truong hoc, tram y t€
X4,

- Vi tri 2: D4t ndm trong pham vi khu dan cu tép trung khong thudc khu dén cu quy
dinh tai vi tri 1;

-Vitri3: Dit céc vi tri con lai. '

c) Dét phi néng nghiép ¢ d6 thi: Dugc xéc dinh vi tri theo ti€u chi sau.

- DAt mit tién duong phé (vi trf 1): Trong pham vi 50 mét d4u tinh tir mép duong hién
trang cta cling 01 thira dat, trudng hop chidu sau thira dit (chidu dai) ngan hon 50 mét thi
d4t mit tién dugc xac dinh dén hét thira dat d6. Cac thira dat, vi tri tiép theo khong quy dil}h
cu thé vi tri 2, 3 ma tiy thudc vao Joai hém, d6 rong va do siu cua hém ma thita dat d6 tiép
giap;

.o Dét cia thira dit trong pham vi 50 mét dAu tinh tir mép duong hién trang nhung khong
tiép giap mat tién dudng phd (thira d4t nam sau thira dat vi tri 1) va dat sau 50 met mat tien
duomg phd (sau vi trf 1) 1a dat nam trong cung thira dat ti€p giap mat tién duong phd,

_ Pt trong hém (quy dinh tai diém b khoan 1 Diu 4 Chuong D), vi trf dht va gia dat
tiy thudc vao loai hém (hém chinh, hém phy, d6 rong cta hém). Cu theé:

+ Chiéu rong cta hém bao gém: Heém nho dudi 3,5 mét; hém tir 3,5 meét dén 06 mét va
hém trén 06 mét. Chiéu rong cua hém dugc xac dinh theo mép dwong hién trang quy dinh
tai diém d khoan 6 Diéu 1 Chuong [;

+ Chidu dai (d6 sdu) ctia hém: Tir sau thira d4t tiép giap mét tien duong phd dén hét mét
thi 150 tinh tr mép duong hién trang; tir sau mét tht trén 150 dén het met thr 250; tr sau
mét thir 250.

6. Mot s6 quy dinh cu thé khi x4c dinh trung tim x4, khu din cw va vi tri dét phi
ndng nghiép & ndng thon

a) Trung tAm xd trong quy dinh nay lay diém tiép gidp gitra 16i vao cho cta xd voi
duong giao thong d€ lam co s& x4c dinh khoang céch tlr trung tam Xxa dén vi tri dat (hodc yi
tri ctra cho néu ctra cho tiép gidp duong giao théng). Trudong hop xa@ chua c¢é cho thi lay
didm tiép giap gitra 16i vao Uy ban nhan dan x4 v6i dudng giao thong dé lam co so xac dinh
(hozc vi tri cong UBND x& néu cdng UBND x4 tiép gidp duong giao thong);

b) Khu dén cu tép trung trong quy dinh nay 13 khu dan cu c6 tir 30 ho gia dinh trd 1én
¢6 dit & hodc nha & hodc dat vuon ao trong cung thira dat ¢6 nha & doc theo céac tuyén
dudng giao thong, theo timg cum riéng 1é duoc xéc dinh dén ranh gidi ca thia dat c6 nha &
ngoai cling tiép giap dat nong nghiép;

c) Dat mit tidn 1a thira dt c6 it nhat mot ranh (canh) cua thira dét gip v6i duong giao thong
chinh. Trudng hop thira dat mat tién tach ra thanh nhiéu thira ma cac thira d4t sau khi dugc tach ra
thudc quyén st dung ctia mot chu thi tAt ca cac thira tach ra nim trong pham vi 100 mét tinh tur
mép dudng hién trang déu thudc dat mat tién;



d) Mép dudng hién trang la mép dudng tinh tir dinh ta-luy dip hoacl chén‘ ta—luzl déq
m0i bén theo hd so thiét k& hozic hd so hoan cong dugc xét duyét, hoic mép duong da giai
tda, hodc mép dudng hoan chinh c6 18 dudng cd dinh, hodc mép dudng da c6 vin ban cia
cdp thdm quyén cdng bo thu hoi dat;

d) DBudng lién huyén Ia tuyén dudng lién théng tir hai huyén tr¢ 1én. Duong lié’n pel jlé
tuyén dudng lién théng tir hai X3 trd lén. Dudng noi bo 1a dudng hém hodc dudng nhénh cua
cac tuyén dudng chinh nhung khéng thudc dudng lién 4p, lién xa.

e) D6 réng nén dudng dugc tinh 1a khoang céch gifta 2 mép dudng quy dinh tai diém d
khoan nay.

Diéu 2. Mt s6 quy dinh chung khi tinh gia dat

1. Thira dit cé’nhiéu cach xdc dinh vi tri hodic khu vwe khic nhau: Ap dung vi tri
hodc khu vuc cao nhat. »

2. Thita dat c6 nhiéu cich x4c dinh gi4 dit khdc nhau: Ap dung mic gia cao nhét.

Diéu 3. Quy dinh tinh gi4 d4t nong nghiép

1. Pét néng nghiép trong tung loai x& trén dia ban tinh dwoc xac dinh th'eo 03 vi tri dat
(quy dinh tai di€m a khoan 5 Piéu 1 Chuong I) twong tmg v6i 03 muc gia dat (quy dinh tai
Bang gia dat néng nghiép trong Phu luc I);

2. Gia df?it trong cac truong hop sau dugc quy dinh bfing 50% muc gia dit & cung vi tri,
nhung t61 thi€u bang gi4 dat nong nghiép trong cdy lau nim cung vi tri, cling loai x4 trong
tinh va t6i da bang 200.000 dong/m? '(riéng xd Hiép Tan huyén Hoa Thanh, x4 An Tinh
huyén Trang Bang duoc ap dung mic t3i da bang 300.000 dong/m?).

2) it vudn, ao trong ciing thira dt c6 d4t 0, nha & nhung khéng duoc x4c dinh 1a dét
6 thudc khu vuc néng thon (O céc xd);

b) P4t nong nghiép trong pham vi khu dén cu néng thén da duoc xac dinh ranh g161
theo quy hoach dugc co quan Nha nuéc c6 thAm quyén xét duyét.

3. Gid dg“it trong céc truong hop sau duge quy dinh bing 50% muc gia dt & cung vi tri,
nhung toi thiéu\béng gia dat néng nghiép trong cay lau nim cung vi tri, cling loai xa trong
tinh va t6i da bang 300.000 dong/m? (gdm phudng Ninh Son, phudng Ninh Thanh, thj tran
cua cac huyén va dat nong nghiép trén cac truc dudng giao théng d4 duoc ban hanh gia dat
trong bang gi4).

a) Dét vuon, ao trong cling thira d4t c6 dat &, nha ¢ nhung khéng duoc xé4c dinh 14 dét
& thuge khu vuc d6 thi;

b) Pét néng nghiép trong pham vi khu dan cu d& duoc x4c dinh ranh giéi theo quy
hoach duoc co quan Nha nuée 6 thim quyén xét duyét.

4. Gia dét trong céc truong hop sau duoc quy dinh bing 50% muc gi4 dét & cing vi tr,
nhung t61 thi€u bang gid dat néng nghiép tréng cdy lau ndm clng vj tri, cung loai x& trong
tinh va t6i da bang 450.000 dong/m? (gdm céc phuodng thudc thanh phd Tay Ninh trir
phudng Ninh Son va phudng Ninh Thanh).

a) Dét vuom, ao trong cling thita d4t c6 dit &, nha & nhung khéng duoc x4c dinh 13 dit
¢ thudc khu vuc d6 thi:

b) Dét néng nghiép trong pham vi khu dén cu d& duoc x4c dinh ranh gidi theo quy
hoach duoc co quan Nha nuéc c6 thim quyén xét duyét.

3. Gia dat néng nghiép quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu nay chi ap dung d‘c"')i
voi thira dat c6 chiéu dai (chidu sdu) nhd hon hodc bang 100 mét. Trudng hop thira dét c6 chidu
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dai (chidu sau) 16n hon 100 mét tinh theo dudng chinh, duong hém hogc tinh t canh ra duong
hém, duong chinh gén nhét thi gi4 dat sau 100 mét bang 50% gi4 dét trong pham Vi 100 mét
dAu: ndu thira dat tiép giap 2 mit duong thi tinh theo dudng ¢6 gid cao hon.

6. Gia dAt nong nghiép khéc dugc tinh nhu gia dit nong nghiép Jién ké cung i tri.

Pidu 4. Quy dinh tinh gi4 dt phi nong nghiép

1. Gia dét phi nong nghiép tai do thi: Puoc xac dinh dua vao vi tri dét.

a) Dat mat tidn duomg phd (vi tri 1): Gia d4t dugc tinh bing gid dét cua Bang gia cac
loai dét phi ndng nghiép & d6 thi;

b) Dét trong hém: Dét trong hém dugc x4c dinh gia theo ty 18 % so véi gid dé’:.t mit tién
ciia dudng phd d6, cin ctt vao cac yeu t& nhw loai hém va chi€u rdng cua hém, chiéu sdu cua
hém, cu thé:

* Loai hém va chiéu rong ciia hém

- Hém chinh

+ Chidu rong tir 6 mét trdy 1én: Gid dat duge xc dinh bing 40% gia d4t mat tién dudng
pho (vi tri 1) va phu thudc vao 46 séu cta hém;

o Chidu rong tir 3,5 mét dén dudi 6 mét: Gia dét duoc xac dinh bang 30% gid dit mat
tién duomg pho (vi tri 1) va phu thudc vao do sdu cua hém,;

+ Chidu rong dudi 3,5 mét: Gia dat duge x4c dinh bing 20% gi4 d4t mét tién dudng
pho (vi tri 1) va phu thudc vao do siu cua hém.

- Hém phu

+ Chidu rong tir 6 mét tré 1én: Gia dAt duoc x4c dinh bing 70% gi4 dat hém chinh va
phu thudc vao dd sdu ctia hém;

+ Chidu rong ti 3,5 mét dén dudi 6 mét: Gia dht duoe xac dinh biing 60% gia dat hém
chinh va phu thudc vao do sdu cua hém; A

+ Chidu rong dudi 3,5 mét: Gid dét duoc xac dinh bing 40% gi4 dat hém chinh va phu
thudc vao dd sdu cia hém.

* Chiéu dai (d9 siu) cia hém

_ Tir mét thir 1 dén hét chidu sau thira dét tiép giap mit tién dudng pho (trong pham vi
50 mét), gia dat dugc xac dinh bang gia dat mét tién duong pho (n€u mat tién thira dat tiép
giap mit tién dudng pho) hodc bing gia dat hém tuong ung (néu mit tién thira dat ti€p giap
mat tién hém). Dat cua thira dat trong pham vi 50 mét déu tinh tur mép dudng hién trang
khong tiép giap mit tien dudng phé (thtra dat ndm sau thia dAt vi tri 1) va dat sau 50 mét
gi4 dat dugc x4c dinh theo gia dat hém tuong Ung;

_ Tir sau thira dét tiép gidp mat tién dudng phd dén hét mét thir 150 tinh tir mép dudng
hién trang: Gia dat tinh bang 100% gi4 dat cha hém tuong ing;

_ Sau mét thir 150 dén hét mét thir 250 tinh ti mép dudng hién trang: Gi4 dat tinh bang
80% gi4 dat clia hém tuong ng;

_ Sau mét thit 250 trd 1én tinh tir mép duong hién trang: Gia dAt tinh bing 60% gi4 dat
cta hém tuong Ung.

¢) Pét sau 50 mét mét tidn duong phé (sau vi tri 1) cing chung mdt thira dAt voi dat
mit tién: Gia dat duoc tinh bang 40% gi4 dat mat tién dudng phd;



d) Trudng hop gié dét & tai d6 thi quy dinh tai diém b, diém c khoan 1 Diéu 4 nho hon
gid dt ¢ t6i thiéu tai do thi thi tinh béng gid d4t quy dinh tai khoan 2 Pidu 4.

2. Gi4 dét & tdi thidu tai db thi

a) Gid dat ¢ t6i thiéu tai d6 thi loai IIT béng 400.000 ddng/m? (bén tram ngén déng mot
mét vuong);

b) Gia dét ¢ t6i thiu tai do thi loai IV bing 300.000 ddng/m? (ba tram ngan dong mot
mét vudng);

¢) Gia dét o t6i thiéu tai d6 thi loai V bing 200.000 ddng/m? (hai trim ngan déng mot
mét vudng).

3. Gia dat phi néng nghiép tai néng thon

a) Gia dét duoc xéc dinh theo loai x4, khu vuc trong x& (guy dinh tai khoé‘n 1, khoan 2
biéu 1 Chuong I) va vj tri trong ting khu vuc (quy dinh tai diém b khoan 5 Pidu 1 Chuong
D;

b) DAt phi ndng nghiép tai nong thon tir mét thr nhit tiép giap dudmg dén hét mét thir
50 cua thira dat: gi4 dat duoc xéac dinh theo murc gia tuong Umg véi ,khu vuc, vi tri dat. Néu
thira dat c6 chiéu sau 1én hon 50 mét (ctia cung mét chu st dung dat) thi tir sau mét thir 50
dén hét mét thi 100 cta thira dat gia dit dwoc tinh bang 75 Y0 gid dat cia 50 mét dau, tir sau
mét thir 100 gid dat duoc tinh bang 50% gi4 dat ctia 50 mét dau.

4. Gia dit phi ndng nghiép tai néng thén (trén dia ban cdc xi) nhung qﬁm & truc
duong giao thong (c6 tén dudng va gia dat trong Biéng gid cia huyén, thanh phd)

a) Thira dat tiép giép dudng giao thong tinh tir mép duong hién trang dén hét mét thi
50 hodc hét chicu sdu thira dat néu thira dét c6 chidu sau nhé hon 50 mét xac dinh 1a vj trf 1
ap dung Bang gi4 dt phi ndng nghiép mit tién dudng giao thong cua tuyén dudng do;

b) Thira dét’ c6 chiéu sdu 16n hon 50 mét (cua cuing mot chu str dung dét) thi tr sau
meét thr 50 dén hét mét thi 100 cua thira dit gia dat duoc tinh bang 75% gia dat cia 50 mét
dau, tir sau mét thir 100 gia dat duoc tinh bang 50% gia dat clia 50 mét ddu cta thia dat
ti€p giap dudng giao thong;

¢) T sau thira dét tiép giap duong giao thong (khdng phan bit d6 sau cua thira dét tiép giap
dudng giao théng) thi cin cit vao loai x4, loai khu vurc, loai vi tri d& x4c dinh gi4 dat.

5. D6i véi cdc thira dét tidp gidp dwdng giao théng nhung phii qua kénh, muong,
rach (khéng phén biét da ty san Iap hay chwa san lap) hojc dwong din sinh nam sat
vo6i dwong giao thong thi gia dit dwgec tinh nhw sau:

a) Pbi véi kénh, muong, rach c6 chidu r0ng dudi 03 mét hosc dudng dén sinh c¢é chiéu
rong tir 03 mét trd 1én thi gi4 dat dugc tinh bang 80% gi4 cia thira dét ti€p gidp dudng giao
thong chinh do.

. b) Déi véi kénh, muong, rach cé chiéu 16ng tr 3 mét tr& 1én hoic duong dan sinh cé
chi€u réng dudi 03 mét thi gia dat duoc tinh bang 70% gia cia thira dat ti€p gidp duong giao
théng chinh do.

Diéu 5. Quy dinh tinh gia dit phi nong nghiép trong mét sb truwomg hop dic biét

1. DAt trong hém 6 do rong cita hém khong déu nhau

: a) P61 voi cac hém c6 do rong cua u‘rr}g doan khoéng déng déu nhau ma do rc_“mg cua vi
tri dau hém ti€p gidp dudng giao thong (dbi véi hém chinh) ho#c vi tri dau hém ti€p giap
hém chinh (d6i v6i hém phu) nhé hon bén trong hém thi [ay d6 rong dau hém lam tiéu chi
tinh tién str dung d4t cta hém do;



b) Truong hop dd rong cua vi tri dAu hém tiép gidp duong giao thong (d6i v6i hém
chinh) hoZc vi tri d4u hém tiép gidp hém chinh (d6i v6i hém phu) 1on hon bén trong hem thi
lay theo 6 rong binh quén clia doan hém tuong tmg voi chiéu ngang thira dét lam tiéu chi
tinh tién st dung dat cta thira dat do;

¢) Trudong hop hém cd nhidu doan c6 do rong khac nhau ma Vi tri diu hem tiép gidp
dudng giao thong (d6i voi hém chinh) hodc tiép gidp hém chinh (d6i v6i hém phu) 16n hon
bén trong thi tiéu chi tir}h tién s&’dung dat cac doan bén trong 1a d6 rong doan hém nho nhat
tinh tr dau hém vao dén thira dat. (nguyén tic néu doan phia ngoai ctia hém c6 vi tr nho
nhét thi bén trong phai theo vi tri nho nhat trd xuong).

2 ‘Dfit ciia tb chirc, ho gia dinh va cd nhin hinh thanh do nhan chuyéq nhuong
cia nhiéu chi sit dung ma céc thira dat bi chia cat b&i thira dat khac thi gia dat deé tinh
tién chuyén muc dich sir dung dat dwgc tinh nhw sau:

a) Néu thira dét tiép gidp mat tién dudng giao thong (hodc duong hém) thi gia dat ctia
thira dét duoc tinh theo gia dat cia dudng giao théng d6. Truong hop chuyén muc dich Sur
dung dat ctia nhiéu thira dat ti€p giép v6i nhiéu mat tién dudng khac nhau nhung gitta cac
thira dat bi chia cét ’bc"yi c4c thira dit khac da duoc chuyén muc dich str dung thi 4p dung gié
dat cho ting thira dét theo timg vi tri dat khac nhau, khong gop chung dién tich dat cta nhiéu
thira fiét (trong d6 c6 ca nhitng thira d4t da chuyén muc dich st dung) dé xac dinh gia dat
chuyén muc dich;

~ b) Néu thira dht khong tiép giap mat tién duong giao thong (hodc duong hém) thi gid
daflt theo vi tri, khu vuc, loai X cua thira dit d6. Céch tinh gia dat cta nhiing thira dat bi chia
cét 4p dung nhu diém a khoan nay.
Chwong I
BANG GIA PAT

Pidu 6. P4t nong nghiép (Phu luc I chi tiét kém theo)

Pidu 7. Pit phi ndng nghiép

1. Gi4 dét & tai néng thon khong thudc céc truc duong giao théng chinh quy dinh tai
Muc I Phu luc IT (Muc I Phu lyc II chi tiét kém theo).

- 2.Gid d4t & tai ndng thon theo cac truc duong giao théng chinh (Muc II Phu luc II chi
tiét kém theo).

3. Gi4 d4t & tai d6 thi (Phu luc III chi tiét kém theo).

 4.Gi4 dét & tai khu Kinh € cira khau Moc Bai va khu Kinh t& clra khiu Xa Mat ap dung
dbi véi nha diu tu (Phu luc IV chi tiét kém theo).

5. Gia dét san xqét, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dAt thuong mai dich vu
tai néng thon (ké ca dAt phi ndng nghiép khdc co str dung vio muc dich san xuat kinh doanh)
tinh bing 70% gi4 dét & tai néng thon.

6. Gia dAt thuong mai dich vu tai ndng thon (ké ca dét phi nong nghiép khac co sir dung
vio muc dich thuong mai dich vy) tinh béng 80% gié dat & tai néng thon.

7. Gia dht san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phéi la d4t thuong mai dich vu
tai d6 thi (k€ cé dat phi néng nghiép khéc c6 st dung vao muc dich san xuat kinh doanh) tinh
bang 80% giéa dat & tai d6 thi.

8. Gia dat thuong mai dich vu t‘ai do thi (ké ca d4t phi nong nghiép khac co st dung vao
muc dich thuong mai dich vu) tinh bang 90% gia dat ¢ tai do thi.




9. Gid dét thudc cac khu Céng nghiép, cum Céng nghi€p (dit &; dat san xuét kinh

doanh; dat thvong mai, dich vu) tinh bang 80% gia dét cing loai, cung vi tri, cung loai x&,
nam ngoai khu céng nghiép, cum Céng nghiép.
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