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TINH HUNG YEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé:é/O /2019/Qb-UBND Hung Yén, ngay [0 thdng/ob/zém 2019
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh Bang gia dat
trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2020-2024

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Pat dai nim ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 niam 2017 ciia Chinh
phii siea d6i, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cdan cik Nghi dinh s6 96/2019/ND-CP ngay 19 thang 12 ndm 2019 cia
Chinh phii quy dinh vé khung gid dat;

Cén cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 ngay 6 thang 2014 cua
Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy
dung diéu chinh bing gid dat; dinh gid dét cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Cdn cir Nghi quyét s6 243/2019/NQ-HPND ngay 06 thang 12 ndm 2019
ciia Héi dong nhén dan tinh vé viéc ban hanh Bang gid dat tinh Hung Yén giai
doan 2020-2024,

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
844/TTr-STNMT ngay 20/12/2019.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh Quy dinh Bang gi4 dat trén dia ban tinh Hung Yén giai
doan 2020-2024.

Piéu 2. Hiéu luc thi hanh

1. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén
ngay 31 thang 12 nam 2024.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 21/2014/QD-UBND ngay 26 thang
12 nam 2014 cua Uy ban nhéan dan tinh Hung Yén vé viéc ban hanh quy dinh gia
cac loai dét trén dia ban tinh nam 2015 va Quyét dinh s6 31/2017/QD-UBND ngay



20 thang 12 ndm 2017 ciia Uy ban nhéan déan tinh Hung Yén vé viéc stra dbi, bo
sung Bang gia dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2014/QD-UBND ngay 26
thang 12 nam 2014 ctia Uy ban nhan dan tinh Hung Yén vé viéc ban hanh quy dinh

gia cac loai dat trén dia ban tinh nam 2015.

Piéu 3. T6 chirc thwe hién

Chanh Van phong Uy ban nhéan dan tinh; Thu trudng sd, ban, nganh; Chu
tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé; céc to chire va ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.JJ /

Noi nhin:

- Vin phong Chinh phu;

- Bo Tai nguyén va Mai truong;

- B6 Tai chinh;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thudng truc HDND tinh;

- Poan BDBQH tinh;

- Cuc Kiém tra VBQPPL-B§ Tu phép;

- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Nhu Diéu 3;

- Lanh dao Vian phong UBND tinh;

- TT Tin hoc-Cong bao;

- Co s& dit liéu qudc gia vé phap luat (S Tu phép);
- Luu VT, TH™,
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Uy ban nhan dan Tinh Hung Yén
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Béng gia dét trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2020-2024
(Ban hanh kém theo Quyét dinh soé/ﬁ /2019/QD-UBND
ngay)p / 11/2019 cia Uy ban nhan dan tinh)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh gia cac loai dét trén dia ban tinh Hung Yén: Gia
dat trong cdy hang nim va nudi trong thuy san; gia dat trong cdy lau nam; gia
dat o tai nong thon; gia dat & tai do thi; gia dat thuong mai, dich vu tai nong
thén; gia dat thuong mai dich vu tai do thi; gia dét co sO san xuét phi nong
nghlep khong phai la d4t thuong mai, dich vu tai néng thén; gia dat co s& san
xuit phi néng nghiép khong phai 1a dat thucmg mai, dich vu tai do thi; gid dat
thuong mai, dich vu va dat co s& san xuat phi nong nghiép tai cac khu, cum
cong nghlep va gid mot s6 loai dét khac quy dinh theo Bang gia dat, bao gom
Gia dat nong nghiép khac; gia dat tru s& co quan, cong trinh sy nghlep, gia dat
st dung vao cac muc dich cong cong, dét co s& gido duc dao tao, d4t co sd y té,
dat co so thé duc thé thao ¢6 muyc dich kinh doanh; gla dét song ngoi, kénh rach,
mit nudc chuyén dung st dung vao muc dich nubi trong thily san hodc phi ndng
nghiép; gia dat chua st dung.

2. Gié céc loai dat tai Bang gla dat dugce st dung lam cén ctr trong cac
truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 114 Luét DAt dai nam 2013, cu thé:

a) Tinh tién sir dung d4t khi Nha nudc cong nhan quyén st dung dat & cta
hé gia dinh, c4 nhan dbi véi phan dién tich trong han muc; cho phép chuyen muc
dich st dung dAt tir d4t nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat & sang
d4t & dbi véi phan dién tich trong han muc giao d4t & cho ho gia dinh, c4 nhan;

b) Tinh thué st dung dat;
¢) Tinh phi va 18 phi trong quan ly, sir dung dat dai;
d) Tinh tién xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

@) Tinh tién bdi thuong cho Nha nuéc khi giy thiét hai trong quan ly va
sir dung dat dai;

e) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho nguoi tu nguyén tra lai dat
cho Nha nuéc d6i véi truong hop dat tra lai 12 dét Nha nudce giao dt c6 thu tién
sir dung dit, cong nhan quyén sir dung dat c6 thu tién sir dung dét, dét thué tra
tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thue.



Piéu 2. Poi twong ap dung
1. Co quan thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé dat dai.
2. Nguoi str dung dit.

3. Céc td chirc va ca nhan khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dit,
tinh tién sur dung dat, tien thué dat.

Piéu 3. Nguyén tiic va phwong phap xac dinh gia cac loai dat trén dia
ban tinh Hung Yén

1. Nguyén tic xac dinh gia dat
a) Theo muc dich str dung dét hop phap tai thoi diém dinh gi4;
b) Theo thdi han st dung dat;

¢) Phu hop véi gia dat phd bién trén thi truong cua loai dat c6 cling muc
dich sir dung da chuyén nhugng, gia tring d4u gid quyén sir dung dat doi voi
nhimg noi c6 déu gia quyén st dung dét hodc thu nhap tir viée sir dung dat;

d) Cung mot thoi diém, cac thira dat lién ké nhau c6 ciing myc dich sir
dung, kha nang sinh lgi, thu nhap tir viéc sur dung dat twong tu nhu nhau thi cé
muc gia nhu nhau.

2. Phuong phép xéc dinh gia dat

a) Phuong phép so sanh truc tiép: Xac dinh gia dat thong qua viéc phan
tich muc gia cua cac thua dit trong tuong tw vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha
ndng sinh loi, diéu kién két cAu ha ting, dién tich, hinh thé, tinh phap ly vé
quyén sir dung dit da chuyén nhugng trén thi truong, tring ddu gid quyén sir
dung dit dé so sanh, xac dinh gi4 cua thira dat can dinh gia.

b) Phuong phap thu nhép: Xéc dinh gia dat tinh bang thuong sb gitta mirc
thu nhap rong thu dugc binh quan mot nam trén mot don vi dién tich dét so vai
4 suét tién giri tiét kiém binh quan mét ndm tinh dén thoi diém dinh gia dat cua
loai tién gt (Viét Nam d6ng) ky han 12 thang tai ngan hang thuong mai nha
nudc ¢6 muc 14i sudt tién giri tiét kiém cao nhit trén dia ban tinh.

¢) Phuong phap chiét trir: Xac dinh gia dét ddi véi thira dat c6 tai san gin
lién véi dat bang cach loai trir phan gia tri tai san gin lién véi dat ra khoi tong
gié tri bat dong san (bao gdm gia tri dat va gia tri tai san gan lién véi dat).

d) Phuong phép thing du: Xac dinh gia dat ddi vé6i thira dét co tiém nang
phét trién theo quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung hodc dugc phép
chuyén muc dich sir dung dt dé sir dung cao nhét va tét nhit bang céch loai trir
téng chi phi udc tinh ra khoi tng doanh thu phat trién gia dinh cua bat dong san.



Diéu 4. Mot s6 quy dinh dé ap dung bang gia céc loai dat

1. Gia dat duge xac dinh cho tung vi tri, tung loai duong phé, ting khu
vuc theo tung muc dich str dung trén pham vi toan tinh Hung Yén.

2. Phén viing dat: Tinh Hung Yén thudc ving dong bang.

3. Phan loai d6 thi: Thanh phé Hung Yén 1a db thi loai III; Thi xa My Hao
1a d6 thi loai IV céc thi tran 12 d6 thi loai V.

4. Truomg hop Nha nudc giao dét, cho thué dat theo hinh thirc ddu gia
quyén st dung dét hodc du thau du an c6 sir dung dét thi gia dat dugc xac dinh
theo két qua déu gia va mirc gia tring d4u gia quyén sir dung dat hoic tring du
thau du 4n co6 st dung dat.

5. Quy dinh nay khéng ép dung dbi voi truong hop ngudi cé quyén sir
dung dat thoa thuan vé gia dat khi thuc hién quyén chuyén nhuong dét, cho thué
lai dat, gop von kinh doanh bang quyén st dung dt.

6. Mit cit dudong: Dbi véi cac duong khong c6 s, khong co tén duong thi
mit cit duong duge xac dinh 1a chiéu rong trung binh cta tuyén duong tinh tir
ranh gi6i thira dat hai bén duong (bao gdm ca 1& dudng, hé thong tiéu thoat nudc
van phuc vu muc dich 1am duong di nhu ranh thoat nude thai sinh hoat, hé thng
cdng ngam, cbng hop).

Trudng hop hé théng thuy loi rong tir 1m trd 1én chay doc duong ma

khéng c6 1ip déy thi khéng tinh vao chiéu réng ctia mit cit duong.
~ Chwong II
GIA CAC LOAI PAT

Piéu 5. Gia dat nong nghiép

1. Gia dét néng nghiép duoc xac dinh cin cr vao muc dich sir dung va
theo dia ban hanh chinh c4p xa, bao gom: Dét tréng cay hang nim va nudi trong
thuy san; d4t trong cy lau ndm quy dinh tai Bang s6 01 va Bang s6 02.

2. Gia dét nong nghiép khac (dit sir dung dé xay dung nha kinh va cac loai
nha khac phuc vu muc dich trdng trot, ké ca hinh thirc trong trot khéng truc tiép
trén dat; dat xay dung chudng trai chan nudi gia stc, gia cdm va céac loai déng vat
khac duge phép ludt cho phép; dit trong trot, chin nuéi, nudi trong thuy san cho
muc dich hoc tap, nghién ciru thi nghiém; dat vom tao cdy gidng, con giéng va
dat trong hoa, cay canh) dugc xac dinh bang véi gia dét trong cdy lau nam trén
cung don vi hanh chinh x&, phuong, thi trn quy dinh trong Bang gié dat.

Diéu 6. Gia dat &
1. Gia d4t & bao gém (dat ¢ tai néng thon, dit & tai d6 thi), quy dinh tai
Bang s6 03 va Bang so 04.



a) Ddi voi dat ¢ tai nong thon quy dinh gia dét theo vi tri dat ¢ ven truc
quoc 19, duong tinh, duong huyén va céc truc duong khac theo tirng mat cat (do
rong cua duong) trong khu dén cu ndng thon;

b) Déi véi dit & tai d6 thi quy dinh gia dét theo vi tri dat cho timg doan dudng,
pho ¢6 tén va cac tryc duong khac theo timg mat cat trong khu déan cu do thi.

2. Mt gia dét cua céc thira dat tiép giap voi 02 miat duong, phd trd 1én:

a) Thira dat tiép giap v6i 02 mat duong (phd) & hai phia khic nhau thi gia
dAt dugc tinh theo gid dét cua mat dudng (phd) cé gia cao nhat va cong thém
10% murc gia dit & ctia duong (phd) ¢6 gia cao nhat;

b) Thira dat & vi tri goc tiép gidp tir 03 mat duong (phd) tré 1én thi gia dat
duoc tinh theo gia dat & ciia dudng (phd) c6 gia cao nhat va cong thém 25% mirc
gia dat & cua duong (phd) c6 gia cao nhat;

¢) Thira dt & vi tri géc tiép gidp v6i 02 mat dudng (phd) thi gia dét dugc
tinh theo gia dét & ctia duong (phd) ¢ gid cao nhat va dugc cong thém ty 1€ %
loi thé nhu sau:

- Cong thém 20% murc gia dit & cia duong (phd) cb gid cao nhét do dbi véi
truong hop thua dit tiép giap duong thir 2 (dwong phy) ma mat cat duong d6 > 3,5m.

- Cong thém 10% mirc gia dat & cia dudng (phd) co gia cao nhat d6 doi véi
tromg hop thira dét tiép gidp duong thir 2 (duong phu) ma mit cit duong d6 < 3,5m.

3. Gia dat & nhimg khu vuc chua cé (hodic khong ¢d) tén duong: Nhimg
duong cit ngang cac phd chua cé (hodc khong cd) tén dudng, nhimng dudng
trong khu dén cu mdi xay dung, gia dAt duge x4c dinh theo don gia dat cia loai
dudmg phé lién ké gan nhat, c6 didu kién ha tang k¥ thuat tuong tu.

4. Dbi véi cac truong hop da giao dit & khong ding thdm quyeén thi gia
dAt & duoc thuc hién theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dén tinh.

5. Truong hop thira dét & tai d6 thi giap ranh giita 02 doan dudng (phd)
trén cling mdt duong (phd) c6 mirc gia khac nhau va thira dat ¢ tai nong thon
gidp v6i thira dat & tai d6 thi thi thira dét & c6 gi4 thip hon duge xac dinh bing
trung binh cong 02 muc gia cua 02 doan duong (phd) giap ranh trong pham vi tir
diém tiép giap vé mdi phia 30m.

Piéu 7. Gia dit san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

1. Gia dét san xuat, kinh doanh phi nong nghiép dugc quy dinh theo vi tri
trong mdi doan duong, phd; quoc 16; duong tinh; duong huyén; duong c6 mit
cat >15m va cac truc duong con lai, bao gom cac loai dat:

a) Dt thuong mai, dich vu tai nong thon, quy dinh tai Bang s6 05;



b) Dt thwong mai, dich vu tai d6 thi, quy dinh tai Bang s 06;

c) Pét co s& san xuat phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich
vu tai nong thon, quy dinh tai Bang s6 07;

d) Dét co s san xuat phi néng nghiép khéng phai 1a dat thuong mai, dich
vu tai do thi, quy dinh tai Bang s6 08;

e) Dt co s& san xuét phi néng nghiép va dat thuong mai, dich vy tai cac
khu, cum cong nghiép, quy dinh tai Bang s6 09.

Truong hop dét thuong mai, dich vu tai cac tuyén duong ma trong Bang
gia dat chua quy dinh thi gia dit thuong mai dich vu dugc xé4c dinh bang 130%
gia dat co s¢ san xuat phi néng nghiép khong phai 1a dét thuong mai, dich vu
cung vi tri do.

2. Thira dét c6 vi tri goc tiép gidp véi 02 mat dudng (phd) trd 1én thi gia
dat duoc tinh theo gia dat ciia dudng (phd) ¢ gia cao nhét va dugc cong thém ty
1€ % loi thé nhu sau:

a) Cong thém 20% mirc gia dit cua duong (phd) cé gia cao nhat d6 doi
véi truomg hop thira dét tiép giap duong thir 2 (dudong phu) ma mat cat duong do
rong > 7m.

b) Cong thém 10% mtrc gia dat cua dudng (phd) co gia cao nhat dé doi
véi trudng hop thira dt tiép giap duong thir 2 (dwong phu) ma mit cat duong do6
rong tir 3,5m dén dudi 7m (trir trudng hop 1a dudng ndi ddng phuc vu san xuat
nong nghiép).

3. Thira dét co vi tri goc tiép giap véi 02 mat duong (phd) quy dinh &
Khoan 2 DPiéu nay khong ap dung dbi véi truong hgp duong quy hoach nhung
thuc té chua c6 duong, duong ra dong, dudng bo muong.

4. Quy dinh vé chia 16p dbi véi thira dat thué c6 kich thudre, dién tich 16n

a) Lop 1: Tinh tir chi gi6i luu khong cta duong, phd chinh dén 500m
duoc tinh bang 100% gia dét cia mat duong, phd do.

b) Lép 2: Tinh tir tiép giap voi 16p 1 dén hét chiéu sau thira dét (phan con
lai cua thira dat) dugc tinh bing 80% gid dét so véi 16p 1.

5. D6i v6i cac thira dat thuge cac khu, cum cong nghiép thudc 16p 1 c6
mit tiép gidp céc tuyén dudng quéc 19, dudng tinh, duong huyén ma gia dét tai
céc tuyén dudng quéc 16, dudng tinh, dudong huyén dé cao hon gia dat tai khu,
cum cong nghiép thi gia thira dat duge ap dung theo murc gia quy dinh tai cac
tuyén duong do.

6. Déi voi mét td chirc str dung nhiéu thira dat lién ké nhau hodc sir dung méot
thira dit nhung trong thira ddt c6 nhiéu phan dién tich c6 thoi diém sir dung khéc



nhau cung stir dung vao mgt muc dich thi gia d4t dugc xéac dinh theo gia thira dat
hodc phan dién tich thira dat tiép giap voi tuyén duong, phé c6 gia cao nhat va
duoc xac dinh theo phéan 16p quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

Piéu 8. Gia mjt so loai dat khac

1. Gia dat tru s& co quan, cdng trinh su nghiép dugc xac dinh bang gia dat
& trén cung Vi tri, doan dudng, doan phé quy dinh trong Bang gia dat nhan hé sb
didu chinh gia dat do Uy ban nhan déan tinh quy dinh tai thoi diém xé4c dinh gia
dat theo quy dinh ctia phép lut.

2. Gia dat sir dung vao muc dich céng cong, dat co s& gido duc dao tao,
dét co sO y té, dat co s thé duc thé thao ¢6 muc dich kinh doanh c6 thoi han sir
dung dugc xac dinh bing gia d4at thuong mai dich vu trén cung vi tri, doan
duong, doan phd quy dinh trong Bang gia dat.

3. Pat séng ngoi, kénh, rach va mit nude chuyén dung:

a) Gia dét song ngoi, kénh, rach va mit nudc chuyén dung dugc sir dung
vao myc dich nuéi trong thily san dugc xac dinh bing voi gia dat nuéi trong
thily san ndm trén cing don vi hanh chinh x4, phudng, thi tran quy dinh trong
Bang gié dat;

b) Gia dét song ngdi, kénh, rach va mt nude chuyén dung duge sir dung
vao muc dich phi ndng nghiép hodc str dung vao muc dich phi nong nghi¢p két
hop voi nubi trong thily san dugc xé4c dinh bing véi gia dat san xuat kinh doanh
phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu trén cing vi tri, doan
dudng, doan phd quy dinh trong Bang gia dat.

4.Gi4 dat chua st dung: Khi co quan nha nuéc c6 tham quyén giao dét,
cho thué dit dé dua vao sir dung thi gia cua dat chua st dung dugc xac dinh
bang véi gia cua loai dit c6 cing muc dich st dung da dugc giao, cho thué tai
khu vuc 1an can quy dinh trong bang gia dat.

Piéu 9. Pbi véi khu dat nim trén nhiu dia giéi hanh chinh cap xa

Té chirc, ho gia dinh c4 nhin dugc Nha nudc giao dit, cho thué dat dé xay
dung nha ¢ hodc thyc hién cing mdt du 4n ma khu d4t ndm trén nhiéu dia gioi
hanh chinh cAp xa thi gia dat cta ca khu duoc xé4c dinh theo gia cuia don vi hanh
chinh ¢6 gia cao nhit.

Piéu 10. Thoi han cia loai dat

Gia dét trong Bang gia cac loai dat ddi voi dét sir dung c6 thoi han quy
dinh tai Diéu 7 va khoan 2 Piéu 8 Quy dinh nay la 70 nam.

(C6 cdc Bang gid cdc logi dat kém theo)



~ Chuwong IIT
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. T6 chirc thye hi¢n

1. Pbi voi cac khu vuc dt c6 chuyén muc dich sir dung dat thi gia dat
duoc xac dinh theo muc dich sir dung moi.

2. Trudng hop chua c6 gia dat theo muc dich st dung méi; nhimg thira
dat, khu dét chua c6 trong Bang gia dat; S& Tai nguyén va Mai truong chu tri,
phdi hop véi cic so, nganh va Uy ban nhan dan huyén, thi x4, thanh pho Xac
dinh gia dat trinh Uy ban nhéan dan tinh quyét dinh sau khi xin y kién cua
Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh.

3. Chu tich Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phé chi dao phong Tai
nguyén va Mdi truong theo doi, cap nhat bién dong gia dat trén dia ban, kip thoi
béo cao S& Tai nguyén va Méi truong theo quy dinh.

Piéu 12. Pidu chinh Bang gia dat

1 Bang gia dat dugc diéu chinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghl

dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phu quy dinh vé
gia dat.

2. S¢ Tai nguyen va Méi trudng c6 trach nhiém hang nam chu tri cép nhat
bién dong gla dAt trén dia ban tinh béo cdo Uy ban nhan dan tinh diéu chinh
Bang gia dat cho phu hop véi g1a dat pho bién trén thi truong va khung gia dat
cta Chinh phu sau khi xin y kién Hoi dong nhan dan tinh.

Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh vuong méc, céac to chirc, ca
nhan phan anh vé S& Tai nguyén va Mai trudng dé tong hop, trinh Uy ban nhan
déan tinh xem xét, quyét dinh./. %/

TM. UY BAN NHAN DAN
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Uy ban nhan dan Tinh Hung Yén
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