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QUYET DINH

Ban hanh quy dinh mét s6 noi dung vé lya chgn
chii dau tur dy 4n nha & xa hdi dwgce dau tw ngoai ngudn vén
nha nwée trén dja ban tinh Hoa Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH HOA BiNH

Can cir Lugt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 06 nim
2015,

Can cit Ludt ban hanh van ban quy pham phap ludt 20135;

Céin cir Ludt Ddu thau ngay 26 thang 11 ném 2013;

Céin cit Lugit Dat dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thdang 06 nam 2014;

Can cir Lugt Pau tw ngay 26 thang 11 ndm 2014;

Can cik Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cik Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dét dai:

Cén cir Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Pdu thdu vé lwa chon nha déu tu:

Can cu Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hueéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Nha &;

Can cir Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cuia Chinh phii vé
phat trién va quan Iy nha & xa héi;

Cén cit Nghi dinh sé 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cuia Chinh phit quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pau tu.

Cén cir Théng tw sé6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B
Xay dung huéng dan thue hién mét s6 noi dung ciia Ludt Nha 6 va Nghi dinh sé
99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huwong dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢;
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Can cir Théng tw s6 20/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua Bé Xay
dung huong dén thiee hién mét s6 néi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va quan 1y nha 6 xé héi:

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 3487/TTr-SXD
ngay 18 thang 11 nam 2019.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét sé noi dung vé
lya chon chii dau tu du an nha & x4 hoi duge dau tu ngoai ngudn vén nha nudce
trén dia ban tinh.

Diéu 2. Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2020.

Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc cac S&: Xay dung,
K& hoach va Péu tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong, Gidm dbe céc s¢, Th
truong ban, nganh , Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé, cac to chuc,
ca nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh né%/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; CHU TICH
- Chinh phu; :
- BO Xay dung;

- Cyc kiém tra VBQPPL-Bj Tur phép;

- Thuémg tryc Tinh uy;

- Thudng trye HDND tinh;

- Doan Pai biéu QH tinh;

- Uy ban Mt tran t6 qudc Viét Nam tinh;

- Chi tich, Phé Chii tich Uy ban nhan dén tinh;
- Céc s@, ban, nganh, doan thé tinh;

- Chanh, Phé Chanh VPUBND tinh;

- Cong bao Hoa Binh, Bdo Hoa Binh;

- Luu: VT, NNTN(K90).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH DPgc lap - Tu do - Hanh phiic

QuUY DINH
Mot s6 noi dung ve lura chon chii dau tw dir 4n nha & xi hoi
dwge dau tir ngodi ngudn von nha nudc trén dia ban tinh Hoa Binh
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6: 58 /2019/0P-UBND
ngay 30 /12/2019 ciia Uy ban nhén déan tinh Hoa Binh)

) Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mét s6 noi dung cu thé vé viée lua chon chi dau tur
du 4n nha & xa hoi duoc dau tir ngoai ngudn vn nha nudce trén dia ban tinh Hoa
Binh.

2. Nhimng véan dé khéng dugce quy dinh trong Quy dinh nay dugc ap dung
theo cac quy dinh khac cua phéap luat.

Piéu 2. P6i twong ap dung

1. Céc chii dau tu du 4n 14 té chire, c4 nhan thudc céc thanh phin kinh t&
trong nudc, nude ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia dau
tu phat trién nha & xa hoi theo du an thugc pham vi diéu chinh tai khoan 1 Piéu
1 ctia Quy dinh nay dé cho thué, cho thué mua, ban cho cac dbi tuong theo quy
dinh cua Luat Nha 6.

2. Cac co quan quan ly nha nuéc va céc t6 chirc khac c6 lién quan dén linh
vuc phat trién nha & x4 hdi trén dia ban tinh Hoa Binh.

Chwong II
NHUNG QUY PINH CU THE

Pi¢u 3. Thong tin vé quy dat phat trién nha & xa hdi

S& Xay dung c6 trach nhiém cong bé cong khai va déng tai cc thong tin vé
quy dat phat trién nha & xa hoi trén Cdng thong tin dién tir ciia Uy ban nhén dan
tinh va clia S& Xay dung dé céc nha dau tu tham gia dang ky 1am chu dau tu du
4n, ndi dung chinh théng tin gém:
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1. Bat duoc Nha nudce giao dé xay dung nha & cho thué, cho thué mua, béan.

2. Pat dugc Nha nudce cho thué dé xdy dung nha & cho thué.

3. Dién tich dit danh dé xay dung nha & xa héi trong du 4n dau tu xay dung
nha & thurong mai; dién tich dit danh dé x4y dung nha & xi hdi trong du 4n dau
tur xdy dung khu do thi hodc du an sir dung d4t hon hop.

4. Pét & hop phap cua td chire, ho gia dinh, c4 nhin ding dé xay dung nha
O xa hoi.

5. Ban v& quy hoach phan khu xdy dung ty 1& 1/2.000 hoac quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500; céc chi tiéu quy hoach.

6. Vi tri, dia diém, ranh giéi va quy mé dién tich timg khu dét.

7. Cac diéu kién vé sir dung dét; quy dét b tri tai dinh cur (néu co).

8. Thong tin vé bdi thudng, giai phéng mat bing, tai dinh cu (néu cd).

9. Thoi gian va noi tiép nhan ho so ding ky lam cha dau tu du an.

Diéu 4. Quy dinh vé chi diu tu

1. T chirc, c4 nhén kinh doanh bét déng san phai thanh 14p doanh nghiép
hozc hop téc x4 (sau ddy goi chung la doanh nghiép) va c6 vén phap dinh khéng
dugc thap hon 20 ty dong, trir trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Didu 10 Luat
Kinh doanh bat dong san .

2. biéu kién dé dugc ding ky lam cht dau tu

a) Doanh nghiép, hop tdc xa dugce thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia
phap luat Viét Nam vé doanh nghiép, hop téc xi (sau ddy goi chung la doanh
nghiép) va c6 chirc ning kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luét;

b) C6 von phap dinh tdi thiéu 20 ty dong va c6 du vén dé ky quy bao dam
thuc hién du 4n tir 1% dén 3% tong mirc dau tu du an theo quy dinh cta Lut
Pau tu;

¢) C6 von thude chii sé hitu khéng thép hon 20% téng mirc dau tu cia dy
an doi vé6i du an ¢6 quy moé sir dung dat dudi 20ha, khéng thap hon 15% tong
mtrc ddu tu cta du dn dbi véi dur 4n 6 quy mé sir dung dét tir 20ha trd 1én;

d) Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luin dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khéng cé kha néang chi tra theo quy dinh cta phép luit;
Khéng dang trong thoi gian bi cdm tham du thau;

d) C6 kha ning huy dong vén dé thuc hién du 4n tir cdc t& chirc tin dung,
chi nhanh ngén hang nuéc ngoai va céc td chire, ca nhan khac;
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e) Khong vi pham quy dinh cta phép luat vé dat dai dbi véi truomg hop
dang sir dung dat do Nha nuéc giao dét, cho thué dit d¢é thuc hién dy 4n diu tu
khéc.

3. Piéu kién dugc tham du thdu déi véi nha diu tu:

Khi ¢6 nhu cau dau tu d6i véi du 4n nha & xa héi thude danh muc dugc
cong b theo Diém b Khoén 1 Piéu 5 ctia Quy dinh nay, nha dau tur dap tmg day
di céc yéu cau néu tai Khoan 1 Didu nay phai ¢6 vin ban giri dén bén moi thiu
dé dang ky tham gia du thiu.

Piéu 5. Hinh thire lra chon chii dau tw

1. DB6i véi truong hop Nha nuéde giao dat hozc cho thué dat dé xay dung
nha & xa hoi thi thuc hién lya chon chi dau tw théng qua hinh thic ddu thau.
Cu thé:

a) Truomg hop c6 hai (02) nha déu tu trd 1én c6 di diéu kién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 4 ctia Quy dinh ndy dang ky lam chu dau tu va ¢é van ban dang
ky lam cht dau tu dy 4n trong thoi gian 30 ngdy lam viéc, ké tir ngay cong bd
cong khai théng tin theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Quy dinh nay.

b) Trudng hop quy dét trong du an dau tu xdy dung nha & thuong mai dé
xdy dung nha & xd hoi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 16 ctia Luat Nha & khi
nha dau tu du 4n xay dung nha & thuong mai khong thuc hién ddu tu xay dung
nha & xa hoi.

¢) Truong hop néu chi c6 mot (01) nha diu tu ¢ du didu kién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 4 cua Quy dinh nay c6 vin ban dang ky lam chi dau tu du
an thi tién hanh chi dinh cht dau tu.

2. Pbi véi trrdng hop nha dau tu du 4n nha & thuong mai ¢6 nhu cau déau tu
xdy dung nha & xa hoi dbi véi quy dat danh dé xay dung nha & xi hoi trong dy
an dau tu xdy dung nha & thuong mai, dy 4n dau tu xay dung khu db thi hodc du
an sir dung dét hdn hop ma c6 danh dién tich dét dé xay dung nha & x3 hdi va c6
vin ban dang ky lam chi dau tu thi giao cho nha du tu du an xdy dung nha &
thuong mai ¢ trach nhiém truc tiép dau tu xay dung nha & xa hoi.

3. Péi v6i truong hop doanh nghiép, hop tac xa cé quyén sir dung dét hop
phép, phi hop véi quy hoach xdy dung nha &, dam bao diéu kién dau tu kinh
doanh theo quy dinh ctia phép luét hién hanh, c¢6 nhu cau x4y dung nha & x4 hdi
va c6 vin ban ding ky 1am chi dau tu dy an thi doanh nghiép, hop téc xa dé
duoc giao lam chi dau tu du 4n xdy dung nha & xa hoi.
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4. Doi v6i truong hop xdy dung nha & xa héi dé bé tri cho ngudi lao dong
lam viéc trong khu cong nghiép & thi doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong
nghiép hodic doanh nghiép san xut trong khu cong nghiép hoac doanh nghiép c6
chirc ning kinh doanh bt déng san dwoc Nha nude giao 1am chu dau tu du 4n.

Diéu 6. T6 chirc trién khai duw 4n

Sau khi c6 két qua lya chon chu dau tu cia Uy ban nhén dan tinh, cha diu
tu chiu trach nhiém t6 chtec trién khai thyc hién du an dau tu ' xay dung nha & x4
héi theo cdc quy dinh cta phép luat vé dau tu, vé nha & va vé quan 1y du 4n dau
tu xay dung cong trinh.

Chuwong I1I
MOT SO QUY PINH VE PAU THAU BE LUA CHON CHU PAU TU

Piéu 7. Quy dinh vé bén méi thiu

1. Uy ban nhan dan tinh giao cho S& X4y dung lam bén moi thiu d 3
chirc Iwa chon chu dau tu.

2. Bén moi thau c6 cac nhiém vu:

a) T6 chirc thuc hién qua trinh d4u thau hodic chi dinh chi dau tu dé lua chon
nha diu tu duge lam chi du tu thuc hién du an dau tu xdy dung nha & xa hoi
theo diing cdc ndi dung quy dinh ctia phép luat c6 lién quan va Quy dinh nay.

b) TS chirc 14p hd so moi thdu dé nghi S& K& hoach va Pau tu thdm dinh trinh
Uy ban nhan dén tinh phé duyét.

¢) T6 chirc 1ap hoan chinh hd so theo ding quy dinh trén co s& théng béo

két qua ddu thau cua T chuyén gia dé trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, ban
hanh quyet dinh Iwa chon chu dau tu.

d) Co trach nhiém céng bd thong tin kip thaoi vé du 4n nha & x& héi trén dia
ban tinh.

Diéu 8. Thoi gian trong qua trinh lya chon chii dau tw dwr an

Dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 30/2015/NP-CP ngay 17

thang 3 ndm 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat
Piu thau vé lua chon nha dau tu.

Diéu 9. Piu thiu lwa chon chii dau tw du an

1. Lap ké hoach lua chon chu dau tu du 4n bao gém cac ndi dung: Tén du
an; so bo tfing chi phi thyc hién dy an; hinh thirc va phuong thirc lua chon chu
dau tu du 4n; thoi gian bét dau td chie Iwa chon chu dau tu dy 4n.
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2. Quy trinh lya chon chu dau tu dy 4n thyc hién theo mét sb ndi dung quy
dinh tai Chuong V ctia Nghi dinh s6 30/2015/NB-CP ngay 17 thang 3 nim 2015
ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ciia Luat P4u thau vé lya
chon nha dau tu.

Piéu 10. Chi dinh chi diu tw dw 4n

1. Phét hanh hé so yéu cau da dugc phé duyét cho nha dau tu d3 dugc xac
dinh; nha du tu chudn bi hd so d& xuit theo yéu cau cta hd so yéu cau d3 dugc
phé duyét va ndp hd so dé xuét tai S& Xay dung theo thai gian quy dinh tai Nghi
dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17 thang 3 nidm 2015 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cia Luét P4u thau vé lira chon nha dau tu.

2. Noi dung hd so yéu cau gdm cac thdng tin co ban sau:

a) Théng tin chung vé du an bao gdm tén du 4n, muc tiéu, cong nang, dia
diém thuc hién, hién trang khu dit, quy dét, cac chi tiéu quy hoach;

b) Yéu ciu nha diu tu d& xudt cac noi dung co ban: Tén du 4n; dia diém
dau tu xdy dung; quy mé du 4n; quy hoach chi tiét cta dy an; muc tiéu dau tu;
s0 lugng, co cu céc loai cin hd nha &; téng dién tich san x4y dung nha &; hinh
thirc kinh doanh nha &; gia ban, cho thué, cho thué mua cin ho; gia dich vu quan
ly van hanh nha chung cu; céc diéu kién bao dam an toan, vé sinh méi truong;
du kién téng mirc dau tu, nguén vbn dau tu; du kién tién do thuc hién va cac ndi
dung khéc c6 lién quan theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bét dong san.

Piéu 11. Nguyén tic Iwa chon chi ddu tw dy 4n

1. Bbi véi truong hop déu thau: Nha diu tu dugc xem xét dé nghi lya chon
chi dau tu du 4n khi dép tmg diy di céc didu kién sau day:

a) C6 hd so du thau hop 18;

b) Pap tmg yéu cau vé ning luc, kinh nghiém;

¢) Pép ting yéu cau vé k¥ thuat;

d) C6 gia d& xuit cua nha diu tu (A) khong thdp hon gia san dugc phé
duyét trong hd so mdi thau, c6 gia tri bdi thudng, giai phéng mit bing (My)
khéng thap hon m; va c6 hiéu qua dau tu (B) 16n nhét.

2. Déi v6i truong hop chi dinh chi diu tu: Nha diu tu duoc xem xét dé
nghi lya chon chu dau tu dy 4n khi dp tmg ddy du cac didu kién sau day:

a) Cé hd so dé xuit hop 1€;

b) Dép ting yéu cau vé ning luc, kinh nghiém;




¢) Pap tng yéu cau vé k¥ thuat;

d) C6 gid dé xuat cia nha dau tw (A) khong thdp hon gid san dugc phé
duyét trong hd so yéu cau, c6 gia tri bdi thudng, giai phéng mit bing (My)
khong thap hon m; va ¢6 hiéu quéa ddu tu (B) hop ly.

Piéu 12. Thim dinh, phé duyét trong lya chon chii dau tw dw 4n nha
0 xa hoi

Thye hién theo quy dinh tai Diéu 84, Didu 86 Nghi dinh sé 30/2015/ND-
CP ngay 17 thdng 3 ndm 2015 cua Chinh pht, nhu sau:

a) Chu tich Uy‘ ban nhén dan tinh la ngudi co thAm quyén phé duyét ké
hoach ll_,ra‘chc_)n‘ chu dau tu, két qua lya chon chu dau tu, thuc hiép ph§ duyét ho
so moi thau, ho so yéu cau, danh sich nha dau tu dap Umg yéu cau vé k§ thut,
ket qua lua chon chu dau tu.

Chu tich }jy ban nhén dan tinh giao S& Xay dung lam bén moi thiu trong
lua chon chu dau tu du 4n nha & xa hoi; S& X4y dung chiu trach nhiém trude
Chu tich Uy ban nhan dén tinh va phap ludt c6 lién quan vé ndi dung dugc giao
nhiém vy. Bén moi thau c6 thé lya chon t6 chirc tu van déc lap thuc hién mot so6
hodc toan b ndi dung céng viée trong trach nhiém ctia minh.

b) S& Ké hoach va Piu tu la co quan the"un dinh céc ndi dung vé lua chon
chu dau tu d}t an nha & x4 héi do Chu tich Uy bgn nhan déin tinh xem xét, phé
duyét; S& Ké hoach va Pau tu chiu trach nhiérq t6 chitc tham dinh cac ndi dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 86 Nghi dinh sé 30/2015/ND-CP ngay 17 thang
3 ndm 2015 cda Chinh phu.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 13. Trach nhiém ciia cic s&, nganh lién quan

1. S& Xay dung 1a bén moi thau dé td chic lya chon chu dau tu, thuc hién
cac nhiém vu sau:

a) T6 chic 1dp ké hoach lua chon chit ddu tu du 4n, hé so mdi thiu, hd so
yéu cau trinh Chi tich Uy ban nhén dén tinh phé duyét; phét hanh hé so moi
théu, hd so yéu cau; tiép nhan hé so dir thau, hd so dé xuit ctia nha diu tu; cha
tri, phéi hop véi cac co quan chirc ning lién quan thuc hién lua chon chu dau tu
du 4n, trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét két qué lya chon chil dau tu du 4n
theo quy dinh hién hanh.

b) Thanh lap T6 chuyén gia thuc hién lua chon cha dau tu du 4n theo quy
dinh vé phap luat d4u thau.




2. Trach nhiém ctia céc 56, nganh, Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phé

a) Céc S Ké hoach va Péu tw, Tai nguyén va M6i truong, Tai chinh va Uy
ban nhén dan céic huyén thanh phd noi c6 dy 4n theo chitc nang, nhiém vu c6
trach nhiém cung cp thong tin lién quan dén du 4n, hd trg ch diu tu trong qua
trinh thye hién dy 4n; phédi hop véi S& Xay dung trong viée tham muu, @& xuit
Uy ban nhén tinh lya chon chi dau tir du 4n va thyc hién cac nhiém vu khéc
theo quy dinh ctia phép luét.

b) Phéi hop S& Xdy dung dén déc, theo doi va kidm tra viéc trién khai thuc
hién dy an nha & xa héi trén dia ban tinh theo dung cic quy dinh cia phép luit;

c) S& Tai nguyén va Mbi truong chu tri phdi hop Uy ban Nhan dén céc
huyén va thanh ph6 Hoa Binh noi du tu dy én trién khai cc thu tuc thu hdi va
giao dat theo quy dinh ctia phép luat v& dét dai.

d) Uy ban nhan dan cap huyén: Thyc hién cong tic bdi thudng, giai phong

mit bang tao quy dét sach lam co s& kéu goi nha dau tu tham gia dau tu xdy dung
nha ¢ x4 hoi.

Picu 14. Piéu khosn thi hanh
Trong qué trinh t6 chirc thuc hién Quy dinh nay, néu c6 khé khin, vudng

mic thi cac co quan, don vi, dia phuong phan 4nh vé S Xy dung dé téng hop,
béo cdo @& xudt Uy ban nhén dén tinh didu chinh bd sung cho phu hgp/

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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