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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 08 /2019/NQ-HPND Bac Liéu, ngay 06 thdng 12 ndm 2019

‘ NGHI QUYET :
Ve viéc thong qua Bang gia cac loai dat
trén dia ban tinh Bac Liéu giai doan 2020 - 2024

HOI PONG NHAN DAN TiNH BAC LIEU
KHOA IX, KY HQP THU 12

Cain cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Cén cir Ludt dat dai ng&y 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi himh mét sé diéu ciia Ludt dét dai;

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh
phii stta d@6i, b sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2019 ciia Chinh
phu quy dinh vé khung gid dat;

Xét To trinh 56 ; 212/TTr-UBND ngay 06 thang 11 nam 2019 cua Uy ban nhdn
ddn tinh vé viéc théng qua Bang gia cdc logi dat trén dia ban tinh Bac Liéu giai
doan 2020 - 2024; bdo cdo thim tra ciia Ban kinh té - ngdn sach ciia Hoi dong nhdn
dan; y kién thdo ludn ciia dai biéu Hoi dong nhan dan tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua Bang gia céc loai dat trén dia ban tinh Bac Liéu giai doan
2020 - 2024 (d@inh kém Bang gid cdc logi ddt trén dia ban tinh Bac Liéu).

Diéu 2. Uy ban nhan dén tinh t3 chtc trién khai thuc hién nghi quyét theo quy
dinh cta phép luat.

Pidu 3. Thuong truc Hoi dong nhéan dén, cac Ban cuia Hoi dong nhan dan va
dai biéu Hbi ddng nhan dan tinh giam sat viéc thuc hién nghi quyét.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhan dén tinh Bac Liéu Khoa IX, Ky hop thur
12 thdng qua ngay 06 thang 12 nam 2019, c¢d hiéu luc tir ngay 16 thang 12 nim 2019./.

Noi nhin:
- UBTVQH (bédo cdo);
- Chinh phu (bao céo);
- B Tai nguyén va Méi trudng (béo cédo);
- Thudmg truc Tinh ty (bdo cdo);
- Cuc kiém tra van ban QPPL - B3 Tu phap;
- TT. HDND, UBND, UBMTTQVN tinh;
- Pai biéu HDND tinkh;
- S¢ Tai nguyén va M6i trudng; e s
- TT. HDND céc huyén, thi x4, thanh phd; e
E{:Lngl\;:{? :I;'on:, béo - Tin hoc tinh; e th_lm Van Thitu




HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap - Tu do - Hanh phiic

BANG GIA CAC LOAI DAT
TREN BIA BAN TINH BAC LIEU GIAI POAN 2020 - 2024
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé 08 /2019/NO-HPND
ngay 06 thang 12 ndm 2019 ciia Héi dong nhan dan tinh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh:

1. Bang gia dat tai quy dinh nay 1a cin ctr dé:

a) Tinh tién st dung dat khi Nha nude cong nhén quyén st dung dit & cua hd
gia dinh, c4 nhan d6i v6i phén dién tich trong han murc; cho phép chuyen muc dich

sir dung dét tir dAt néng nghiép, dét phi néng nghiép khong phai 14 d4t & sang dat &
ddi v6i phén dién tich trong han murc giao d4t & cho hd gia dinh, c4 nhan.

b) Tinh thué sir dung dt.
c) Tinh phi va 1& phi trong quén ly, str dung dét dai.
d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

@) Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan 1y va sir
dung dét dai.

e) Tinh gid tri quyeén st dung dat dé tra cho ngudi tu nguyén tra lai dat cho
Nha nuéc ddi véi truong hop dat tra lai la dat Nha nuge giao dat c6 thu tién su
dung dit, coéng nhén quyén st dung dat c6 thu tién st dung dit, dét thué tra tién
thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thué.

2, Bang gIa dat nay 13 can ctr d& x4c dinh gia cu thé theo phwong phép hé s6
diéu chinh gia dét quy dinh tai khoan 4 dleu 3 Nghi dinh s& 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sb nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai.

Diéu 2. P6i twong ap dung:

Co quan quan ly Nha nuéc vé dat dai, cac co quan, td chirc va dbi tuong b
lién quan dén viéc dinh gi4 cac loai dit trén dia ban tinh Bac Liéu.

Piéu 3. Giai thich tir ngir:
1. Duong phé 1a cac dudng giao thong trong dd thi cé tén trong bang gia dat.

2. Duong hém la dudng hodc 181 di cong cdng khac khong c6 tén trong bang
gi4 dét; c6 nhiéu cap dd hém khac nhau gom hém chinh (Ia hém cia duong pho);
hém phu (la hem tzep gidp hém chinh ma khéng tiép gidp dwong phd) va cac hém
tiép theo tiép giap véi hém chinh.




3. Thita dat tai vi tri mdt tién 1a thira dét tiép glap duong phd hoic tiép giap
thira mit tién nhung cting chi st dung dét véi thira dat c6 mit tién.

4. Thira ddt c6 mat tién 1a thira dét c6 it nhét 01 canh tiép giap vdi truc giao
thong dudng bd hodc duong thuy.

5. Dat tzep gzap 1a dat thudc thira dat c6 it nhit 01 canh tiép giap hozc thudc
thira d4t tlep gidp véi thira dat c6 mot canh tiép giap nhung cling chii st dung dét
véi thira dat do.

6. Pat lién ké 1a dat thude thira dit c6 mot canh tiép gidp, 6 didu kién tu
nhién va két cau ha tdng nhu nhau.

7. Do réng mat duong cua cdc loai dwong nhwa, duong bé téng 1a bé rong
dugc trai nhua, 16t dan, hay trang bétong (khdng bao gom Ié dwong).

8. PO rong ctia duong hém 12 mit cit ngang noi nhé nhét phai di qua dé dén
thira dat.

9. it & ndng thon 13 dat & phén tan tai céc x3 clia cdc huyén, thi X3 va thanh
pho trén toan tinh.

10. Bét & d6 thi (gdm ddt & tai mdt tién dieong va dat & trong hém) 1a dét &
phéan tan tai cac phudng cta thanh pho, thi x& va céc thi tran thuéc huyén trong
toan tinh.

Piéu 4. Quy dinh loai dit va nguyén tic xac dinh gia:

_Cén cir quy dinh tai khoén 1, khoan 2 diéu 10 Luat d4t dai ndm 2013 va khoén
1 di€u 11 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu
quy dinh cac nhém dat nhu sau:

1. Nhém dat néng nghiép gom cc loai dat sau:

a) Pat trong céy hang nam gbm dét lta (ddr chuyen tréng lia) va dét trong
cay hang nam khac; dat trong cdy lau ndm; dat nudi trong thuy san; dat lam mudi;
dat rimg san xudt; dat rimg dic dung; dét rimg phong hd; dit néng nghiép khac.

Dcu v6i dat nong nghiép la dat trdng lta, trdng cdy ngin ngay khac ket hop
nubi trong thily san hozc két hop véi mot loai hinh canh téc khéc thi gi4 dt nong
nghi€p trong truong hop nay dugce xac dinh trén co s¢ xac dinh loai hinh str dung
chinh c6 thu nhap cao nhét ciia loai dét do.

b) Pat - ndng nghiép trong khu dén cu la dat nong nghiép trong pham vi khu dén
cu dugc thé hién trén ban dd quy hoach khu dén cu hodc duge thé hién trén ban dd
quy hoach sir dung dat da duge co quan Nha nude c6 thAm quyén xét duyét.

2. Nhom dit phi nong nghiép gbm céc loai dat sau: Pat &; dat thuong mai,
dich vu; dit san xuét, kinh doanh phi noéng nghiép khong phai 1a dat thuong mai
dich vu; dat xdy dung cong trinh su nghxep, dat str dung vao muc dich cdng cdng
c¢6 muc dich kinh doanh; dét co s ton gido, tin ngudng; dat lam nghia trang, nghia
dia, nha tang 18, hoa tang; dit song ngodi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén
dung; dét phi ndng nghiép khac. Gia céc loai dit nay dwoc xé4c dinh theo khu vuc
ndng thon va khu vuc do thi.



3. Céc loai dét néu trén duoc xac dinh cin cit theo didu 11 Luét dit dai ndm
2013 va di€u 3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u cia Luat dat dai.

Piéu 5. Phan khu vue, vi tri d6i voi dat nong nghiép:

Pit nong nghiép trén dia ban tinh dugc xac dinh theo khu vuc va vi tri nhu sau:

1. Phin khu vuwe dat ndng nghiép:

a) Khu vuc 1 1a khu vuc trong pham vi ranh gidi hanh chinh cac phuong, xa
thuc thanh phd Bac Liéu va cac phuong thudc thi xa Gia Rai.

b) Khu vuc 2 1a khu vuc thuge vung ngot va Vung mén trong pham vi ranh
giéi hanh chinh cac x4 va thi trin thudc cac huyén, cac xa thude thi xa Gia Rai.

2. Vi tri va chiéu sdu dét nong nghiép:
a) Viired:

X4c dinh trong 60 mét ddu cia nhing thira dat tiép gidp mit tién duong
Quéc 16, dudng tinh, dudng pho tinh tir hanh lang 1§ gwl hién hitu hoéc tinh tir
mep dudng 19, mép bo kénh noi chua cé quy hoach 16 gidi.

b) Vi tri 2:
Xac dinh trong 60 mét tiép theo tiép giap vi tri 1 ctia cung chu str dung;
Xac dinh trong 60 mét dau cua nhing thura dat tiép gidp mat tlen duong

huyén, duong lién x& va dudng lién 4 ap hodc céc truc kinh thiy loi tir cp 3 trd 1én
thuan tién cho viéc san xuit va van chuyén san phdm hang hoa.

¢) Vi tri 3: Céc vi tri dit con lai ngoai vi tri 1 va vi tri 2 néu trén.

3. Vi tri va chiéu sau dét n(“)ng nghiép trong dia giéi hanh chinh phuong; dét
ndng nghiép trong khu dén cu ma ranh giéi khu dan cu duge thé hién trén ban dd
quy hoach khu déan cu hodc duoc the hién trén ban d6 quy hoach st dung dat
dugc co quan Nha nudce c6 tham quyén xét duyét (e trieong hop quy tai khodn 2
diéu nay):

a) Vitri 1:

X4c dinh trong 30 mét dau cta nhimg thira dit tiép gidp mit tién duong
Québc 19, duong tinh, duong phd tinh tir hanh lang 16 g101 hién hiru hodc tinh tur
mép duong 10, mép bd kénh noi chua c6 quy hoach 16 gidi.

b) Vi tri 2:
Xéc dinh trong 20 mét tiép theo tiép gidp vi tri 1 ciia cling chit sir dung;

Xac dinh trong 30 mét dau cua nhimng thira dat tiép gidp mat tlen duong
huyén, duong lién x4 va dudng lién 4 ap hoic céc tryc kinh thiy loi tir cép 3 try 1én
thu4n tién cho viéc san xuét va van chuyén san phdm hang hoa.

¢) Vi tri 3: Céc vi tri dat con lai ngoai vi tri 1 va vi tri 2 néu trén.




4. B6i v6i dit chuyén trong laa thi viée xéc dinh vi tri dat thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 diéu nay trén dia ban tirng huyén, thi xa,
thanh phd.

5. Pbi voi dit 14m nghiép va dét 1am mudi (ké ca truong hop dat nong
nghiép trong dia gioi hanh chinh phirong, trong khu ddn cu) thi khong phéan theo
khu vuc ma viée xéc dinh vi tri dat thuc hién theo 03 vi tri quy dinh tai khoén 2,
khoan 3 diéu nay thong nhat cho toan tinh.

Pidu 6. Phan vi tri va xdc dinh gia d6i voi dat & ndng thon:
1. P4t & ndng thén c6 mat tién tiép gidp cac tuyén dudng giao théng chinh

co tén trong bang gia dat trén dia ban cac xa thudc céc huyén, thi x3, di c6 ha
tAng twrong dbi dong bd va c6 kha nang sinh loi dugc chia theo vi tri nhu sau:

a) Vi tri 1: Dét thudc thira mit tién va cac thira dat tiép giap tlep theo cua
cung mot chu sir dung dét trong pham vi cu ly 30m tinh tir moc 16 gi6i dbi véi
Qudc 16, dudng tinh va dudng huyén da c6 quy hoach 16 gidi, hodc tinh tir mép
dudng dbi véi cac truong hop khéc, cd mirc gid bang 100% mic gid chuan quy
dinh cho doan dudng trong bang gia.

b) Vi tri 2: Dét thudc thira mit tién va cac thira dat tiép gidp tiép theo cua
cung mot chu str dung dat trong pham vi cu ly tir trén 30m dn 50m tinh tir mdc
16 gidi dbi voi Quéc 16, dudng tinh va dudng huyén da co quy hoach 10 gidi, hodc
tinh tir mép dudng ddi véi cac truong hop khac, c6 muc gia bing 70% mic gia
chuén quy dinh cho doan dudng trong bang gid, nhung khong dugc thip hon mirc
gia dt & toi thiéu ctia khu vuec.

¢) Vi tri 3: Pat thudc thira mit tién va céc thira dét tiép giap tiép theo cla
cung mét chu sir dung dat trong pham vi cur ly tir trén 50m dén 70m tinh tir méc
16 gidi dbi véi Quédc 16, dLrorng tinh va duong huyen da co quy hoach 1 giéi, hodc
tinh tir mép dudng dbi voi cac trudng hop khic, c6 mirc gia bing 50% muc gia
chuan quy dinh cho doan dutng trong bang gia, nhung khong duoc thap hon mtrc
gia dat & tdi thiéu ctia khu vuc.

d) Vi tri 4: Dat thudc thira mit tién va cac thira dat tiép giap tiép theo cla
cung mét chu sr dung d4t trong pham vi cu ly tir trén 70m dén 90m tinh tir mdc
10 gidi d6i vai Qudc 16, dudng tinh va duong huyén da c6 quy hoach 16 giéi, hoic
tinh tir mép dudng dbi voi cac trudong hop khéc, cé mic gid bang 20% mirc gia
chuin quy dinh cho doan duong trong bang gia, nhung khong dugc thap hon mirc
gia dét & ti thidu ctia khu vue.

d) Phin dét con lai & cu ly tir trén 90m tinh tir mdc 16 gidi ddi véi Qudc 16,
dudng tinh va dudng huyén da c6 quy hoach 16 gidi, hodc tinh tr mép dudng d6i
v6i cdc trudng hop khéc, thi dugc tinh bing gia dat ¢ tdi thiéu cta khu vuc.

2. Dit ¢ néng thon cé mat tién tlép giap duong lién x4, lién & ap, cO mat 10 trai
nhya hodc céc truc kinh thiy loi tir c@p 3 tr& 1€n (mdt kinh rong tir 9m tro lén)
chua co tén trong bang gia dat thi duoc phan thanh 03 vi tri nhu sau:



a) Vi tri 1: D4t tai mat tién duong lién x4, lién 4p, c6 mit 16 trai nhua hodc
trang xi mang rong tr 1,5m trd lén.

b) Vi tri 2: Dét tai mit tién duong lién x4, lién ép con lai hodc céc truc kinh
thay loi tir cap 3 trd 1€n (mat kinh rong tir 9m tro lén).

¢) Vi tri 3: Céc vi tri dit con lai.

Diéu 7. Phin vi tri va xdc dinh gia d6i véi dit & db thi tiép giap mit
tién duong:

Thira dit & d6 thi tiép gidp mit tién dudng c6 hé sb vi tri chidu séu nhu sau:

1. Vi tri 1: DAt thudc thira mat tién va cac thira dat tiép giap tiép theo cta
cung mot chu stir dung dat trong pham vi cu ly 30m tinh tir moc 1§ giéi dudng pho
cd muc gia bang 100% murc gia chuan quy dinh cho doan duong trong bang gia.

2. Vi tri 2: Pat thudc thira mit tién va céc thira dét tiép giap tiép theo cia
cfmg mot cha s dung dat trong pham vi cu ly tir trén 30m dén 50m tinh tir mbc
16 gi6i dudong phd c6 mirc gid bing 70% mirc gid chuin quy dinh cho doan
dudng trong bang gia, nhung khéng duoc thip hon mirc gia dat & tbi thiéu cua
khu vuec.

3. Vi tri 3: Dit thudc thira mit tién va cac thira dat tiép gidp tiép theo cua
cung mét chu str dung dat trong pham vi cu ly tur trén 50m dén 70m tinh tir méc
16 giéi duong phd cé muc gia bing 50% mic gia chuin quy dinh cho doan
dudng trong bang gia, nhung khéng duoc thip hon mirc gia dat & tdi thiéu cua
khu vuye.

4. Vi tri 4: it thudc thira mat tién va cic thira dat tlep gidp tiép theo cua
cung mot chu sir dung dat trong pham vi cu ly tur trén 70m dén 90m tinh tir mc
16 giéi duong phd cé mirc gid bang 20% mic gid chuin quy dinh cho doan
dudng trong bang gia, nhung khong duge thdp hon muc gid dit & téi thiéu cua
khu vue.

5. Phan dat con lai & cur ly tir trén 90m tinh tir mbc 16 giéi dudong phd thi
duoc tinh bang gia dat & toi thiéu cua khu vuec.

Ditu 8. Phan vi tri va xac dinh gia dit & do thi tai vi tri hém:

1. Vi tri thira dét & tiép gidp hém duoc xéac dinh theo cac vi tri thira dat &
dugce quy dinh tai diéu 7.

2. Loai hém, chiéu su hém:

a) Hém chinh: 12 hém cta duong phd, gid dat hém chinh dugc x4c dinh theo
chiéu rong duong hém va dugc chia 03 truong hop nhu sau:

Chiéu rong hém tir 04 mét trd 1én: Gia dat duoc xac dinh bang 30% gia dét
mat tién dudng pho (vi tri 1).

Chiéu rong hém tir 02 mét dén dudi 04 mét: Gia dat duoc xéc dinh bing
25% gia dat mat tién duong pho (vi tri 1).



_ Chiéu rong hém dudi 02 mét: Gia dét duoc xac dinh bang 20% gié dat mit
tien dudng pho (vi tri 1).

b) Hém phu: 1a hém tlep gidp hém chinh ma khéng tiép giap dudng phé va
céc hém tiép theo t1ep giap voi hém chinh, dugc tinh bang 80% gia dat hém tai
diém a khoan 2 diéu nay, cu thé nhu sau:

Qh1éu rong he:m tir 04 mét tré 1én: Gia dat duoc xac dinh béng 24% gia dat
mat tién duong phd (vi tri 1).

Chiéu rong hém tir 02 mét dén duéi 04 mét: Gia dét duoc xéc dinh bing
20% gia dat mit tién duong phd (vi i 1).

Chiéu rong hém dudi 02 mét: Gia dét duoc xéc dinh bing 16% gid dit mit
tién duong phd (vi tri 1).

Chiéu réng céc hém néu trén dugc tinh theo chiéu rong dudng hém nho nhat
phai di qua dé dén thura dat.

¢) Chiéu dai (dg sdu) ctia hém:

Tir sau thira dét tiép gidp mit tién duong phd dén hét mét thir 100 tinh tir
mép duong hién trang: Gia dat tinh bang 100% gia dat cia hém tuong Ung;

Sau mét thir 100 dén hét mét thir 300 tinh tir mép dudng hién trang: Gia dat
tinh bang 90% gia dat cua hém tuong Ung;

Sau mét thir 300 tré 1én tinh tir mép dudng hién trang: Gia dét tinh bing
80% gia dat cia hém tuong tng.

d) Két cdu ctia hém (ha tang hém):

Hém trai nhua, dan, bétong;: tinh bang 100% don gia dat & trong hém.

Hém con lai khéc (khdng trdi nhiea, dan, béténg): tinh bing 90% don gi4 dht
& trong hém.

3. Gi4 dét & cta thira dt tai vi tri hém:

Gi4 dt & cua thira dat tai vi tri hém duoc tinh bang don gia dat & tai vi tri
hém nhan véi dién tich céc vi tri cta thira dat & tiép gidp hém c6 giam trir ty 1€
phan trdm vi tri so voi mire gia chuan duge quy dinh tai diéu 7.

er 3K, o . . r 2 er A o sy 2 A A A 3.
Pon gia dat ¢ tai vi tri hém = DPon gia dat ciia Loai hém x HéE so chiéu dai
> - A Ky K A > >
cia hém x Hé so ket cau cua hém.

Gia dAt & ciia thiva dit tai vi tri hém = Don gia dit & tai vi tri hém x (D Ty
X 1,0) T (DTVT2 X 0,7) + (DTVT3 X 0,5) + (DTVT4 X 0,2)).




Trong do: Thira dét & dugc xac dinh theo cac vi tri thAm hau nhu sau:

DTyt : la dién tich cua thia dat trong 30m dau.

DTyrs: 14 dién tich cta thira dit tir trén 30m dén 50m.

DTyrs: 14 dién tich cda thira dAt tir trén 50m dén 70m.

DTyr: 1a dién tich cua thira dAt tir trén 70m dén 90m.

4. Céc truong hop dac biét:

a) Murc gia dat & trong hém khéng thap hon mtrc gia dat ¢ toi thidu ctia khu

vuc; dbi véi céc thira dat sau thira mat tién ma khong tiép giap duong hém (khdng
¢6 dwong vao) thi duge tinh bang gid dét & ti thiu cta khu vuc.

b) Trong trudng hop hém thdng ra nhiéu tuyén dudng phd ma tinh theo cong
thire tai khoan 3 Piéu nay cho ra nhiéu don gia khdac nhau thi don gia dat & cta
hém duoc xéac dinh baéi don gid c6 muc cao hon.

¢) Céc hém c6 giad dit & duoc quy dinh cy thé trong bang gia dét & thi 4p
dung muc g1a dat nay. Tru‘cmg hop gia dat & tai vi tri hém chua duge quy dinh
trong bang g1a dat & thi ap dung céch tinh theo cong thirc néu tai khoan 3 diéu
nay tiy theo cip d6 hém, dé xac dinh gia dit & tai vi tri hém.

d) Péi véi cac thira dit & tai dudong hém bén hong cac cho hoat ddng c6 kha
nang kinh doanh (tiép gidp véi chg), theo quy dinh trong bang gia dit & xéc dinh
1a dét & trong hém c6 muc gid tinh bang ty 1€ % ctua muic gia chuin quy dinh cho
doan dudng tuong tng va s& duoc diéu chinh ting thém 1,5 14n mirc gié tinh theo
vi tri hém tuong trng.

d) Doi véi thira dat ma diém moc cudi theo khodng cach quy dinh tai khoan
2 diéu nay nam vao giira chiéu rong mat tiép xtic hém thi xtr ly nhu sau:

Neéu chiéu rong thira dat tiép xic hém nam trong pham vi giéi han khoang
cach cd hé so chiéu rong so vai chiéu rong tiép xic hém cua thira dat tir 50% tré
1én thi dugc 4p dung hé s cao hon cho ca thira dat.

Néu ch1eu rong thira dat tlep xuc hém nam trong pham vi gioi han khoang
cach c6 hé sb chiéu rong so voi chiéu rong tiép xtic hém cia thira dat nhé hon
50% thi 4p dung hé sb thap lién k&.

Ditu 9. Pit tai khu vue giap ranh:

1. DAt tai khu vuc giap ranh 1a khu dét gidp sat nhau tai duong phan dia gidi
hanh chinh céc cap va dugc xac dinh nhu sau:

a) Khu vuc dat giap ranh gifta tinh Bac Liéu vdi cac tinh lan can dugc xac
dinh tur duong phén dia gi¢i hanh chinh vao séu dia phén cua tinh Bac Liéu 500
mét do6i voi dat nong nghigp, 300 mét doi voi dat phi nong nghiép tai nong thon,
200 mét dbi voi dat phi nong nghiép tai do thi (néu dé thi ciing cdp).

Truong hop duong phén dia gi6i hanh chinh la duong giao thong, sdng, subi
thi khu vuc dit gidp ranh duoc x4c dinh tir hanh lang bao vé duong b, hanh lang
bao vé duong thiy vao sdu dia phan tinh Bac Liéu 1a 500 mét d6i voi dat ndng



nghiép, 300 mét dbi véi dat phi néng nghlep tai néng thon, 200 mét ddi véi dit
phi nong nghiép tai d6 thi (néu dé thi cing cdp).

Truong hop dudng phén chia dia gii hanh chinh la cac song, hd, kénh, c6
chidu rong trén 100 mét thi khdng dugc xép loai dat giap ranh.

b) Khu vuc dit gidp ranh giita cac huyén, thi xa va thanh phd trong tinh
dugc xéc dinh tir dudng phén chia dia gidi hanh chinh vao siu dia phan méi bén
14 200 mét déi v6i dit ndng nghiép va 100 mét dbi véi dat phi nong nghiép.

Trudng hop dudng phén chia dia gidi hanh chinh 1a dudong glao thong, song,
sudi thi khu vuc dit gidp ranh dugc xac dinh tir hanh lang bao vé duong bo, hanh
lang bdo v¢ dudng thuy vao séu dia phan mdi bén 13 200 mét dbi v6i dat nong
nghiép va 100 mét doi véi dt phi nong nghiép.

¢) Khu vuc dit gidp ranh gitra phudng v6i xa thude thanh phd Bac Liéu,
phudng v6i xa thude thi x4 Gid Rai va thi tran v&i xa thudc cac huyén duge xac
dinh tir dudong phan chia dia gi6i hanh chinh vao siu dia phan mdi bén 1a 100 mét
tuong tmg theo cac loai dat.

Trudng hop duong phan chia dia gidi hanh chinh la duong giao théng, séng,
hd, kénh thi khu vire dat gidp ranh duge xac dinh tir hanh lang bao vé duong by,
hanh lang bao vé duong thiy vao sau dia phan mdi bén 14 100 mét ddi vai céc
loai d4t.

Pt thudc khu vuc gidp ranh gitra phudng voi xa thude thanh phd Bac Liéu,
phuong voi xa thugc thi xd Gia Rai va thi trdn v6i xa thudc cac huyén dugc xac
dinh gia theo nguyén tic tai khoan 2 didu nay.

2. Nguyén the xac dinh gia dbi véi dit thude khu vuc gidp ranh gitra cac
huyén, thi xa va thanh phd trong tinh:

Trudng hop dét tai khu vuc giap ranh c6 didu kién tu nhién, két cdu ha tang,
muc dich str dung nhu nhau thi dat thudc khu vuc quy dinh mirc gid thap hon 4p
dung bang mirc gia ctia khu vuc gidp ranh quy dinh mie gia cao hon theo pham
vi giap ranh tirng loai dit.

Trudng hop dic biét khi diéu kién kinh té, x& hdi, két cu ha tAng chung cla
mdi bén khéc nhau thi dt thude khu vuc quy dinh mirc gla thap hon 4p dung tbi
thidu 70% murc gia cua khu vuc gidp ranh quy dinh mrc gia cao hon theo pham
vi giap ranh ting loai dat.

3. Dt trong tinh tai cac diém tlep gidp gilta hai doan dudng trén cung mot
tuyén dudng c6 ciing cép vj tri, loai dat dugc x4c dinh gia dat nhu sau:

a) Trudng hop trén cung mét truc dudng pho duogc chia thanh cac doan cé
muc gia dat khac nhau, thi gia dat clia cac thira dat & trong pham vi 50 mét giap
ranh moi bén cua duong phd, doan dudng phd c6 gia dat thap hon duge tinh binh
quén theo gid d4t ctia hai doan giap ranh dé.

b) Truong hop cac duorng phd giao nhau c6 gia dat khac nhau thi gia dét cia
cac thira dit & trong pham vi 50 mét mdi bén, duong pho c6 gia dit thap hon
dugc nhan thém hé sb 1,1 nhung khong vuot qué gid dat clia dudng phd c6 gia



cao nhit tai noi cac dudng phé giao nhau (#rir nhitng thira ddt tiép gidp véi hon
01 (m¢t) dwong pho).

¢) Déi vé6i diém moc dau, diém mdc cudi cta thira dat:
Piém mbc ddu dé tinh pham vi quy dinh néu trén dugc tinh tlr chi gi6i
duong do6 cia dudng ¢ quy hoach 19 gi6i 16n hon.

Pdi véi thira dat ma diém mbc cudi theo khoang cach quy dinh trén ndm vao
gifta chiéu rong mit tiép xic dudng thi xtr ly nhu sau:

Néu chleu rong ctia mat tiép xtc dudng ndm trong pham vi gi6i han khoang
cach c6 hé s cao hon chiém tir 50% tré 1én chiéu rong mat tiép xuc dudng cta
thira dat, thi duoc 4p dung céch tinh hodc nhén hé so 1,1 theo quy dinh trén cho
cé thira dat.

Néu chleu rong ctuia mat tlep Xuc duo*ng nam trong pham vi gioi han khoang
cach c6 hé sb cao hon chiém dudi 50% chiéu rong mit t1ep xuc duong cua thira
dat, thi 4p dung gi4 d4t loai duong thap hon cho ca thira dat.

d) Nhitng thira dat tiép giap voi doan dudng cap hai bén cau (chi tinh cho
nh:mg tuyen duong cd sau khi xdy cdu) (da cau), gia d4t duoc tinh bang 100%
gia dét tuyén dudng cung loai d6i voi khu vuc co cho hoat dong phu hop voi quy
hoach hoic tinh bang 70% gla dAt tuyén dudng ciing loai dcu véi khu vue khong
c6 chg hoat dong phu hop véi quy hoach. Doan duong da cau dugc tinh tir vi tri
chuyén tiép clia dudng ngd ré chan cau dén khi chuyén sang tuyén dudng méi.

Pidu 10. Cach xéc dinh gia dat trong truong hop thira dAt co vi tri dic bigt:

1. Thira dat co vi tri goc ngd ba, ngd tu, ngd nam duong, thira dat tiép glap
hai mat tién dLrong trg 1én dugc xac dinh theo gia dat & chuén quy dinh cho vi
tri d6 nhan voi hé s6 1,2 1an.

2. Thira dt c6 mot mat tiép giap duong va mot mat tlep gidgp hém thi dugc
x4c dinh theo gid d4t & chuan quy dinh cho vi tri d6 nhan véi h¢ s6 1,1 lan.

3. Trong trudng hop thua dat c6 nhleu canh tlep giap duong, hém néu tai
khodn 1 va khoan 2 Bleu nay thi canh tiép gidp dé xac dinh vi tri, gia dat phai
dam bao quy dinh vé chibu rong (chiéu ngang) thira dat, cu thé:

a) Khu vuc d6 thi > 3,5m.
b) Khu vyc ndng thon > 4m.

c) Truong hop thira dit c6 canh tiép xuc voi duong, hém dudi murc quy dinh
tai diém a, diém b Khoan nay thi liy canh tiép giap dai nhét dé x4c dinh gia.

4. Néu thira dét c6 nhidu vi tri (tiép gidp nhiéu dwong hodc hém khdc nhau),
dan dén xac dinh gia d4t khéc nhau thi thong nhét xé4c dinh thia d4t theo vi tri c6
don gia cao nhét.

5. Khi 4p dung giam lity ké theo ty 1& quy dinh trong c4c truong hgp phai
dam béo gia dat khong dugc thip hon don gia dAt & tdi thiéu da quy dinh trén dia
ban tinh.
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6. Trong qua trinh xé4c dinh vi tri dit & theo cac tuyen duong nhanh hodc
hém cut, kha ning sinh Igi kém hodc co so ha tdng chua dong bo thi dugc tinh
giam gid 30% so voi don gié quy dinh cho vi tri do.

7. Trong qua trinh xdc dinh vi trf dat & theo cac tuyén duong 1a dudng di tu
mo cua nguoi dan trong khu vuc khéng c6 kha nang sinh loi, khong c6 co sé& ha

tang thi gia dat dugc x4c dinh theo gia dét & tdi thiéu cta timg khu vuc trén dia
ban tinh.

8. Trudng hop tuyén dudng giao thong c6 mot bén dudng tiép gidp muong 19
dang st dung vao muc dich cong cong nhung muong 1§ nay chua duge quy dinh
gia dat trong céc phu luc thi gia dat phia bén muong 1§ duge tinh nhu sau:

a) Trudng hop phia bén muong 16 khong c6 duodng dal thi thira dat c6 canh
tiép gidp muong 16 duge tinh bang 50% gia thira d4t c6 cung vi tri, khu vuc phia
bén khéng c6 muong 10 ciia cung tuyén duong.

b) Trudng hop phia bén muong 16 c6 dudng dal nhlmg khong c6 quy dinh gia
trong cac phu luc tai Didu 15, thi thira dat c6 canh tiép gidp muong 16 dugce tinh
bang 60% gi4 thira d4t c6 cling vi tri, khu vuc phia bén khong c6 muong 1§ cla
cing tuyén duong.

Pidu 11. Nguyén tic xac dinh gia dit nong nghiép:

1. Gi4 dat nong nghiép dugc xéc dinh cén ctr theo khu vuc va vi tri dat duoc
quy dinh tai Diéu 5.

2. Trong tat ca céc trudng hop xac dinh gia dat nong nghiép khong duogc
cong thém cac khoan chi ph1 dao 1ap khéac bién tudng gia dat (trur nhiing trieong

hop dét nuéi tréng thity san, nudi tom két hop trong lia hodc dat chuyén @6i co
cau sang nudi tém dwoc Nha nudc cho phép).

3. Bang gia dét chuyén trong lta ap dung cho nhiing khu vuc chuyén tréng
ltia 2 vu, 3 vu 6n dinh va khong trong xen canh véi céc loai hinh st dung khéc.

4. Dt noéng nghiép str dung c6 thoi han thi gia cac loai dat nong nghiép
duoc xac diph twong Umg voi thoi han 70 nam theo quy dinh tai khoan 1 diéu 3
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu.

Pidu 12. Bang gia nhém dat nong nghiép
1. Bang gia dét trong cdy 1au nam:

Don vi tinh: déng / m’

Gia dat 2020 - 2024
Khu vue
Vitril Vitri2 Vitri3
Cac xa thudc thanh phé Bac Liéu 72.000 60.000 54.000
Cacﬂxa, th~tran thudc céc huyén, cac xa 66.000 54.000 48.000
thudc thi xa
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2. Bang gia dat trong cdy hang nim gdm céc loai dat sau:

a) Dt trong ciy hang ndm khac:

Don vi tinh: dong / m’

Gia dit 2020 - 2024

Khu vue
Vi tri 1 Vi tri 2 Vi tri 3
Cac x4 thudc thanh phé Bac Liéu 66.000 54.000 48.000
CE’lC Xﬁ, thl trén ( Vﬁng ngot) 60.000 48.000 42.000
CéC xa, thi tréﬂ ( Vﬁng I‘ﬂfin) 54.000 42.000 36.000
b) Dt trong lua:
Don vi tinh: dong / m’
Gia dat 2020 - 2024
Khu vue
Vitril Vi tri 2 Vitri3
Céc x4 thudc thanh phé Bac Liéu 68.000 | 56.000 50.000
Cac huyén: Vinh Loi, Phuéc Long, Hoéng
Dan, Hoa Binh, Dong Hai va cac xa thude 62.000 | 50.000 44.000
thi xa Gia Rai
3. Bang gia dat nudi tréng thiy san:
Don vi tinh: dong / m’
Gia dat 2020 - 2024
Khu vue
Vitril | Vitri2 | Vitri3
Céc xa thudc thanh phé Bac Liéu 48.000 36.000 30.000
gl?c; ;a, thi tran thudc cac huyén va cac xa thude 48.000 36.000 30.000
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4. Bang gia d4t 1am mudi (dp dung chung toan tinh):

Don vi tinh: dong / m’

g Gia dit 2020 - 2024
Loai dat
Vitri 1 Vi tri 2 Vi tri 3
Piét 1am mubi 48.000 36.000 30.000

5. Bang gia @At 14m nghiép (dp dung chung toan tinh):

Don vi tinh: dong / m’

Gia dit 2020 - 2024
Loai dét
Vi tri 1 Vi tri2 Vi tri 3
Pét rimg san xuét 36.000 30.000 24.000
DAt ring dic dung 30.000 24.000 22.000
DAt rirng phong ho 28.000 22.000 19.000

6. Gia dAt ndng nghiép trong khu dén cu, trong dia gi6i hanh chinh phudng:

a) Dit trong cdy lau nim, dAt trong cay hang nam, dAt trong lda, dat nuodi
trong thuy san trong trong dia gioi hanh chinh phuong; trong khu dén cu dugce
quy dinh tai khoan 3 Dieu 5 thi don gia dat duoc xac dinh theo khu vire va vi tri
cu thé nhu sau:

Don vi tinh: dong / m’

Gia dit 2020 - 2024

Khu vuc Pia ban
Vitril Vitri2 Vitri3

Cac phuong, xa thude

thanh phé Bac Liéu 250.000 200.000 130.000

Khu vue 1 ‘
Cac phuong thudc thi xa

Gié Rai 230.000 180.000 100.000

Cac x4, thi trin thudc céc
Khu vue 2 | huyén va cac xa thudc thi| 200.000 150.000 80.000
x4 Gia Rai
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b) Pt 1dm nghiép, dét lam muo1 trong khu dén cu, trong dia gi6i hanh chinh
phudng quy dinh tai khoan 3 Pidu 5 thi don gia dat dugc xac dinh theo vi tri cu
thé nhu sau:

Don vi tinh: dong / m’

Gia dit 2020 - 2024
Khu vue
Vitril Vitri2 Vitri3
Ap dung chung cho toan tinh 200.000 150.000 80.000

Pidu 13. Bing gia nhom dat phi ndng nghiép la dat &
1. Bang gia dét & nong thon:
a) Pét & nong thon:

Vi tri dit & ndng thén trong trudng hop duge quy dinh tai khoan 2 didu 6
duogce xéac dinh gid theo cc bang sau:

Don vi tinh: dong / m’

Gia dat 2020 - 2024

X4, thi trin

Vitril Vi tri 2 Vitri3
X3 thude thanh phf) Bac Liéu 320.000 270.000 220.000
X4 thude céac huyén, thi xa 240.000 200.000 170.000

b) Pat & nong thon c6 vi tri mat tién tiép giap cac tuyén dudng Québc 10,
duong tinh, dudng huyén va duong lién x4, lién 4p quy dinh tai khoan 1, khoan 2
didu 6; trudng hop céc tuyén dudng nay da cé gia quy dinh tai cac phu luc cua diéu
15 va mirc gla cao hon muc gia quy dinh tai diém a khoan 1 diéu nay thi 4p dung
theo muc gi4 da quy dinh tai phu luc diéu 15.

2. Bang gia dAt & tdi thidu:
Don vi tinh: dong / m’

Khu vue Gi4 dit & tdi thiéu 2020 - 2024
: Céac phuong 320.000
Thanh phd Bac Li€u
Cac xa 220.000
Céc thi trin, cdc phudng 240.000
Céc huyén, thi xa
Céc xa 170.000
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3. Trong tat ca cac truong hop xéc dinh gia dit & do thi va dé’it‘é nong thoén,
khi 4p dung hé sb giam gié dét theo vi trf duge quy dinh tai diéu 6, diéu 7 va dieu 8
dé tinh gia d4t &; truong hop don gid tinh ra ma ¢6 mirc gid dat nho hon muc gia
tbi thiéu quy dinh tai khoan 2 didu nay thi ]y bing muc gia d4t & toi thiéu tai
khoan 2 diéu nay.

Piéu 14. Bang gia nhom d4t phi nong nghiép khong phai la dat &

Pét phi nong nghiép (trir ddt ) sit dung 6 thoi han thi gia céc loai dét phi
ndng nghiép dugc xac dinh tuong tmg v6i thoi han 70 nam theo quy dinh tai
khoan 1 diéu 3 Nghi dinh & 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh ph.

Bang gia cua cac nhom dét phi nong nghiép:
1. Gia dAt san xuét kinh doanh, phi néng nghiép:

Dét san xuét kinh doanh, phi nong nghiép (trir khoan 2 diéu nay) duge xac
dinh theo ty 1€ phén tram va bang 60% gid d4t & lién k& c6 vi tri tuong duong;
don gi4 dAt nay khong thap hon don gid i thidu va khong vuot qué don gié toi
da theo khung gia At ctia Chinh pht quy dinh hig¢n hanh tai Khu vuc Dong béng
Séng Ciru Long cu thé doi v6i thanh phé Bac Lidu la 4 thi logi I, thi x& Gia Rai
1a d@6 thi loai IV va thi trén thudc cac huyén la do thi loai V.

2. Gia dAt thuong mai, dich vu:

Pét thuong mai, dich vu dugc xac dinh theo ty 1€ phén tram va bang 80% gia
dht & lidn k& c6 vi tri trong duong; don gia dt nay khong thap hon don gia t6i
thidu va khong vuot qua don gié t0i da theo khung gia dat cia Chinh phu quy
dinh hién hanh tai Khu vuc Dong bing Song Ctru Long cu thé ddi véi thanh phé
Bac Liéu 1a do thi loai II, thi x4 Gi4 Rai 1a d6 thi loai IV va thi trin thudc cac
huyén 1a do thi loai V.

3. Gia d4t str dung vao muc dich cong cdng ¢6 muyc dich kinh doanh:

D4t st dung vao muc dich cong cdng c6 muc dich kinh doanh dugc xac dinh
theo ty 1& phﬁn tram va bang 60% gia dAt & 1idn k& c6 vi tri tuong duong; don gia
dAt nay khong thip hon don gia t6i thidu va khong vugt qué don gia t6i da theo
khung gia dat ctia Chinh phti quy dinh hi¢n hanh tai Khu vuc Pbng bang Song
Ciru Long cu thé déi v6i thanh phd Bac Liéu 1a d6 thi loai II, thi x4 Gia Rai la do
thi loai IV va thi trin thudc cac huyén 1a do thi loai V.

4. Cin cr mc gia cu thé da quy dinh doi v6i gia cac loai dat lien ké dé Xac
dinh gi4 cho céc loai dat sau, cu the:

a) Péi voi dat xay dung tru s& co quan va dit xay dung cong trinh sy
nghiép; dat sir dung vao muc dich quic phong, an ninh; dat phi ndng nghiép khac
(bao gom dat xdy dung nha bao tang, nha bao t6n, nha trung bay tdc pham nghé
thudt, co s¢ séng tdc van héa nghé thudt) thi can clr gid d4t & 1ién k&, néu khéng
o6 dit & lidn k& thi can ol vao gia dét & khu vue gin nhat & x4c dinh gid.
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b) Pbi véi @At nghia trang, nghia dia; @At phi nong nghiép do co sO ton gido,
tin ngudng st dung (bao gom dat do cdc co sé tén gido sir dung, dat co cong
tvinh 1a dinh, dén, midu, am, tic duong, nha tho ho); dt phi nong nghiép khac: thi
cdn cu gia d4t san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dat thuong
mai, dich vu tai vi tri lién ké; trudng hop khong c6 dAt san xuét, kinh doanh phi
nong nghiép khong phai 1a d4t thuong mai, dich vu lidn ké thi cin cr vao gia dat
san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dAt thuong mai, dich vu tai
khu vuc gan nhét dé xac dinh gid.

c) Pbi voi dit sdng ngoi, kénh rach, sudi va mit nude chuyén ding sir dung
vao muc dich phi néng nghiép thi can cur gia d4t phi ndng nghiép lién ké, néu
khéng c6 dit phi nong nghiép lién ke thi cén clr vao gia dAt phi néng nghiép khu
vuc gan nhét dé xac dinh gia.

d) éi véi dét nong nghiép khac duge quy dinh tai diém h, khoan 1, diéu 10,
Luét @4t dai tinh bang mic gia d4t néng nghiép lidn k& twong tng; trudong hop
lidn k& tuong tmg v6i nhidu loai dét néng nghiép khac nhau, thi cin clt vao gia
ctia loai dét c6 mic gid cao nhét dé xac dinh gia.

Didu 15. Phu luc gi dit cac huyén, thi xi, thanh pho:
1. Phu luc gia dét thanh phé Bac Liéu.

2. Phu luc gi dat huyén Pong Hai.

3. Phu luc gia dat huyén Hoa Binh.

4. Phu luc gia dAt huyén Héng Dan.

5, Phu luc gi4 dét thi x& Gia Rai.

6. Phu luc gia d4t huyén Phudc Long.

7. Phu luc gi4 d4t huyén Vinh Loi.

Pham Vin Thiéu



