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HOI PONG NHAN DAN TiNH YEN BAI
KHOA XVIII - KY HQP THU 15

Céin cir Ludt té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Can cik Ludt ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 nam
2015;

Céin cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cik Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia
Chinh phi: quy dinh vé gid dat;

Céin cit Nghi dinh 56 104/2014/ND-CP ngay 14 thing 11 ndm 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé khung gia dat;

Cdan cw Nghi dmh $6 47/2017/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé boi rhwcmg, hé tro; tdi dinh cuw khi Nha nude thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh $6 35/?01.?/ND -CP ngay 13 thang 4 nam 2015 cua
Chinh phu vé quan ly, sw dung dat trong lia;

Cén cie Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP ngay 14 thdng 5 ndm 2016 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ban hanh
van ban quy pham phdp ludt;

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciua
Chinh phi sika do, ba sung mot 6 s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat
dai;

Can cur Thong tu'sé. 36/20] 4/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua

- B¢ Tai nguyen va Moi tmcmg quy dinh chi tiét phmmg phap dinh gid dat; xdy

dung, diéu chinh bang gid dét; dinh gid dat cu thé va tw vdn xde dinh gid ddt;

Xét To trinh s6 T 77/§TF—UBND ngay 13 théng 11 ndm 2019 cia Uy ban
nhén dén tinh Yén Bdi vé viéc thong qua bang gid dat nam 2020 tai tinh Yén
Bdi: bdo cdo tham tra cia Ban Kinh té - Ngéan séch; y kién thao ludn ciia dai biéu

Hgi déng nhdn dan tai kp hop.
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QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua quy dinh Bang gié dét nam 2020 trén dia ban tinh Yén
Béi (C6 quy dinh bang gid dat nam 2020 trén dia ban tinh Yén Bdi va 11 bang
gid ddt kém theo).

Piéu 2. Piéu khoan chuyén tiép

Céc trudong hop da nop ddy du ho so hop 18 tai co quan tiép nhan ho so dé
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh tir trudc ngay 01 thang 01
nim 2020 thi 4p dung gi4 dAt ban hanh tai Nghi quyét sé 21/2014/NQ-HPND
ngay 12/12/2014 vé quy dinh bang gi4 dat nam 2015 tai tinh Yén Bai da dugc
stra d6i bd sung tai Nghi quyét sé 19/2017/NQ-HPND ngay 25/7/2017 va hé 56
diéu chinh theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. T6 chirc thuc hién

1. Giao Uy ban nhén dan tinh td chitc trién khai thyc hién Nghi quyét nay.
Trong trudng hop diéu chinh gia d4t thude thAim quyén mot hodc mot so loai
dt hoic tit ca cic loai dat trong bang gia; didu chinh gi4 dit tai mot hodc mot
s6 vi trf hodc tt ca céc vi tri d4t trong thoi gian thuc hién bang gia dat, Uy ban
nhén dén tinh x4y dung phuong an trinh xin y kién Thuong truc H6i dong nhén
dén tinh trude khi quyét dinh va b4o céo Hoi ddng nhén dén tinh tai ky hop gan
nhét

2. Giao Thudng truc Héi ddng nhan dan tinh, cic Ban clia Hoi dong nhan
dan tinh va cac dai biéu Hoi df’ing nhan dén tinh gidm sat viéc thuc hién Nghi
quyét.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhén dén tinh Yén Bai khod XVIII ky
hop thir 15 thong qua ngay 29 théang 11 ndm 2019 va c6 hi¢u thuc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 01 nam 2020./.

Neinhin,> N
- Uy ban thuong vu Quéc hoi; CHU TICH
- Chinh phu;

- B6 Tai nguyén va Moi trudng;

- Cuc Kiém tra viin ban QPPL (Bé Tu phép);
- Thudmg trye Tinh uy;

- Thuong triee HDND tinh;

- Uy ban nhan dén tinh;

- Poan dai biu Quéc hoi tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- CAc co quan, ban, nganh, doan thé cap tinh;
- C4c dai biéu HDND tinh;

- TT. HDND céc huyén, thi x&, thanh phd;

- UBND céc huyén, thi x4, thanh pho;

- Lwu: VT, KTNS. Pham Thi Thanh Tra




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

- QUY PINH
Bing gia dat nim 2020 trén dia ban tinh Yén Bai
(Kém theo Nghi quyét sé6 49 /2019/NO-HDND ngay29 thdang 11 nam 2019
ciia Hoi dong nhdn ddn tinh Yén Bdi)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Béang gid dat tai Quy dinh nay thuc hién trong 05 nam (2020 - 2024), 1a
cin ctr dé thuc hién céc ndi dung sau:

a) Tinh tién st dung dat khi Nha nuéc cong nhin quyén sir dung dat & cia
hd gia dinh, cé nhén dbi v6i phén dién tich trong han miic; cho phép chuyen muc

dich sir dung dAt tir dAt nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat & sang
d4t & dbi véi phéan dién tich trong han mirc giao dAt & cho ho gia dinh, c4 nhan;

b) Tinh thué sir dung dat;

¢) Tinh phi va 1€ phi trong quén ly, stt dung dét dai;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

d) Tinh tién bdi thudng cho Nha nuéc khi gdy thiét hai trong quén 1y va
str dung dat dai;

e) Tinh gia tri quyén sir dung dAt dé tra cho ngudi tu nguyen tra lai dat cho
Nha nuée d6i véi truong hop dAt tra lai 1a dét Nha nu6e giao dat c6 thu tién st
dung dat, cong nhan quyén sut dung d4t c6 thu tién st dung dAt, dAt thué tra tién
thué dat mot 1an cho ca thi gian thug;

g) Xéc dinh gid dét cu thé theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat;

h) Tinh tién hd trg dao tao, c:huyen dbi ngh nghiép va tim kiém viéc lam
cho ho gia dinh, c4 nhén tryc tiép san xuft néng nghiép khi Nha nuéc thu hoi dat
nong nghiép;

i) Tinh tién hd trg khi Nha nudc thu hdi dét néng nghiép sir dung vao muc
dich cong ich cta x&, phuodng, thi trén;

k) Tinh tidn béo vé, phat trién dét tréng lta ddi v6i ngudi duge nha nude
giao d4t, cho thué dét dé sir dung vao muc dich phi ndng nghiép tir dét chuyén
trong lta nudec.
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2. Quy dinh nay khong 4p dung d6i véi trudong he’p ngum c6 quyeén st
dung dat thoa thuin Ve gid dat khi thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho
thug, cho thué lai quyén str dung dt; gop vbn bang quyen str dung dat:

Diéu 2. Péi twong 4p dung _ :
1. Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nude vé dat dal >

2. Nguoi sir dung dét va t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan.

Chuong II
LOAI XA, LOAI PO THI VA KHU VU'C TRONG BANG GIA PAT

Piéu 3. Xac dinh loai xi va loai db thi

1. Trong x4y dung bang gia dat, déi vai dat néng nghiép; d4t & tai nong
thon; d4t thuong mai, dich vu tai nong thén; dat san xudt, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la d4t thuong mai, dich vu tai ndng thén:

a) Toan bd c4c x4 trén dia ban tinh Yén Bi la loai x4 mién nui;

b) Péi véi dét néng nghiép tai cac phudng, thi tran trén dia ban tinh Yén
Bai duogc xac dinh nhu tai cac x4 (1a loai x3 mién nui).

2. Tinh Yén Béi c6 03 loai d0 thi: Thanh phé Yén Béi 1a d6 thi loai IIT; thi
x4 Nghia L6 13 d6 thi loai IV; céc thi tran thudc huyén 12 d6 thi loai V.

Piéu 4. X4c dinh khu vue trong xay dung bang gia dét

Viée xé4c dinh khu vuc dé xdy dung béang gid dat d6i voi dat & tai nong
thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dAt san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai 13 dat thwong mai, dich vu tai nong thon va céc loai d4t phi
nong nghiép khac theo timg xa dugce chia thanh 2 khu vuc quy dinh nhur sau:

Khu vue 1: La cac thira dat tleP giép duong giao thong dudng b9, co kha
ning sinh lgi cao nhét va didu kién két cdu ha ting thuan lgi nhat, bao gbm tat ci
c4c thira dét thudc vi tri 1 theo quy dinh nay.

Khu vye 2: La khu vuc con lai trong dia gigi hanh chinh x4, bao gbm cac
thtra dat khong thudc vi tri 1 theo quy dinh nay.

Chuong III
VI TRI CAC LOAI PAT

Pidu 5. Vi tri dit nong nghiép
Loai d4t néng nghiép quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Luat dat dai.
P4t nong nghiép c6 3 vi tri nhu sau:
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L @ Vi 1: Gom nhing thira dat ¢6 it nhét 1 trong 3 yéu t6 sau:
oéng céch theo dudng di thye té tir thira dét d6 dén ranh gidi thira
ngoai cling clia noi cu tra cia cong dong dan cu gan nhat khéng
157/1.000 m;
b) C6 khoang cach theo dudng di thuc té tir thira dAt dén gifta cong chinh
ciia cho hodc diém tiéu thu ndng san tap trung khong vuot qua 600 m;

¢) C6 khoang céch theo dudng di thyc té tir thira dat dén tim dudng giao
théng dudng bd, ranh gidi bén bai dudng thuy; ranh giéi bén bai duong b, cong
chinh ga tau khéng vuot qua 500 m.

2. Vi tri 2: Gom nhiig thira dt c6 it nhat 1 trong 3 yéu t6 sau:

a) C6 khoang céch theo dudng di thuc té tir thira dat dén ranh gi6i thira dAt
¢6 nha & ngoai cling clia noi cur trli clia cdng dong dén cu gan nhat tir trén 1.000 m
dén 2.000 m;

b) C6 khoang céch theo dudng di thuc t tir thira dét dén gifta cong chinh
ciia cho hodc diém tiéu thu ndng sén tdp trung tir trén 600 m dén 1.000 m;

¢) C6 khoang céch theo dudng di thuc t& tir thira dAt dén tim dudng giao
théng dudng b, ranh gi6i bén bai dudng thuy, ranh gi¢i bén bai duong bg, cong ga
tau tir trén 500 m dén 1.000 m.

3. Vi tri 3: GOm nhiing thira d4t khéng thudc vi tri 1, vi trf 2.

4. Pia diém tiéu thu ndéng san néu tai khoéan 1, khoan 2 Diéu nay gbm cho,
noi thu mua néng san tap trung; dudng giao théng dudng bd néu tai khoan 1,
khoan 2 Didu nay 1a dudng bg c6 do rong di dé sir dung cac phuong tién van tai
tir xe trau, bo kéo hodc tuong duong trd 1én.

Pidu 6. Vi tri dit phi néng nghiép

1. Loai d4t phi nong nghiép tai Quy dinh nay thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Luét dat dai.

2. Can cit @& xéc dinh vi tri thira d4t phi néng nghiép

Viéc xac dinh v1 tri ciia mot thira d4t phi nong nghiép dugc cén clr vao
khoang céch tir thira d4t d6 dén chi gi6i hanh lang an toan giao théng cua tuyen
dudng giao thong chinh va cin ¢t vao kich thudce chiéu rong clia ngd ma thira
dat d6 tiép giap.

Puong giao thong chinh tai phudng, thi trén 1a dudng giao thong 6 trong
Bang gi4 dét.

Pudng giao thong chinh tai x4 1a duong giao thong c6 trong Bang gia dat,
trir dudng lién thoén khac con lai.

3. C4c vi tri ciia dat phi nong nghiép

a) Vi trf 1: Ap dung @i véi thira dt c6 it nhét mot canh thira tiép gidp chi
gi6i hanh lang an toan ctia dudng giao thong chinh.
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Péi v6i thira d4t khoéng tiép gidp vdi chi gi6i hanh lang duong vi bi ngén
cach boi sudi, kénh, muong va thiy hé khic nhung ngudi st dung dat van khai
théc dugc thudn loi cta vi tri 1 thi khi xdc dinh nghla vu tai chmh cua nguoi sir
dung dét duoc ap dung hé sé bing 0,9 14n gi4 dét vi tri 1 trong Bang gla da.t
chiéu sau thira dat van tinh tir chi gii hanh lang dudng giao théng chinh...

Thira dét tiép gidp v6i chi gidi hanh lang bao vé cau, céng va céc cong trinh
giao thong khac ma chi gidi hanh lang bao vé céc cong trinh d6 khong tring vai chi
gidi hanh lang bao vé duong giao thong chinh thi khong duge xé4c dinh la vi trf 1.

Thira d4t phi nong pghiép trong pham vi céch chi giéi hanh lang dudng
khong qué 20m, khong ti€p gidp v6i chi gidi hanh lang dudng vi ngén cdch boi
thira d4t néng nghiép ctia cung mot chu st dung thi khi x4c dinh nghia vy tai
chinh cta I'lng’O'l st dung dat dugc ap dung hé s6 bing 0,9 14n gia dit vi tri 1
trong Béang gid dt. Phan dién tich theo ch}eu sau trén 20m tinh tir chi giéi hanh
lanh duong dugc ap dung theo khoan 1 Piéu 7 Quy dinh nay;

b) Vi trf 2: Ap dung d6i v6i thira dt trong ngd cia dudng giao théng
chinh, chi€u rong ngé 16n hon 3 m, céch chi giéi hanh lang an toan cta duong
giao thong chinh khdng qua 50 m;

c) Vi trf 3: Ap dung dbi véi thira dat trong ngd cua dudng giao thong
chinh, c6 mirc d6 thuén loi chor di }ai va sinh hoat kém hon vi tri 2, cu thé 1a
thudc mot trong mdt trong cac yéu td sau:

- Thira d4t trong ngd ctia dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd tir 2,5 m dén
3 m, céch chi gi¢i hanh lang an toan ctia dudng giao thong chinh khéng qua 50 m.

- Thira d4t trong ngd cta dudng giao théng chinh, chidu réng ngd 16n
hon 3m, céch chi gi6i hanh lang an toan ctia dudng giao thong chinh tir trén
50 m dén 200 m;

d) Vi trf 4: Ap dung d6i v6i thira dét trong ngd cta dudng giao thong chinh,
c6 mirc d6 thudn lgi cho di lai va sinh hoat kém hon vi tri 3, cu thé 1a thugc mot
trong mot trong cac yéu to sau:

- Thira d4t trong ngd clia dudng giao théng chinh, chidu rong ngd dudi 2,5
m, cach chi gidi hanh lang an toan cia dudong giao thong chinh khéng qué 50 m.

~ -Thua d4t trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiu rong ngd tir 2,5 m
dén 3m, cach chi gi6i hanh lang an toan ctia dudng giao thong chinh tir trén 50
m dén 200 m.

- Thira dat trong ngd cia dudng giao théng chinh, chiéu rong ngd trén 3
m, cach chi giéi hanh lang an toan ctia dudng giao thong chinh trén 200 m.

- Thira d4t trong céc ngd cia vi tri 2, vi tri 3 quy dinh tai Diém b, Piém ¢
Khoan nay, cach chi giéi hanh lang an toan cta duong giao thong chinh khéng
qua 200 m;

d) Vi tri 5: Ap dung cho nhiing thira d4t thude céc vi tri con lai, khong
thudc céc vitri 1, vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4.
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Chuong IV
GIA CAC LOAI PAT

1. Thira dét ph1 néng nghlep ma c6 chiéu sdu 16n hon 20 m, tlep gidp
dudng giao thong co trong Bang g1a dt, trir dudng lién thon khac tai cac xa, thi
gi4 dat timg phan theo chidu sdu ctia thira d4t k& tir chi giéi hanh lang an toan
ciia doan dudng d6 duge quy dinh nhu sau:

a) Dién tich ciia 20 m ddu tién tinh bing 100% gia dat vi tri 1 chia doan
duong do;

'b) Dién tich ctia chidu sau tir trén 20 m dén 40 m tiép theo tinh bang 50%
gi4 dat vi tri 1 cua doan dudng do;

¢) Dién tich cita chidu sau tir trén 40 m dén 60 m tiép theo tinh bang 30%
gi4 dat vi tri 1 clia doan duong do;

d) Dién tich cia chidu séu tir trén 60 m tinh bing 20% gi4 dat vi trf 1 ciia
doan duong do;

d) Thira dit phi nong nghiép khong tiép glap v6i duong giao thong co

trong Bang gia dat va thira dét phi noéng nghiép ti€p gidp véi duong lién thon
khac tai céc x4 thi khéng chia chiéu sdu theo céc diém a, b, ¢ va d khoén nay;

e) Déi véi viée x4c dinh gia cac thira 4t c6 chidu sau thira d4t 16n va hinh
thé dic thu thi giao S& Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phm hop véi S& Tai
chinh, Cuc Thué tinh va céc co quan c6 lién quan xem xét, d& xuét bao cdo Uy
ban nhén dén tinh quyét dinh;

g) Trong cong tac bdi thuong, hd trg khi Nha nude thu hdi dét va khi tinh
thué sir dung dat phi néng nghiép d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan: Khong 4p dung
phén chia thira @At theo chidu sau, cé thira dat duge tinh bing mot gid theo vi trf
ciia thira dat.

2. Hé sb theo chiéu sau trong trudmg hop cb nhiéu thira dat lién ké nhau
ctia mot chi str dung dét

Trudng hop khu dat ciia mot cha st dung dat gom nhiéu thira dét lién ké
nhau ¢ cing muc dich sir dung d4t thi toan bd khu d4t @6 dugc xac dinh nhu
mot thira d4t. Néu khu dAt d6 c6 it nhit mot thira tiép gidp dudng giao thong cd
trong Bang gia dat, trir dudng lién thén khéc tai céc x3, ma c6 chiéu sdu 16n thi
gid dat timg phén theo chidu sau ké tir chi gi6i hanh lang an toan giao thong cla
mdi thira d4t phi nong nghiép xéc dinh theo khoan 1 Diéu nay. Pdi vai thira dét
khi duoc x4c dinh theo gia dat nong nghiép thi thuc hién theo khoan 6 Piéu nay.

3. Thira d4t c6 mot canh tiép gidp dudng di gbm duong giao thong chinh,
ngd cua dudng giao thong chinh, dudng nhénh, ngd clia dudng nhéanh, néu canh
t1ep giap v6i duong di thude tir hai doan, hai vi tri c6 gla khac nhau tré 1én thi
1y duong vudng géc véi tim ciia duong di (tai diém gi6i han cia hai doan, hai
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vi trf c6 gi4 khac nhau) lam ranh gm'l d& phan chia thira dat d6 lam Eﬁq phan va
xac dinh dién tich cta ting phan dé 4p gi4 theo doan hogc vi tri tuong uﬁg

4. Thira dit nam trong ngd ma ngo d6 nbi truc tiép véi nhiéu tuyen duong
giao thong c6 gia d4t khéc nhau thi vi tri, gid dat clia thira dat @6 duoc xac ‘dinh
theo tuyén duong giao thong gin nhit. -

5. Piém gidi han cta cac tuyén duong tai nhing noi ducrng giao nhau la
diém gifta cia céc tuyén dudng giao nhau dé chiéu vudng géc v6i chi gidi hanh
lang duong.

6. Mot thira dat khi dugc xéc dinh theo gid dat néng nghiép thi khong Xac
dinh gi4 dét theo chiéu su thira dét, gia ciia toan bo thira dét duoc x4c dinh theo

Piéu 10 Quy dinh nay.

7. Mot thira dét tiép gidp nhiéu duong c6 gia dit khac nhau thi gi4 thira dat
d6 duoc xéc dinh theo dudng co gia dt cao nhit.

8. Gia dét trong Bang gi4 ﬁat d6i voi dét sir dung c6 thoi han duge tinh
tuong tmg v6i thoi han sir dung dat [a 70 nam.

Pidu 8. Pidu kién x4c dinh gia dat

1. Gia dat phi néng nghiép khi thyc hién giao dét, chuyén muc dich sir

dung dat, cho thué dat 4p dung dbi véi dat da c6 mat bang, trir dat khai thac
khoéng san, cong trinh thuy dién va céc trudng hop tai khoan 2 Piéu nay.

2. Truong hop khi thuc hién giao dAt c6 thu tién str dung d4t khéng qua
d4u gia hodc cho thué dAt khong qua dau gia hogc khi chuyen muc dich sir dung
d4t nong nghiép sang muc dich phi néng ngluep ma thira d4t phi néng nghiép
phéi dao, dap dé c6 mat bang thi x4c dinh gia ¢4t nhu sau:

a) Déi v6i thira dt do t6 chirc st dung:

Can cir vao chi phi dao, dap mit bang tuong duong véi khdi Iugng dao,
dap theo thiét ké duoc co quan c6 thdm quyén tham dinh (theo quy dinh phan
cép cia Uy ban nhan dén tinh), S& Tai chinh chu tr, phéi hop véi S& Tai
nguyén va Mdi trudng, S¢ Xay dung, Cuc Thue tinh va céc co quan lién quan
xac dinh hé so ap dung gia dAt nhu sau: D6i véi thira dat tai phudng, thi tran
khong dugc thap hon 0,6 14n so v6i gi4 cia chinh thira dét d6 trong diéu kién da
c6 mat bang, d6i véi thira dat tai x4 khong duge thép hon 0,5 14n so v6i gid clia
chinh thira dit d6 trong diéu kién da c6 mit bang.

Trudng hop to chirc s dung d4t dé nghi xé4c dinh chi phi dao, dp mit
bang dé 4p dung hé sb gid dat khi da thuc hién xong viéc dao, dap ma chi phi
dao, dép theo héa don, chung tir thuce té thap hon so véi thiét ké, du toan duoc
co quan nha nudc co thim quyén tham dinh thi 14y chi phi dao, dip theo hd so
hoan cong, hoa don, chimg tir thuc té dé tinh;

b) Déi vdi thira d4t do ho gia dinh, c4 nhén sir dung:

Cin ctr vao chi phi dao, dép mit bang tuong duong v6i khéi lugng dao,
dép theo thiét ké dugc co quan c6 thdm quyén tham dinh (Phong Quan ly d6 thi



i ph" Yén Bai, thi xd Nghia Lo; Phong Kinh té va ha ting c4c huyén),
' Tai chinh ké hoach chitri, phéi hop v6i Phong Tai nguyen va Moi
wnts £ hi cuc Thué va céc co quan lién quan x4c dinh hé sO 4p dung gia dat
: D6i v6i thira dét tai phuong, thi tran khong dugc thap hon 0,6 1an so
T gid clia chinh thira dét d6 trong diéu kién d& c6 mit bang, doi voi thira dat tai
x& khong duoc thdp hon 0,5 14n so véi gi4 ctia chinh thira dat d6 trong diéu kién

di c6 mit biang;

¢) Trudng hop nguoi duge glao dét, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung dat
dugc ap dung chinh séch glam tién sir dung dat thi 4 ap dung hé so gid dat dé tinh tién sir
dung dat trudc, sau d6 méi tinh gidm trir tién str dung dét;

d) Giao S& Tai chinh chu tri, phéi hop véi S& Xay dung, véi S& _Tai nguyén
va Moi trudng, Cuc Thué tinh va céc co quan lién quan huéng dan vé hd so, trinh
tur, thu tyc tham dinh thiét ké, du todn va xac dinh chi phi d&o, d&p mit bang dé 4p
dung hé s6 gia dat.

Diéu 9. Gi4 dit nong nghiép

1. Gié céc loai dat néng nghiép duoc quy dinh tai Bang 1 ban hanh kém theo
Nghi quyét nay.

2. Péi véi dét nong nghiép trong dia gi6i hanh chinh phudng, thi trén:

- Gid dt rimg sén xuét trong dia gi6i hanh chinh phudng 1a 21.000 déng/m®

- Gi4 dat nong nghiép (trir dat rimg san xuét) trong dia giéi hanh chinh phudng

cao hon muc gi4 dit nong nghiép cling vi tri quy dinh trong Bang gia dat 5.000
dong/m’.

- Gi4 dat nong nghiép (trir d4t rimg san xuét) trong dia gi6i hanh chinh thj trin
cao hon mutc gia dit nong nghiép cing vi tri quy dinh trong Bang gia dat 4.000
- dong/m”.
3. Gia dat nong nghiép (trlr dat rimg sén Xuét) trong khu dan cu thudc dia giGi
hanh chinh xa cao hon mitc gia dét néng nghi€p cting vi tri quy dinh trong Bang gi4
d4t 2.000 dong/m>.

4. Gia dit rimg phong hé, dat rimg ddc dung bang 0,8 14n gia dit rimg san xuét
¢ cung i tri.

5. Gid dét nong nghiép khéc tinh bing 1,5 14n gi4 d4t trdng cay lau nim c6 cling
vi tri.

Diéu 10. Gia dit &

1. Gia dat & vitri 1 tai thanh phé Yén Béi quy dinh tai Béng 2 ban hanh
kém theo Nghi quyét nay.

2. Gia dat & vi tri 1 tai thi x& Nghia L§ quy dinh tai Bang 3 ban hanh kém
theo Nghi quyét nay.

3. Gia dét & vitri 1 tai huyén Mu Cang Chai quy dinh tai Bang 4 ban hanh
kém theo Nghi quyét nay.
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4. Gia dat & vi tri 1 tai huyén Tram Téu quy dinh tai Bang 5 ban hanl%l&nb
theo Nghi quyét nay. : u?

5. Gia dét 0 vi tri 1 tai huyén Van Chén quy dinh tai Bang 6 ban hanh
kém theo Nghi quyét nay.

6. Gia f{at & vi tri 1 tai huyén Van Yén quy dinh tai Bang 7 ban hanh kém
theo Nghi quyét nay.

7. Gid d4t & vi tri 1 tai huyén Trén Yén quy dinh tai Bang 8 ban hanh kém
theo Nghi quyét nay.

8. Gia drfit ¢ vi tri 1 tai huyén Yén Binh quy dinh tai Bang 9 ban hanh kém
theo Nghi quyeét nay.

9. Gia dat & vitri 1 tai huyén Luc Yén quy dinh tai Bang 10 ban hanh kém
theo Nghi quyét nay.

Diéu 11. Gia dit ciia cic vi tri dit & tai phwdng, thi trin

1. Gia dat vi tri 1: Puoc quy dinh tai Bleu 10 quy dinh nay. Truong hop thira
d4t c6 chidu sau 16n thi 4p dung quy dinh tai Dieu 7 Quy dinh nay.

2. Gia dat vi tri 2: D6i v6i céc phudng thude thanh phé Yén Bai va thi x4
Nghla Lo, gia dat vi trf 2 quy dinh bang 40% gia dét vi tri 1; dbi véi céc thi trin,
gia d4t vi tri 2 quy dinh bang 30% gia dét vi trf 1.

3. Gi4 dt vi tri 3: P4i v6i céc phudng thude thanh phd Yén Bai va thi xd
Nghia L9, gia dat vi tri 3 quy dinh bang 30% gid dat vi tri 1; dbi vé6i céc thi trdn,
gia dat vi tri 3 quy dinh bing 20% gia dét vi tri 1.

4. Gia dat vi tri 4: Pbi véi cac phudng thudc thanh phd Yén Bai va thi xa
Ntha Lo, gia dt vi tri 4 quy dinh bang 20% gia dat vi tri 1; dbi véi céc thi tran,
gi4 dat vi tri 4 quy dinh bing 10% gi4 dét vi trf 1.

5. Gi4 dét vi tri 5: Déi v6i c4c phudong thude thanh phd Yén Bai va thi x&
Nghia L, gia dat vi tri 5 quy dinh bang 10% gia dat vi tri 1; d6i vé6i céc thi trin,
gia d4t vi tri 5 quy dinh bang 8% gié dat vi tri 1.

6. Gia dat & tbi thidu tai do thi

a) P6i v6i cac phuong thude thanh phé Yén Béi gla dat & t01 thiéu 1a
250.000 dong/m cac phuong thuge thi xa Nghia L gid dat ¢ t6i thidu 1a
200.000 dng/m?; cac thi trin gia dét & tdi thiéu 1a 150.000 dong/m’.

b) Truong hop gia dat tai cac vi tri tinh theo ty 1€ so v6i vi tri 1 quy dinh
tai cac khoan 2, 3, 4, 5 Piéu nay hogc thira dat c6 chiéu sau 16n duoc 4p dung hé
sb ma gia dét thdp hon gia dat & téi thidu thi ap dung bing gia dat & tdi thiéu quy
dinh tai diém a khoan nay.

Pidu 12. Gia dit ciia cac vi tri dat & tai cac xa

1. Gi4 dét vi tri 1: Pugc quy dinh tai Pidu 10 Quy dinh nay. Trudng hop
thita ¢t ¢6 chidu séu 16n thi 4p dung quy dinh tai Didu 7 Quy dinh nay.
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1% dat vi tri 2: D6i v6i céc xa thude thanh phd Yén Béi va thi xa
gla dat vi tri 2 quy dinh bang 40% gia dat vi tri 1; doi vdi cac xa
Y én, gié dat Vi tri 2 quy dinh béng 50% gié dat vi tri 1.

16 , gla it vi tri 3 quy dinh bang 30% gia dat vi tr 1; d6i véi cac xa
thuoc céc huyen gia dét vi tri 3 quy dinh bang 30% gid dat vi tri 1.

4. Gia dat’ vi tri 4: Dbi véi caq x4 thuoc thanp pho Yén ]E}ai va thi xa
Nghia L, gid dat vi trf 4 quy dinh bang 20% gid dat vi tri 1; doi vdi cac xa
thudc céc huyén, gia dat vi tri 4 quy dinh bang 10% gia dat vi tri 1.

5. Gi4 dat vi tri 5: D6i v6i cdc xa thudc thanh phd Yén Baéi va thi xa
Nghia L9, gia dat vi tri 5 quy dinh bang 10% gia dat vi tri 1; d6i véi céc xa
thudc cac huyén, gia dat vi tri 5 quy dinh bang 8% gia dat vi tri 1.

6. Gia dat & t6i thidu tai néng thén

 a) Gia dat & t6i thidu tai cdc x& thudc thanh phd Yén Béi 1a 150.000
dﬁng/mz; gia dét & téi thiéu tai cdc x4 con lai 1a 100.000 ddng/m”.

b) Trudong hop gia dit tai cac vi tri tinh theo ty 1€ so v6i vi tri 1 quy
dinh tai cac khoan 2,3,4,5 Diéu nﬁyrhoac’thﬁavdét co chiéu sau 16n duc;rq ap
dung hé s6 ma gia dat thap hon gia dat ¢ toi thiéu thi 4p dung bang gia dat &
toi thiéu quy dinh tai diém a khoan nay.

Piéu 13. Gia dit phi nong nghiép khéng phai la dit &

- Gia dat su dung vao cdc myc dich nhu: D4t xay dung tru s& co quan,
dat quoc phong, dat an ninh, dat xay dung cong trinh sy nghiép khéng kinh
doanh dugc tinh bang gié dat & c6 cung vi tri.

(2. Gia fié"tt x4y dung c6ng trinh sy nghiép cé kinh doanh duoc tinh bing
0,8 lan gia dat & c6 cung vi tri.

3. Gi4 dat thuong mai, dich vu dugc tinh b%mg 0,8 lan gia dat & c6 cung
Vi tri.

4. Gia dat san xudt kinh doanh phi nong nghlep khong phai 1a dat

thwong mai, dich vu dugc tinh bing 0,6 14n gia dat & c6 cung i tri, trir gia dat
trong cac khu, cum cong nghiép quy dinh tai khoan 8 Piéu nay.

5. Gia dat st dung vao cdc muc dich cong cong khéng kinh doanh 1a
15.000 ddng/m”>.

Gia dg’it sir dung vao cdc muc dich cdng cong c6 muc dich kinh doanh
duoc tinh bang gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat
thuong mai dich vu co6 cung vi tri.

6. Gia dét song, ngoi, kénh, rach, sudi va dat c6 mit nude chuyén ding
tinh bang 0,5 14n gi4 d4t nuoi trong thiy san.

Gi4 déat séng, ngoi, kénh, rach, subi va dat c6 mit nude chuyén dung st
dung vao muc dich nudi trong thiy sén 1a 8.000 dong/m
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Gia dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va dit c6 mit nude chuSIén Elilng sUr

dung vao myc dich phi néng nghiép hogc sir dung vao muc dich phi nong nghlep
két hop nudi trong thiy san dugc tinh bing gia dat phi nong nghlép cung i tr1

7. Gia dat 1am nghia trang, nghia dia, nha tang &, nha hoa tang;’ gdat p}:u
nong nghiép khac duoc tinh bing gia dit san xuét kinh doanh ph1 néng nghiép
khong phai 14 d4t thwong mai dich vu c¢6 cling i tri.

8. Gia dét trong khu cong nghiép, cum cong nghiép quy dinh tai Bang 11 ban
hanh kém theo Nghi quyét nay va &p dung chung cho tat ca céc vi tri dat trong
khu cong nghiép, cum cdng nghiép.

9. Truong hop dat do hd gia dinh, c4 nhan dang str dyng & 011 dinh (khong
phai dat do Nha nudc giao); d4t to chirc dang str dung c6 ngudn gbc tir dét &
hodc ¢6 ngudn gde tir dat san xudt kinh doanh ph1 ndng ngh1ep cua ho gia
dinh, c4 nhin ma khéng do Nha nude giao, thi gia dét bang gid dat ¢ c6 cling
vi tri.

10. Gia dét phi ndéng nghiép do co s¢ tén gido, tin ngudng str dung bing
0,5 14n gi4 d4t san xudt, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai 1 dit thuong
mai dich vu cé cuing vi tri.

11. Truong hop gia d4t tai cdc vi tri tinh theo ty 1& so v6i vi tri 1 hodc gid
d4t trong thira dat c6 chidu sdu 16n duoc dp dung hé s6 ma thap hon gia dét téi
thiéu thi dugc 4p dung bang gia dit t6i thidu nhu sau:

a) Gia dat str dung vao cic muc dich: Pat xay dung tru s& co quan, dat
qubc phong, d4t an ninh, dat xdy dyng cong trinh su nghiép khong kinh doanh
duoc tinh bang gia dét & téi thidu.

b) Gia dat xdy dung cong trinh s nghiép ¢6 kinh doanh; dat thuong mai,
dich vu t6i thiéu: Bing 0,8 14n gia dat & tdi thiéu.

c) Gia dat sén xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phéi la dat thuong
mai, dich vu t6i thidu: Bing 0,6 14n gia dét & tbi thidu.

d) Gié cée loai dat phi néng nghiép khac con lai téi thiéu: Bing 0,5 14n gi4
dét & t6i thidu.

Piéu 14. Gia @it chwa sir dung
e E}éi voi cac loai Eiét chua xéc dinh myc dich str dyng gié dat duoc xé4c dinh
bang 0,8 lan gia cta loai dat lién ke, c6 cling vi tri d4 duge x4c dinh muyc dich sir dung.
2. Pt chua sir dung khi dugc cip c6 thdm quyén cho phép dua vao sir
dung vao muc dich nao thi gia dat dugc tinh bang gia cia loai dat do cung vi tri.
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'CHUONG V
TO CHUC THUC HIEN

A. B6 sung, diéu chinh Bang gia dat

#0 sung, didu chinh Bang gia dét

Khi Chinh phi diéu chinh khung gia dat ma muc gid dat didu chinh tang
tlr 20% tro 1én so voi gid dat t6i da hoic giam tir 20% trd 1én so véi gia dat t6i
thidu trong Bang gia dét cta loai dét tuong tu hoge khi gia dat phd bién trén thi
tru'o'ng tang tir 20% tr¢ 1én so véi gid d4t toi da hodc giam tir 20% trd 1én so véi
gia dat toi thiéu trong Bang gia dat trong khoang thoi gian tir 180 ngdy tr& 1én
hogc khi hinh thanh nhiing tuyén duong mdi can b sung vao Bang gid dat hodc
thay dbi vé muc dich str dung dét, loai d6 thi, loai dudng, vi tri dat can diéu
chinh Bang gia dét d3 ban hanh thi Uy ban nhén dén cap huyén c6 vin ban dé
xudt didu chinh Bang gia dit giri S Tai nguyén va Méi trudng. S Tai nguyén
va Moi trudng c6 trach nhiém x4y dyng, trinh Uy ban nhan dan tinh xin y kién
Thudng truc Hoi dong nhan dan tinh true khi quyét dinh bd sung, diéu chinh
Bang gia dat.

2. N¢i dung diéu chinh Bang gi4 dat
' a) Piéu chinh gié ctiia mot loai dat hodic mét sb loai dat hoac tAt ca céc loai
dat trong Bang gia dat;

b) Picu chinh Bang gi4 dt tai mot vi tri dat hodc mot s6 vi tri dat hogc tat
ca cac vi tri dat.

3. Gia dat trong bang gia dat diéu chinh phai phu hop véi Khung gia dét
va quy dinh vé mirc chénh léch gid dat tai khu vue gidp ranh quy dinh tai khoan
2 Piéu 13 ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

Piéu 16. Trach nhiém thi hanh

1. S& Tai nguyén va M6i truong chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh va cac
co quan cd lién quan kiém tra, hudng dan viéc thuc hién Quy dinh nay.

2. Chii tich Uy ban nhén dén céc huyén, thanh phd, thi x& c¢é trach nhiém
t6 chirc thuc hién Quy dinh nay. Trong qué trinh‘thuc hién c6é khé khan, vudéng
mac thi bdo cao Uy ban nhén dan tinh xem xét, diéu chinh cho phu hgp./.
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