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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VEEUNARES
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phue
s6: 40  /2019/QP-UBND Nghé An, ngay A3 thang A4 niam 2019
QUYET PINH

Ban hanh don gia xdy dung nha, cong trinh dé xac dinh gia tri boi thuong,
hd tro khi Nha nude thu hoi dat nim 2020 trén dia ban tinh Nghé An.

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN
Cén cik Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Luat Gia ngay 20 thang 6 nam 2012,
Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013,
Can cur Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cie Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

Can cie Théng tw s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bé truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét ve boi thuong, ho tro,
tdi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 3578 /TTr-SXD
ngay 14 thang 11 nam 2019 va két qua tham dinh cia So Tu phdp,

QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh va doi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh: Quyét dinh nay ban hanh don gid x4y dung nha,

cong trinh dé xac dinh gia tri bdi thudng, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat nam
2020 trén dia ban tinh Nghé An, gom:

a) Bang s 1 - Bang don gia xay dung nha;

(c6 Bang don gid chi tiét kem theo)

b) Bang sb 2 - Bang don gia xay dung cong trinh.
(c6 Bang dom gid chi tiét kém theo)

2. Péi tuong ap dung;

a) Co quan quéan Iy Nha nudc vé dét dai; t6 chic 1am nhiém vu boi thuong,
oiai phong mat bang;



b) Nguoi sir dung dét quy dinh tai Diéu 5 cta Luat Dat dai khi Nha nudc
thu hoi dat;

¢) To chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc boi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Dic¢u 2. Nguyén tic 4p dung

Bang don gia tai Piéu 1 Quyét dinh nay la don gia xdy dung nha, cong
trinh ¢6 tidu chudn k¥ thuat twong duong theo quy dinh ctia Bo Xay dung. Khi
xéac dinh gia tri boi thuong, hd tro theo quy dinh ctia phap luat, tiy trudng hop cu

thé ap dung nhu sau:

1. Puoc diéu chinh (trir nha san) voi hé s6 K = 1,1 ddi véi khu vuce thude
cac huyén: Ky Son, Tuong Duong, Qué Phong, Quy Chau, Con Cudng.

2. Dién tich xay dung la dién tich che phu x4c dinh dua trén hinh chiéu
theo phuong thing ding ctia cac kich thude phi bi toa nha trén mit dét khi da
hoan thién. Dién tich xay dung khong bao gom:

a) Cac ket cau xday dung hoac céc bd phan cua két cau khong duge vuon
[én trén mat dat; Cac bd phan phu: thang bo ngoai nha, duong doc ngoai nha, bac
tam cap, mai dua, cdc tim chan ning ngang, mai treo, dén duong,...;

b) Céc dién tich chiém chd cua cac thiét bi ngoai trdi nhu diéu hoa nhiét do,
ong thong hoi,...;

3. Dién tich san xay dung dugc tinh theo céac kich thudc phu bi cua cac bo
phan bao quanh san.

4. Boi voi nha:

a) Tum thang, tran, lambri, rui chong, khuon ctra, ban tho bang bé tong cua
nha duoc tinh riéng; phan xuyén hoa sat, song chan cua so, hé thong dién, nudc
trong nha, bé phét cua nha vé sinh trong nha da bao gom trong don gia nha; bé
phé)t cua nha vé sinh ngoai nha dugc tinh riéng;

b) Nha c6 cua di 2 16p thi cira 16p ngoai dugce tinh riéng; d6i voi nha co cura
s0 2 16p thi ctra 16p trong dugc tinh riéng;

¢) Nha hai 16p mai thi 16p mai dudi duge tinh riéng; Nha lop mai ton xop
ap dung don gia nha lop mai tdn cdng chénh léch 90.000 ddng/m’ dién tich san
thng mai hodc dién tich xdy dung ddi v6i nha 1 tang; Nha méi bang bé tong cot
thép (BTCT) + lgp mai BTCT dan hodc lop ngdi chéng néng ap dung don gia
nha mai bing BTCT lgp ngéi cong chénh léch 334.000 dong/m” dién tich san
tAng mai hodc dién tich xay dung ddi véinha 1 tang;



d) Nha san thung véan pano hoac Lambri dugc tinh bé sung phan chénh léch
gia gitta Lambri so vdi gia vach gg;

e) Nha c6 ép tudng thi duoc tinh thém phéan chénh léch giira gia dp tuong
vGi gia son hodic quét voi (khong tinh phan p ¢ chiéu cao < 2m doi véi nha bép
va nha vé sinh da duogc tinh trong gid nha);

) Nha ¢6 bép néu an bén trong da dugc xdy ngan ti bép, do tam bé tong
cdt thép day 10cm, tudng va mat ban bép 6p gach, khi dp gia dugc nhan thém hé
s6 diéu chinh Ky = 1,03 trén toan bo dién tich xay dung déi véi nha 1 tang va
tinh trén dién tich cta ting bd tri bép ddi véi nha 2 tang tro 1én;

h) Nha & mot tang khong co tran bé tong va cac loai nha khac ¢6 bd tri khu
vé sinh xdy trong nha, khong c6 mai, tuong op gach lién danh thi chi phi xay
dung nha v¢ sinh duoc tinh riéng (khong trir vao dién tich nha);

i) Nha & mot tang khong co tran bé tong cé dién tich via ting da (chan mai)
< 15% dién tich xay dung thi ap gia theo gia nha mai chay khong co via tang da
va dugc tinh bu thém dién tich mai bé tong;

k) P4i voi nha mai bang c6 két cau lién hoan, nhung do didu kién kinh té
ho gia dinh do bing khong hét dién tich xdy dung thi phan d6 bang khong hét
duoc tinh theo gia cua nha mai bang va khau trir phan chénh léch gia gitra méi bé
tong (da trat, ba va son tran) va mai thuc té cta phan dién tich do;

1) CAu thang 1én gac xép (gac ling) cta nha ¢ gia dinh hodc nha (6t) va cau
thang bd ngoai nha duoc tinh riéng; Cau thang trong nha tang (hodc nha c6 tran la
bé tong cbt thép) thi phan lan can, 6p lat bac ciu thang dugc tinh riéng (phan két
céu bé téng ban thang va phan tho bac cau thang dd nam trong gia nha);

m) Nha co6 cura di, ctra s6 lam bang vat liéu c6 gia cao hon ctra Pané go doi
thi duoc tinh bo sung thém phan gia tri chénh léch gia so véi cira Pand go doi;

n) Nha co kién trac, két ciu, chiéu cao nha, chiéu cao mong va sir dung loai
vat liéu khong phu hop hoan toan véi nhitng mau nha trong Bang s0 1 ban hanh
kem theo quyét dinh nay thi khi xac dinh gia boi thuong, ho tro duge nhan véi hé
sé diéu chinh (néu c6) trude khi tinh chénh Iéch bu trir di véi céc sai khac khong
phu hop do;

0) Déi v6i nha san thi t6 chiic lam nhiém vy bdi thudng, gidi phong mit
bang huyén, thanh phd, thi xa cén ¢l vao tinh hinh thuc té tai dia phuong dé xéc
dinh gia tri boi thuong cho phi hgp nhung khong vugt muce gia toi da quy dinh

tai Bang s6 1;



p) Nha ¢ va nha lam viéc co téng dién tich san khu vé sinh trong nha lon
hon 10% tong dién tich san nha thi khi xéc dinh gia boi thudng, hé tr¢' duoc tinh
bo sung 850.000 dong trén moi m” dién tich ting thém;

q) Pon gia ban hanh tai Bang s6 1 va Bang sb 2 1a gia tinh cho 1 don vi nha,
cAu kién hoan chinh, trir mot s6 két cau duoc quy dinh cu thé tai cac muc & trén.

5. Doi v6i cong trinh:

a) Non bo (bé dung nudc + non bo):

Phéan bé dung nudc (khdng di doi dugce): Tinh chi phi bdi thuong theo gia
Bé chira nudc tai Bang s6 2. Truong hop bé dung non bd co bp lat gach men céc
loai dugc tinh bo sung theo don gia 6p gach men tai Bang s6 2;

Phin non bd va bé dung nudc di doi dugc: Tinh chi phi thio d&, vén
chuyén, lip dung va thiét hai do thao dd, van chuyén, lap dat;

b) Dbi v6i nha tho, lang mé dic thu (c6 thiét ké va sir dung céc loai vat lidu
riéng biét): Pugc bdi thudng theo du toan thiét ké riéng va gia du toan thyc te tai
thoi diém bdi thuomg tinh theo Pon gia xdy dung cong trinh da dugc UBND tinh
cong bb, gia vat liéu xdy dung do Lién so Xay dung - Tai chinh cng b (truong
hop khong coé trong hé thong gia do tinh cong b thi can cir vao bao gia nha san
xudt, thong tin gi nha cung c.tflp, gia thuc té trén thi trudng tai dia ban dé ap dung);

¢) Di doi tec xang, deiu, mdy bom xang, duong dién ndi by cua tram xdng
ddu (néu co): Tinh chi phi thao dd, van chuyén, lép dit va thiét hai do théo do,
van chuyén, lép dat;

d) Chau kiéng: Tinh cong di chuyén thuc té theo gia nhan cong tai thoi
diém boi thuong.

6. Truong hop céc xa co dia hinh khé khin ¢ cac huyén mién nui cao, to
chire 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang can cir tinh hinh thyc té, béo
céo xin ¥ kién cia UBND tinh va cac S, Ban nganh lién quan trudce khi thyuc hién
lap phuong 4n bdi thuong dbi vi timg trudng hop cu the.

7. Dbi véi cac tai san khong thé dp dung hodc van dung dugc don gia tai
Bang s 1, Bang s6 2 thi xac dinh gi4 theo gid du ton thuc (€ tai thoi diém boi
thuomg tinh theo Pon gia xay dung cong trinh da dugc UBND tinh cong bd, giéd
vat liéu xdy dung do Lién s¢ Xay dung - Tai chinh cong bé (trudng hop khong c6
trong hé thong gia tinh cong bd thi can cir vao bao gia cla cac nha san XUAt,
thong tin gid cac nha cung cap, gia thuc té trén thi truong tai dia ban dé ap dung);
Dur todn chi phi déi véi tai san clia ho gia dinh, c nhan chi tinh dén chi phi tryc



tiép va thué gia tri gia tang; tai san cla co quan, to chirc 14p theo quy dinh hién
hanh cua nha nudc.

Diéu 3. Piéu khoin chuyén tiép

Cac phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét trude ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu luc va to chirc lam nhiém vu bdi thuong, giai phong mat

bang huyén, thanh phd, thi xa da hoan thanh viéc thanh todn tién cho céc déi tuong
dugc boi thuong, hd tro thi van thuc hién theo phuong an da duoc phé duyét.

Diéu 4. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2020 vi bai
bo Quyét dinh s 52/2018/QB-UBND ngay 20/12/2018 ctiia UBND tinh ban hanh
don gid xdy dung nha, cong trinh dé xac dinh gia tri boi thuong, hd tro khi Nha
nude thu hoi dét nam 2019 trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 5. Trach nhiém thi hanh

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc céac S&; Thu truong cac Ban,
nganh cap tinh; Chu tich UBND cac huyén, thanh phd, thi xa va cac té chie, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.J)//

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 5; KT. CHU TICH

- Van phong Chinh phu;

- Cuc Kiém tra van ban Bo Tu phap; |(bao cdo) P O CHU TICH

- Thuong truc Tinh uy, HDND tinh;

- Poan Dai biéu QH tinh (dé gidm sat);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Mt trdn va cac Hoi, doan thé;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm cong bao tinh;

- Lwu: VTUB, Phong CN, CV(MT).
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