UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 05 /2020/Qb-UBND Qudng Nam, ngay 30 thang 6 ndam 2020
QUYET PINH

Quy dinh gia cho thué nha ¢ thudc sé hiru Nha nwéc
trén dia ban tinh Quiang Nam

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015;

Can cir Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh 0 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o; Nghi
dinh 50 30/2019/ND-CP ngay 28/3/2019 cua Chinh phi swa doi, bo sung mot
so dieu cua Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o,

Can cir Nghi dinh s 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh van ban
quy pham phadp ludt nam 2015;

Can cir Quyét dinh so 17/2008/QD-TTg ngdy 28/01/2008 ciia Thii tuéng
Chinh phu vé viéc ban hanh bang gia chuan cho thué nha o thuéc so hitu Nha
nwoc chua dwoc cdi tqo, xday dung lai,

Can cir Thong tu s6 11/2008/TT-BXD ngady 05/5/2008 cua B Xay dung
huwéng dan mét s6 ndi dung ciia Quyet dinh s6 17/2008/0P-TTg ngay

28/01/2008 ciia Thii tuéng Chinh phii vé viéc ban hanh bang gid chudn cho
thué nha o thuéc so hitu Nha nueéc chwa duoc cadi tao, xdy dung lai,

Can cir Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngdy 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung
vé viéc hwong dan thuc hién mot sé ndi dung cua Ludat Nha ¢ va Nghi dinh
$6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha 6;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 29/TTr-SXD
ngay 16/6/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi tuong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quyét dinh nay quy dinh vé bang gia cho thué
nha & cii thudc so hitu Nha nudce trén dia ban tinh.

2. bbi tuong ap dung: duoc ap dung ddi vai cac co quan, t6 chure, don vi
c6 lién quan dén cong tac quan ly, van hanh cho thué nha ¢ thudc sé hiru Nha


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-19-2016-tt-bxd-huong-dan-99-2015-nd-cp-luat-nha-o-297607.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
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nude va cac ca nhan, td chic dang thu€ nha ¢ thudc s¢ hiru Nha nudc trén dia
ban tinh.

Piéu 2. Ban hanh quy dinh gi cho thué nha ¢, nha khéng c6 ngudn goc 1a
nha ¢ nhung dugc bo tri sir dung trude ngay 05/7/1994 (ngay ban hanh Nghi
dinh s6 61/CP cua Chinh phu v€é mua ban va kinh doanh nha ¢) ma chua dugc
cai tao, xay du’ng lai chq cac ho gialdinh, ca nhan thué dé 6,7bao gom tién thué
nha, tién thué dat va thué sir dung dat phi nong nghié¢p, cu thé nhu sau:

1. Tién thué nha

a) Bang gia chuin cho thué nha

o Pon gia (dong/m? sir
Stt Loai nha dgl.lng( y théig)
1 Nha trét (ké ca nha c6 gac limg) 11.300
2 Nha 2 tang 16.800
3 | Nha 3 ting 17.400
4 | Nha 4 tang tro lén 18.800

Bang gia chuan cho thué nha néu trén dugc xay dung tai thoi diém mirc
luong co s6 theo quy dinh cua Nha nudce tai Nghi dinh s6 38/2019/ND-CP
ngay 09/5/2019 ctia Chinh phu la 1.490.000 dong.

Truong hop Nha nudc c6 diéu chinh ting tién lwong co s¢ thi mic gia
chuan cho thué nha trén dugc di€u chinh tuong Ung voi ty 1€ tdng cua tién
luong.

b) Mirc gia cho thué nha: Mtic gia cho thué nha ¢ cu thé dugc xac dinh
duwa trén bang gia chuan quy dinh tai diém a kKhoan 1 Piéu 2 cing véi viéc
diéu chinh ting (+), giam (-) cua 04 nhom hé sé quy dinh tai Piéu 3 cia
Quyét dinh nay.

2. Tién thué dat va thué str dung dat phi nong nghiép

a) Tién thué dat dugc xac dinh theo quy dinh va duoc 6n dinh 05 nim.
S tién thué dat phai nop hang nam duoc xac dinh trén co so dién tich dat do
dac thuc té cua tung can nha (bao gom ca dién tich dat chua xay dung) do co
quan duoc cip c6 thAm quyén giao quan ly nha thugc s hiru Nha nudc xac
dinh nhan (x) v6i don gia thué dat do co quan duoc giao tai Piéu 8, Piéu 9,
Diéu 10 Quyét dinh sb 25/2017/QD-UBND ngay 25/10/2017 cia UBND tinh
xéac dinh. Tién thué dat binh quan hang thang duoc xac dinh trén co so sb tién
thué dat hang nam chia (;) cho 12 thang.

Thot han nop tién thué dét theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Piéu 24
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé tién thué dat,
thué mat nudec.

b) Thué st dung dét phi noéng nghi¢p dugc xac dinh theo quy dinh va
dugc on dinh trong 05 nam. Tién thué st dung dat phi nong nghiép phai nop
hang nam dugc xac dinh dya trén co s¢ dién tich dat do dac thyc té cua tmg
can nha (bao gom ca dién tich dat chua xay dung) do co quan duogc cip cé
tham quyén giao quan 1y nha thudc s¢ hitu Nha nuéc xac dinh nhan (x) voi



3

gia cua 1 m? dat theo muyc dich sir dung ctia thira dat tinh thpé' do UBND tinh
quy dinh tai thoi diém ky hop dong va nhan (x) voi thu suat sir dung dat phi
noéng nghiép hién hanh. Thué su dung dat phi ndéng nghi€p binh quéan hang
thang duoc xac dinh trén co s tién thué sir dung dat phi néng nghiép hang
nam chia (:) cho 12 thang.

Thoi han nop thué st dung dat phi nong nghiép theo khoan 3 Piéu 17
Thong tu s6 153/2011/TT-BTC ngay 11/11/2011 cua Bo Tai chinh huéng dan
vé thué€ sir dung dat phi nong nghiép.

3. Truong hop khac

a) Bdi v6i nha ¢ quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay da dugc Nha
nudc cai tao, )géy dung lai; nha & hoac nha khéng co6 ngudn goc 1a nha &
nhung dugce bo tri sur dung tur ngay 05/7/1994 dén trude ngay 19/01/2007
(ngay ban hanh Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg cta Thi tuéng Chinh phu vé
vige sap xép lai, xtr 1y nha, dat thudc so hitu Nha nudc) thi ap dung gia thué
nhu ddi v&i nha & x3 hoi thude s& hitu Nha nude.

b) Truong hop bb tri st dung nha ¢ tir sau ngay 19/01/2007 thi thyc hién
giai quyét theo quy dinh vé quan ly tai san nha dat thudc s¢ hiru Nha nudec.

Giao SO X4y dung chu tri phdi hop véi S Tai chinh va cdac co quan lién
quan xac dinh don gia cho thué nha tai Khoan 3 Diéu nay, trinh UBND tinh
doi véi tirng trudong hop cu thé.

Piéu 3. Cac hé s6 diéu chinh ting, giam mic gia cho thué nha

1. Cac nhém hé s6

Hé s6 cap d6 thi (KY);

Hé s6 vi tri xét theo cac khu vue (K?);

Hé s6 tang cao (K3);

Hé sb diéu kién ha ting k¥ thuat (K*).

Tri s6 K!, K2, K3 va K* duoc quy dinh nhu sau:

a) Hé s6 cap d6 thj (KY)

Loai d thi v IV 10 I

Hé s6 K1 -0,2 -0,15 -0,10 -0,05

Heé s6 K* ap dung tai cac dia phuong nhu sau:
Thanh phd Tam Ky, thanh phd Hoi An: K = -0,10.
Thi xa Dién Ban: K* = -0,15.

Céc huyén con lai: K!=-0,2.

Trong truong hop thanh phé Tam Ky, thanh phé Hoi An, thi xa Dién
Ban va cac huyén c6 su thay doi vé cap d6 thi thi ap dung hé so K* theo quy
dinh tai biéu trén.

b) Hé s vi tri xét theo khu vuc (K?)


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-09-2007-qd-ttg-xep-lai-xu-ly-nha-dat-thuoc-so-huu-nha-nuoc-16534.aspx

4

Khu vuc Trung tam Ven nji
Hé so6 K? 0,00 -0,20
Phan loai vi tri tai cac dia phuong nhu sau:

Tai thanh phd Tam Ky, thanh phd Hoi An, thi xd Dién Ban: khu trung
tdm: cac phuong cua thanh pho, thi xa; khu ven ndi thi: cac xa.

Tai cac huyén: khu trung tm: thi trdn; khu ven ndi thi: cac xa.
c) Hé s tang cao (K®)

Tang nha | Tang trét | Tang 2 | Tang3 | Tang 4 | Tang 5 | Tang 6 tré 1én

Hé s6 K° +0,15 +0,05 0,00 -0,10 -0,20 -0,30

d) Hé sb diéu kién ha tang k¥ thuat (K*)

Piéu kién ha ting £ N .
k§ thuat Tot Trung binh Kém

Hé s6 K* 0,00 -0,10 -0,20

Céc diéu kién vé ha tang k¥ thuat chu yeu (gan lién véi nha ) dé danh
gia nha ¢ bao gom diéu kién giao thong, diéu kién vé sinh cua nha ¢, diéu
kién hé thong cap thoat nudce, cu thé:

Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai t6t khi dam bao ca ba diéu kién sau:
diéu kién 1: nha & c6 duong cho 6 t6 dén tan ngo6i nha; di€u kién 2: ¢6 khu v¢
sinh khép kin; diéu kién 3: c¢6 hé thong cap thoat nude hoat dong binh thuong.

Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai trung binh khi chi dam bao diéu kién
1 hoac co6 du diéu kién 2 va 3.

Diéu kién ha tang k¥ thuat dat loai kém khi nha & chi c6 diéu kién 2 hoic
diéu kién 3 hodc khong dam bao ca 3 dicu kién trén.

2. Nguyén tac ap dung cac hé sé; don gia cho thué va tién thué nha phai
tra thuc hién theo quy dinh tai Thong tu so6 11/2008/TT-BXD ngay 05/5/2008
cua Bo Xay dung.

Piéu 4. Mién, giam tién thué nha

Viéc thuc hién mién, giam tién thué nha thudc so hitu Nha nude chua
du’c_)’q cal tao, g(ﬁy dung lai trén dia ban tinh thyc hién theo quy dinh tai Diéu 3
Quy¢t dinh s6 17/2008/Qb-TTg ngay 28/01/2008 cua Thu tuéng Chinh phu
va Di€u 59 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu va
cac van ban quy dinh cua phap luat (n€u co).

Piéu 5. T6 chuc thyc hién

1. S& Xay dung c6 trach nhiém t0 chic trién khai thyc hién Quyét dinh
nay va theo doi, tham muu UBND tinh di€u chinh don gia thué nha thudc so
hiru Nha nudc khi c6 quy dinh mai.

2. Co quan xéc dinh don gi4 thué dat doi voi timg truong hop cu thé theo
quy dinh tai Diéu 8, Diéu 9, Diéu 10 Quyet dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay
25/10/2017 cua UBND tinh ban hanh quy dinh don gi4 thué dat, thué¢ mat
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nuéc trén dia ban tinh ¢ trach nhiém xac dinh don gia cho thué dat dé lam co
sO cho co quan dugc cap c6 tham quyén giao quan 1y nha thudc s hiru Nha
nudc xac dinh tién thué dat phai ndp theo quy dinh.

3. Cyc Thué tinh hudng dan, kiém tra cc to chuc, cac nhan ké khai, nop
cac khoan thué lién quan dén hoat dong thué nha theo quy dinh.

4. UBND céc huyén, thi xa, thanh phé) co trach nhiém chi dao cac co
quan chirc ning cho thué nha thudc so hitu Nha nude thude cip minh quan 1y
trién khai thuc hién viéc ky lai hop déng thué nha; theo ddi, quan 1y viéc thu,
ndp, st dung sb tién thué nha (bao gdm ca tién thué dat, thué sir dung dat phi
nong nghi¢p) theo dung quy dinh.

5. Co quan dugc cap c6 tham quyén giao quan 1y nha thudc sé hiru Nha
nudc co trach nhiém:

a) Ky lai hop dg“mg thué nha va xac dinh day du gia cho thué nha theo
dang quy dinh tai Bi¢u 2 Quyét dinh nay.

b) Thu, ndp tién thué nha (bao gom ca tién thué dat, thué sir dung dat phi
nong nghi¢p) vao ngan sach Nha nudc dé€ quan 1y, sir dung theo quy dinh.

¢) C6 van ban dé nghi, cung cap danh sach nha dang cho thué (néu 16 dia
chi, kich thuéc thira dat) va phdi hop véi Co quan xac dinh don gia thué dat
xéac dinh don gia cho thué dat theo quy dinh dbi véi timg truong hop cu thé
theo quy dinh tai Diéu 8, Piéu 9, Piéu 10 Quyét dinh s 25/2017/QD-UBND
ngay 25/10/2017 ctia UBND tinh ban hanh quy dinh don gia thué dat, thué
mat nudc trén dia ban tinh.

Diéu 6. Quyet dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh k¢ tir ngdy 13 thang 7 nam
2020 va thay the Quyét dinh s6 16/2014/QD-UBND ngay 03/7/2014, Quyét
dinh s0 14/2015/QD-UBND ngay 04/6/2015 cua UBND tinh.

Piéu 7. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dung, Tai
chinh, Tai nguyén va Méi truong, Tu phap; Cuc truéng Cuc Thué tinh, Giam
dbc Kho bac Nha nudce tinh; Chua tich UBND céc huyé¢n, thi xa, thanh phé; thu
trudng cac co quan, don vi va cac td chtrc, c4 nhan lién quan chiu trach nhi¢m
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 7; CHU TICH
- Vin phong Chinh phu (bo céo); ’
- B Tai chinh, By Xay dung;

- Website Chinh phu;

- TTTU, TTHDND tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- Ban Thuong vu UBMTTQVN tinh;
- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;

- Cuc KTVB QPPL - B6 Tu phap;
-VPTU, VP HBND, VP Boan BBQH tinh; R ;
- S Tu phap (kiém tra); Lé Tri Thanh
- B4o Quang Nam, Dai PT-TH Quang Nam;

- TT Tin hoc va Cong bao tinh;

- CPVP;

- Luu: VT, TH, KGVX, NC, KTN, KTTH.
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