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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé gia dat cu thé tinh tién sir dung dit cac hd dwoc
giao dat tai dinh cwr khi Nha nuée thu hdi dit trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 29 ihéng 11 nam 2013;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngdy 15 thing 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé boi thuong, hé tro va tdi dinh cw khi Nha muée thu héi
dat;

Céin cir Théng tu sé 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cia Bé
Téi clinn hwéng dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 niim 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Céin cit Thong tu s6 36/2014/7T RTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua
B¢ Tai nguyen vu Moi truong quy dinh ch: ié: phwong phdp dinh gid dat; xdy
dung, diZu chinh bang gid dat; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

- Cén cir Thong tw s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 ndm 2014 cia
Bé Tai nguyén va M6i trucng quy dinh chi tiét vé boi thuong, hd tro, tdi dinh cu
khi Nhé roc thu hoi dat;

Cén cir Thong tur s6 02/2015/TT-BINMT ngay 27 thdang 01 ndam 2015 cua
Bé Tai nguyén va Moéi truong quy dinh chi tiét mét s6 diéu cvia Nghi dinh sé -
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu;

Can ci Thong tu Lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang
6 nam 2016 cia Bé Tai chinh - BS Tai nguyén va Méi truomg quy dinh vé hé so
va trinh ty, thil tuc tiép nhdn, ludn chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh cua
nguoi sv dung dat;



Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tai chinh tai To trinh 56 4332/TTr-STC
ngay 23 thang 9 nam 2016,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia dat cu thé
tinh tién st dung d4t cac hd duge giao dét tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat
trén dia ban tinh Pong Nai.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay 01/11/2016.

Piéu 3. Truong hop hd giai téa c6 phuong dn bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu phé duyét trude ngay Quyét dinh nay c6 higu luc thi viéc xac dinh nghia
vu tai chinh khi nha nuéc giao dat tai dinh cu thuc hién theo chinh sach quy dinh
trude dé twong tmg voi timg thoi ky.

Piéu 4. Chu tich Hoi ddng thdm dinh gi4 dat, Chanh Vin phong UBND
tinh, Gidam ddc cac S&: Tai chinh; Tai nguyén va Méi truomg; X4y dung; Cuc
truéng Cuc Thué; Cha tich UBND céc huyén, thi xd Long Khanh, thanh ph
Bién Hoa; Thu trudng cac don vi, td chirc va ca nhén lién quan chiu tréch nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 4; KT. CHU TICH
- B{ Tai chinh; PHO CHU TICH

- Bo Tai nguyén va Mbi trudmg;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (Bo Tu phap);
- Thudng tryc Tinh dy;

- Thudng trire HDND tinh;

- Poan PBQH tinh;

- Thuong truc UBMTTQVN tinh;

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Vian phong Tinh ty;

- Van phong HDND tinh;

- S& Tu phép;

- Chanh - Ph6 Vin phong UBND tinh;

- Trung tam Coéng béo tinh;

- Luu: VT, TH, KT, DT.
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QUY PINH
Gi4 dit cu thé tinh tidn sit dung dt cdc hd dwoc giao dAt tai dinh cur
khi Nha nwéc thu hoi dit trén dia ban tinh Pong Nai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6.33.. /2016/QD-UBND ngaydd. thangt{.nim
2016 cia Uy ban nhén din tinh Dong Nai)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh vé gia dt cu thé tinh tién sir dung dét cac hd
duoc gzao dét tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai.

Diéu 2. Pbi twgng ap dung
. Co quan thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé tai chinh, thué, kho
bac Nha nudc, dat dai.
2. Hp gia dinh dugc giac dét tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi dat.
3. Co quan dugc giao nhiém vu t6 chuc dinh gia dét cu thé, Hoi df‘)ng
tham dinh gia dat.
4. Té chire tu van xdc dinh gia dét, c4 nhan hanh nghé tu vén xéc dinh
gia dit.
5. T4 chirc lam nhiém vu bdi thudng, gisi phéng mit bing.
Chuong II

GIA PAT Cy THE THU TIEN SU DUNG PAT CAC HQ BU'(,)'C GIAO
PAT TAI PINH CU KHI NHA NUGC THU HOI PAT

Diéu 3. Gia dét cu thé thu tién si dung dét cac hd dwge giao dat tai
dinh cwr

Gié dit cu thé tinh tién st dung dit cta cac hd dugc giao dét tai dinh cu
khi Nha nudc thu h01 dat dugc xé4c dinh theo phuong phép dinh gia quy dinh tai
Khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 4 cta Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cuia
Chinh phu

Gi4 dat cu thé tinh tién st dung dat ctia cac hd duge giao dat tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dat duge xem xét 1dp phwong 4n trén co s& céc yeu td vi tri
dat xac dinh theo tiéu thirc phan vi tri quy dinh cia UBND tinh Pong Nai, gia
chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té trén thi tmo‘ng

Piéu 4. Quy dinh gia dét thu tién sir dung dat tai dinh cwr

1. Truong hop hd gxa dinh, cd nhén, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai khi Nha nudc thu hoi dat &, phai di chuyén chd & khi Nha nuéc giao dat
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tai dinh cu thi tién s dung dét phai ndp tinh toan theo don gia d4t bang 70%
(bay muoi phn trim) gia dat cu thé tinh tién sir dung dit tai dinh cu duge xac
dinh theo quy dinh tai Piéu 3 ctia Quy dinh nay.

Tx:ubng hop trong hé gia dinh c6 nhidu thé hé, nhiéu cip vo chdng cing
chung séng trén mot thira dat & thu hdi néu da diéu kién dé tach thanh timg ho
gia dinh riéng theo quy dinh cua phap luat vé cu trii hodc ¢6 nhiéu ho gia dinh
¢6 chung quyén sir dung mot (01) thira dat & thu héi ma khong con dat &, nha &
nao khac trong dia ban xa, phucmg, thi trin noi ¢6 dat & thu hoi thi mbi cip vo
chdng d6 dugc Nha nude giao dit & moi phai ndp tién str dung dét theo 100%
(mot tram phan tram) gia dat cu thé tinh tién sir dung dat tai dinh cu duoc xac
dinh theo quy dinh tai Piéu 3 cia Quy dinh nay.

2. D6i véi hd gia dinh, cé nhan dang sir dung d4t khi Nha nudc thu hoi dat
gan lién v6i nha & thude truong hUp phai di chuyén chd & nhung khong du diu
kién dugc boi ‘thudng vé dit &, néu khong c6 chd & nao khéc trong dia ban x4,
phuong, thi tran noi c6 dit & thu hdi dwoc Nha nude duoc giao dit & cb thu tién
st dung dat néu nha & bi giai téa xdy dung trudc ngay 01/7/2014 thi gid dét cu
thé tinh tién sir dung dat tai dinh cu nhu sau:

Ngum duoc giao dit & tai dinh cu phai nfp tlen st dung dat tinh toan theo
don gia dit bang 85% (tam muoi lim phan trdm) g ia dAt cu thé tinh tién su dung
dit tai dinh cu dugc xac dinh theo quy dinh tai Dieu 3 cua Quy dinh nay néu nha
& bi giai tda xay dyng truéc ngay 01/7/2004. Trudng hop nha & bi giai toa xay
dung trong, khoang thoi gian tir ngay 01/7/2004 dén trudce ngay 01/7/2014 thi
phai nop tién sir dung dét theo 100% (mét trdm phan trim) gia dat curthé tinh
tién st dung dat tai dinh cu dwoc x4c dinh theo quy dmh tal Piéu.3 cia Quy
dinh nay. AL L

3. Trudng hop trong hg gia dinh ¢6 nhiéu thé he nhiéu cip vo chong cing
chung song thugc trudng hop c6 nha & xay dimg trén dat ndng nghiép tir trude
ngay 01/7/2014, phai di chuyén chd & do bj thu hoi dat, neu du diéu kién dé tach
thanh timg ho gia dinh riéng theo quy dinh cta phép luat vé cu tri ma khong con
dat 0, nha & nado khéc trong dia ban x4, phuong, thi tran noi ¢6 dat thu hoi thi
mdi cip vo chong d6 dugc Nha nudc giao dat ¢ c6 thu tién sir dung dat theo
100% (mot trim phén trdm) gia dét cu thé tinh tién sir dung dét tai dinh cu duoc
xac dinh theo quy dinh tai Diéu 3 cia Quy dinh nay.

Chwong I1I

TRINH TU, THU TUC XAC PINH GIA PAT CU THE
TINH TIEN SU DUNG PAT CAC HQ DUUC GIAO PAT TAI PINH CU

biéu 5. Trmh tw, thii tuc xac dinh gia dat cu the tmh tién sir dung dat
cac hd dwgc giao dat tai dinh cr khi Nha nwée thu hdi dit
. 1. Cin ctt ké hoach sir dung dat, ké hoach dinh gia dét cu thé, yéu cau vé
tién do, thoi gian thyc hién du an, UBND cac huyén, thi x4 Long Khanh va
thanh phé Bién Hoa (Phong Tai nguyén va Mbi truong hodc Phong Tai chinh -
Ké hoach) giri mét (01) bd hd so cho S& Tai nguyén va Mbi trudomg, gdm:



a) Vin ban dé nghi dinh gié dét cu the tinh tién str dung dét cta cac hd
duoc glao dét tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét, y kién dé xuét _phuong 4n gia

dét cy thé ctia UBND céc huyén, thi xd Long Khanh va thanh phé Bién Hoa (01
ban chinh);

b) Véan ban cia co quan c6 thédm quyen chdp thudn cho thuc hién du 4n
xay dyung co s& ha tang khu téi dinh cu, cac hd so du 4n dau tr (01 ban $ao);

¢) Trich luc ban dd dia chinh hogc trich do dia chinh thira dit, khu dt (03
ban sao);

d) Danh sach cu thé cua cdc thira dit can dinh gxa dt cu thé, trong d6 xéc
dinh vj tri, dién tich, loai d4t, hinh thirc str dung dat va thoi han sir dung ciia cac
thira dét cin dinh gi4 (01 ban chinh);

e) Van ban xéc dinh cta co quan ¢6 tham quyén vé chi phi dau tu xay
dung co so ha ting trén mét vudng (khong bao gdm chi phi bdi thuong giai téa)
va d6i voi toan bod khu tai dinh cur (01 ban sao).

Truong hop ho so khong day du, hop 18 thi trong thoi han khéng qué ba
(03) ngay lam viéc, ke tir ngay nhan hé so, S& Tai nguyén va Mai trudng chuyén
tra ho so va d& nghi bd sung cho dy du theo quy dinh.

2. T4 chirc thuc hién dinh gia dit cu thé dé tinh tién sir dung dét cia cac
hé dugc giao dét tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dét

a) Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dua
hd so, S¢ Tai nguyen va Moéi trudng hoan thanh viéc quyét dinh lua chon, ky
hop dong véi don vi tu vén xé4c dinh gia dat cy thé.

b) Trong thoi han khong qué hai muoi (20) ngay lam viéc (thoi gian thuc
hién cu thé duogc ghi trong hop dong cho pht hop ddi voi timg dy 4n), ké tir
ngay hop dong dugc ky két, don vi tir van hoan thanh va g két qua tr vén dinh
gia dét cu thé cho S& Tai nguyén va Moi trudng;

c) Trong thdi han khong qua nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan
duoc ket qua tu van dinh gla dat cu thé, S& Tai nguyén va Moi trudng l3p to
trinh v& viéc quyét dinh gid dit cu thé, du thao phuong an gia dat, dyu thao bao
cao thuyet minh xay dung phuong én gia dat @8 trinh Hoi dong thdm dinh gia
dAt thim dinh gi dat cu thé.

3. Thim dinh phuong 4n gié dt, hoan thién du thao phuong an gia dit,
quyét dinh gi4 dat cu th& @2 tinh tién sir dung dét ciia cac hd dugc giao dat tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat

a) Tham dinh phuong 4n gia dat, hoan thién du thao phucmg an gia dat

Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viée, ké tir ngay nhén du
ho so ciia S¢ Tai nguyen va Méi truong, Hoi dong thdm dinh gid dat hoan thanh
viéc thAm dinh phwong 4n gia d4t cu thé, ban hanh vin ban thim dinh phucmg an
gi4 dat cu thé giri S& Tai nguyén va Mbi trudng hoan thién phuong 4n gid dat va
trinh UBND tinh xem xét, phé duyét.

Trudng hop khong théng nhat véi _phuong an gid dat cia S¢ Tai nguy€n
va Mai truong trinh thdm dinh thi Hoi dong thdm dinh gia dét s& chuyen tra ho
so va dé nghi S& Tai nguyén va Moi trudong théng bao cho don vi tu van diéu
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chinh phuong 4n gia dit 1am co s& thdm dinh lai theo quy dinh. Trong thdi han
khong qua mudi (10) ngay lam viéc, S& Tai nguyén va Moi trmmg pha1 ra soat,
diéu chinh theo y kién tham dinh ctia Hoi dong thdm dinh gia dét va trinh thim
dinh lai.

~ b) Quyét dinh gié dét cu thé dé thu tién sir dung dét cia céc hd duoc giao
dat tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét

Trong thi han nam (05) ngay lam viée, ké tir ngay nhén dugc to trinh cua

S¢ Tai nguyén va M6i truong, UBND tinh ban hanh quyét dinh phé duyét gia
dat cu thé.

Diéu 6. Kinh phi thué don vi tw van dinh gia dit cu thé tai dinh cwr

Kinh phi thué don vi tr vén dinh gia d4t cu thé dé lam cén cir tinh tién sir
dung dat cta cac hd duoc giao dat tai dinh cw khi Nha nudce thu hoi dat duge bd
tri tr ngan sach Nha nudc theo quy dinh tai khoan 4, Pidu 21 Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh ph.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 7. Trach nhiém thyc hién

1. H6i dong thdm dinh gi4 dét thuc hién thim dinh gia dét cu thé dé tinh
tién sir dung dét cta cdc hd tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dét.

2. Van phong UBND tinh theo t¢ trinh de nghi phé duyét phucmg an gia
dat cu thé dé du thao quyet dinh phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat
cia cac hd dugc giao dat tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dt.

3. S& Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém:

a) Tham muu cho UBND tinh lép, trinh tham dinh va phé duyet quy
hoach, ké hoach sir dung dAt dam bao nhu cdu bd tri tai dinh cu cta céc du an
khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh;

b) Chuén bi va td chirc thuc hién viéc xac dinh gia dit cu thé dé tinh tién
str dung dét cia cac hd dugc giao dat tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dit: lua
chon, ky hop dong thué to chirc ¢6 chirc nang tu van dinh gia dat cu thé; klem
tra két qua dinh gla dat cu thé cia don vi tu van & dé xuit phuong 4n gia dat
du thao phuong 4n gia dat, bao cao thuyét minh x4y dung phwong 4n gi4 dat,
trinh Hoi dong thAm dinh gia d4t thim dinh dé trinh UBND tinh phé duyét.

c) Chi dao Vin phong Déng ky quyen str dung dat. céc huyen thi xd Long
Khanh va thanh phé Bién Hoa phdi hop v6i Phong Tai nguyén va Méi truong
cac huyén, thi x& Long Khanh va thanh pho Bién Hoa thyuc hién xac dinh vi tri
cac thira dit can dinh gia dé cung cdp ho so dinh gia dét cu thé tai dinh cu theo
quy dinh.

4, S& Tai chinh c6 trach nhi¢m:

a) Tham muu UBND tinh b tri nguén kinh phi dinh gia dét cu thé dé tinh
tién sir dung dét cua cac ho tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat;



b) T6 chirc t1ep nhéan ho so phuong 4n gi4 dét cu thé va thyc hién tham
dinh phucmg an gia dét cu thé, ban hanh vin ban thdm dinh phuong 4 an gia dit cu
thé dé thu tién sir dung dat ctia cac ho tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

5. UBND cé4c huyén, thi xi Long Khanh v thanh phé Bién Hoa c6 trich
nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Mo6i truong thyuc hién 1ap hé so, ndp ho

so theo quy dinh va phéi hop thuc hién x4c dinh gia dat cu thé dé tinh tién str
dung dét tai dinh cu;

b) Chi dao Chi cuc Thué chu tri, phbi hop véi céc don vi 6 lién quan thu,
ndp tién st dung dit cia cac ho tai dinh cu vao ngan séch Nha nuéc theo quy
dinh.

Piéu 8. To chirc thue hién

1. S& Tai chinh cha tri, phdi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng va cac
s0, ban, nganh lién quan, UBND c4c huyén, thi x4 Long Khénh, thanh ph Bién
Hoa trién khai thuc hién Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thyuc hién néu cé khé khin, vuong méc, cac s, ban,
nganh va UBND cac huyén, thi x4 Long Khanh, thanh phd Bién Hoa kip thoi

phan 4nh vé S& Tai chinh dé tong hop béo cdo, d& xudt UBND tinh chi dao xur
ly./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

uyen Quéc Hung
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