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QUY DINH
Ty 1¢ phan trim (%) dé tinh don gia thué dat trén dia ban tinh Cao Bang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 35/2020/QP-UBND ngay 18 thang 12 nam
2020 ciia Uy ban nhén dan tinh Cao Bang)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh ty 1& phan tram (%) xac dinh don gia thué dat khi
thuc hién céc cong viéc sau:

1. Nha nuéc cho thué dat, gdbm dat trén bé mit va phan ngam cua cong
trinh xay dung trén mat dat theo quy dinh cua Luat Bat dai nam 2013.

2. Nha nudc cho thué dat dé xdy dung cong trinh trong long dat c6 muc
dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai la phan ngam cua cong trinh xay
dung trén miat dat theo quy dinh ctia Luat DAt dai nam 2013.

3. Nha nudc cong nhan quyen su dung dat cho cac dbi tuwong dang st
dung dat thudc truong hop phai nop tién thué dat.

4. Nha nudc gia han thoi gian thué dat cho cac ddi twong dang thué thudc
truong hop phai ndp tién thué dat.

5. Chuyén tir hinh thirc dugc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat,
giao dat khong thu tién st dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 (ngay Luat
Pbat dai nam 2013 c6 hiéu luc thi hanh) sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat.

6. Nha nude cho thué dat co mit nude.
Picu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chirc kinh té, to chtrc sy nghiép cong 1ap co tu chu tai chinh (don vi
su nghi¢p cong 1ap tu bao dam toan b kinh phi hoat dong thudng xuyén) don vi
luc lugng vil trang nhan déan, t chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao,
doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat
thudc truong hop phai ndp tién thué dat theo quy dinh cia Luat Dat dai nim
2013; Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc; Nghi dinh sé 35/2017/Nb- CP
ngay 03 thang 4 ndm 2017 cua Chinh phu Quy dinh vé thu tién st dung dét, thu
tién thué dat, thué mit nude trong Khu kinh té, khu cong nghé cao va cac Thong
tu hudng dan cua Bo Truong Bo Tai chinh.

2. Cac co quan, to chirc, ca nhan khac c6 lién quan.
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Chuwong 11 )
QUY DINH CU THE

Piéu 3. Gia dat dé tinh don gia thué dat

St dung Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat va gia dat cy thé do Uy
ban nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh cia Luat Pat dai nam 2013; Nghi
dinh s0 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phu quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mat nude; Nghi dinh s6 35/2017/ND- CP ngay 03 thang 4
nam 2017 cua Chinh phi Quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat,
thué mit nudc trong Khu kinh té, khu cong nghé cao va cac Thong tu huéng dan
cua Bo Truong B Tai chinh lam can ctr d€ xac dinh don gia thué dat cho tung
du an trén dia ban tinh Cao Bang.

Piéu 4. Pon gia thué dat theo muc dich sir dung dit thu@

1. Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nim khong thong qua dau gia:

a) Don gi4 thué dat:

Pon gia thué dat hang nim = Ty 1& phan trim (%) nhén (x) vé6i gia dat
tinh thu tién thué dat, trong d6 ty 18 phan tram (%) tinh don gia thué dat mot
nam theo murc quy dinh tai Diéu 8 cua Quy dinh nay.

b) Hé s diéu chinh gia dat:

Heé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dét tinh thu tién thué dat do S¢ Tai
chinh chu tri xac dinh theo tung khu vuc, tuyén duong, vi tri tuong img véi tung
muc dich str dung dat phu hop voi thi truong va di€u ki€n phat trién kinh té, xa
hoi tai dia phuong, trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh hang nam sau khi xin y
kién cua Thuong truc Hoi déng nhan dan tinh.

2. Truong hop thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khong
thong qua dau gia:

Pon gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian thué 1a gia dat dugc xac
dinh theo thoi han st dung dat tuong g véi thot gian thué dat. Trong do:

a) Gia dat tinh thu tién thué dat 1 gia dat cu thé do Uy ban nhan dén tinh
quyét dinh dugc xac dinh theo cadc phuong phap: So sanh truc ti€p, chiét tru,
thang du, thu nhap, h¢ s6 di€u chinh gia dat theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
s0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phtu Quy dinh vé gia dat.

b) Trudng hop thoi han thué dat nho hon thoi han cua loai dat tai Bang
gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh thi gid dat dé xac dinh don gi4 thué dat
duoc xéac dinh theo cong thirc sau:

Gia dat cia thoi Gid dat tai Bang gi4 dat Thoi han
han thué dat  ~

X ,
Thoi han cua loai dat tai Bang gia dat thué dat
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3. Truong hop xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué:

a) Pau gia thué dat tra tién thué dat hang nam:

- Pon gia thué dat 1a don gia trang dau gia cua thoi han mot nim;

- Gi4 khoi diém dé du gia quyén st dung dat thué: La gia dat duoc xac
dinh theo muc dich str dung dat thué tuong tmg voi1 thoi han thué dat quy dinh
tai Bang gid dat nhan (x) véi hé s6 diéu chinh gia dat nhan (x) véi muc ty 1€
phan tram (%) dé tinh don gia thué dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh.

b) Pau gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué:

- Pon gi4 thué dat 1a don gia trang dau gia cua thoi han thué dat;

- Gia dat dé xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué
duoc xac dinh theo cac phuong phap so sanh truc ti€p, chiét trir, thu nhap, thing
du, cu thé:

+ Néu gia tri khu dat tir 30 ty dong trd 1én trong Khu kinh té va 10 ty dong
tré 1én d6i véi cac dia ban con lai (tinh theo gia dat trong Bang gia dat): Xac
dinh gia khoi diém cdn ctr vao gia dat cu thé do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh
dugc xé4c dinh theo cac phuong phap: So sanh truc tiép, chiét trir, thing du, thu
nhap theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phu Quy dinh vé gia dit.

+ Néu gia tri khu dat dudi 30 ty dong trong Khu kinh té va duéi 10 ty
d6ng ddi v6i cac dia ban con lai (tinh theo gia dét trong Bang gia dat): Xac dinh
gia khoi diém cin cr vao gia dat theo muc dich sir dung dét thué tuong Gmg véi
thoi han thué dat quy dinh tai Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh
nhan (x) véi hé s6 diéu chinh gia dat.

4. Pon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam:

a) Pbi v6i thué dat xay dung cong trinh ngadm (khong phai 14 phan ngam
cua cong trinh xay dung trén mat dat).

- Trudng hop thué dat tra tién hang nim: Pon gia thué dat bang 30% don
gia thué dat trén bé mit c6 cung muc dich st dung ctia cting khu vuc vi tri, cing
loai dét, cung dia ban cua Bang gia dat va hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban
nhan dan tinh quy dinh.

- Trudng hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué: Bang 30%
don gia thué dat trén bé mit v6i hinh thirc thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué c6 cung muc dich st dung va thoi han st dung dat.

b) Pon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngdm gin v6i phan ngam cua
cong trinh xdy dyng trén mat dat ma cé phan dién tich xay du:ng cong trinh
ngim vuot ra ngoai phan dién tich dat trén bé mit c6 thu tién thué dat thi sb tién



4

thué dat phai ndp cua phan dién tich vuot thém nay duoc xac dinh theo Khoan 1
biéu nay.

Piéu 5. Pon gia thué dit ddi véi dit c6 mit nuwée thudc nhém dit quy
dinh tai Dieu 10 Luat dat dai (dat song, suoi, mat nwéc chuyén dung)

1. Bbi véi phﬁn dién tich dat khong c6 mat nude, xac dinh don gia thué
dat, tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué dat mdt lan cho ca
thoi gian thué thuc hién nhu quy dinh tai Biéu 4 Quy dinh nay.

2. Dbi v6i phan dién tich dat c6 mat nude thi don gia thué dat hang nam,
don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué tinh bang 50%
don gia thué dit hang ndm hoic don gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian
thué cua loai dat ¢6 vi tri lién ké ¢6 cung muc dich str dung.

Piéu 6. Thoi han 6n dinh don gia thué dat

1. Pon gia thué dat tra tién thué dt hang nam (ké ca thué dat xay dung
cong trinh ngam), don gia thué dat c6 mat nude ctia mdi dy an duge on dinh 1a
05 nam tinh tir thoi diém dwoc Nha nuéc quyét dinh cho thué dat, cho phép
chuyén muyc dich st dung dat, chuyén tir giao dat sang thué dat, cong nhan
quyén st dung dat.

2. Pon gia trang d4u gia trong trudng hop du gia quyén st dung dat doi
v6i hinh thirc tra tién thué dat hang nam duogc 6n dinh 13 10 ndm; hét thoi han 6n
dinh thi viéc diéu chinh don gia thué dat ap dung nhu trudng hop nha nudce cho
thué dt tra tién hang nam khong thong qua hinh thirc déu gia, nhung mirc dicu
chinh cta thoi ky on dinh tiép theo khong vuot qua 30% don gia thué dat cua ky
6n dinh trudc.

Pi¢u 7. Ty 1¢ phan trim (%) tinh don gia thué dat; don gia thué dat
dé xay dung cong trinh ngam; don gia thué dat doi véi dat c6 mat nwdc

STT Khu vue, dia ban Ty 1€ (%) Ghi chu
| | Thanh pho Cao Bing
1 | Phuong Hop Giang 2,0
2 | Cac phuong, xa con lai 15

Il | Cac huyén trong tinh

1 | Thi trn 1,5

2 | Cac vi tri con lai 1,0
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) Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. Trach nhiém ciia cac co quan, don vi trong viéc xac dinh don gia
thué dat

1. S& Tai chinh:

Chu tri xay dung hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién
thué dat theo tirng khu vuc, tuyén duong, vi tri tuong tng voi tirng muc dich st
dung dat phu hop voi thi truong va di€u kién phat trién kinh t€, xa hoi tai dia
phuong, trinh Uy ban nhin déan tinh ban hanh hang nam sau khi xin y kién cua
Thuong truc Ho1 dong nhan dan tinh.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dat, thoi
han thué dat lam can ctr dé co quan Thué€ xac dinh don gia thué va so tién thué
dat phai nop.

3. Cuc Thué tinh:

- Xac dinh don gia thué dat: Xac dinh s tién thué dat, s tién thué dat de
xay dung cong trinh ngam, so tién thué dat c6 mat nudc va thong bao cho nguoi
nop theo quy dinh;

- T6 chtrc, huéng din, kiém tra, giai dap thic méc, giai quyét khiéu nai vé
thu ndp tién thué€ dat theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

4. Ban Quan 1y Khu kinh té tinh:

- X4ac dinh sd tién thué dat va thong bao tién tién thué dat ma nguoi su
dung dat phai ndp theo quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay
03/4/2017 ctia Chinh phét Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc, trong
Khu kinh té, Khu cong nghé cao;

- Phéi hop v&i Sé Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh, Cuc Thué va
cac co quan, don vi c6 lién quan xem x¢&t giai quyé€t nhitng vuéng mac hodc
chua thong nhat trong cong tac xac dinh don gia thué dat.

Picu 9. Xir Iy chuyén tiép

1. Céc truong hop dugc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nim
da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh don gia thué dat va con trong
thot gian On dinh don gia thué dat thi tiép tuc 6n dinh don gia thué dat dén hét
thoi gian 6n dinh.

2. Cac trudng hop dén han diéu chinh don gia thué dat trudc thoi diém
Quyét dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh nhung co quan nha nudc c6 tham quyén
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chua thuc hién diéu chinh don gia thué dat thi viéc dicu chinh don gia thué dét
duoc thyc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Cac du an thué dét c6 day da ho so xac dinh don gia thué dat, thué dat
mit nuéc nhung chua dugc co quan c6 thAm quyén xac dinh va théng bao trudc
ngay quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi viéc xac dinh don gia thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat tai thoi diém xac dinh don gia thué dat, thué mat nude.

DPiéu 10. Pidu khoan thi hanh

1. Céc noi dung khac vé don gia thué dat khong duoc quy dinh tai quy
dinh nay thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phi vé thu tién thué dat, thué mat nudc va Thong tu hudng
dan s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bo truong Bo Tai chinh hudéng dan
thuc hién Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP vé thu tién thué dat, thué mat nudc;
Nghi dinh s6 35/2017/NB-CP ngay 03/4/2017 cta Chinh phu Quy dinh vé thu
tién st dung dét, thu tién thué dit, thué mat nuéc trong Khu kinh té, Khu cong
nghé cao; Thong tu s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 clia Bo truong Bo Tai
chinh hudng dan mot sé diéu ciia Nghi dinh s 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2017 cta Chinh phu;

2. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 phat sinh vudéng mic dé nghi cac co
quan, don vi, td churc, ca nhan phan anh kip thot vé S& Tai chinh dé téng hop
bao cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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