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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BiNH Péc lap - T do - Hanh phic
sé: ¥ 3 /2020/QD-UBND

Thdi Binh, ngay 31 théng 12 nam 2020

QUYET PINH

V& viéc ban hanh Hé s6 diéu chinh gia dit nim 2021
trén dia ban tinh Thai Binh

UY BAN NHAN DAN TINH THAI BINH

Cén cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cain cir Ludt Stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Lugt Té chic chinh phi va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cén ciz Ludt Ban hanh Vin ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can ci: Nghi dinh S(?’ 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sw dung dat,

Can cir Nghi dinh $6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phi
sitq doz bo sung mot so  diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt meée; :

Can cir Nghi dinh sc”E 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phii quy
dinh vé thu tién swr dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuwoc trong Khu kinh te,
Khu céng nghé cao;

Can cir Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 cia Chinh phi
stea doz bo sung mot so  diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nwde;

Cin cie Thong tw s6 36/2014/TT-BINMT ngay 30/6/2014 cua B¢ Tai
nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét phuong phdp xdc dinh gid dat; xdy
dung, diéu chinh gid dat; dinh gid dat cu thé, tw vén xdc dinh gid dat;

Can cit Thong tu 56 76/2014/TT- -BTC ngay 16/6/2014 cva BS Tai chinh
hwdng ddn mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP;

Can cir Thong tu 56 77/2014/TT- -BTC ngay 16/6/2014 cua B6 Tai chinh
huéng ddn mot sé diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP;

Cdn cti Théng fw s6 ' 332/2016/TT-BTi C ngay 26/12/2016 cua Bé Tai chinh
stea d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC;

Can cir Thong tu 56 333/2016/TT-BTC ' ngay 26/12/2016 cia B Tai chinh
stka dot, b6 sung mot 56 diéu ciia Thong tw 56 77/2014/TT-BTC:;
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. Can cit Thong tu s6 89/2017/TT-BTC ngdy 23/8/2017 hudng ddn mot 56
diéu cua Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP;

Thuc hién Vin bén sé 1 ?6/HDNQ—CT HD ngay ’23/!2/2020 cua ﬂ’m’dng
truc Hoi dong nhén ddn tinh vé viée thong nhat Hé so diéu chinh gid dat nam
2021 trén dia ban tinh Thai Binh;

Theo dé nghi cia Gidm doc So Tai chinh tai To trinh 56 574/TTr-ST C
ngay 04/12/2020 va Bdo cdo 56 355/BC-STC vé viéc dé nghi ban hanh Quyét
dinh hé s6 diéu chinh gid dat ndm 2021,

QUYET PINH:

Didu 1. Ban hanh Hg sb diéu chinh gi4 dét ndm 2021 trén dia ban tinh
Théi Binh, cu thé nhu sau:

1. Hé sb diéu chinh gia dét @ tinh thu tién sir dung dét 4 ap dung d6i véi cac
trudng hop quy dinh tai diém c khoan 3 Pidu 3 Nghi dinh so 45/2014/ND-CP,
diém b khoan 1 biéu 4 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP (duoc sira dbi, bb sung tai
khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh 135/2016/ND-CP) ma thira dat hodc khu dit c6 gia tri
(tinth theo gi4 dét trong bang gia dét) dudi 20 ty déng (co Phy luc kém theo):

a) Té chirc duge Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dht khong thong
qua hinh thirc diu gia quyén sir ‘dyng dat, cong nhan quyén sir dung dt, cho
phep chuyen muc dich sit dung dét: Pugc xé4c dinh bing 1,2 14n hé s6 diéu chinh
gia dat & ¢ cling vi trf twong ‘mg tai Phu lyc kém theo.

b) H9 gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc:

- Cong nhén quyen st dung dét: Pugc xic dinh bing 1,0 1an hé sb didu
chinh gia dét & c6 cling vi tri twong Ung tai Phu luc kém theo.

- Giao dat khong thong qua hinh thirc d4u gia quyén st dung dit: Pugc
x4c dinh bang 1,1 lan hé s6 diéu chinh gia dat & co cling vi tri tuong tmg tai Phu
luc kém theo.

- Cho phep chuyen muyc dich sir dung dht dbi voi dién tich dt & vugt han
mirc: Dugc xé4c dinh bing 1,2 14n hé sb didu chinh gi4 ddt & c6 clng vi tri tuong
tng tai Phu luc kém theo.

c) Xac dinh gia khoi diém @& ddu gia quyén sir dung dat khi Nha nudc
giao dit c6 thu tlen sir dung dht théng qua hinh thire dAu gia quyen sir dung dit:
Pugc xé4c dinh bang 1,2 1an hé s6 diéu chinh gia dat & c6 cung vi tri fwrong (mg
tai Phu Iuc kém theo.

2. Hé sé didu chinh gia dét dé tinh thu tién thué dat 4p dung dbi véi cac
truong hop:

a) Xac dinh gia khéi diém dé déu gia quyén sir dung dit thué tra tién thué
dit hang nim theo quy dinh tai diém a khoan 3 D1eu 4 Nghi dinh so

46/2014/ND-CP (dugc sta ddi, bd sung tai khoan 1 ’Dleu 3 Nghj dinh s6
135/2016/ND-CP) va diém a khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP:
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- Thué d4t phi néng nghlep st dung vao muc dich san xuit, kinh doanh
phi ndng ngh1ep, thuong mai, dich vu phi ndng nghiép: Hé so bang 1,1 lin gia
dht c6 cling vi tri tuong g quy dinh tai Bang gla dt san xuét, kinh doanh phi
ndng nghiép; gi4 dit thuong mai, dich vu; Bang gia d4t phi ndng nghiép tai cac
khu cong nghlep, cum cdng nghiép.

- Thué dat ndng nghlep sir dyng vao muc dich san Xuét nong nghlep, 1am
nghiép, nuéi trong thiy san, lam mudi: Hé sb bang 1,2 l4n gia dit c6 cing vi tri
tuong img quy dinh tai Bang gia dat néng nghiép.

b) Xéc dinh gia khoi didm dé d4u gid quyén sir dung dét thué tra tién thué
d4t mot 14n cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 4 Nghj
dinh s6 46/2014/ND-CP (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 1 Didu 3 Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP) va diém b khoan 4 Diéu 4 Nghj dinh s6 35/2017/ND-CP:

- Dét ¢6 it nhit mot mit tlép giép vdi via hé hodc mép hién trang cia
duong, pho hodc doan duong, phd tai db thi tai thanh ph6 Thai Binh: Hé 80 bang
1,35 lan gi4 dét c6 cing vi tri tuong (ng quy dinh tai Bang gid dAt san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép; gia dat thwong mai, dich vu.

- D4t con lai tai d6 thi:,Hé s6 béng 1,25 lan gia dit co cung vi tri tuong
ung quy dinh tai Bang gid dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép; gid dat
thurong mai, dich vu.

- Dét tai nong thon: Hé sb bang 1,2 lan gia dat c6 cung vi tri tuong tmg
quy dinh tai Bang gia dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép; gia dat thuong
mai, dich vu.

- Thué dét tai cac Khu cong nghiép, cum cong nghiép: Hé s béng 1,1 lan
gia dat quy dinh tai Bang gié dat phi néng nghiép tai cac khu cong nghiép, cum
cong nghiép.

- Thué dat nong nghiép st dung vao muc dich san xXuét nong nghlep, 1am

nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi: Hé s6 bang 1,2 1an gia dat c6 cung vi tri
twong img quy dinh tai Bang gi4 dt néng nghiép.

¢) Xac dinh don gia thué dt dé tinh thu tién thué dat ap dyng cho cac
trudmg hop quy dinh tai didm a, diém b, diém ¢ khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP (dugc sira dbi tai khoén 1 Piéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-
CP) va khoan 1, diém b khoan 3 Diéu 4, Nghi dinh s 35/2017/ND-CP:

- Thué dét phi ndng nghiép st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh
phi néng nghiép, thuong mai, dich vu phi néng nghiép theo hinh thic tra tién
thué dit hang nim: Hé sé bang 1,0 lan gia dit c6 cing vi tri twong img quy dinh
tai Bang gi4 dét san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép; gia dat thuong mai, dich
vu phi néng nghiép; Bang gia dét phi ndng nghiép tai cac khu cong nghiép, cum
cong nghiép.

- Thué d4t phi ndng nghiép sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh
phi nbéng nghiép, thu'orng mai, dich vu phi néng nghiép theo hinh thtc tra tién
mdt l4n cho ca thai gian thué:
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+ Dét c6 it nhat mét mat t1ep gidp véi via hé hodc mép hién trang cia
duong, pho hodc doan duorng, phé tai d6 thi tai thanh ph Thai Binh: Hé so bang
1,35 lan gia dat c6 cing vi tri tuong img quy dinh tai Bang gi4 dAt san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép; gia dét thuong mai, dich vu.

+ Pét con lai tai do thi: H8 sb bang 1,25 14n gig dit c6 cling vi tri tuong
img quy dinh tai Bang gia dAt san xuat, kinh doanh phi néng nghiép; gia dat
thuong mai, dich vu.

+ Pét tai nong thon: Hé so bang 1,2 lan gia dat c6 ciing vi tri twong ung
quy dinh tai Bang gi4 dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép; gid dat throng
mai, dich vu.

+ Thué d4t tai c4c Khu cong nghiép, cum cdng nghiép: Hé s bing 1,1 lan
gi4 d4t quy dinh tai Bang gia d4t phi ndng nghiép tai cac khu céng nghiép, cum
cong nghiép.

+ Thué dat néng nghiép su dung vao muc dich san Xuét nong nghlep, 1am
nghlep, nudi trong thiy san, 1am mudi: Hé s6 bang 1,2 lan gia dét c6 cling vi tri
twong tng quy dinh tai Bang gia dat néng nghiép.

Pidu 2. Truong hop tai thyi diém xac dinh gia khoi diém, g1a dat thi
trudng tai khu vyc dinh gia, khu vuc l1an can co bién dong so voi gia dat dugc
x4c dinh theo hé sb dleu chinh gia dit tai Dleu 1 Quyét dinh nay; hodc truomg
hop thura dht, khu d4t dau gia thudc dau mébi g1a0 théng, khu dén cu tép trung c6
loi the kha nang sinh loi (dbi voi trudng hop xac dinh gia khai dlem dé dhu gia
quyén sir dung d4t khi Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat) hoéc trudng
hop thira dét, khu dét ddu gia thudc khu vuc trung tdm thwong mai, dich vu, dau
moi glao théng, khu dén cu tdp trung ¢ kha nang sinh loi dic biét, ¢ loi thé
trong viéc sir dung dit 1am mat bang san xuat kinh doanh, thuong mai va dich
vu (d01 vai trudng hop xac dinh gia khaéi diém dé du gia quyen str dung dat
thué): Uy ban nhan dén cac huyén, thanh pho co quan dugc giao nhiém vu td
chirc thuc hién viéc du gid quyén sir dung dat khéo sat, 1ap hd so d& xult giri S&
Tai chinh chu tri, phdi hop véi «céc s0, nganh don vi ¢6 1ién quan thdm dinh, béo
cao Uy ban nhén dén tinh quyet dinh diéu chinh hé sb diéu chinh gia dét dé xac
dinh gia khoi didm dé ddu gia quyén str dung dét.

Piéu 3. Piéu khoan chuyén tiép.

1. Trudmg hop hd so ké khai nghia vy tai chinh dugc tiép nhan trude ngay
Quyet dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc xir ly theo quy dinh vé hé sb
didu chinh gi4 dat tai thoi diém ndp hé so hop 18.

2. Di véi cac don vi hanh chinh duoc sap nhap sau thoi diém ban hanh
Béng gia dat g1a1 doan 2020-2024, viéc xac dinh vi tri dit thuéc ndng thén, dat
thuge d6 thi de ap dung hé sb didu chinh gia d4t nam 2021 duge thuc hién theo
Nghi quyet s6 892/NQ-UBTVQHI14 ngay 11/02/2020 cta Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cép x4 thudc tinh Thai Binh.
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Piéu 4. Quyét dinh nay 6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2021 vi
thay thé Quyét dinh sb 02/2020/QD-UBND ngay 20/01/2020 cia Uy ban nhan
dan tinh.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, cac Gidm déc Sa, Thi trudng
céc ban, nganh thudce tinh; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban nhén dén
huyén, thanh phé; Chu tich Uy ban nhéan dén x3, phudng, thi trin va céc td chirc,
c4 nhén ¢4 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ K

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- B¢ Tai chinh; CHU TICH

- Cuc kiém tra viin bin QPPL-B6 Tu phap;
- Thudmg trye Tinh Uy;

- Thudmg tryc HDND tinh;

- Chil tich, cac PCT UBND tinb;

- Nhu Diéu 4;

- Bio Thai Binh;

- Céng thong tin dién tir tinh Théi Binh;

- Cong bao Thai Binh;

- Lwu: VT, NNTNMT
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