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QUY DINH
H¢ s6 diéu chinh gia dit nim 2021 trén dia ban tinh Quang Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 22 12020/0D-UBND
ngay 21/12/2020 cua UBND tinh Qudang Nam)

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh hé sé diéu chinh gia dat dé ap dung trong céc
trudong hop sau:

1. B6i voi trudng hop dién tich tinh thu tién stir dung dat cua thira dat hoic
khu dat co6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong dé xac
dinh tién sir dung dat do61 voi:

a) To chirc duoc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat khong thong
qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat;

b) T6 chic dugc Nha nu6c cong nhan quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat;

c¢) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh
thuc dau gia quyén str dung dat;

d) Ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dat doi voi dién tich dat & vuot han mirc;

d) Xéc dinh gia dat dé lam gia khéi diém dau gid quyén sir dung dat khi
Nha nudc giao dat ¢d thu tién su dung dat.

2. Béi véi truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc
khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong dbi véi
dat nam ngoai Khu kinh té mé Chu Lai; dudi 30 ty dong dbi véi dat nam trong
Khu kinh té m& Chu Lai, dé xac dinh:

a) Pon gia thué dét tra tién thué dat hang nam d6i voi truong hop thué dat
str dung vao muc dich kinh doanh thuwong mai, dich vu, bat dong san, khai thac
khoang san;

b) Pon gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua
hinh thuc dau gia;

¢) Pon gia thué dat khi chuyén tir thué dat tra tién thué dt hing nim sang
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2
biéu 172 Luat bat dai;

d) Pon gi4 thué dat khi nhan chuyén nhugng tai san gan lién voi dat thué
theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 189 Luat bat dai;
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d) Pon gia thué dit tra tién thué dat hang nam va don gia thué dat tra tién
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nudc;

e) Pon gia thué dat tra tién thué dit hing nim cho chu ky 6n dinh tiép
theo doi véi thura dat hodc khu dat dugc Nha nudc cho thué st dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san.

3. Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nim (khong bao gom
truong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san).

4. Xac dinh gia khoi diém trong déu gia quyén st dung dat dé cho thué
dat theo hinh thue thué dat tra tién thué dat hang nam.

Truong hop, thua dat hodc khu dat thuoc do thi, trung tam thuong mai,
dich vu, dau mdi giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh lgi dac biét,
c6 loi thé trong viéc sir dung dat thi co quan duoc giao chu tri xac dinh gid co
trach nhiém phdi hop véi dia phuong, cac nganh c6 lién quan khao sat, kiém tra,
dé xuat, giri SO Tai chinh tham muu, trinh Uy ban nhan déan tinh quyét dinh gia
dat cu thé khoi diém dé to chtc dau gia; dong thoi Uy ban nhan dan cac huyén,
thi xa, thanh phé cap nhat, téng hop cac muc gia tai cac vi tri c6 hé ) tang cao
va ¢ van ban trinh bo sung hodc sira d6i hé s diéu chinh gia dat, giri So Tai
chinh kiém tra, bao cdo Uy ban nhan dan tinh quyét dinh stra d6i, bo sung cho
phu hop.

5. Xac dinh don gia thué dat lam co sé xac dinh s tién thué dat phai nop
trong truong hop duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat nhung khong dua dat
vao st dung hoac cham tién do sir dung dét so vai tién do ghi trong dy an dau tu
duoc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 va Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu.

6. Lam co s& dé quan 1y thu thué theo quy dinh cua phap luat.
Picu 2. Poi twong ap dung
1. Béi tuong 4p dung:

a) To chirc kinh té, to chirc su nghiép cong lap tw chu tai chinh; to chirc
nudc ngoai c¢o chirc nang ngoai giao; don vi vil trang nhan dan; nguoi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép co von dau tu nude ngoai duge Nha nude
giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thire ddu gid, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat.

b) HO gia dinh; ca nhan ‘du:()c Nha n}Iérc cho thué dat, giao dat khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén str dung dat.

¢) Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat déi vaoi dién tich dat & vuot han mic.

d) Cac co quan, to chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

2. Quy dinh nay khong 4p dung ddi véi cac trudng hop:
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a) D6i voi trudng hop dién tich tinh thu tién str dung dt cua thira dat hodc
khu dat co6 gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 20 ty dong tro 1én.

b) DBdi vé6i truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc
khu dét c6 gié trj (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 20 ty déng trd 1én dbi
v6i dat nam ngoai Khu kinh té¢ mo Chu Lai; tir 30 ty dong tro 1én dbi véi dat
nam trong Khu kinh t¢ mé Chu Lai (trir trudng hop xéc dinh don gia thué dat
khong phai 1a loai dat sur dung vao muc dich kinh doanh thuong mai dich vy, bat
dong san, khai thac khoang san).

¢) Tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat.

d) Truong hop nhan chuyen nhuong quyén st dung dat hop phap do mua
ctia ngudi khéc, do tring dau gia quyén sir dung dit.

Picu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat

Hé sb diéu chinh gia dat (goi tit 1a k) duoc xac dinh bang ty 1¢ giita gia
dat pho bién trén thi truong tai thoi diém xac dinh véi gia dat trong Bang gia dat
do UBND tinh cong b.

Picu 4. Biang hé s6 diéu chinh gia dat tai dia phwong

1. Hé sb diéu chinh gia dat ap dung d6i v6i nhom dat nong nghiép (K) =
1,0. Riéng ddi v6i gia dat trong lua nuwdc va cdy hang nam vi tri 1 cua x3 Pai
Hiép, huyén Pai Loc (K) =1,2.

2. Hé s6 diéu chinh gia (K) 4p dung doi v6i nhom dét phi nong nghiép ciia
18 huy¢n, thi xa, thanh pho (cé 18 bang Phu luc kem theo).

DPiéeu 5. Trach nhiém cia cac co quan, don vi
1. Co quan Tai nguyén va Moi truong:

Pinh ky 6 thang dau nam, cudi nim tong hop, bao cdo tinh hinh bién dong
gia dat trén thi truong tai dia phuong hoidc bao céo dot xuat do mot so vi tri dat,
loai dudng phd c6 nhitng thay doi quy hoach, do dau tu nang cap hoidc xay dung
m&i két cdu ha tang hoc tai thoi diém xac dinh gia dat cu thé xét thay hé so diéu
chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay chua phu hop, gui S¢ Tai chinh chi
tri, phdi hop voi cac nganh, dia phuong lién quan khao sat, tham muu Uy ban
nhan dan tinh diéu chinh lai hé sé diéu chinh gia dat phu hop voi thyuc té thi
truong.

2. Co quan Thué:

a) Can clr vao Bang hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban
hanh hang nam dé xac dinh tién thué dat, tién str dung dat, lam co s& dé€ quan 1y
thu cac loai thu€ doi vai cac to chirc, hg gia dinh, ¢4 nhan theo ding quy dinh;

b) Truong hop, khi tién hanh thuc hién xac dinh gia dat cu thé bang
phuong phap h¢ sO d6i voi thira dat hodc khu dat ma xét thay gia dat cu thé xac
dinh bang phu:orng phap nay (phuong phap hé so) la chua phu hop hodc ¢6 mau
thuan véi gia dat da tinh dé cho thué hodc tinh dé thu tién s dung dét trude do
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thi co quan Thué ¢6 van ban gui S& Tai nguyén va Méi truong chu tri, phdi hop
v6i cac nganh, dia phuong co lién quan khao sat, tham muu Uy ban nhan dan
tinh quyét dinh gia dat cu thé bang mot trong cac phuong phéap dinh gia dat khac
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
hoic két hop nhidu phuong phap dinh gia dat dé kiém tra, so sanh, dbi chiéu.
Sau khi duge Uy ban nhan déan tinh quyét dinh diéu chinh gia dat cu thé ddi voi
truong hop nay thi méi thuc hién théng béo tién sir dung dat, tién thué dat cho
nguoi s dung dat;

C) Ddi véi céc vi tri dat chua duoc xéac dinh tai cac bang Phu luc kém theo
Quy dinh nay, khi can x4c dinh gia thi Co quan thué c6 vin ban dé nghi So Tai
nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi cac S¢, nganh, dia phuong lién quan
xac dinh mic gia phu hop, giri Hoi dong tham dinh gia dat cu thé dé tham dinh;

d) Xac dinh va thong bao so tién nguoi sir dung dat phai nop trong truong
hop duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat dbi voi dat nam ngoai Khu kinh té mo
Chu Lai nhung khong dwa dat vao sir dung hodc cham tién do str dung dat so voi
tién do ghi trong du an dau tu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2, Khoan 2 Piéu 3
Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cta Chinh phu.

3. Ban quan 1y Khu kinh té m¢ Chu Lai:

a) Cian ctr quy hoach chi tiét cta timg phan khu chirc nang trong Khu kinh
té da duoc co quan nha nudc cd thim quyén phé duyét, Ban quan 1y Khu kinh té
m¢ Chu Lai phéi hop véi Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd, cac
nganh c6 lién quan xay dung gia dat, hé s diéu chinh gia dat theo ting khu vuc,
tuyén dudng, vi tri tuong tmg voi timg muc dich st dung dat dé dia phuong co
lién quan tong hop gui S& Tai nguyén va Moi truong, So Tai chinh. Trén co sd
d6, S& Tai nguyén va Moi trudng, S¢ Tai chinh tham muu Uy ban nhan dan tinh
quy dinh gia dat tai Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat;

b) Can ctr vao Bang h¢ sO diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban
hanh hang nam, Ban quan ly xac dinh, phé duyét gia dat lam co so tinh thu tlen
thué dat, tién st dung dat theo tham quyén quy dinh tai Nghi dinh sO
35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu va Thong tu s6 89/2017/TT-
BTC ngay 23/8/2017 cua B Tai chinh;

c) Truong hop, khi tién hanh thyc hién xac dinh gia dat cu thé bang
phuong phap hé so d6i voi thira dat hodc khu dat ma xét thay gia dat cu thé xéac
dinh bang phuong phap nay (phwong phap h¢ so) 1a chua phu hop hodc co mau
thuin véi gia dat da tinh dé cho thué hodc tinh dé thu tién st dung dét trude do
thi ¢6 van ban giri S¢ Tai nguyén va Mai truong cha tri, phdi hop véi cac nganh,
dia phuong c6 lién quan khao sat, tham muu Uy ban nhan dan tinh quyét dinh
gia dat cu thé bang mot trong cac phuong phap dinh gia dat khac theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pht hodc két hop
nhiéu phuong phap dinh gia dat dé kiém tra, so sanh, di chiéu. Sau khi duoc Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh diéu chinh gia dat cu thé doi voi truong hop nay
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thi mo1 thyc hi¢n thong bao tién sir dung dat, tién thué dit cho nguoi st dung
dat;

d) Ddi véi céc vi tri dat chua duoce xac dinh tai cac bang Phu luc kém theo
Quy dinh nay, khi can xac dinh gia thi Ban quan ly Khu kinh t¢ mo Chu Lai ¢
van ban dé& nghi S¢ Tai nguyén va Mbi truong chu tri, phdi hop véi cac So,
nganh dia phuong c6 lién quan xac dinh mic gia phi hop, gi Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé dé tham dinh;

d) Xac dinh va thong bao sd tién ngudi sir dung dat phai ndp trong truong
hop duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat ddi véi dat nam trong Khu kinh té mo
Chu Lai nhung khong dua dat vao st dung hodc cham tién do st dung dét so vai
tién do ghi trong du an dau tu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2, Khoén 2 Piéu 3
Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh ph.

4. S¢ Tai chinh:

a) Dinh ky hang nim, S¢ Tai chinh chu tri, phoi hop véi S¢ Tai nguyén
va Moi truong, cac SO, Ban, nganh, dia phuong c6 lién quan tham muu Uy ban
nhan dén tinh ban hanh hé so diéu chinh gia dat theo quy dinh;

b) Pinh ky 6 thang dau nam, cudi nim; trén co sd bao cdo ciia Uy ban
nhan dan cac huyén, thi x3, thanh phd vé viéc sira doi, bd sung hé sé diéu chinh
gia dat, S¢ Tai chinh téng hop, bao cdo Uy ban nhan déan tinh diéu chinh phu
hop véi tinh hinh bién dong gia dét trén thi trudng tai dia phuong.

5. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd:

a) Chi dao Phong Tai chinh - Ké hoach chu tri, phdi hop véi Phong Tai
nguyén va Méi truong, cac phong, Ban chuyén mon lién quan khdo sat, tham
muu Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd dé xuét hé sé diéu chinh gia
dat hang nim cho phu hop voi gia chuyén nhuong phd bién thyuc té trén thi
truong;

b) Pinh ky 6 thang dau niam, cubi nim tong hop, bao cao tinh hinh bién
dong gia dat trén thi truong tai dia phuong hodc bao cao dot xuat do mot sO vi tri
dat, loai duong pho co nhiing thay d6i quy hoach, do dau tu ning cap hodc xay
dung méi két cau ha tang hoic Bang gia dat thoi ky 2020- 2024 diéu chinh, bd
sung hodc tai thoi diém xac dinh gia dat cu thé xét thay hé sd diéu chinh gia dat
quy dinh tai Quyét dinh nay chua phu hop, gui So Tai chinh xem xet, tham muu
Uy ban nhan déan tinh diéu chinh lai hé sé gia dat phu hop véi gia chuyén
nhuong phd bién thyc té trén thi truong.

c) Truong hop, thira dat hodc khu dat dau gid thudc do thi, trung tam
thuong mai, dich vy, dau mdi giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh
loi dic biét, co loi thé trong viée sir dung dt thi cin ¢t tinh hinh thyc té, Phong
Tai chinh - Ké hoach chu tri, phbi hop véi Phong Tai nguyén va Mdi truong,
UBND cép x4 va cac phong, Ban chuyén mon lién quan tién hanh xac dinh lai
gia dat dung theo quy dinh, xay dung phuong an gia khoi diém, tham muu Uy
ban nhan dan cip huyén c6 van ban dé xuat, giri S6 Tai chinh chu tri, phdi hop
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vO1 cac SO, ngélph co lién quan tham dinh, :[rin‘h UBND tinh phé duyét; déng
tho1, cap nhat, bo sung hé s6 diéu chinh gia dat hang nam cho phu hop.

Piéu 6. Xir 1y ton tai

1. Cac truong hop da ké khai day du va ndp ho so hop 18 tai co quan nha
nuéc co6 tham quyén dé xac dinh tién thué dit tra tién hang nim trudc ngdy
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, nhung do nguyén nhan khach quan ma co
quan nha nudc co tham quyén chua xac dinh dugc nghia vu tai chinh phai np
ngan sach nha nudc thi vi¢e thyc hién nghia vy tai chinh vé dat dai theo chinh
sach, phap luat cua ting thoi ky.

2. Truong hop da dugce co quan nha nudc co tham quyén 1ap xong hd so,
thu tuc, xac dinh nghia vu tai chinh trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiu lyc,
nhung cac ) chire, ho gia dinh, ca nhan chwa c6 Thong bao nop tién thi duoc
tiép tuc nop tién thué dat tién stir dung dét theo quy dinh trude d6. Truong hop
d3 c6 Thong bao nop tién nhung cham ndp so v4i quy dinh thi thuc hién cac
bién phép theo quy dinh ctia Luat Quan 1y thué va cac van ban quy dinh khac
cta Nha nudce co lién quan.

3. Cac truong hop ton tai néu tai khoan 1 va 2 Piéu nay, cac SO, nganh,
dia phuong co lién quan tap trung giai quyét dut diém trong thoi han khong qua
15 ngay, ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

4. Bbi vé6i cac truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim da xac dinh
don gia ma con trong thoi gian on dinh don gia thué dat, néu don gia thué dat
dugc xac dinh trudc day co gia dat cao hon (hoic thap hon) gia dat khi xac dinh
theo phuwong phap hé s6 quy dinh tai Quyét dinh nay thi van thyc hién theo gia
cii da xac dinh. Hét thoi gian 6n dinh thi thuc hién diéu chinh theo quy dinh, trir
cac truong hop co quy dinh riéng tai cac chinh sach wu dii, khuyén khich dau tu.

Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, truong hop co phat
sinh vuong mac cac dia phuong, don vi tong hop bao cao S¢ Tai chinh dé duoc
huéng dan hodc chu tri kiém tra, tham muu UBND tinh xem xét sira doi, bo
sung theo quy dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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