
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! CHU NGHiA VIT NAM 
TNH THAI NGUYEN Dc 1p - Tiy do - Hnh phüc 

S&J6 /2020/QD-UBND Thai Nguyen, ngàya7tháng 12 nám 2020 

QUYET DNH 

Quy cttnh h s diu chInh giá dat nãm 2021 
trên da bàn tInh Thai Nguyen 

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN 

Can thLuçit T cha'c chInh quyé'n djaphu'o'ng ngày 19 tháng 6 näm 2015; 

Can th Lut Dá't dai ngày 29 tháng 11 nãm 2013; 

Can th Nghj djnh s 43/2014/ND-CF ngày 15 thán 5 nám 2014 cia 
ChInh phz quy dinh chi tiêt thi hành mót so diêu cz/a Luát Dat dai, 

Can cz' Nghj djnh sO' 44/2014/ND-CF ngày 15 tháng 5 näm 2014 cia 
ChInhpht quy djnh ye giá dât, 

Can ca' Nghj djnh sO' 45/2014/ND-C'P ngày 15 tháng 5 näm 2014 cia 
ChInh pha quy djnh ye thu tiên th dyng dat; 

Can ca' Nghj djnh s46/2014/ND-C'P ngày 15 tháng 5 nám 2014 caa 
ChInh pha quy djnh ye thu tién thuê dat, thuê mt nithc, 

C'än ca' Nghi djnh sO' 135/2016/ND-CF ngày 09 tháng 9 näm 2016 cña 
ChInh phatha dOi, hO sung mç5t sO diêu caa các Nghj djnh quy djnh ye thu tiên 
s& dyng dat, thu tiên thuê dat, thuê mat nzthc, 

Can ca' Nhj djnh sO' 01/2017/ND-c'P ngày 06 tháng 01 nam 2017 cia 
C'hInhpha st'i'a dOi, hO sung mt sO Nghj djnh quy djnh chi tiêt thi hành Lut Dat dai, 

Can ca' Nghf dfnh sO' 123/2017/ND-CF ngày 14 tháng 11 nam 2017 cia 
C'hInh phatha dOi, ho sung mt sO diêu cia các Nghj djnh quy djnh ye thu tiên 
th dyng dat, thu tiên thuê dat, thuê mt nzthc; 

Can ca' Thông tu' sO' 76/2014/TT-BTC ngày 16 tháng 6 nam 2014 cña 
Bç5 trtcó'ng Bç5 Tài chInh hu'O'ng dan mç5t sO diêu caa Nghj djnh sO 45/2014/ND-c? 
ngày 15 tháng 5 nam 2014 caa c'hInhphi quy djnh ye thu tiên szc dyng dat, 

Can ca' Thông tu' sO' 77/2014/TT-BTC ngày 16 tháng 6 nam 2014 cia 
Bç5 tru'O'ng Bç3 Tài chInh hu'ó'ng dan mç3t sO diêu cia Nghj djnh so 46/2014/ND-c? 
ngày 15 tháng 5 nam 2014 cia ChInh pha quy djnh ye thu tiên thuê dat, thuê 
mat nzthc; 

Can ca' Thông tu' sO' 332/2016/TT-BTC ngày 26 tháng 12 nam 2016 cia 
Bó trithng Bó Tài chInh tha dOi, hO sung mt sO dieu cña Thông tu' sO 
76/2014/TT-BTCngày 16 thOng 6 narn 2014 cOa B5 tru'O'ng B5 TOi chInh 
hu'óng dan mt sO dieu cOa Nghj djnhsO 45/2014/ND-c? ngOy 15 thOng 5 nam 
2014 caa ChInh pha quy dinh y  thu tién th dyng dat, 
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Can th Thông tu' s 333/2016/TT-BTC ngày 26 thông 12 näm 2016 côa 
Bó trwó'ng Bç5 Tài chInh tha dói, bô sung m5t so diêu côa Thông tu' so 
77/2014/TT-BTC ngày 16 thông 6 nàm 2014 côa Bç5 tru'Ong Bó Tài chInh 
hu'ó'ng dan mç5t sO diêu cüa Nghj djnh sO 46/2014/ND-CF ngày 15 thông 5 näm 
2014 côa ChInhphô quy dinh ye thu tiên thuê dat, thuê mgt rnthc; 

Can ct' Thông tu' s 10/2018/TT-BTC ngày 30 thông 01 nãm 2018 côa 
Bó tru'O'ng Bó Tài chInh tha dOi, bó sung m3t sO diêu côa Thông tu' so 
76/2014/TT-BTCngày 16 thông 6 nàrn 2014 côa Bó tru'O'ng Bó Tài chInh 
hu'óng dan m5t sO diéu côa Nghj djnhsO 45/2014/ND-CF ngày 15 thông 5 näm 
2014 côa ChInhphô quy djnh ye thu tiên th dyng dat,' 

Can c& Thông tu' sO' 11/2018/TT-BTC ngày 30 thông 01 nam 2018 côa 
B5 trzthng B5 Tài chInh tha dOi, bô sung m5t sO diêu côa Thông tu' so 
77/2014/TT-BTC ngày 16 thông 6 nàm 2014 côa Bó trwOng Bó Tài chInh 
hu'óng dan mçät sO diêu côa Nghj djnh sO 46/2014/ND-CF ngày 15 thông 5 näm 
2014 cña ChInh phô quy dinh ye thu tiên thuê dat, thuê mat nithc; 

Côn ci' Nghj quyê't sO' 06/2019/NQ-HDND ngày 11 tháng 12 näm 2019 
côa Hç5i dông nhân dan tinh khóa XIII, K3) hQp thz' 10 thông qua Bang giô dat giai 
dogn 2020-2024 trên dja bàn tInh Thôi Nguyen; 

Trên cc sO'3) kié'n thdng nMt cia Thu'àng try'c H3i dng nhân dântinh tgi 
COng van sO 432/HDND- VP ngày 18 thông 12 näm 2020 ye vic h sO diêu chinh 
giô dat nam 2021 trên dja bàn tinh Thôi Nguyen; 

Theo dê nghj cña Giám dO'c SO' Tài chInh tgi TO' trinh sO' 4881/TTr-STC 
ngày 02 thông 12 nam 2020. 

QUYET JMNH: 

Diêu 1. Phim vi tliêu chinh 

Quyt djnh nay quy djnh v h s diu chinh giá dt (sau day vit tt là 
h s K) näm 2021 d xác djnh giá dt cii th trên dja bàn tinh Thai Nguyen. 

lJiêu 2. Dôi tu'çng diêu chinh 

1. Co quan thirc hin chüc näng quàn 1 nhà rnrâc v Mt dai, Co quan có 
chüc náng xác djnh giá Mt ci th. 

2. T chüc kinh t& ngithi Vit Nam djnh cu a nuâc ngoài, doanh nghip 
có vn Mu tu nuó'c ngoài, h gia dlnh cá nhân duqc Nhà nuâc cho phép chuyn 
miic dich sir ditng Mt, giao Mt, cho thuê Mt có thu tin sic ding Mt, tin thuê Mt. 

3. To chirc, cá nhân khác có lien quan. 

Diêu 3. Các tru'à'ng hçp áp diing h s K 

H s K là tST l giCta giá Mt ph bin trên thj truang so vai giá Mt do 
Uy ban nhân dan tinh Thai Nguyen quy djnh ti Quyt djnh phê duyt Bang giá 
Mt giai don 2020 - 2024 trén dja bàn tinh Thai Nguyen. 
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H s K dugc áp diing trong các trrning hçTp theo quy djnh cña pháp 1ut 
hiên hành nhu sau: 

1. Khi xác dnh giá trj cüa thra dt hoc khu dt theo m'çtc dIch sü diing có 
giá trj (tInh theo giá diât trong Bang giá dat) duái 10 t' dông dirçic áp diing h so K 
dê thirc hiên: 

a) TInh tin sü diing dt khi Nba nuâc cong nhn quyn si9r diing dt cüa 
h gia dInh, cá nhân dôi vi phân din tIch dat a vuçt hn mi1c; cho phép chuyên 
miic dich sü dçing dat tü dat nông nghip, dat phi nông nghip không phâi là dat & 
sang dat & dôi v&i phân din tich vu9't hn müc giao dat & cho h gia dInh, Ca nhân. 
TInh tiên thuê dat dôi vâi dat nông nghip vuçit hin mixc giao dat, vuçit hn müc 
nhn chuyên quyên sir ding dat nông nghip cüa h gia dInh, cá nhân; 

b) TInh tin sir diing dt khi Nhà nuôc giao dt có thu tin sir diing dt 
không thông qua hInh thirc dâu giá quyên sir diing dat; cong than quyên si ding dat, 
cho phép chuyên mic dIch sü ding dat dôi vôi to chüc ma phãi np tiên sà diing dat; 

c) Xác djnh dan giá thuê dt tra tin thuê dt hang näm dM vâi trumg hçip 
thuê dat su ding vào mic dIch kinh doanh thuong mi, djch vi, bat dng san, 
khai thác khoáng san; xác djnh doii giá thuê dat trá tiên mt lan cho cã thai gian 
thuê không thông qua hInh thüc dâu giá; 

d) Xác djnh dan giá thuê dt khi chuyn tü thuê dt trá tin thuê dt hang 
näm sang thuê dat trà tiên thuê dat mt lan cho câ thèi gian thuê theo quy djnh tai 
Khoân 2 Diêu 172 Luât dat dai näm 2013; 

e) Xác djnh dan giá thuê dt khi nhn chuyn nhuçxng tài san gàn lien v&i 
dat thuê theo quy djnh tai  Khoan 3 Diêu 189 Lut dat dai näm 2013; 

f) Xác djnh don giá thuê dt trà tin thuê dt hang nàm và don giá thuê dt tra 
tiên thuê dat mt lan cho ca th&i gian thuê khi cô phân hóa doanh nghip nhà nuóc; 

g) Xac djnh tin nhn chuyn nhuçmg quyn sü dmg dt duçic trü vào tin 
sü ding dat, tiên thuê dat phai np; 

h) Xác djnh giá kh&i dim du giá quyn sr diing dt d giao dt có thu tin 
sü ding dat; xác djnh giá kh&i diem dâu giá thuê dat trà tiên mt lan cho cà 
thai gian thuê. Tnrà'ng hçp thira dat hoc khu dat dâu già thuc do thj, dau môi 
giao thông, khu dan cu tp trung có lçii the, kha näng sinh 1çi thI can cü tInh hInh 
thrc té ti dja phuang, S& Tài chInh báo cáo Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, 
quyêt djnh. 

2. Xác djnh dan giá thuê dt tra tin thuê dt hang näm cho chu k' n djnh 
tip theo di v&i thüa dt hoc khu dt duqc Nha nu&c cho thuê sü dçing vào 
miic dIch kinh doanh thuang mi, djch vçi, bt dng san, khai thác khoáng san có 
giá trj (tinh theo giá dat trong Bang giá dt) tr 10 dông tr& len. 

3. Xác djnh don giá thuê dt tra tin thuê dt hang nàm (khong bao gm 
tru&ng hcp thuê dt sir diing vào mic dIch kinh doanh thuong mi, djch vçi, 
bt dng san, khai thác khoáng san). 
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4. Xác djnh giá kh&i dim trong du giá quyn sir diing dt d cho thuê 
theo hInh thirc thuê dt trã tin thuê dt hang näm. 

5. Xác dijnh giá trj quyn sà diing dat d tInh vào giá trj tài san cüa ca quan, 
tt chüc, &m vj. 

6. Tmè'ng hçip drn7c gia hn thM gian sü diing dt theo quy djnh tti Dim i 
Khoân 1 Diu 64 Luât Dt dai näm 2013. 

7. Truông hcip duçc Nba nrncc giao dt có thu tin sü diing dt, cho thuê dt 
nhixng không dua dt vâo scr dicing hoc chm tin d sir ding dt viii tin d 
ghi trong dr an du tu ma không thuc di ttxçmg duçc gia htn thai gian sü dçing dt 
hoc thuc di tuçmg duqc gia hin th?ñ gian sü ding dt nhung không lam thu tiic 
d duqc gia htn hoc dã ht thñ gian dugc gia htn si diing dt theo quy djnh 
tai Dim i Khoãn 1 Diu 64 Luât Dt dai näm 2013. 

8. TInh tin bsM thuèng khi Nhà nuâc thu hi dt di vâi dr an có các thira dt 
1in k nhau, có cüng mic dIch sü dçtng, kha näng sinh igi và thu nhp tü vic 
sir ding dt trnmg tr nhau hoc tmông hçp ti khu vrc thu hi dt không dam bâo 
yêu cu v thông tin d áp dçing các phucmg pháp djnh giá dt khác. 

9. Các trithng hgp khác theo quy djnh cüa pháp 1ut hin hành. 

Diêu 4. Các he so K 

1.HêsôK= 1 

Di vói dt san xut nông nghip, lam nghip, nuôi trng thñy san và 
nông nghip khác. 

2.HsK= 1,05 

Di vâi dt a do thj, dt a nông thôn. 

Diêu 5. Phtwng pháp xác dlnh  giá các 1oii dat theo h so K 

Các truông hgp xác djnh giá dt cii th quy djnh ti Diu 3 Quyt djnh nay 
dugc xác djnh bang giá dt theo miic dIch sr dçing ti Bang giá dt do Uy ban 
nhân dan tinh quy djnh than vói h s K quy djnh tai  Diu 4 Quyt djnh nay, th 
thu sau: 

Giá dt cu th 
tInh theo h so K 

Giá dt theo mic dIch sü dçing 
= do Uy ban than dan tinh quy djnh x H sO K 

trong Bang giá dat hin hàth 

Diêu 6. TO chu'c thu'c hien 

Can cü phm vi diu chith, các truôg hgp áp diing và các quy djnh cüa 
pháp 1ut lien quan, các sâ, ngath, Uy ban than dan các huyn, thath ph, thj xã 
có trách thiêm: 
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1. Co quan Thu xác djnh don giá thuê dt, diu chinh don giá thué dt, 

tInh thu tin sir diing dt theo quy djnh cüa pháp 1utt. 

2. Uy ban nhân dan các huyn, thành pM, thj xã: 

a) Chi dto Phông Tâi nguyen và Môi trrniing, Phông Tài chInh k hoch, 
Chi ciic Thu pMi hop vâi các Co quan có lien quan thirc hin vic xác djnh giá dat 
d tInh tin sü diing dt, tin thuê dt theo quy djnh; 

b) Kim tra và xi:r 1 theo thm quyn dM voi các trung hop sai phtm 
hoc các trumg hcTp khiu nti, t cáo có lien quan den vic xác djnh và thu np 
tin sir diing dat, tin thuê dt. 

3. Trong qua trInh trin khai thirc hin nu phát sinh vtrcng mac, Thu trithng 
các si, ngánh, Chü tjch Uy ban nhân dan các huyn, thành pM, thj xã pMi hop 
vâi Sâ Tái chinh d giái quyt; trthng hop vuç1t thm quyên thI báo cáo Uy ban 
nhân dan tinh xem xét quyêt djnh. 

Diêu 7. Hiêu hrc thi hành 

Quyt djnh nay có hiu hrc thi hânh tü ngày 01 tháng 01 näm 2021. 

Diêu 8. Trách nhiêm thi hành 

Chánh Van phông Uy ban nhân dan tinh; Giám dc các s&: Tái chInh, 
Tài nguyen và Môi trumg, Xây dirng; Ciic truàng Cic Thuê tinh Thai Nguyen; 
Chü tjch Uy ban nhân dan các huyn, thành phô, th xä và các to chüc, cá nhân 
có lien quan chju trách nhim thi hành Quyk djnh này./.' 

Noi nhmn: 
- ChInh phü; 
- B Tài chInh; 
- Bô Tài nguyen và Môi trung; 
- Ciic Kim tra van ban QPPL - Bô Tu' pháp; 
- Thixô'ng trirc Tinh üy; 
- Thu'ông trirc I-IDND tinh; 
- Doàn Dai biêu Quôc hôi tinh; 
- U ban Mt trn To quôc tinh; 
- Chü tjch và các PCT UBND tinh; 
- Các S: Tài chInh, Tài nguyen và Môi truè'ng, 
Xây drng, Tu pháp; 
- Ciic Thud tinh Thai Nguyen; 
- UBND các huyn, thành phô, thj xã; 
- Trung tam Thông tin tinh; 
- Lu'u: VT, KT, CNN, TH. 
Hadv/QD.T12/35b 

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU T!CH 
PHO CHU T!CH 

Lê Quang Tiên 
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