UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 07 /2021/QP-UBND An Giang, ngay 29 thang 01 nam 2021
QUYET PINH

Quy dinh h¢ sb diéu chinh gia dit 4p dung trén dia ban tinh An Giang

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG

Can cir Ludt To chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chike chinh phu va Ludt 76
chie chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dt;

Can cir Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt mede;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 ciia
Chinh phii sira déi, bé sung mét sé diéu ciia cac nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuéc;

Cén cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndam 2017 ciia Chinh
phii siva doi, bé sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngdy 03 thing 4 nam 2017 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué ddat, thué mdt nuwdc
trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao;

Can cit Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14 thing 11 nam 2017 cia
Chinh phu sia doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dat, thu tien thué dat, thué mdt nuée;

Can cit Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 ciia Bé
truong B¢ Tai chinh huong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bé
truong Bo Tai chinh huong dan mét s6 dieu cua Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nuwoc,

Can cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 nam 2014 cia
B trucng Bo Tai nguyén va Méi trieong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid
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dat; xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh
gid dat;

Can cit Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
Bé truong Bo Tai chinh sira doi, bé sung mét sé6 diéu ciia Thong tu SO
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia B Tai chinh huéng dan mét so
diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Can cir Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thing 12 nam 2016 cia
Bé truong Bé Tai chinh sia doi, bo sung mot sé diéu cua Thong tw sé
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 ciia Bé Tai chinh huéng dan mét so
diéu ciia Nghi dinh s 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nudc;

Can cit Thong tw s6 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang 8 nam 2017 ciia Bé
trwong Bé Tai chinh huéng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh sd 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mdt nuoc trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao,

Can cir Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cia
Bé truong Bo Tai nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét Nghi dinh s6
01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung
mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai va sira déi, b sung mot
s6 diéu cia cdc thong tie hwrong dan thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi quyét so 16/2020/NQ-HDND ngay 11 thang 12 nam 2019
ciia Hpi dong nhdn ddn tinh vé viéc thong qua Bdng gid cdc loai ddt dp dung
cho giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh An Giang;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Tai chinh va y kién ciia Thuong true Hoi
dong nhan dan tinh tai Cong van s6 06/HPDND-TT ngay 21 thang 01 nam 2021.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé hé sb diéu chinh gia dat (sau day goi tat 1a
hé sb K) dé xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh An Giang.

2. Hé s6 K 1a ty 1& giita gia dat pho bién trén thi truong so voi gia dat
trong Bang gia dat duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 70/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 vé ban hanh Bang gia cac loai dat ap dung giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh An Giang.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé dat dai, co quan c6
chirc nang xac dinh gia dat cu the.

2. T6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép
c¢6 von dau tu nude ngoai, ho gia dinh c& nhan dugc nha nude cho phep chuyen

muc dich sir dung dat, giao dat, cho thué dat c6 thu tién st dung dat, tién thué
dat.
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Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat

1. Hé sb diéu chinh gia dat ap dung chung cho tit ca cic ving va dia ban

hanh chinh trén dia ban tinh An Giang nhu sau:

a) Doi véi dat &:

STT | Huyén, thi xi va than phi 1238 difu chinh gid dic
1 | Thanh ph6 Long Xuyén 1,2 1,1
2 | Thanh phd Chau Déc 1,2 1,1
3 | Thi x& Tan Chéau 1,15 1,1
4 Cac huyén con lai 1,15 1,1

b) Doi vé6i dat phi nong nghiép (khong phai 1a dét ) dugc quy dinh tai Diéu
7 va Diéu 8 Quyet dinh s6 70/2019/Qb-UBND ngay 23 thang 12 nam 2019 cta Uy
ban nhan dan tinh An Giang ban hanh Bang gia cac loai dat ap dung giai doan 2020

- 2024 trén dia ban tinh An Giang.

n e~ n ps £ He¢ so diéu chinh gia dat
STT Huyén, thi xa va thanh pho Do thi Nong thon
1 | Thanh ph6 Long Xuyén 1,2 1,05
2 | Thanh pho Chau Poc 1,2 1,05
3 Thi xa Tan Chau 1,15 1,05
4 Céc huyén con lai 1,1 1,05

¢) Péi voi dat nong nghiép:

Hg¢ so diéu chinh gia dat

STT | Huyén, thi xa va thanh phd Phwomg | Thi trén | X&
1 Thanh pho Long Xuyén 1,2 1
2 | Thanh phé Chau Péc 1,2 1
3 | Thi xd Tan Chau 1,1 1
4 Céc huyén con lai 1,1 1

d) Pbi voi dat rimg: hé sé diéu chinh gia dat bang 1.

2. Hé s6 diéu chinh gia dat tai cac Khu kinh té:

Hé s6 diéu chinh gia dat
STT Loai dit Huyen | Huyén | Thixa
AnPhg | Timh | Tan
Bién Chau
1 Dit 6
a Khu vuc néng thon 1,1 1,1
b | Khu vuc d6 thi 1,15 1,15
2 | Pat phi nong nghiép (khong phai la dit 6):
a Khu vuc néng thon 1,05 1,05
b | Khu vuc d6 thi 1,1 1,1
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3. Hé sb diéu chinh gia dat tai Khoan 1 Piéu nay 1a cin cir dé xac dinh gia
dat cu thé trong cac truong hop sau:

a) Xac dinh gia dat thu tién sir dung dat doi véi trudng hop dién tich tinh
thu tién st dung dat cua thira dat hodc khu dat c6 gia tri dudi 20 ty déng (tinh
theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va céng bd) dé xac dinh
tién sir dung dit trong cac trudng hop:

- T6 chirc dugc nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong
qua hinh thitc ddu gia quyén st dung dit, cong nhan quyén st dung dit, cho
phép chuyén muc dich str dung dat.

- Ho gia dinh, ca nhan duoc nha nude giao dat khong thong qua hinh thic
dau gia quyén stir dung dat.

- Ho gia dinh, ca nhan duoc nha nudc céng nhan quyén sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat doi véi dién tich dat & vuot han mic.

b) Xac dinh don gia thué dat d6i voi cac trudng hop:

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam d6i v6i truong
hop thué dat sur dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong
san, khai thac khoang san; xac dinh don gia thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué khong thong qua hinh thirc ddu gia; xac dinh don gia thué dat
khi chuyén tir thué dat tra tién thué dat hang nim sang thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 172 Luat Pt dai;
x4c dinh don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué
theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 189 Luat D4t dai; xac dinh don gia thué dat tra
tién thué dat hang nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc duoc ap dung trong trudng
hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoic khu dét co gia tri (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) duéi 20 ty dong.

- X4c dinh don gia thué dt tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh
tiép theo dbi véi thira dat hodc khu dit duoc nha nudce cho thué su dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san cé gia
tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én.

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khong bao gdm
truong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bt
dong san, khai thac khoang san).

- Xac dinh gia khoi diém trong dau gia quyén st dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hémg nam.

- Xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sur dung dat dé cho thué theo hinh
thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi glan thué d6i véi thira dat hodc khu dat
c6 gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhén dan tinh quy
dinh va cong bd) trir trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh nay.

¢) Xac dinh gia khoi diém ddu gia quyén st dung dat dé giao dit co thu
tién sir dung dat dbi voi thira dat hodc khu dat c6 gia tri dudi 20 ty dong (tinh
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theo Bang gia dat do Uy‘ban nhan dan tinh quy dinh va cong bd) trir trudng hop
quy dinh tai Khoan 1 Di€u 4 Quyét dinh nay.

d) Xac dinh tién nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat hop phap duoc
trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp dugc nha nudc cho phép chuyén
muc dich str dung dat.

4. Doi v6i hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh so tién ma to chirc kinh té
da tra dé nhan chuyén nhuong quyén su dung dat néng nghiép hop phap duoc
trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop khi nha nuge cho phép chuyen
muc dich str dung dit hodc nha nude thu hoi dit va giao dat, cho thué dat theo
co ché thoa thuan nhéan chuyén nhuong dé thuc hién du 4n dau tu: xac dinh
trén co s& gia dat theo hop ddng hodc gidy to nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat nong nghiép theo quy dinh cua phap luat nhung khong dugce vuot qua
s6 tién boi thuong va chinh sach hd trg chuyen d6i nghé dbi voi dat nong
nghiép twong tng véi trudng hop nha nude thu hdi dat dugc quy dinh tai quyét
dinh ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nuéc thu
hdi dat trén dja ban tinh An Giang, nhu sau:

a) Truong hop s tién to chuc kinh té di tra dé nhan chuyén nhuong thap
hon quy dinh v€ boi thuong, ho trg thi hé s6 di€u chinh gia dat dugc xac dinh
trén so tién to6 chure kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong.

b) Truong hop sb tién t6 chuc kinh té d3 tra ¢é nhan chuyén nhuong cao
hon quy dinh vé€ boi thuong, ho trg thi hé s6 diéu chinh gia dat dugc xac dinh
theo s0 tién boi thuong, ho trg khi nha nudce thu hoi dat.

Piéu 4. Xir Iy mot s6 truwong hop cu thé

1. D6i voi thira dat hodc khu dat dau gia thudce do thi, ddu moi giao thong,
khu dan cu tap trung c6 loi thé, kha nang sinh loi: S¢ Tai chinh chi tri, phdi hop
v0i cac So, nganh, don vi co lién quan bao cao Uy ban nhan dan tinh quyét dinh
tang he s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém ddu gia quyén sir dung
dat dé giao dat ¢ thu tién str dung dat d6i v6i truong hop dién tich tinh thu tién
sir dung dat cua thira dat hoic khu dat c6 gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang
gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cong bd). Truong hop can thiét, S¢
Tai chinh thué don vi ¢6 chtc ning tham dinh gia tham dinh, sau d6 phdi hop
voi cac S&, nganh, don vi ¢o6 lién quan xem xé&t, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh
quyét dinh.

2. Béi v6i thira dat hoac khu dat dau gia thudc d6 thi, trung tim thuong
mai dich vu, dau moi giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh loi dac
biét, ¢ loi thé trong vi¢c sir dung dat 1am mat béng san xuat kinh doanh, thuong
mai va dich vu: So Tai chinh chu tri, phéi hop véi cac So, nganh, don vi c6 lién
quan béo cao Uy ban nhan déan tinh quyét dinh diéu chinh tang hé sd diéu chinh
gia dat, muc ty 18 phan tram (%) dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén st
dung dat, thué dat tra tlen mdt 1an cho ca thoi gian thué ddi véi dién tich tinh thu
tién st dung dét, thu tién thué dit cua thira dat hodc khu dit co gia tr1 dudi 20 ty
dong (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhéan dan tinh quy dinh va cong bd) va
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xac dinh gia khoi diém dé dau gid quyén st dung dat thué theo hinh thirc thué
dat tra tién thué dat hang nam. Trudng hop can thiét, S¢ Tai chinh thué don vi
c¢6 chirc ning tham dinh gia tham dinh, sau d6 phdi hop véi cac S&, nganh, don
vi ¢6 lién quan xem xét, bdo cao Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

Piéu 5. T6 chirc thue hién

1. Giao S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop voi S¢ Tai nguyén va Moi trudng,
S¢ Xay dung, Cuc Thue Ban Quan 1y Khu kinh té tinh va c4c co quan, don vi
co lién quan t6 churc trién khai thuc hién Quyét dinh nay. Trong qua trinh thyc
hién, néu phat sinh khé khan, vudng mic, cac S&, nganh va Uy ban nhan dan
cac huyén, thi xa va thanh phd phan anh kip thoi cho S¢ Tai chinh dé tong hop,

trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét stra d6i, b6 sung cho phu hop véi thuc té tai
dia phuong.

2. Cac ni dung khac khong néu tai Quyét dinh nay thi thuc hién theo quy
dinh ctia Luat Pat dai va cac van ban hudng dan thi hanh.

Picu 6. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 02 nam
2021 va thay thé Quyét dinh s6 25/2020/QD-UBND ngay 01 thang 6 nam 2020
ctia Uy ban nhan dan tinh Quy dinh hé sb diéu chinh gia dat 4p dung trén dia ban
tinh An Giang.

Piéu 7. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc S¢ Tai chinh,
Giam ddc S Tai nguyén va Moi trudong, Giam ddc S¢ Xay dung, Cuc trudng
Cuc Thué, Trudong ban Ban Quan Iy Khu kinh té tinh, Cha tich Uy ban nhan dan
cac huyén, thi xa, thanh phé) va cac t chiic, ¢4 nhan co lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noiwhan: TM. UY BAN NHANDAN
- Chinh pha, Website Chinh phu; 2
- B9 Tai chinh, B Tai nguyén va Méi truong; KT, CHU; T éH

- Cyc Kiém tra Vin ban - B Tu phap;

- TT. TU, HDND, UBND, UBMTTQ tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Céac S0, Ban, Nganh tinh;

- UBND cac huyén, thi xa, thanh phé;

- bai PTTH, Bao An Giang, Website An Giang;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTTH, TT C6ng bao-Tin hoc.

Lé Van Phuoc
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